EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA
DE ALVORADA/RS

RECUPERACAO JUDICIAL N.° 5000713-21.2020.8.21.0003

DIGITEL S.A. INDUSTRIA ELETRONICA — EM RECUPERAGAO JUDICIAL, j4 qualificada nos autos,
vem, respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, nos autos cujo nimero consta em epigrafe,
apresentar minuta referente ao MODIFICATIVO AO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL, de
acordo com o disposto a partir da folha 2 da presente peticao, conforme previsao referida na
continuidade da 22 Convocacdo da Assembleia Geral de Credores, de acordo com a ata do

conclave disposta no EVENTO 252, ATA2, dos presentes autos.

Nesses termos, pede deferimento.

Alvorada/RS, 24 de janeiro de 2022.

THIAGO LOPES CALEGARI FELLIPE BERNARDES
OAB/RS99.224 OAB/RS 89.218
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MINUTA DO MODIFICATIVO AO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL
DIGITEL S/A INDUSTRIA ELETRONICA — EM RECUPERAGAO JUDICIAL

DIGITEL S/A INDUSTRIA ELETRONICA — EM RECUPERACAO JUDICIAL
OBIJETO: MINUTA DO MODIFICATIVO AO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL
PrOCESSO N.° 5000713-21.2020.8.21.0003

12 VARA CiVEL DO FORO DA COMARCA DE ALVORADA/RS

A presente minuta do MODIFICATIVO ao plano de recuperacgao judicial é apresentada na forma
defininda na Assembleia Geral de Credores de 27/10/2021, para que haja apreciacdo por parte dos

credores na continuidade do conclave, agendado para o dia 24.1.2022, em ambiente virtual.
1. SOBRE A NECESSIDADE DE APRESENTACAO DE MODIFICATIVO

A presente minuta do MODIFICATIVO ao plano de recuperacdo (PRJ) originalmente apresentado no
processo de recuperacao judicial da DIGITEL decorre da necessidade de altera¢do dos termos originais,
em razao do significativo lapso temporal entre a apresentacao inicial do PRJ. O decurso do tempo que
implicou a modificagdo substancial da situagdo econémico-financeira da empresa, principalmente em
virtude dos efeitos ocasionados pela pandemia ainda em curso.

Necessario registrar que o plano original foi protocolado em agosto/2018.

O PRJ original previu tratamento aos credores listados no art. 41 da Lei 11.101/2005 (LREF), com a

divisdo dos quirografarios em subclasses, conforme a seguinte discriminacgdo: (i) trabalhistas, (ii.i)

(acima de RS 50.000,00), (iii) Credores ME/EPP. N3o ha credores com garantia real sujeitos ao

procedimento.
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Com a mudanca do cendrio da empresa, tais condi¢Ges previstas originalmente ndo poderdo ser
cumpridas, em virtude da modificagdo do status econ6mico e financeiro da DIGITEL, ocasionado pela

pandemia.

Cumpre destacar que o impacto da pandemia nas operacdes da empresa se deu de maneira mais
robusta e anterior ao que ocorreu no mercado nacional como um todo, considerando a dependéncia
da receita da empresa de exportag¢des a China, que comegou a ser impactada pelo coronavirus ainda

em dezembro/2019.

Diante disso, o presente MODIFICATIVO é apresentado com novas formas de pagamento

propostas, conforme termos abaixo discriminados.

2. DOS CREDORES

2.1. TRABALHISTAS

As condicdes de pagamento dos créditos trabalhistas, os quais dardo plena, geral e irrevogavel

quitacdo a totalidade de seu débito, seguem abaixo descritas:

> Atualiza¢do Monetaria: Os créditos serdo corrigidos pela variagdao da TR (caso, no
periodo, a taxa referencial for zero, os créditos serdo corrigidos pelo indice de 1% ao ano, sendo
esse o critério mdximo, também, na hipotese da taxa sofrer ajustes acima do teto aqui previsto);

> Prazo: Os créditos trabalhistas liquidos serdo quitados, em sua integralidade, em até

12 (doze) meses, conforme disposto no art. 54, caput da Lei 11.101/2005, com o produto da

venda da UPI Imobilidria a seguir descrita.

O presente MODIFICATIVO contempla o pagamento dos créditos sujeitos aos efeitos da
recuperacao (art. 49 da LREF), bem como contempla aqueles créditos, liquidos e/ou iliquidos, que ndo
se submetem ao procedimento recuperacional por uma questdo temporal, mas cujo credor, por opgao

voluntaria, expressamente aderir ao plano, ficando prevista essa hipétese no MODIFICATIVO.
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2.2. QUIROGRAFARIOS

As condig¢Oes de pagamento dos créditos quirografarios, os quais dardo plena, geral e irrevogavel

quitacdo a totalidade de seu débito, seguem abaixo descritas:

> Atualizagdo Monetaria: Os créditos serdo corrigidos pela variagdo da TR (caso, no
periodo, a taxa referencial for zero, os créditos serdo corrigidos pelo indice de 1% ao ano, sendo
esse o critério mdximo, também, na hipdtese da taxa sofrer ajustes acima do teto aqui previsto);
> Prazo: Os créditos quirografarios serdo quitados mediante o produto do rateio da UPI

Imobiliaria, conforme condig¢des descritas abaixo.

O presente MODIFICATIVO contempla o pagamento dos créditos sujeitos aos efeitos da
recuperacdo (art. 49 da LREF), bem como contempla aqueles créditos, liquidos e/ou iliquidos, que ndo
se submetem ao procedimento recuperacional por uma questao temporal, mas cujo credor, por opgao

voluntaria, expressamente aderir ao plano, ficando prevista essa hipétese no MODIFICATIVO.

2.3. CREDORES ME/EPP

Os credores da Classe ME/EPP serdo pagos nas mesmas condicdes dos credores quirografarios,

com o produto do rateio da UPI Imobiliaria, conforme condi¢des descritas abaixo.

3. CREDORES FINANCEIROS COLABORATIVOS

Os credores colaborativos financeiros, conforme previsdo do art. 67, paragrafo Unico, da
LREF, serdo pagos exclusivamente com o produto da venda da UPI Imobilidria a seguir descrita

(clausula 4 e 4.1), de forma preferencial.
A Recuperanda, pelo presente, garante aos credores financeiros colaborativos que
aderirem a esta op¢do o recebimento de, pelo menos, 44% (quarenta e quatro por cento) do valor de

seus créditos - em caso de venda da UPI pelo valor minimo (clausula 4).

Caso o ativo seja alienado por valor superior ao minimo previsto na clausula 4, fica

garantida a destinagdo de 25% (vinte e cinco por cento) do valor de venda do imdvel para pagamento
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dos credores colaborativos financeiros, até que seja atingido o limite de 62% (sessenta e dois por

cento) dos créditos de cada um dos credores colaborativos.

3.1. DA CARACTERIZAGAO COMO CREDOR COLABORATIVO

Os credores financeiros pertencentes a Classe Il que venham a contribuir com o soerguimento
da empresa e por tal motivo possuem uma forma de pagamento diferenciada, na forma do paragrafo

Unico do art. 67 da Lein. 11.101/05.

Para que haja o enquadramento do Credor Financeiro na forma colaborativo, deverd o mesmo
voltar a operar financeiramente junto as recuperandas, disponibilizando novos servicos bancarios a
recuperanda, conforme opcdes elencadas no Termo de Adesdao ao Credor Colaborativo, cujo

enquadramento dependerd do aceite da devedora.

Os credores que optarem por essa modalidade poderdao fazer constar a referida adesao na
propria ata da Assembleia, ou, apds a realizacdo da AGC, diretamente a recuperanda no prazo maximo

de 15 (quinze) dias, a contar da aprovacgdo do plano em AGC.

O formulario de cadastramento do credor colaborativo se encontra anexo (anexo 01).

4. DA UNIDADE PRODUTIVA ISOLADA (UPI) IMOBILIARIA

Todos os credores da presente Recuperacao Judicial serdo pagos com o produto da venda da

UPI Imobilidria, nos termos a seguir descritos.

Nesse sentido, cumpre esclarecer que o imovel sede da DIGITEL foi objeto de comercializagdo
entre o Estado do Rio Grande do Sul e a empresa, no ano de 2006, por meio do programa PROEDI. A
area total de 53 hectares foi objeto de inUmeros processos de desapropriagdo por parte do ERGS para
fomento e desenvolvimento da regido. Em que pese a Digitel e o Estado do Rio Grande do Sul tenham
cumprido com parte de suas obrigacdes, o imovel sede nunca havia sido transferido para a Digitel,
remanescendo uma inseguranca juridica que foi objeto, inclusive, de informacdo nos autos da RJ e na

Assembleia Geral de Credores.
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Durante muitos anos a Digitel tentou de todas as formas efetuar um acordo com o Estado do
Rio Grande do Sul para que houvesse a efetiva transferéncia do imdvel para a empresa. Ndo obstante,
apds muitas discussdes juridicas e negociais, as partes chegaram num consenso, definindo que parte
do total da area seria devolvido ao ERGS, considerando que a DIGITEL ndo havia cumprindo todas as
obrigacOes originalmente previstas (bem como para obedecer as regras do programa PROEDI),
remanescendo a Digitel o total de 26,7 (vinte e seis virgula sete) hectares, com o comprometimendo

do ERGS de transferéncia da referida area de forma célere.

Em suma, o acordo firmado com o Estado do Rio Grande do Sul prevé o desmembramento de
50% (cinquenta por cento) da area registrada na Matricula 61.494 do Registro de Imdveis de
Alvorada/RS em favor da DIGITEL, cuja desonerac¢do caberd ao Estado. O tamanho total da area a ser

destinada a DIGITEL é de 26,7 (vinte e seis virgula sete) hectares.

A area remanescente sera devolvida ao Estado do Rio Grande do Sul.

Conforme croqui abaixo, a drea de 26,7 (vinte e seis virgula sete) hectares, definida no acordo

com o ERGS segue abaixo:
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O acordo com o ente federativo foi finalizado as vésperas do recesso forense, conforme

instrumentos que constam em anexo:

ANEXO 2 — Termo de acordo com o Estado do Rio Grande do Sul;

ANEXO 3 — Parecer da Procuradoria Geral do Estado do Rio Grande do Sul sobre o acordo;

ANEXO 4 — Homologag¢do do acordo pelo Procurador Geral do Estado do Rio Grande do Sul;

ANEXO 5 — Mapa com a especificagdo do terreno que cabera a DIGITEL, conforme termos de acordo com
o Estado do Rio Grande do Sul.

A recuperanda anexa a esses autos avaliacdo preliminar da UPI Imobilidria, obtida junto a

empresa especializada (anexo 06).

No presente plano de Recuperagdo Judicial objetiva-se a constituicdo de uma UPI Imobilidria
gue englobara o imdvel sede da empresa para alienagdo ao mercado, que compreende o terreno e as
edificacdes, conforme laudo de avaliagdo em anexo, cujo produto de arrecadacgdo servira para quitagdo

das dividas sujeitas a RJ, além de outras despesas extraconcursais a seguir definidas.

O art. 60 da Lei n2 11.101/05* disp&e que se o plano de recuperacio judicial prever a alienacdo
judicial de filiais ou de unidades produtivas isoladas, o juiz ordenard a sua realizacdo, sendo o objeto

da alienacdo livre de qualguer 6nus, ndo havendo, também, sucessdo do arrematante nas obrigacées

do devedor, inclusive as de natureza tributdria.

Tal instituto, cuja criacdo decorre da Lei n2 11.101/05, tem por objetivo atrair investidores para
dentro de um processo de superacdo de crise, em especial na venda de atividades operacionais, em

vista do afastamento do risco de sucessao nas obriga¢des do devedor.

Com o ingresso de recursos da venda de Unidades Produtivas Isoladas, os credores sujeitos ao
processo de recuperac¢do judicial terdo condi¢Ges de receberem seus créditos, ndo dependendo

diretamente do turnaround da devedora.

1 Art. 60. Se o plano de recuperacdo judicial aprovado envolver alienacgdo judicial de filiais ou de unidades
produtivas isoladas do devedor, o juiz ordenara a sua realizagdo, observado o disposto no art. 142 desta Lei.
Paragrafo-unico. O objeto da alienagdo estara livre de qualquer 6nus e nao havera sucessao do arrematante nas
obrigacGes do devedor de qualquer natureza, incluidas, mas ndo exclusivamente, as de natureza ambiental,
regulatdria, administrativa, penal, anticorrupg¢do, tributaria e trabalhista, observado o disposto no § 12 do art.
141 desta Lei.  (Redagdo dada pela Lei n? 14.112, de 2020) (Vigéncia)
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A forma de alienagdo da UPI serd a venda direta, com a devida homologacdo pelo juizo
competente, na forma autorizada pelo art. 144 da Lei n. 11.101/05, respeitado o valor minimo da
avaliacdo que deverad ser apresentado nos autos da RJ em até 30 (trinta dias) apds a homologacdo do
plano de RJ, considerando o processo de desmembramento da area que estad sendo providenciado

pelo ERGS.

A recuperanda terd o prazo de 06 (seis) meses para a alienacdo da UPI na forma direta aqui
proposta, prazo este que comecara a fluir 30 (trinta) dias apds a decisdo de concessdo da Recuperagdo
Judicial. O referido prazo se justifica para que haja tempo habil de formalizagdo do desmembramento

da matricula n. 61.494 junto ao Registro de Imdveis de Alvorada/RS.

Ap0ds o prazo de venda direta, pelo periodo de mais 06 (seis) meses, aplicar-se-a a modalidade

prevista o inciso | do art. 142 da Lei n. 11.101/05, qual seja, leildo presencial.

O valor referente a venda, na forma e condicdo aprovada pela Assembleia Geral de Credores,
devera ser pago diretamente a recuperanda, que sera responsavel pelos pagamentos aos credores,
mediante posterior comprovagdo nos autos, para que o processo de disponibilizacdo dos recursos aos
credores seja da forma mais célere, evitando-se a sobrecarga do Foro da Comarca de Alvorada/RS para
confeccdo e expedicdo de alvards para pagamento dos credores - tudo mediante fiscalizagcdo da

Administracao Judicial e prestacao de contas nos autos.

O bem imdvel resultante do desmembramento da Matricula 61.494 do Registro de Iméveis de
Alvorada/RS devera ser requisitado pelo juizo da recuperacdo para pagamento dos credores, pelo que
deverad, ato continuo, ser determinado o levantamento de quaisquer constrigées que sobre eles possa

recair, inclusive judiciais.
Noutras palavras, o adquirente/arrematamente ndo sucederd a devedora em qualquer
obrigacdo que recaia sobre ela ou seus ativos, inclusive aquelas de natureza “propter rem”, nos termos

dos artigos 60, paragrafo Unico, 141, inciso Il, todos da LRF.

O quadro abaixo sintetiza as principais condi¢des da UPI Imobiliaria:
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a)

b)

Objeto: O parque fabril da empresa, que equivale a 50% (cinquenta por cento) da area
registrada na Matricula 61.494 do Registro de Imdveis de Alvorada/RS em favor da
DIGITEL, ou seja, equivalente ao montante de 26,7 (vinte e seis virgula sete) hectares,
composto do terreno e edificacdes, conforme laudo de avaliagao;

Forma de Alienagdo: Durante os 6 (seis) primeiros meses, que se iniciam em 30 (trinta)
dias apods a decisdo de concessdo da Recuperagdo Judicial, a modalidade de alienagdo
serd venda direta, conforme art. 144 da Lei n. 11.101/05. Apods esse periodo, durante
mais 6 (seis) meses, a tentativa de venda serd através de leildo presencial, conforme
inciso | do art. 142 da Lei n. 11.101/05;

Valor de avaliagao: Conforme laudo de avaliagdo anexo a esse plano, o valor de
avaliacdo da UPI é de RS 10.400.000,00 (dez milhdes e quatrocentos mil reais);

Valor minimo: A alienacdo da UPI obebedecara o valor minimo de RS 10.400.000,00
(dez milhdes e quatrocentos mil reais);

Proposta venda: A venda da UPI, por qualquer uma das modalidades aqui previstas,
deverd, obrigatoriamente, ser em formato de pagamento a vista pelo adquirente.
Podera haver aceite de proposta parcelada, respeitado o valor minimo da venda,
apenas se o prazo concedido ndo superar o periodo total de 12 meses para a venda,
contando-se o prazo ja decorrido quando desta. Em havendo apenas proposta
parcelada que ultrapasse o periodo aqui estipulado, a Recuperanda devera submeter

esta a analise dos credores em nova assembleia geral de credores.

4.1. DO RATEIO DO PRODUTO DA VENDA DA UPI IMOBILIARIA

O produto da venda da UPI sera rateado conforme a seguinte ordem de preferéncia:

o v ke wNPR

Honorarios da Administra¢do Judicial - vencidos e a vencer;

Honorarios dos Procuradores da recuperanda - vencidos e a vencer;
Funcionarios ativos com valores em atraso;

100% dos créditos trabalhistas sujeitos a Recuperagao Judicial;

Credores Colaborativos — conforme condic¢des da clausula 3 deste Plano;

RS 500.000,00 para Capital de Giro para a Recuperanda;
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7. Rateio do Saldo Remanescente entre os credores Quirografarios (Classe lll) e

ME/EPP (Classe V).

Em anexo consta estimativa devida aos credores mencionados nos itens “1”, “2” e “3” acima

(anexo 7).

A rubrica de RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) destinadas a “capital de giro” para a empresa
tem por finalidade colocar em dia obrigacdes extraconcursais rotineiras da empresa, excetuados os
salarios vencidos que estdo devidamente discriminados, bem como para a continuidade da operagdo

e auxilio na mudanca da sede da empresa para outro local, quando da alienacdo da UPI.

O valor definido como “trabalhitas ativos”, referem-se aos valores de salarios em abertos de
credores trabalhistas extraconcursais constantem no quadro de funcionarios da recuperanda, cuja

nominada segue anexa a esse plano (anexo 8).

O SALDO REMANESCENTE do produto da venda da UPI Imobilidria serd rateado entre os
credores Quirografarios (Classe Ill) e ME/EPP (Classe V), em valor proporcional ao valor do crédito de

cada um destes.

A apuracdo do valor exato do rateio para cada classe/credor sera realizada quando da
homologacao do Plano de Recuperacdo Judicial, a fim de ser verificado corretamente o valor total
devido, pela Recuperanda, quanto aos honorarios da Administracdo Judicial e de seus Representantes
Legais, assim como, incluir eventuais credores que venham a aderiram a Clausula 3 (Credores

Financeiros Colaborativos).
Os pagamentos serdo efetuados com base no Quadro Geral de Credores (QGC), o qual sera
oportunamente consolidado pelo Administrador Judicial e homologado pelo juizo nos termos do art.

18 da LRF.

5. DAS DiVIDAS FISCAIS
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Apds a aprovacdo do Plano pela Assembleia Geral de Credores, a recuperanda iniciara
tratativas com o fisco para buscar equalizar seus débitos fiscais através da Transacdo Tributaria

prevista na novel redag¢do do art. 10-C da Lei. n 10.522/2002, alterada pela Lei n. 14.112/2020.

Para os referidos acordos com os entes publicos, poderdo ser fixadas penhoras sobre o
faturamento, oneracao de ativos nao previstos no plano, bem como negociacdes que envolvam a
compensacdo de créditos detidos pela Digitel em face da Unido Federal, em especial o crédito obtido
na acao judicial n. 5081606-26.2018.4.04.7100, relativa a exclusdo do ICMS da base de calculo do
PIS/COFINS, ainda pendente de liquidacdo.

O referido processo foi concluido recentemente - com transito em julgado em 10/06/2021,
com decisdo favoravel a empresa, na forma do julgamento do Supremo Tribunal Federal no Recurso
Extraordinario RE 574706/PR (tema 69)m que definiu no acérddo paradigma que o “ICMS nio compde

a base de célculo para fins de incidéncia do PIS/Cofins”.

Deste modo, a Digitel tem direito a reaver o crédito tributario referente ao ICMS na base de
calculo do PIS/COFINS desde os 05 (cinco) anos anteriores ao ajuizamento da ac¢do, que ocorreu em

31/01/2007, cuja liguidagdo sera providenciada para negocia¢do com a Unido Federal.

6. DISPOSICOES FINAIS

i. Aaprovacdo do plano em assembleia ou na hipétese do art. 58 da LREF:

a) obrigard a recuperanda, os credores sujeitos a recuperagao e aqueles
que ao Plano tiverem aderido, assim como seus respectivos
sucessores, a qualquer titulo;

b) implicara em novagdo da divida e, em consequéncia, a
suspensdo/extincdo de todas as a¢des e execu¢des movidas em

desfavor da recuperanda; e

ii. Caso ndo haja a alienacdo da UPI no prazo total previsto nesse plano (12
meses), sera convocada nova Assembleia Geral de Credores para deliberagdo

sobre eventual alteracdao do plano de Recuperacgao Judicial;
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vi.

Para o soerguimento da empresa e o consequente pagamento dos credores,
conforme previsto neste plano, se faz necessaria a disponibilizacdo integral de
todo o seu ativo, para que se obtenha resultado operacional positivo, gerando,
com isso, caixa para a liquidacdo de suas dividas. Assim, todos os bens do ativo

da empresa fazem parte deste plano de recuperacao judicial.

Para que os credores recebam os valores que lhes caibam dentro dos prazos
aqui estabelecidos, deverdo enviar e-mail a enderego eletrénico a ser
informado no dia da assembleia, impreterivelmente até o primeiro dia do
inicio dos pagamentos da respectiva Classe ou Subclasse, contendo as
seguintes informacg&es: (a) nome completo; (b) nimero do CPF/CNPJ; (c)
nuimero e nome do Banco; (d) nimero da agéncia bancaria; e (e) numero da
conta corrente. O ndo pagamento dos valores em vista da auséncia do envio
dos dados bancarios pelos credores ndo dara ensejo ao descumprimento do

plano de recuperacao judicial;

Apds o pagamento dos créditos nos termos e formas estabelecidos neste
plano, estes serdo considerados integralmente quitados, pelo que darao, os
respectivos credores, a mais ampla, geral, irrevogavel quitacdo, para nada
mais reclamarem a qualquer titulo da devedora e dos coobrigados por

qualquer forma, com relacdo aos créditos abrangidos pelo presente plano.

Fica eleito o juizo da recuperagao para dirimir todas e quaisquer controvérsias
decorrentes deste plano, sua aprovacao, alteracdao e cumprimento, inclusive
em relacdo a tutela de bens e ativos essenciais para sua implementacao, até

o cumprimento do plano de recuperacao judicial;

Alvorada/RS, 24 de janeiro de 2022.

DIGITEL S/A INDUSTRIA ELETRONICA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
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FORMULARIO DE ADESAO A CLASSE DE CREDOR FINANCEIRO COLABORATIVO

DEVEDORA: DIGITEL S/A INDUSTRIA ELETRONICA, pessoa juridica de direito privado
inscrita no CNPJ sob n2 89.547.269/0001-04, com sede na Rodovia RS-118, 11555, bairro
Tijuca, CEP 94.8634-670, doravante denominadas simplesmente “DIGITEL",

“Recuperanda” ou, ainda, “Devedora”

CREDOR FINANCEIRO COLABORATIVO: , instituicao

financeira inscrita no CNPJ sob o n.

e CONSIDERANDO QUE a DIGITEL se encontra em processo de Recuperacdo Judicial n.
50007163-21.2020.8.21.00063, em tramite junto a 12 Vara Civel da Comarca de
Alvorada/RS;

e CONSIDERANDO QUE o Plano modificativo de Recuperacgdo Judicial prevé a criagao
de subclasse para o credor financeiro colaborativo, na forma autorizada pela

doutrina falimentar e pela Lei n2 11.101/05.

e CONSIDERANDO QUE restou estipulada na Clausula 3.1. do Plano Modificativo de
Recuperacdo Judicial que o credor que deseja se tornar credor financeiro
colaborativo deverd firmar o presente Formuldrio, em conjunto e com a aceita¢do

da Devedora.

As partes dispdem o que seguem.

Clausula 12. O Credor Colaborativo opta por aderir expressamente a Cldusula 3.1. do Plano
de Recuperacdo Judicial da Devedora, concordando em voltar a fornecer os seguintes
produtos a recuperanda, que poderdo ser contratados sob demanda, ndo havendo a

obrigatoriedade de disponibilizacdo de todos os servigos imediatamente:

e Folha De Pagamento;

e Cobranca — Emissdo De Boletos;

e Titulos de Capitalizacao;
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e Solucgdes Alelo (Cartao Para Gestao De Beneficios, Refeicdo, Alimentacao,
e Combustivel, Vale Transportes e Cesta Natal);

e Seguros de todos os Ramos, Patrimonial, Veiculos, Planos de

e Salde/Odontoldgico;

e Credenciamento para Recebiveis de Cartdes;

¢ Investimentos Diversos;

Clausula 22, A Devedora expressamente concorda com a adesdo do referido credor na
subclasse de credor financeiro colaborativo do Plano de Recuperacao Judicial, aceitando-o

como Credor Financeiro Colaborativo em todos os seus termos.

Clausula 32. As partes estipulam que a relagdo de servigos prevista na cldusula 12 ndo é
exaustiva, podendo as partes definirem em conjunto novos servicos bancarios a serem
ofertados pela instituicdo financeira colaborativa. Nessa hipotese, serd feito um aditivo

desse formuldrio de adesao, com a expressa anuéncia de ambas as partes.

Clausula 42. A Devedora expressamente concorda que a relagdo de servicos sera ofertada
enquanto perdurar a acdo de Recuperacao Judicial, ficando a critério do credor financeiro

sua permanéncia apds esse periodo, conforme analises internas.

Clausula 52. As partes estipulam que, enquanto houver o cumprimento dos pagamentos na
forma prevista no Plano de Recuperacdo Judicial, bem como enquanto estiver vigente a
relacdo comercial entre as partes, restardo suspensas as cobrancas dos avalistas, fiadores e

demais coobrigados das dividas sujeitas a Recuperacdo Judicial.

Clausula 62. O presente Formuldrio € um complemento ao Plano de Recuperagdo Judicial
da DIGITEL e suas clausulas deverdo ser analisadas em interpretacdo conjunta com as

disposicbes do referido plano.
Paragrafo tnico. Uma vez assinado o presente termo de adesdo por ambas as

partes, o credor financeiro ndo podera mais ser desenquadrado como

colaborativo, garantindo-o seguranga juridica.
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E, por estarem de acordo as partes, assinam o presente documento em 03 vias, sendo uma
para a Devedora, uma para o Credor Financeiro Colaborativo e outra para a Administracdo
Judicial, que poderd anexar o presente formulario na Ata da Assembleia Geral de Credores,

caso seja do interesse do credor.

Alvorada/RS, 24 de janeiro de 2022.

DIGITEL S/A INDUSTRIA ELETRONICA - EM RECUPERACAO JUDICIAL

CREDOR
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO

TERMO DE ACORDO

Termo de Acordo celsbrado entrs o Estado do Rio
Grande do Sul, por intermédio da Coordenadora Setorial
junto & Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, e a
empresa Digitel S.A — Indistria Eletrdnica, para fins de
resolugio do negécio entabulado entre as partes em
Contrato Preliminar de Reserva de Area e Termo de
Ajuste,

O ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, pessoa juridica de direito
pablico, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 87.934.675/0001-96, com sede na Praca Marechal
Deodoro, s/n°, Centro Histérico, CEP 90010-282, cidade de Porto Alegre, por intermédio
da Coordenadora Setorial da Procuradoria-Geral do Estado junto &8 SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, Dra. Marcela de Farias Vargas, OAB/RS 66.046 e
a empresa DIGITEL S.A - INDUSTRIA ELETRONICA em Recuperagdo Judicial,
inscrita sob o CNPJ n° 89.547.269/0001-04, GILBERTO SOARES MACHADO, portador
do RG 1003173241 n® e inscrito no CPF n° 147.591.520-91, celebram o presente Termo
de Acordo, para declarar resolvido o negécio entabulado pelas partes por meio da
assinatura de Contrato Preliminar de Reserva de Area @ Termo de Ajuste, tendo por
objeto a comercializagiio de imével de 53,5963 hectares localizado em Alvorada, em
conformidade com os documentos constantes do PROA n° 21/1601-0000780-0, mediante

as seguintes cldusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA

| Fica resolvido o negécio ¢ entabulado entre o Estado do Rio Grande do
t Sul e a empresa Digitel S.A — Industria Eletrdnica, perfectibilizado através da assinatura
de Termo de Ajuste — firmado em 11 de janeiro de 2006 — e de Contrato Preliminar

Digitalizada com CamScanner
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO

CLAUSULA QUINTA

As partes ficam cientes que a eficacia do presente Acordo fica condicionada 3
homologagsio pelo Procurador-Geral do Estado, nos termos do artigo 7°, §1°, da Lei
Estadual n® 14.794/15.

CLAUSULA SEXTA

Aprovadas as condigSes previstas neste instrumento, os acordantes assinam o presente
Termo de Acordo em 2 (duas) vias de igual teor e forma.

Porto Alegre, 07 de dgzembro de 2021.

e

Coordenadora Setorial da PGE
ecretaria de Desenvolvimento Econémico

6. TABELIONATO

Porto Alegre (/(
DIGITEL S.A — INDUSTRIA ELETRONICA - em Recuperago Judicial
GILBERTO SOARES MACHADO
Represgntante legal da Digitel S.A

Testemunhas:

1. /Zm/ﬂzmﬁw

(Néme. RG,CPF) D qs coa-%8 | 062103625 30

N mhw}io Yiadunb /{/fvt.
(Nome RG, CPF) IQS BCH‘?‘{’L/ 1473 6S¢-9200- 0

Digita izada com CamScanner
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO
CENTRO DE CONCILIAGAO E MEDIAGAO

PROA n° 21/1601-0000780-0

Origem: Secretaria do Desenvolvimento Econémico

Interessado: DIGITEL S.A

Assunto: Termo de acordo. Desmembramento de area comercializada com a empresa
Digitel S.A. Industria Eletrénica no ambito do PROEDI. Resolu¢cdo do negdcio entabulado
com a transferéncia de propriedade a empresa de metade da area e restituicdo ao Estado
do Rio Grande do Sul da posse da area remanescente. Homologagéo do acordo. Art. 7°,
§1°, da Lei Estadual n® 14.794/2015

Vistos.

Trata-se de processo administrativo eletronico inaugurado pela
Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, tendo por objeto area localizada no
Distrito Industrial de Alvorada comercializada com a empresa DIGITEL S.A.
Industria Eletronica no ano de 2006, instruido com os documentos extraidos do
Processo Administrativo n°® 001347-16.00/05-0 (fls. 02 a 476), além de relatério de

vistoria do local (fls. 477 a 486) e matricula atualizada do imével.

Consoante Despacho n° 261/2021 da Coordenadoria Adjunta da
Central do SEADAP, houve descumprimento de obrigagdes entabuladas tanto pelo
Estado do Rio Grande do Sul quanto pela empresa, impossibilitando, mesmo apos
15 (quinze) anos a regularizagdo da area. Com o intuito de solucionar a questao,
apos a analise da situagao fatica, sugere o Coordenador Adjunto a possibilidade de
desmembramento da area de 53 hectares, transferindo a DIGITEL a propriedade
de 50% da area. Por fim, foi registrada a existéncia de restricao judicial averbada
na matricula, que devera ser levantada para fins do desmembramento sugerido (fls.
489 a 494).

Apo6s analise pormenorizada da situagado fatica e das questbes
juridicas envolvidas, por impulso da Exma. Procuradora do Estado Coordenadora
Setorial junto a Secretaria de Desenvolvimento Econdmico Marcela de Farias
Vargas, o presente processo € encaminhado a esta Coordenagéo para ciénciaje
analise da minuta do Termo de Acordo Extrajudicial celebrado com DIGITEL S.A e

o Estado do Rio Grande do Sul, por meio da Secretaria de Desenvolvimento

Procuradoria-Geral do Estado
Av. Borges de Medeiros 1555, 18° andar, Fone 3288-1760

PGE/GAB-PGAAJ/266621901 ENCAMINHAMENTO

21160100007800
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Processos
Administrativos e-Gov

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO
CENTRO DE CONCILIAGAO E MEDIAGAO

EconOmico, visando a transferéncia a requerente de metade da area

comercializada, restituindo-se ao Estado a area remanescente.

No caso em comento, a conciliagdo entremostra-se vantajosa
para todos os interessados, conforme ressaltado na manifestagéo juridica setorial
(fls. 468/518), verbis:

Pois bem. N&o se vislumbra O6bice juridico a sugestao
apresentada para fins de formalizagdo do acordo. Efetivamente, a empresa
Digitel S.A, ainda que indiretamente, gerou impacto positivo nos cofres publicos
decorrentes da assungdo da area em montante superior a R$ 3.000.000,00 (trés
milhées de reais), considerando os valores que o Estado do Rio Grande do Sul
se viu desobrigado a ressarcir a Dell, ou seja, montante superior ao valor de

metade da area.

Ainda, tendo em vista que o ente estatal, por ndo cumprir
com as obrigagdes entabuladas no Termo de Ajuste entre as partes, néo tem o
direito de exigir o pagamento relativo a outra metade do terreno, a proposta
formulada é bastante benéfica ao interesse publico na medida em que permite a

retomado de 26,8 hectares para fins de comercializagdo com empresas que ja

demonstraram interesse em instalar-se no local.

Com supedaneo no exposto, encaminhe-se o presente
processo administrativo ao Procurador-Geral Adjunto para Assuntos
Juridicos, visando ao atendimento da disposi¢éo constante no art. 7°, § 1°, da Lei
Estadual n° 14.794/2015, segundo o qual “a eficacia dos termos de transagao
administrativa e dos termos de mediagdo administrativa resultantes dos processos
submetidos ao Sistema ora instituido dependera de homologagédo do Procurador-
Geral do Estado”.

Porto Alegre, 16 de dezembro de 2021.

Karina Rosa Brack,
Procuradora do Estado,

Procuradoria-Geral do Estado
Av. Borges de Medeiros 1555, 18° andar, Fone 3288-1760

PGE/GAB-PGAAJ/266621901 ENCAMINHAMENTO
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO
CENTRO DE CONCILIAGAO E MEDIAGAO

Coordenador do Centro de Conciliagdao e Mediagao do Estado.

Procuradoria-Geral do Estado
Av. Borges de Medeiros 1555, 18° andar, Fone 3288-1760

>
16/12/2021 16:45:37 PGE/GAB-PGAAJ/266621901 ENCAMINHAMENTO 539



21160100007800

’)) P ROA Processos “HH
Admi ativos e-Gov

Nome do documento: Promocao_CCM_homologacao_acordo_2116010000780-0.docx

Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data

Karina Rosa Brack PGE / GAB-AJL / 324975101 16/12/2021 16:09:21
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO

PROA n° 21/1601-0000780-0

Tendo em vista o previsto na Lei Estadual n°
14.794/15, acolho a promocao de fls. 537/539, de autoria
da Procuradora do Estado KARINA ROSA BRACK,
Coordenadora do Centro de Conciliagdo e Mediagdo do
Estado do Rio Grande do Sul, e, considerando o disposto
no art. 7°, § 1°, da Lei Estadual n° 14.794/2015, homologo
0 acordo entabulado entre as partes (fls.528/530).

Restitua-se a Secretaria de Desenvolvimento
Econbmico para ciéncia e providéncias.

Victor Herzer da Silva,
Procurador-Geral do Estado, Adjunto.

>
17/12/2021 12:13:37 PGE/GAB-AJL/266621901 ENC SEDEC URGENTE 541



21160100007800

’)) P ROA Processos “HH
Admi ativos e-Gov

Nome do documento: acolhe_CCM_homologa_acordo_PROA_17160100007800_novo.pdf

Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data
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«@4 erson
bUC mann
Requerente: Digitel S/A Industria Eletrénica

CNPJ: 89.547.269/0001-04

Local dos Iméveis: Estrada RS 118, n° 11.555 - Bairro Industrial — Alvorada/RS
ART: 11700888

LAUDO DE AVALIACAO

Emerson Coelho Buchmann , Engenheiro Civil, inscrito no CREA-RS sob o
n® 126796, sécio da empresa ER Avaliacdes Patrimoniais e Servicos Especializado s
Ltda, CNPJ: 39.752.657/0001-40, vem através deste, apresentar a avaliagdo dos iméveis,

conforme solicitagdo do contratante.

Este profissional realiza servicos como Perito Judicial e extra-judicial a mais

de 16 anos, para diversas empresas e Comarcas do Estado como:
- Vara de Faléncias e Concordatas da Comarca de Novo Hamburgo
- Vara Regional Empresarial da Comarca de Novo Hamburgo

- Vara de Direto Empresarial, Recuperacao de Empresas e Faléncias — Porto

Alegre
- 82 Vara Criminal do Foro Central de Porto Alegre
- 32 Vara Civel da Comarca de Gravatai
- 12 Vara Civel da Comarca de Viaméao
- 32 Vara Trabalho da Comarca de Taquara
- 12 Vara Civel da Comarca de Taquara
- 228 Vara Civel da Comarca de Taquara
- 12 Vara Civel da Comarca Rio Grande
- 32 Vara Civel da Comarca Rio Grande
- Vara Judicial da Comarca de Trés Coroas
- Vara Judicial da Comarca de Igrejinha

- Vara Judicial da Comarca de Parobé

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986D
ER Avalia¢bes Patrimoniais e Servigos Especialisddda
Telefone: (51) 98404 2493 — E-mail: emersoncoefdgmail.com



Desenvolvimento:

Venho através deste, apresentar o Laudo de Avaliagdo do Imoével de parte do imovel
matricula n° 61.494, localizado na cidade de Alvorada-RS, conforme solicitagdo do

Contratante.

O Laudo de Avaliac&o produzido, obedeceu aos seguintes preceitos:

a) Utilizacdo da NBR 14653, que regula os procedimentos avaliatérios.

b) O nivel de preciséo utilizado foi entre expedito e normal.

1. Introducéo

O presente trabalho pericial busca identificar o valor de mercado
correspondente a parte do imovel matricula n® 61.494, conforme solicitacdo do requerente.

O trabalho servira também para esclarecer outros elementos de interesse.

O Laudo emitido fundamenta-se em informag@es colhidas de fontes id6neas,
obtidas de boa fé. Os documentos fornecidos foram considerados bons e corretos. Os
métodos e critérios empregados integram o acervo técnico do profissional, extraido de

bibliografias técnicas.

Nao sera levado em consideracdo se os imoéveis encontra-se com débitos,

pendéncias judiciais, hipotecas ou mesmo ja negociados. Utilizando para a avaliacdo a

documentacao fornecida pelo contratante.

O valor dos imdlveis a serem avaliados irdo corresponder ao valor de

mercado, e ndo valor para venda forcada.

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986D
ER Avalia¢Bes Patrimoniais e Servigos Especialisddda
Telefone: (51) 98404 2493 — E-mail: emersoncogfdgmail.com

p. 2/26



2. VISTORIA E ANALISE DOS DOCUMENTOS

O desenvolvimento da Avaliagdo do Imoével envolveu vistoria no local no dia
19 de janeiro de 2022, investigando-se a situacdo dos imoveis, bem como buscando dados

sobre o mercado imobiliario local. Algumas fotografias do local estdo no Anexo Il.

As areas construidas foram utilizadas conforme repassado/fornecido pelo

requerente, visto ndo constar 0 mesmo na matricula.

Nao foram realizadas medicGes para afericdo das areas construidas e area

de terreno.

N&o existe qualquer interesse no imovel objeto desta avaliacdo por parte do

Engenheiro que esta avaliando e assinando este laudo.

O imovel estd localizado na Estrada RS 118, n° 11.555 - Bairro Industrial —
Alvorada/RS. A area do imoével, tem acesso também pelos fundos (lado Leste) com a Estrada
Estancia Grande.

- &rea a ser avaliado = 26,77 hectares (267.706,87m?)

- &rea em construcdo = 4.191,90 m2

Este profissional ndo vistoriou a area de terras que ndo estava sendo utilizada pelo

requerente, ndo sabendo informar se existe areas de preservacao (APP) no local.

Conforme a Matricula n® 61494, na Av.1 ha uma desapropriacéo por parte do Estado

do Rio Grande do Sul e na Av. 2, existe uma restricao judicial.

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986D
ER Avalia¢Bes Patrimoniais e Servigos Especialisddda
Telefone: (51) 98404 2493 — E-mail: emersoncogfdgmail.com
p. 3/26



2.1 Matricula n°® 61.494 — Registro de Iméveis de Al vorada — RS

REFUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Fagna 1 de 1
A Comarca de AlvoradaR5
CERT]DAO Oficio de Registro de Imdveis de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registradar

CERTJI'?CO usando a faculdzde que me confers 3 Leie por as=im ter sxdo pedido. que revendo nezte Oficio, o Lo
n" 2 - Registro Geral venfiquel constar na matriculs o segmnie teor:

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS L
LIVRO N® 02 - REGISTRO GERAL

g

mATRIC LA,
81.404

FLE.
|

G140
MATRICULA -

: P 17 5 agosio wﬂﬂiﬂ
IMQVEL: LR Cl'lul‘i.{.‘-mﬂ. com o drea de cinguenta hectares mals ou menoz (§0ha.), casa de
moradia, cercas, divigas @ mals benfeliorias., situado neste Municipio de Alorada, RS, lugar
denpominade "Invernada da Estincia Grande" com as seguinies confrontagbes: pala frents,
cam a Eslrada do Passo da Figusira ao Passa dos Negros, pelas fundaes, com Horacio Frags,
por um lada, com B Estrada do Passc das Cences @ Herdairos de Francieco Josd Ramos. &
pelo outro tada, oom ditas de Alipio da Silva Costa.
PROPRIETARIO: ARNMO DA SILVA FEIJO, brasileira, casado, agncultor, domiciliado om
Wiaman
REGISTRO ANTERIOR. Livro 3-0 sob n® 13 174, do Oficio Imobiliario de Viambo, RS,
Prolocolo n™ 117 426, de 02082042
Emoiumentos: RE 22 20,
Selo: 0007 .01 1200001 35526 - RE 0,25,
Q00101 1200001 38827 - RS 0,25;
Q001.03.0700017. 12563 - R$ 0,50.

Joda Fodrigo &. Nlines
Efcrevenie SAaiorizadn

R-1-81.494, ern 17 da agosta de 2012, : Conforme Mancado de
Hageatro axpedido em 28.07.2011, pela 2° Vara Clvel da Comsrca de Alorada, RS, extraido da
agan de Dosapmprisgdo, processo n® Q03103 0014858-9. onde & réau Espdlio de ARNO OA
asginade pela lbmo. Sr, Walmor Lo Teixeira, Escnvio Designado, € pela Exma.
Sra Dra, Evelise Lelle Pancaro da Silva, M, Julza de Chimeite, por semenca de 10,117 2008, do
Exmo. Br. Ov. Julano da Costa Stumpf, MM Julz de DHrelto, comy tr@nsto om julgado sm
22,11.2010, srquivade peste. Oficio, o imavel acima matriculade, foi DESAPROPRIADD pefa
autar EETADS DO RIC GRAMDE DO SUL, o valar da agfio & de RE 800000, 00,
Protocole n® 117 428, de DZ0AZ012

Emolumentos: RS 2,212, 20
Salo: OOCT 01 1200001, 35541 - RS 0,26
0oC 0B o700 700224 - RY 12,10, =rEr .
JoEn Hudrigo X, 1

E=zrravante Auforizadno

AV-I-61.494 em 08 de gututro de 2015 RESTRICAD JUDICIAL: Conforme Ofica
25102015, expedido am OB 10 2015, pela 2¥ Vara Ghel de Comarca de Alvorada, RS,
assinado digitatmenle pela Exma. Sra Dra. Crisiina Lopges Mogus=ira, MMM, Juiza de Direito,
axtraido da Agdo Cautelar Imominada n® 00301 14 0005553-1, arquivade neste Oficio, procado
esta averbagdo para fazer constar a BRESTRIGAD JUDICIAL sabre o imdvel acima, sendo gue o
masmo ndo podera ser transferido 8 qualquer titulo, até o final juigamanto da refenda agho,
Protocoio n®. 135,740, de D8/10HZ015.

Emalumenios:
Awerbacio sem valor declarado: MIHIL
{0001.03 070001 7.48971 = NIHIL).
Poadt W07

Escrevanle dularzads

Ultimo ato: A2
A presnts & meprodscio fiel do original g snconire-w argEvade naste Oficio. Do que don £

Dialiam da Tomdade Cunha - Escrevente Autarizado

Abrorads 16 & nevembre da 2021 3 00-0B:03. Coriidia wilids aid 16123031 po[m] # coneuita Batard mﬂuﬂ em ate 2dh
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O imovel estd localizado na Estrada RS 118, n°® 11.555 - Bairro Industrial, na cidade
de Alvorada/RS. A area do imével, tem acesso também pelos fundos (lado Leste) com a

Estrada Estancia Grande.

Conforme a matricula a area de terreno é de 50 hectares (500.000,00m3).
Conforme solicitacdo do requerente, a area a ser avaliada é de 26,77 hectares

(267.706,87m?), conforme mapa repassado abaixo.

W Medin distancia

Area fotal” 767 TO6.RT m® (2 BA1 7276 i

Disténcia total 2,15 km (1,33 mi)

A via de acesso é asfaltadas. O uso principal no entorno é industrial. O imével fica

proximo a BR 290 (FreeWay)

O mercado imobilidrio local esta baixo, conforme informacdes das imobiliarias

consultadas, ha poucos iméveis ofertados préximo ao local da avaliacéo.

Em termos de topografia, o terreno é em declive a partir da estrada RS 118, sendo a
parte utilizada pela empresa ja aterrada e nivelada.

Verifica-se a existéncia energia elétrica e rede de abastecimento de agua junto a
Rodovia RS 118.
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No local esta edificado um prédio industrial, com é&rea de 4.191,90m?2, conforme

repassado pelo requerente.

A area ocupada atualmente pela empresa, sendo esta area é cercada/murada, e
onde houve o nivelamento da mesma em relacdo a RS 118 e ao restante da area que é em
declive. A medicdo ocorreu através do Google Earth, e tem aproximadamente 225,0m x

311,00m, totalizando 69.975,00 m2 (aproximadamente 7,0 hectares)

Descricdo das Benfeitorias:

Os acessos a partir da RS 118 s&do com blocos de concreto intertravados, bem como
0 estacionamento, como podemos ver nas fotografias.
Ha cercamentos em parte da &rea avaliada, sendo este cercamento com muros
gradis e cercas com telas.
As construcdes existentes séo divididas em 2 partes:
- Pavilhdes de apoio, onde estéo localizadas as seguintes divisdes:
- recepcéo;
- escritérios;
- banheiros e vestiarios;
- &rea de lazer;
- refeitdrio;

- depdsitos e despensas

Nestes locais, 0 piso tem na maior parte revestimento ceramico, e nos
escritorios revestimento € em carpete. As esquadrias sdo em vidros temperados, as paredes
sdo em alvenarias, estando as mesmas rebocadas e pintadas. Nos forros, h4 trechos em

gesso e outros em forro do tipo mineral.

- Pavilhéo:
- O pavilhdo existente é bem acabado, tendo o mesmo estrutura de cobertura
e fechamentos laterais metalicos. O revestimento do piso é em concreto polido com pintura
epoxi. H4 sistema de hidrantes junto ao pavilhdo, sendo que os mesmos ndo foram
testados. O pavilhdo conta com sistema de refrigeragdo, havendo quatro equipamentos,
sendo que os mesmos nao foram testados. O pavilhdo tem 6,0 a 6,5 metros de pé direito

aproximadamente.
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3. Avaliagéo do terreno

O método adotado na avaliacdo do terreno foi o Método Comparativo de
Dados de Mercado, seguindo-se a norma NBR 14653, que regula os procedimentos
avaliatérios. Este método € baseado na comparacdo de dados de transacdes com imoveis
semelhantes ao avaliando, utilizando critérios adequados para considerar as diferencas
existentes entre os imoveis da amostra, caracteristica inerente ao mercado imobiliario. O
nivel de rigor sera expedito, visto que atende parcialmente alguns quesitos de uma

avaliacéo tipo normal.

Os dados foram coletados no més de janeiro de 2022, portanto a
determinacg&o do valor do imovel foi realizada tendo em vista esta data. A busca e sele¢éo

de dados locais foram realizadas por este avaliador.

Foi empregada uma amostra com elementos disponiveis no mercado

imobiliario, conforme dados colhidos em imobiliarias locais.

3.1. Matricula n°® 61.494 — Registro de Imdveis de A Ivorada — RS

Fontes Pesquisadas

a) JJanes — CRECI 22784J — (51) 3485-2800
http://imobiliariajjanes.com.br/imovel/2371/areas-de-terras-rs-118-viamao/
http://imobiliariajjanes.com.br/imovel/495/sitio-rs-40-viamao/

http://imobiliariajjanes.com.br/imovel/2629/areas-de-terras-estrada-

caminho-do-meio-viamao/
b) Berté Imdveis — CRECI 23050-J - (51) 3352 8569

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-3-quartos-
com-garagem-rs-viamao-vila-elsa-334m2-RS1590000/id-3227272/

c) Fontana Lar Doce Lar — CRECI 25203J — (51) 3044 1111

https://www.fontanadocelar.com.br/imovel/area-de-81900-m-distrito-
industrial-alvorada-a-venda-por-4340000/AR0003-FB9?from=sale

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986D
ER Avalia¢Bes Patrimoniais e Servigos Especialisddda
Telefone: (51) 98404 2493 — E-mail: emersoncogfdgmail.com
p. 7/26



d)

f)

9)

h)

https://www.fontanadocelar.com.br/imovel/area-de-103800-m-distrito-
industrial-alvorada-a-venda-por-5500000/AR0001-FB9?from=sale

ARV Imoéveis — (51) 3471 2323

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-rs-gravatai-
centro-30000m2-RS1200000/id-
1575764/?utm_source=Trovit&utm_medium=CPC&utm_campaign=premi

um-trovit-br
Casa Mineira Iméveis / Berté Iméveis — CRECI 23050-J - (51) 3352 8569

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-rs-gravatai-
centro-30000m2-RS1200000/id-
1575764/?utm_source=Trovit&utm_medium=CPC&utm_campaign=premi

um-trovit-br
Carlos Eduardo Adm de Iméveis — (51) 3042 4000

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-do-cedro-bairros-
gravatai-274200m2-venda-RS10000000-id-2496360110/

ARV Empreendimentos Imobilidrios — CRECI 22.577 — (51) 3471 2323

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-tijuca-bairros-alvorada-
85693m2-venda-RS2720000-id-2545768717/

Pessato Negdécios Imobiliarios — (51) 3484 7444

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-morungava-bairros-
gravatai-80000m2-venda-RS950000-id-2495352162/
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Valor de imdveis similares ao avaliado:

N° | Fonte Dados Area (m2)  Valor (R$) Valor Valor
(R$) / m2 | Ajustado
(R$) / m?
1 | JJanes 352.000,00 | 3.500.000,00 | 9,94 8,45
2 | JJanes 70.000,00 | 600.000,00 8,57 7,29
3 | JJanes 480.000,00 | 15.000.000,00 | 31,25 26,56
4 | Berté Iméveis 66.820,00 | 1.000.000,00 | 14,97 12,72
5 | Fontana Lar Doce Lar -|81.900,00 |4.340.000,00
52,99 45,04
ARO0003 - FB9
6 | Fontana Lar Doce Lar - | 103.800,00 | 5.500.000,00
52,99 45,04
ARO0001 - FB9
7 | ARV Imobveis 30.000,00 | 1.200.000,00 | 40,00 34,00
8 | Casa Mineira Imoveis — Céd | 755.420,00 | 12.000.000,00
15,89 13,50
LU432115
9 | Carlos Eduardo Adm de | 274.200,00 | 10.000.000,00
36,47 31,00
Iméveis — Ar 0044
10 | ARV Empreendimentos | 85.693,00 | 2.720.000,000
31,74 26,98
Imobiliarios
11 | Pessato Negécios Imobiliarios | 80.000,00 | 950.000,00
11,88 10,09
— Ar 0004
Média 23,70

Nos valores das imobilidrias consultadas esta incluso o valor de negociacdo, sendo que

podemos reduzir este valor aproximadamente em 15%.

Os valores praticados pelo mercado para imoveis similares, fornecido pelas fontes

pesquisadas na média resultaram em R$ 23,70 /m2.
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O gréfico abaixo representa a os valores por metro quadrado das amostras analisadas e

o valor da média em vermelho.

Valor Médio RS/m?

50,00
40,00

30,00

20,00
10,00

0,00

Area do terreno a ser avaliado é de 26 hectares = 260.000,00 m?2
Vum = R$ 23,70 / m?

Convencdes:

a) Vt=Valor do terreno em R$;
b) A = Area do terreno em metro quadrado (m?2);

¢) Vum = Valores médios praticados pelo mercado

Férmula: Vt=A x Vum
Vt =267.706,87 x 23,70
Vt = R$ 6.344.652,82

O valor de parte do terreno da matricula n® 61.494 , com area de 267.706,87m?
adotado pelo avaliador com arredondamento de até 1% é de R$ 6.350.000,00 (seis milhdes

trezentos e cinqguenta mil reais).
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4. Avaliacao das benfeitorias

Foi utilizado para obtencdo do valor da benfeitoria o Método do Custo de

Reproducéo.

Este método baseia-se na hipétese de que um comprador, bem informado, nao
pagara por um imovel mais do que o custo para construir outro igual. Deve-se considerar a
depreciacao fisica e funcional do imovel e ainda devemos levar em consideracdo a
vantagem de o imével ja estar pronto, 0 que chamamos de vantagem da coisa feita.

A depreciacdo envolve todas as influéncias que agridem os bens materiais ao longo
do tempo, ocasionando perda de valor ou diminuicdo de preco. Consiste em uma perda de
utilidade, decorrente de fatores como: deterioracao fisica, obsoléncia funcional e obsoléncia

econdmica.

Formula: VA = Vn -D + VCF

Onde: VA = Valor atual da benfeitoria
Vn = Valor da benfeitoria nova
D = Depreciagéo
VCF = Vantagem da coisa feita

4.1. Matricula n® 61.494 — Registro de Iméveis de A Ivorada — RS

Area aproximada das construcbes é de 4.191,90m2, conforme repassado pelo

requerente, sendo as areas divididas nas seguintes edificacoes:

- Pavilhdes de Apoio = 873,30 m3
- Subestacdao Elétrica = 90,80m?

- Guarita = 8,40 m?

- Medicéao Elétrica = 21,50m2

- Usinagem = 190,30 m?

- Pavilh&o Industrial = 3.007,60 m?2
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4.1.1. Valor da benfeitoria nova (Vn)

Formula: Vn=AxCubxP

Onde: A = Area da benfeitoria = 4.191,90 m2
Valor Cub RS — Gl — dezembro 2021 = R$ 1.117,12

P = Padrdo de construcdo = 100%

Vn=4.191,90x 1.117,12 x 1,00
Vn = R$ 4.682.855,33

4.1.2. Depreciacdo (D)

A depreciacdo envolve todas as influéncias que agridem os bens materiais ao longo
do tempo, ocasionando perda de valor ou diminui¢éo de preco.
A depreciacdo consiste em uma perda de utilidade, decorrente de fatores como:
deterioracao fisica, obsoléncia funcional e obsoléncia econémica.
A depreciagéo da benfeitoria sera determinada segundo o Método da Linha Reta.
Formula: D=Vvd (I1/U)
Onde: Vd = 0,80 x Vn (valor depreciavel = 80%)
| = Idade Fisica ou aparente do imdvel (média) = 15 anos
U = Vida Util = 50 anos
D = 0,80 x 4.682.855,33 (15 / 50)
D = R$1.123.885,28

4.1.3. Vantagem da Coisa Feita (VCF)

VCF =Vn x 10%
VCF = 4.682.855,33 x 0,10
VCF = R$ 468.285,53

Retomando a férmula inicial:

VA =Vn - D + VCF
VA =4.682.855,33 - 1.123.885,28 + 468.285,53
VA = R$ 4.027.255,58

O valor das benfeitorias, de parte da matriculan®6 1.494, adotado pelo avaliador
com arredondamento de até 1% € de R$ 4.050.000,00 (quatro milhdes e cinquenta mil

reais).
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5. Conclusao

Concluindo este trabalho, deve ser reforcado o elemento principal apurado
neste Laudo de Avaliagdo, que é o valor de mercado do terreno somado as benfeitorias,

tendo como referéncia monetaria 0 més de janeiro de 2022.

A area avaliada corresponde a parte da matricula n® 61.494, com area de 26

hectares, conforme repassado pelo requerente.

A avaliagcdo foi acompanhada pelo Leiloeiro Oficial Norton Jochims
Fernandes, com o intuito de contribuir com o preco aproximado para o preco de mercado de

leildes em acdes judiciais.

Os imoveis foram avaliados com valor de mercado, porém deve-se atribuir as
variagfes de avaliagdo em funcao de fatores de mercado. Todos os iméveis de Imobiliarias
podem ser vistoriados, efetuadas medicbes, podem ser parcelados, ofertas podem ser feitas
com uso de outros imdveis, dando veiculos de entrada e na maioria das vezes, utilizacdo de
financiamento bancario e Fundo de Garantia. Na expropriacdo judicial ou compra de bens
com gravames, isso ndo pode ser efetuado. Nas vendas judiciais o bem é vendido no estado
em gque se encontra, ndo podendo serem alegados desconhecimentos de estado do imovel,
quanto a fundacao, telhados, etc. Portanto, para as vendas for¢cadas aplica-se um redutor de

valor de mercado em média na avalia¢do perto de 25%.

Terreno = R$ 6.350.000,00 (seis milhdes trezentos e cinquenta mil reais).

Edificacdes = R$ 4.050.000,00 (quatro milhdes e cinquenta mil reais).

Total = R$ 10.400.000,00 (dez milhdes e quatrocento s mil reais)

Valor de parte da matricula n® 61.494 com & rea de 267.706,87m2 é de

R$ 10.400.000,00 (dez milhdes e quatrocentos mil re  ais)
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6. Consideragoes Finais

A presente avaliacdo foi composta por 26 folhas, incluindo os anexos, ficando

este profissional disponivel para qualquer esclarecimento.

Para apreciacdo de V. Exa.

Alvorada, 20 de janeiro de 2022

-

Emerson Coelho Buchmann
Engenheiro Civil — Avaliador
CREA RS 126 796
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ANEXOS

ANEXO |

Localizacdo aproximada dos imoveis

ANEXO I

Fotografias do local

ANEXO Il

Tabela Sinduscon RS — Valor do CUB

ANEXO IV

ART — Anotac¢do de Responsabilidade Técnica
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ANEXO |

. Matricula n® 61494 =::% ; _ Legenda
Ermipresa Digitel ¥ = ¥ shorada

Avoradad RS . ' % L P i : L »  Digitel

Loclizaga roximada do imével — Alvorada/RS

Matricula n® 61494 Legenda

Ermpresa Digitel \J Al.v\:.nrada
Aorada f RS | ¥ Digtel

Localizacdo aproximada do imovel — Alvorada/RS
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Area totals 767 TOA.AT m® (7 RAT 572,76 119)

Distdncia total 2,15 km (1,33 mi)

Localizacdo da area a ser avaliada, conforme repass  ado pelo contratante
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ANEXO I

Foto 01: Detalhe do acesso ao imovel junto a RS 118

Foto 02: Detalhe da guarita e acesso
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Foto 03: etalhe do pdio entrada principl

U

Foto 04: Detalhe do acesso ao pavilhdo industrial — Carga e descarga
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Foto 06: Detalhe do reservatério elevado
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Foto 07: Detalhe da recepcéo

Foto 08: Acesso aos escritorios
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Foto 09: Detalhe da sala de video / treinamento

Foto 10: Detalhe do vestiario
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Foto 12: Vista interna do pavilhdo industrial
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Foto 13: Vista da cozinha

Foto 14: Vista do refeitério
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ANEXO Il

Tabela Sinduscon RS — Valor do CUB

PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAO

SNDUSOON-RS
CUB/RS do mes de DEZEMBRO/2021 - NBR 12.721- Versao 2006
P ROJETOS Padréo de Cédigo Custo Variacdo %
acabamento R$¥m? | Mensal [Anual| 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 1.935.90 0,04 19.12 19,12
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) MNormal R 1-N 2.492,15 0,24 20,15 20,15
Alto R1-A 3.330,08 0,32| 25.26 25,26
o Baixo PP 4-B 1.859,16 0,07 | 20.57 20,57
EP {Prtlio Popstan) Normal PP 4-N 451,80 0.19| 20.85 20,85
Baixo R8-B 1.781,09 20,02 20,80 20,80
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R 8-N 2.148,38 0.16 | 21,63 21,63
Alto R&-A 2737.06 0,16 24.68 24,68
. = Normal R 16-N 2.098,02 0.25| 21.94 21,94
g - i Alto R 16-A 277328 0,19 23.08 23,06
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.427.18 0,10 19,88 19,88
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 1.988,13 0,15| 17,27 17,27
COMERCIAIS
. . Normal CAL 8-N 2713.60 0,23] 24,93 24,03
e S i ein B CALS-A 3.069,83 0,35 26,12 26,12
. . Normal CSL &N 2144.46 0,02 22.15 2215
E8-Bltumercial Falae Lol T CSL8-A 469,35 0,11 22.02 2202
] : Normal CSL 16-N 289457 0,03 22,38 2238
geL-18 (Comprcial Salase Lows) Tan CSL 16-A 3.329.87 0.16| 22.38 2238
Gl (Galpao Industrial) Gl 1.117.12 0,44| 21,26 21,26

Forie; DEE-Sinduscon/b

Tendo em vista a publicagao da NBR 12.721/2006, os Custos Unitarios Basicos por m? de construgdo passaram, a
partir de fevereiro/2007, a ser calculados de acordo, com os novos projetos-padrao e, em conseqléncia, de novos
lotes de insumos. Essa atualizagao invalida, portanto, a comparagao direta dos Custos Unitarios obtidos a partir da
NBR 12.721/2006 com aqueles obtidos com base na NBR vigente até janeiro/2007 (NBR12.721/1999).

“Na formagéo desies cusios unitarios basicos ndo foram considerados os saguinias iiens, que devem sar levados-am conta na determinagdo dos preges por mefro
guadrado de construgdo, de acordo com o estabalecido no projeto e especiicagdes comespondenias a cada caso parficular: fundagdes, submuramentos, paredes-
diafragma, tirantes, rebaxamento da lengol freatice; elevador{es); eguipamentos e instalagdes, fais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalgue, incineragdo,
ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exausido, outros, playground (guando nao classificado como drea construida)l; obras e senvigos complamentaras;
urbaniz agdo, recreagio {piscinas, campos de esporta), ajardinamento, nstalagdo a reguiamentagde do condominio; a outros sarvigos {gue devem sar disciminados
no Anexo A - quadro |l impostos, taxas @ emolumentos cartoriais, proptos: projetos arguiteldnicos, projgeta estrutural, projeio de instaiagao, projetos aspacials
remunaragio do construtor; remuneragio do incorparador.”
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ANEXO IV

ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica

ﬁ Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART - EA-RS | ART Numero

Lei n® 6,496, de 7 de derembro de 1977 T e B 11700388
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Rie Grande do Sul g

Ilpn;PRF.‘i_.’\( A0 DE SERVICT) Participagho Téenden: INDIVIDUAL PRINCIPAL
Canvinior NAG L CONVENID Mativa: NORMAIL

Contrataide

Curtelra:  RS126796 Profissional; EMERSON COELHO BUCHMANN E-nindl: cmersoneoeliobie goil.com
HNP: 2200151 261 Tiiulo: Eipeiiheioo Civil

Fipresa: SENHUMA EMPRESA NreRep:
Cuniralinte

Nome: DIGITEL /A INDUSTRIA ELETRONICA E~mizll:

Enderegn; RODOYIA RS-118 Telefome: CPFICNPI: 89537265000 14
Cidude: ALVORADA Balrra.: TILUCA CEP: S4dnida LE: 2%

Tdentificoedo du CbradServicn

Proprictdrio: DIGITEL $'A INDUSTRIA ELETRONICA

Endereeo da Obra/Servign:  Rodowin RS-118 [1355 CPFICNR): 59347

Cldude: ALVORADA Bairro: TLIUCA CEP: 94834670 LF:RS

Finnlidade: JUDICTAL Vir Conirato] RS): LR TRITE Honordriosi RE): |0 000060

Data Infele: 2000 2022 Frev.Fim: 21002022 Ent.Classe: AFA-VS

Mividade Técnica Diescrican da Obra™Servign . Chuantidade Vil

Vistorna VISTORLA EM BUOVEL PARA FING DE AVALIACLD LoD LN

Lavirde Tienioo LAUDO DI .-K‘n".-\l.lf\l\'.s\.ﬂ DETERRENG L DEMEEITORIAS LRL] L'~
r\.\'-\l'l.-\(,'.-\ﬂ DEPARTE DO TERRENC MATR. #] 4% R Y]
AVALIACAD DAS BENFEITORIAS NO IMOVEL AVALIADD 4,191,490 M

ART registrada (paga) no CREA-RS em 19/01/2022

Preelara serem verdadertas is informigtes ocima e e
2 ) Z-'/—/
LAY | 22U/ e1/icll =
4
Lisal ¢ Daia i SN COELTIO HUTTIMANN GITEL % % TRINTSTRIA FLETHONI A
Protissiunul Canmra

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.
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DIGITEL S/AINDUSTRIA ELETRONICA

iVanr Minimo de Alienagdo da UPI ! R$ 10.400.000,00

! Classe/Credor | Valor Rateio |
tHonorarios dos Procuradores - Vencidos RS 122.500,00 i
iHonorériosdaAdministragéoJudiciaI-Vencidos i RS 127.457,09 E
iHonorériosdeExito dos Procuradores - a performar (expectativa ) i RS 724.821,00 i
iSaIdo de Honordrios da Administragdo Judicial (expectativa ) | RS 352.559,47 i
ITrabalhistas ativos - valores em atraso I RS 269.621,27 E
| Capital de Giro RS 500.000,00 !

iSaldo pararateioRJ RS 8.303.041,17



SALARIOS PENDENTES

SALDO DE SALARIOS DE FUNCIONARIOS QUE ESTAO TRABALHANDO

FUNCIONARIOS Margo Abril Maio Junho Julho Agosto Setembro [Outubro [Novembro [13°12parcela [13222parcela [Dezembro [TOTAL

FABIANA ANDREA MORONI 0,00| 6.904,62| 5.078,72| 6.266,48| 7.062,98| 8.247,26| 8.247,26| 8.247,26 8.247,26 5.464,19 2.783,07 8.247,26| 74.796,36
GILBERTO SOARES MACHADO 0,00| 9.401,78(10.783,19(10.783,19(10.783,19|11.231,2811.231,28|11.231,28 75.445,19
JAQUELINE DASILVASILVEIRA FREITAS 0,00| 2.869,14| 3.331,93| 3.331,93| 3.331,93| 3.426,47| 2.319,04| 3.426,47 3.426,47 2.014,55 1.411,92 3.426,47| 32.316,32
LEOPOLDO SPECHT FILHO 2.328,34| 6.828,34| 3.539,73| 3.111,88| 4.060,23| 5.548,86| 5.548,86| 5.548,86 5.548,86 3.567,28 1.981,58 5.548,86| 53.161,68
NICOLAS CANOVA PINHEIRO 0,00 0,00 0,00 0,00 497,30 508,75 508,75 508,75 508,75 160,42 136,35 508,75 3.337,82
NILCE CANOVA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 2.451,73| 3.451,73 3.451,73 2.012,37 1.439,36 115,37 12.922,29
TOTAL 2.328,34(26.003,88|22.733,57|23.493,48|25.735,63|28.962,62(30.306,92|32.414,35| 21.183,07 13.218,81 7.752,28| 17.846,71|251.979,66

FERIAS PENDENTES DE PAGAMENTO FUNCIONARIOS ATIVOS

FUNCIONARIOS Valor

FABIANA ANDREA MORONI 4.454,08
JAQUELINE DA SILVA SILVEIRA FREITAS 1.646,05
LEOPOLDO SPECHT FILHO 7.170,79
NILCE CANOVA 4.370,69
TOTAL 17.641,61




