LAUDO DE AVALIACAO DE DIVERSOS IMOVEIS

N.° DO LAUDO: 080/2020

OBJETO DA AVALIACAO: IMOVEIS INDUSTRIAIS.
DESCRICAO DOS BENS:

e MATRICULA N° 11.325 — LOTE COM AREA DE 1.650,00M2 E PAVILHAO INDUSTRIAL
COM AREA DE 550,00M2.

e MATRICULA N° 11.862 — LOTE COM AREA DE 1.449,59M2 E PAVILHAO INDUSTRIAL
COM AREA DE 1.300,00M2,

e MATRICULA N° 12.531 — LOTE COM AREA DE 917,29M2 E PAVILHAO INDUSTRIAL
COM AREA DE 530,00M2.

e MATRICULA N° 14.988 — LOTE COM AREA DE 1.449,59M2 E PAVILHAO INDUSTRIAL
COM AREA DE 1.550,00M2,

e MATRICULA N° 15.777 — LOTE COM AREA DE 1.720,43M2 E PAVILHAO INDUSTRIAL
COM AREA DE 1.095,00M2,

e MATRICULA N° 123.213 — GLEBA COM AREA DE 100.000,00M2, SEM BENFEITORIAS.

OCUPANTE DO IMOVEL: INCORPOL LTDA.
TIPO DE UTILIZACAO: INDUSTRIAL.
OBJETIVO DA AVALIACAO: VALOR DE MERCADO.

VALOR DE MERCADO PARA COMPRA E VENDA!:
R$ 10.054.000,00 (DEZ MILHOES E CINQUENTA E QUATRO MIL REAIS).

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

ESTE LAUDO FUNDAMENTA-SE NO QUE ESTABELECEM AS NORMAS TECNICAS DA
ABNT, AVALIACAO DE BENS, REGISTRADAS NO INMETRO COMO NBR 14653 — PARTE 1
(PROCEDIMENTOS GERAIS) E PARTE 2 (IMOVEIS URBANOS), E BASEIA-SE:

e MATRICULAS N° 11.325, 11.862, 12.531, 14.988, 15.777 E 123.213 DO REGISTRO DE
IMOVEIS

e EM INFORMACOES CONSTATADAS "IN LOCO" - VISTORIA AO IMOVEL EM
29/09/2020.

AS OBSERVACOES “IN LOCO” FORAM FEITAS SEM INSTRUMENTOS DE MEDICAO E AS
INFORMACOES OBTIDAS FORAM TOMADAS COMO VERDADEIRAS E DE BOA FE.

OS METODOS ENVOLVIDOS PARA A AVALICAO DOS ATIVOS NO PRESENTE TRABALHO
FORAM: METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO PARA AS AREAS
DE TERRAS E CUSTOR DE REEDICAO DAS BEMFEITORIAS, METODO EVOLUTIVO.
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IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

LOCALIZACAO DOS IMOVEIS
ANA RECH:
o Sarralbera Menegat : %

Salbo Comunitario €53
e 4

Santy Kita 0= Cass

Incoepol IndUstria
e € Comércio de

QPrrr.ma ndustia
Sengratica Lide

LUNA ALG - Amédrica
Latina Guindnstes

ANA RECH

o Tomé SA Incustria

CRIUVA:
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INDICACAO DO(S) METODOS(S) E PROCEDIMENTO(S) UTILIZADO(S):

METODO COMPARATIVO ASSOCIADO AO CUSTO DE REPRODUCAO DAS
BENFEITORIAS, COMPONDO O METODO EVOLUTIVO.

PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS:
PERIODO DE PESQUISA: OUTUBRO DE 2020.

TRATAMENTO DE DADOS: FOI ADOTADO O VALOR CENTRAL DO MODELO
MATEMATICO PARA AVALIAGAO DOS IMOVEIS LOCALIZADOS NO BAIRRO ANA RECH,
ATRAVES DO METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, O QUAL
MELHOR REFLETE O REAL VALOR DE MERCADO.

PARA O IMOVEL LOCALIZADO NO DISTRITO CRIUVA, FOI ADOTADO O DESCONTO DE
15% DO VALOR CENTRAL DO MODELO MATEMATICO, TENDO EM VISTA TRATAR-SE DE
IMOVEL ENCRAVADO, O QUAL NAO POSSUI FRENTE PARA VIA PUBLICA.

TIPO DE TRATAMENTO: ESTATISTICA INFERENCIAL.

GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO — METODO COMPARATIVO
GRAU DE FUNDAMENTAGAO: GRAU I
GRAU DE PRECISAO: GRAU Il

GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO — METODO EVOLUTIVO
GRAU DE FUNDAMENTACAO: GRAU I
GRAU DE PRECISAO: GRAU llI

RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

VALOR DE MERCADO PARA COMPRA E VENDA:
R$ 10.054.000,00 (DEZ MILHOES E CINCQUENTA E QUATRO MIL REAIS).

PROFISSIONAL RESPONSAVEL:

GUILHERME Assinado de forma digital

PEREIRA por GUILHERME PEREIRA
NUNES:00278725058
NUNES:00278725 pados: 2020.10.28

058 18:02:59 -03'00"

AUTOR: GUILHERME PEREIRA NUNES
CREA/RS: RS 236.676
CPF 002.787.250-58

LOCAL E DATA DO LAUDO:

PORTO ALEGRE, 28 DE OUTUBRO DE 2020.
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ANEXQOS:

a) FOTOGRAFIAS DOS IMOVEIS AVALIANDOS
b) DOCUMENTAGAO DO AVALIANDO

c) PESQUISA DE MERCADO

d) MEMORIA DE CALCULO
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Matricula 11.325
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Pavilhdo — vista interna

29 de set de 2020 10:07:25
29,100167S &1,102452W
Caxias do Sul

Pavilhdo — vista interna

Av. Bento Gongalves, 1403 - Conjunto 608 — Bairro Partenon, CEP 90650-002 - Porto Alegre - RS
Telefone: 51 3028 45 35
e-mail: contato@andradelopes.com.br



(A 5 T | 29/dé set de 2020 10:07:57
: i i :z il # 29,100071S 51,102488W
- i Caxias do Sul

Pavilhdo — vista frontal
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Matricula 11.862

_29.de set de 2020 10:03:02
200994855 51,102692W
Caxias do Sul

Fachada

29 de set de 2020 10:03:04

29.099487S 51,102689W
" Caxias do Sul

Fachada

29 de set de 2020 10:04:05
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Caxuas do Sl

Av. Bento Gongalves, 1403 - Conjunto 608 — Bairro Partenon, CEP 90650-002 - Porto Alegre - RS
Telefone: 51 3028 45 35
e-mail: contato@andradelopes.com.br

10



i
29 dewsét de 2020 10:08:27

29,099924S 51,102470W
Caxias do.Sul
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VISTA INTERNA
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Caxias do Sul

VISTA INTERNA

VISTA INTERNA
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VISTA EXTERNA
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Matricula 12.531
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FACHADA
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29 de set de 2020 10:39:33

29,098632S 51,102411W
Caxias do Sul

BANHEIRO

29 de set de 2020 10:40:26

29,098597S 51,102318W
Caxias do Sul

Caxias.do L

VISTA INTERNA
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VISTA INTERNA

297,dé§et de 2020 10:41555
29,008485S 51,102241W
Caxias do Sul

VISTA INTERNA
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VISTA EXTERNA

VISTA EXTERNA
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Matricula 14.988
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Fachada

29 de set de 2020 10:23:45
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Fachada
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VISTA INTERNA
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29 de set de 2020 10:29:15

29,099098S 51,102416W
Caxias do Sul

VISTA INTERNA

ZOBSeRde 2020 10:29:30
PBBBIIYS 51,102543W

l Caxias do Sul
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VISTA INTERNA
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VISTA INTERNA

29 de set de 2020 10:20:38

29,099348S 51,102226W
Caxias do Sul

VISTA INTERNA
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Matricula 123.213

s set de 2020 11:11:37
1069628S 50,860132W
~ S3o Francisco de Paula
VIA DE ACESSO

29 de set de 2020 11:11:39

29.069629S 50,860129W
Sao Francisco de Paula

VIA DE ACESSO
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29 de set de 2020 11:30:17
29,072625S 50,849900W

VISTA DA AREA

29 de set de 2020 11:30:28
29,072686S 50,849743W

VISTA DA AREA

29 de set de 2020 11:30:46
29,072799S 50,849510W

VISTA DA AREA
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29 de set de 2020 11:31:13
29,072926S 50,849215W

VISTA DA AREA

29 de set de 2020 11:32:50
29,073772S 50,849249W

VISTA DA AREA

29 de set de 2020 11:33:09
29,073961S 50,849292W

Av. Bento Gongalves, 1403 - Conjunto 608 — Bairro Partenon, CEP 90650-002 - Porto Alegre - RS
Telefone: 51 3028 45 35
e-mail: contato@andradelopes.com.br

28



VISTA DA AREA

29 de set de 2020 11:35:29
29,075310S 50,849692W

VISTA DA AREA
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29 de Set'de 2020'11:37:10
29.076316S 50,850026W

VISTA DA AREA

29 de set de 2020 11:37:44
29,076343S 50,850034W
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VISTA DA AREA

29 de set de 2020 11:42:33
29,077465S 50,851869W

VISTA DA AREA
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b) DOCUMENTAGCAO DOS ATIVOS:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
| COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figuciredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

P 1 de 8

no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CARTORIO DO REGISTAO O/ IMOVEIS 22 ZONA vammciia LLIRS.
CAXIAS DO SUL : e Gl

LIVRO Ne 2 - Registro Geral '
VASEO ALCEL BALEN - OFICIAL

ﬁutomhm

fragio idesl de terras, sdm benfeitorias, com a Area-
muucmu-uumruu.cu.m-
muuumm.ahmmam«.-mu
u.tc-udm. 4% distrito, que confronte dentso de malor §
m: um._m“rmhmnmﬂ;uun.muml-
de Jardelino Webber e em parte com terras de Schumagher; mo les-

te com teerrms de propriedade de Bortolo Andreola ¢ momeste,

terras de Andrecla. Certifioado de Oadastro do INCRA m
042,061, area 25,6, .&h 33,2, n? de modulows 0,59, fra--
oo e Rg.”.& v
W. solteiro, malor, capas,
» MC-« - lolt eilinds neste munielipio, CPPY.032,

200/20.
‘Anterior:R.32196, fls. 36, .
Bscrev. 1 BGacee,  Oficial:s %

lm-ﬂhmmulm

Rech, Olsudio m Le 66, fls. 12/13.

R.02/11+325 em 11 de Jansiro de 1.994.2 =
Vendn

- r
%w Pedro Yedrizai, brasileiro, metaldrgico ¢ n/m /]
Irsol #5ly do lar, brasileirs, cassdes pele regime de
universal de bens, portedores do CIC 029.562.410/87, residenten
* R brasileire, do coméreio, casado mo/

mummummnmwm

- m S -
dc Caxias do Sul - RS - Brasil

CERTIFICO, a pedido verbal da parte inferessada que, neste Registro de Imdveis; encontrei

COntinua NoO verso->

Rus Sinimbu, 1205 - Centry « mMuﬂsm Cazbas do Sul IS - www.ridoona.com.br
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) Pagina 1 de 9
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
,\ I COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manocl Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Iméveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, 8 matricula de INTEIRO TEOR scguinte:

-y

-
}

mwmm 2 zONA m&ﬁ-
| CAXIAS DO SUL — " 0 e e i 2
LIVRO N 2 - Regisiro W;l '

wwaomgnsﬁxan - oFICIAL

'nlla- tngio Adeal do terras, sem benfeitorias, s Brea -
i : . nuuaumuumiuo:uzs.su

"muunw;,.&wromu‘un,nmm
| | n/munieiplo, que : dentrs de maisy uuouuru. com =
wuammm’m-mamm Henrtgue D'Avilas,
w0 wul, com terrass de Jsrdelino Webber e Schumagher; ms leste, -

com terram dé Bortolo esla; & o oests, com terras de Angelo |
' |Andreola. Certificado de Oa 4o INCHA 854 042 061 220/0, A~
Ton ﬁ,h modulo 33,2, n% de modulos 0,59, fracis minima de pare

25,6, .
i ) 1JOKO PAURD bramilesiro, molteivo, maior,ompas, m«*
, + Temidente ¢ domicilindo em Ana -Kech, n/m, CPF.032.770.200

ml'.m": ﬂq “o e m 2
I

e c».m.uqa- m cidude, CPF.24
.mm piblice lavrada em u. .ao.- .Muux
, Ans Reoh, Slasdio Klering, L¢ 69, fis. 198/9.,
1o x30 ao.ooo.oo (mu wil cruseiros).
; gul s 180.000,00 (Cento e oftenta mil oruseirow). !
Condigoeaids Mbmlm M- g.ummm 1458, Certidis de
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Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular
CERTIDAO .

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Iméveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, 8 matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

Jetetelelelulele!

St et
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
(\ | COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Iméveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

Cartorio do Registro de Iméveis 2* Zona waTmicuLa LHSEE
Caxias do Sul Re A 2TEE QL.
LIVRO N. 2 - Registro Geral

VASCO ALCEU BALEN - OFICIAL

Dnta:28 de abril de 1981,
% fragio ideal de terras, oem benfeitoriss, com & Area—
de 1 .umummuusomraon.sm:uw
parte do lote rural 134, do Travessao Pedro Americo, em Ana kech
que confronta dentro de mailor area: ao porte, com terras don lo=
tes rurais 167 o 169, d Travessso Henrique D*Avila; @o sul, com
terran de Jardelino 'cbhr e Schumacher; =m0 leste, com terras de
Bortolo Andreolm; e ao oemte, com terras de Angelo Andreols. Cer
tiflclado Ae Cadnatro do INJRA B54 042 061 220/0, Arem 25,6, mo-
dulo 33,2, n® de modulos 0,59, WEP. 25,6.
10 PASSBINDER, comerciante,s/s LEONI PASSAING
» brasileiros, r/4 neata cidade, cpf. 098 646 loo 81,

m"- W‘D. fls, 1, I 20%

: olm Oficial: 47 A
i [4 o

lxlvoun a u.mxunax.

. mn.no " Passbinder e Leont Pacsbinder, & Qualifi-
o, _
%‘n‘amo PEHINbrasileiro, viuvo, do comercio, r/d unﬂ
ol opf. 033 228 T4o 01.

s Bmori turs pablica lavrada em 4.3.81, p/Oficial -
tal Rech, Claudio Klering, L¢ 78, fis. 64/5.
Sior; o8 49.000.00 (Quarents mil cruzeiroms).
dasscritura. Oula de wirecadagio 1119, Certidio de

RN

Perin in qualificado.

Mﬁ' » 8olteiro, maior, motong

m. ““ ..

: A ture ca laveads em 17.8.01, wﬂtdd.-
trital g i lﬂﬂl.grqtu. e :!_. fle. 25.

mau.o_uum, & de arrecadsec 7269. CQ/IAPAS -

2 *c::odcﬁsgimodalmév B .

cantiniia No verso->
IHMI‘!-CO"-M&)NI.-M A - www.rilroes.com by
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. Pigina | de 7
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
| COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figuelredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, & matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

Cartério do Registro de Imévels 2' Zona VATRIGULA .1}.723,;

& LIVRON'2 - mm

wmou.mm OFICIAL

8 de metembro de 1981,

ﬂb_. frago idesl de terras, mem benfeitorins, com a Ares-
: Mwuuhhmtdou.sh.m
mu do uu rural 134, & Rguu.o Pedro Americo, em Ana Hech
ue confronte dentro de maior mrem: mo norte, com terras dse lo-
tes raraie 167 e 169, do iravessao Henrique U'Avila; so leste, -
com terras de Bortolo Andreols; mo ®sul, com terias « Jardeiino~
ebbir e Schumscher; e mo om. com terras de Angels Andreolm.-
lcﬂﬂab de Cadastro do INCHA 854 042 061 220 O, ares 25,6, -
3;.2. nt de modulos 0,59, PP, 25,6,

pg: LOTANIO s 45 comercio e “/m LEUNI VASSSIN
¢ bresileires, r/d una oldade, cpf. 098 646 loo 83.

ansaras 1714870, fiw. 1, L¢ 2, ?s.
-ouv.uuuu-., Oftoialy M
a.msﬂv wn 8 de metembro de 1981,

cm e venda.
stlotario Passbinder ¢ Leon! MPassbinder, ui-qulu&

OERALDO VERONA, brasileiro, sgricultor, casado com -
ol Veronm, r/4 neste municipio, opf. 223 769 840 68,
AtulosBsoritura pibliea lavradas em 7.7.81, p/Oficial -
L0t o Ana Kech, MW.B”.II.-”M.

o F “ ﬁ.m.:otm.( mil craseiros). .

1 33 540. Nuinhentos  quarenta il cruseiros)
dn gocritura. m.ucn-mio 3356, CQ/WKRURAL

e-j.. .' o %/%

L m.-uq.um do 1954,

Leuioilomprae e venda.

Iransmitenter Geraldo Werons, e s/n Olides Zacol Vervna, brasil
ros, sle sgricultor, ela do lar, cpf, 223 765 640 68, r/8 neste-

m“ﬂ’.

- AWD Du::t ;.r‘l:‘t'.;gti’ﬂ%zo&gd:agzz'....a’..
A m' - . “m -
o,t.lo‘l 09 Gla 04, brasileiros, solteiros, maiores, oanu-umu

2° Olicio de Registro de vmaztu‘t!“"“ e
de Caxias daSulo RS - Bra .

do SRS - wwwrilzona.com.be

uta
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Péging 1 de 7
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CER TID A (o) SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS 1" ZONA
COMARCA DE CAXIAS DO SUL
Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando o facukiade que me confere a Lei ¢ por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n® 2 - Registro Geral verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

| Servigo Registral de Iméveis — 1* ZONA - CAXIAS DO SUL
ég i LIVRO N* 2 — REGISTRO GERAL

$ "s MATRICULA
-
W 01 =123.213=
| CAXASDOSW. 22 O gerembro % 2009
IMOVEL: UM TERRENO OE CAMPO E MATOS, sito no lugar denominado
“Apanhador”, em Cridva, neate municipio, sem benfeltorias, com a Area
superficial de 10,00ha (dez hectares), confrontando: ao norte, com

terras de Adelicio Castilhos dos Reils & Urquiza Ricardo dos Reis; ao
sul, leste e ceste, com terras de José Rodriguss dos Santos,
PROPRIETARIO: JONES RODRIGUES DOS SANTOS, casado, criador, residente
neste municipio.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigdo n" 27.636, fis. 165, L* 3-AS, em
02.10,1982.

INCRA: Cadastrado sob n*® 950.084.1863.598-6; A4rea total 40,3000; mod,
Rural 54,5454; n" mod. Rurais 0,55 mdéd. Fiscal 25,0; n® de mod.
Fiscais 1,6200; f.m.p. 13,0000:; denominagdo do imdvel: nlo conatou;
localizado em Apanhador - Jud - Rincdo das Flores, 330 Francisco de
Paula~RS, em nome de Jones Rodrigues dos Santos, bramsileiro.

EMOL: RS$10,70

PROT: 225.710 do L* i-AI em 04.09.2009

SELO: 0132.02.0900030.00649, no valor de RS0, 30D, <

R

g fn—
Tanara Citon Castilhsos-escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/123.213 - Em 22 de setembro de 2009,

ENTO: Certifico que, Jones Rodrigues dos Santos & casadoe com LECT
MARTA STUMPF DOS SANTOS, desde 25.07.19%9%, pelo regime da comunhéo
universal de bens antes da vigéncia da Lei n® 6.515/77. Tudo conforme
requecimento de Luiz Carlos Santos, datado de 27.07.2009, com firma
reconhecida, instruldo com cépia autenticada da certiddo de casamento
n*5%2, fls, 18, no livio n® B-6, do Servigo Notarials ¢ de Registcos
de Vila Seca neste Municipio, ficando os documentos arquivados neste
oficio, O raferido é verdade e dou fé. (7TC)

EMOL: R$42,20
1 225.730 do L* 1-AT em 06,09.20009.
SELO: 0132.04.0900023.00882, no valor de RSO,S50
) Pe——— {ﬁ
QOficial e/ou Oficial Subst.,

g

5.21123 213 - Em 22 de setembro de 2009.

Escritura Poblica de Partilha lavrada em 30.07.2008, no livro
n* 127~ TD. £ls. 161 a 168y, scb n® 12.61) por Victor Ferreira Cunha
Lima, 2* Tabelldo substituto do 1* Tabelionato desta cidade.
IRANg!ITENTS: ESPOLIO DE JONES RODRIGUES DOS SANTOS, CPF n"0D36 595 170
15.

IRENTE: LUIZ CARLOS SANTOS, brasileire, agricultor, inscrito no

CPF n"377 317 770 49, caszado pelo regime da comunhdo universal de bena

na_ vigéncia da Lei 6.515/77, com Dinord Terres Santos, brasileira,
Continua no verso

CONUNUE NSO varen

Enderego: Rua Dr. Montaury, 1441, sal 101 - Telefone: (54) 3022-5200 - CEP: 95020-190

Av. Bento Gongalves, 1403 - Conjunto 608 — Bairro Partenon, CEP 90650-002 - Porto Alegre - RS 36
Telefone: 51 3028 45 35
e-mail: contato@andradelopes.com.br



c) PESQUISA DE MERCADO CONFORME NORMA

Pesquisa dos imoveis — Regido Crilva

Dado Enderego Observagdo su:éff?cial local | data renda ;‘R"sl;:l:)
1 [Rua das Esmeraldas SANTA CATARINA - CASA NOBRE IMOVEIS - (54) 3218-8888 11392 2 265 3516,51 307,23
2 |RuaJosé Arlindo Fadaneli SALGADO FILHO - CASA NOBRE IMOVEIS - (54) 3218-8888 72000 2 265 2496,75 97,22
3 |Rua Giuseppe Sassi, 450 Desvio Rizzo - DORNELLES - 54 35336530 30000 2 265 2735,33 140,00
4 |ROD. ROTA DO SOL, PROX AO POSTO DITRENTO ANA RECH - DORNELLES - 54 35336530 12600 2 265 3149,36 253,97
5 |Rua Amabile Telli GALAPOLIS - DORNELLES - 54 35336530 54600 2 265 2931,93 183,15
6 |Rua Travessdo Victor Emanuel JARDIM DAS HOSTENCIAS - DORNELLES - 54 35336530 20000 2 265 2410,56 250,00
8 |RUAANA DALALBA, PROX A RUA MIN. RUBENS DA ROSA VILA CRISTINA - AUX PREDIAL (51) 2312-4248 25000 1 265 2315,86 10,00
11 |R. ALVOREDO PELLINI, PROXIMO AR. LUIS ESPLANADA - AUX PREDIAL (54) 3022-9999 58200 2 268 2284,57 103,09
12 [RUA ANGELO LOURENGO TESSER, PROX R. ESTEVAO CARRARO SAO GIACOMO - IMPERADOR DO IMOVEIS (54) 99678-5946 70000 2 268 2009,31 114,29
13 |RUA GIRABALDINO BORGES ATI, PROX R. URBANO MARIETI SANTA FE - ESTRUTURAL (54) 3221-2900 11600 2 268 1845,9 38,79
14 |AV. CAPIVARI, PROX A BR 116 SALGADO FILHO - AUX PREDIAL(54) 3022-9999 48600 2 268 2496,75 74,07
15 [Rodovia BR-116 SANTA CORONA - AUTENTICA (54) 3228-1000 120000 2 268 2315,86 44,17
16 [Rodovia BR-116, TERRENO 2 SANTA CORONA - AUTENTICA (54) 3228-1000 74850 2 268 2315,86 48,10
17 |Rua Alfredo Chaves CENTRO - IMOVEIS ESTILO (54) 3022-9001 53000 1 268 4639,3 15,09
18 |Rodovia RS-25 Desvio Rizzo - ARV EMPREENDIMENTOS (51) 98118-1847 160000 2 268 2735,33 93,75

20 |Estrada Municipal Valentino Venturin MONTE BERICO - IMPERADOR DO IMOVEIS (54) 99678-5946 70802 2 268 2638,27 84,74
22 |Rua Dom Benedito Zorzi NOSSA SRA DAS APARECIDAS - IMOVEIS LONGHI (54) 99244-9502 79508| 2 268 2315,86 72,95
24 |BR-116, 100 VILA CRISTINA - AUX PREDIAL (54) 3022-9999 186000 1 274 4290,9 10,75
25 |[BR-116, 900 VILA CRISTINA - AUX PREDIAL (54) 3022-9999 145000 1 274 4290,9 15,17
26 |Estrada Municipal Felisberto Castilhos dos Reis Sobrinho CRIUVA - BRILHAR IMOVEIS (54) 99204-9695 39000 1 274 3149,36 5,92
27 |Estrada Municipal Felisberto Castilhos dos Reis Sobrinho LOTE 2 [CRIUVA - AUTENTICA IMOVEIS (54) 99141-6533 100000 1 274 3149,36 5,50
28 |Rua Bento Gongalves CRIUVA - IMOVEIS ESTILO (54) 3022-9001 35000 1 274 3149,36 10,60
29 (BR116 CRIUVA - IMOVEIS ESTILO (54) 3022-9001 20000 1 274 3149,36 4,50
30 |localizado em meio ao campo na Vila de Sdo Jorge da Mulada CRIUVA - IMPERADOR IMOVEIS (54) 99678-5946 230600 1 274 3149,36 3,12
31 |Proximo a Rodovia RS 453, Km 176,5 - LOTE 1 CRIUVA - BELISSIMA IMOVEIS (54) 99999-1873 20000{ 1 274 | 314936 6,67
32 |Proximo a Rodovia RS 453, Km 176,5 - LOTE 2 CRIUVA - BELISSIMA IMOVEIS (54) 99999-1873 21000 1 274 3149,36 6,19
33 |Proximo a Rodovia RS 453, Km 176,5 - LOTE 3 CRIUVA - BELISSIMA IMOVEIS (54) 99999-1873 25000 1 274 3149,36 4,35
34 |Proximo a Rodovia RS 453, Km 176,5 - LOTE 4 CRIUVA - BELISSIMA IMOVEIS (54) 99999-1873 28000 1 274 3149,36 5,36
35 |Proximo a Rodovia RS 453, Km 176,5 - LOTE 5 CRIUVA - BELISSIMA IMOVEIS (54) 99999-1873 30000 1 274 3149,36 5,00
36 |Proximo a Rodovia RS 453, Km 176,5 - LOTE 6 CRIUVA - IMOVEIS ESTILO (54) 3022-9001 100000 1 274 3149,36 4,50
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Pesquisa dos iméveis — Regido Ana Rech

Dado Endereco Observagdo su:er:ilcial local | data | frente | renda :Rr‘sl;i?:)
1 |R. ERNESTO ALVES, PROXIMO AO N° 1034 CENTRO - IMOFAR - MARCIO - (54) 2108- 5900 1188,00{ 3 248 27 4639,30| 1346,80
2 |R.BENTO GONGALVES ESQUINA COM A R. DOUTOR BOZANO SAO PELEGRINO - CASA NOBRE IMOVEIS - (54) 3218-8888 969,00f 3 248 24 5305,34| 2270,38
3 |R. ERNESTO ALVES, PROXIMOA R. TARQUINO CENTRO - VISTA - DENIS - (54) 3215-6340 781,00f 3 248 11 4639,30| 2560,82
4 |R. BENTO GONGALVES, PROXIMO AO RESTAURANTE CHINES CENTRO - BASSANESI - BRUNA - (54) 3220-1955 1300,00{ 3 248 20 4639,30| 3076,92
5 |R.JOSE BERTELI, PROXIMO A R. GIACOMO SALGADO FILHO - CASA NOBRE IMOVEIS - (54) 3218-8388 7200,00f 2 248 72 2496,75 680,56
6 |R. LUIS COVOLAN, PROXIMO ENXUTA SANTA CATARINA - IMOFAR - 21085900 1156,16| 2 248 20 3516,51| 1011,97
7 |TV PEDRO AMERICO, PROX A RUA ANTONIO GUIDO PEROTONI SANTO ANTONIO - IMOFAR - 21085900 1280,00{ 2 248 20 214391 546,88
9 |RUA GIRABALDINO BORGES ATI, PROX A RUA URBANO MARIETI SERRANO - GUARIDA IMOVEIS - 30229001 2184,00f 2 248 38 214391 389,19
10 |RUA JOSE ALBINO REUSE, ESQ RUA DAS GARDENIAS Desvio Rizzo - IMOFAR - 54 21085900 2250,00f 2 254 40 2735,33| 1200,00
12 |RUAJOSE BERTELLI, PROX A RUA ALVOREDO PELLINI SALGADO FILHO - DORNELLES - 54 35336530 1800,00{ 2 254 23 2496,75 750,00
13 |RUA GIACOMO ZATI, PROX A RUA JOSE MICHELON NSA SRA DE FATIMA - DORNELLES - 54 35336530 2590,00f 2 254 80 2134,27 482,63
14 |RUA SANTA BARBARA, S/N2 PARADA CRISTAL - DORNELLES - 54 35336530 1003,72| 1 254 20 1906,41 179,33
15 |RUA ANGELO LOURENGO TESSER, PROX A RUA ESTEVAO CARRARO DE LAZZER - DORNELLES - 54 35336530 1109,71| 2 254 18 3533,05 585,74
16 |RUA MARIO DANTA LEITAO, ESQ RUA RUI CAVAGANOLI SANTA CORONA - DORNELLES - 54 35336530 1152,00{ 2 254 35 2315,86 590,28
18 |RUA PADRE ANGELO TRONCA, PROX A RUA ANGELO FRARE SAO LUIZ - VIVA REAL - WEB 1375,00{ 2 263 30 2781,54 472,73
19 |ESTR. MUN. GIACOMO BISOL, PROX R. PD SADY DOMINGOS COVOLAN |SAO LUIZ - VIVA REAL - WEB 1120,00{ 2 263 25 2781,54 500,00
20 |RUAJOSE MENEGOTO, PROX A RUA PADRE ANGELO TRONCA SAO LUIZ - VIVA REAL - WEB 759,00{ 2 263 19 2781,54 658,76
21 |RUA ANTONIO BRAMBATTI, PROX A RUA AUDELINO ZANATTA SAO LUIZ - IMOFAR - 54 21085900 73354 2 263 20 2781,54 477,14
22 |RUA ANTONIO GAZZOLA, PROX A RUA EVELINA BLANCO GARAGORRY  [SAO LUIZ - IMOFAR - 54 21085900 721,40 2 263 22 2781,54 526,75
23 |LOTEAMENTO JARDIM VENETO - TERRENO 1 SAO LUIZ - MAXIMUS IMOVEIS - 54 30416666 717,36] 2 263 24 2781,54 411,23
24 |Rua Jacob Luchesi, SN BELA VISTA - AUTENTICA (54) 3228-1000 1285,00f 2 263 20 3248,76 568,09
26 |RuaJacob Luchesi SANTA LUCIA - IMOBILIARIA IMOFAR (54) 99975-5816 2951,00f 3 274 55 3203,50 881,06
27 |Rua Giuseppe Sassi, 450 CRUZEIRO - IMOVEIS LONGHI (54) 99244-9502 2280,00f 3 274 25 2754,96 657,89
28 |Rua José Arlindo Fadaneli ESPLANADA - AUX PREDIAL (54) 3022-9999 5820,00f 2 274 60 2284,57 721,65
29 |Rua Emilio Ribas, 437 SAO JOSE - AUX PREDIAL (54) 3022-9999 2811,00f 3 274 20 3096,72| 1800,00
30 |Rua Jaime Guilherme Muratore Filho SAO GIACOMO - IMPERADOR DO IMOVEIS (54) 99678-5946 7000,00f 1 274 20 2009,31 550,00
32 |Rua Ricardo Borges Caon, 1398 SALGADO FILHO - AUX PREDIAL(54) 3022-9999 4860,00{ 3 274 70 2496,75 792,18
33 |Rua Padre José Lorencini ANA RECH - BRILHAR IMOVEIS (54) 99204-9695 1110,00f 1 274 50 3149,36 684,68
34 |Avenida Rio Branco, 222 ANA RECH - ESTRUTURAL IMOVEIS (54) 99680-1814 754,00f 1 274 15 3149,36 928,38
35 |RUA AMANTINO GODOI ANA RECH - AUX PREDIAL (54) 3022-9999 2351,00f 1 274 47 3149,36 850,70
36 |Avenida Rio Branco ANA RECH - IMOVEIS ESTILO (54) 3022-9001 1800,00{ 1 274 26 3149,36 666,67
37 |Rodovia BR-116 ANA RECH - IMPERADOR DO IMOVEIS (54) 99678-5946 235100 1 274 50 3149,36 893,24
38 |Rua Valter Boff ANA RECH - VISTA ESPACO IMOBILIARIO (54) 98114-5049 1350,00{ 1 274 44 3149,36 444,44
39 |Rua Guilherme Rech ANA RECH - BOLSA DE IMOVEIS CAXIAS (54) 3221-6777 1320,00{ 1 274 30 3149,36 469,70
40 |Rua Francisco Fortuna ANA RECH - IMOVEIS ESTILO (54) 3022-9001 2100,00f 3 274 21 3149,36 571,43
41 |Avenida Capivari ANA RECH - IMOVEIS ESTILO (54) 3022-9001 1016,00f 1 274 16 3149,36 738,19
42 |Avenida Capivari, 325 ANA RECH - VISTA ESPACO IMOBILIARIO (54) 98114-5049 1000,00{ 1 274 20 3149,36 414,00
43 |Avenida Capivari, 211 ANA RECH - AUX PREDIAL (54) 3022-9999 1022,00| 1 274 43 3149,36 636,01
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e) MEMORIA DE CALCULO

GLEBA MAT. 123.213 - DISTRITO CRIUVA:

Bl Projetar

Seruloches

et | Fome | Vgiude |Moimode|Misimodel Mptiads| |
e suparhcial (x 10000000 1) IR0 AN G055

locel ¥ & Lo .00 20 1.5

duts e 27400 A0 26%.9)

rendn h 314936 155w 294,54

unsano (REwC) inly) 419 11 §2.27

Sadvar MNewe Colwy ADLIOmar &8 WOdul E=TR [T

Porios de M&mo « | (20 |5 Vensved [dres supesiostim | Semdados ~

1.000.000
. B00000
§ 600 0
400 000 -
200 000
000 100.000 150 000 20 000
aren supedicnl (m2) - Valor Estimada & Warvab de Conflanca
pertcial (m2) Velce Mmimo Méamo yneimde % Minmo & Maama
100 ona a0 382 8000 392 829.15 SIZAGATA D668 % 1245 % 14272 %

- a X
Kamicadar
{Sn0020)
Erdloreco
Obssrvagio
Vaice Estmado
Moda -~ _4‘4!7
Intarvalos pars 80% de Cond o
Cortianga
v minmao 393
¥ raimo 612
Pradicho
¥ minmo 279

Campo de Achimo
Mimimo 15%) |18

Miuimo [+15%) ;ms'
Valot athitrado 3,82
(<1500 |o ©®

Aveliagio hlerasder

niervelo de Condance
¥ minmo 382
e 445

Equagio de Menor nienaic
Exquachn n' DD = (25.27 %)

Fada Neural
ValorEstivade 0,80

Fecher

Valor considerado para a gleba encravada: R$ 382.000,00.
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MODELO: Glebas - Caxias do Sul/RS

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

28/10/2020

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 36 Total
Utilizados : 30 Utilizadas
Outlier ;0 Grau Liberdade

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

:5
:5
1 25

COEFICIENTES VARIACAO
Correlacdo : 0,97701 Total
Determinacdo : 0,95456 Residual
Ajustado : 0,94728 Desvio Padréo

F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 131,28045 D-Calculado
Significancia : <0,01000 Resultado Teste

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo

-lal 68 73
-1,64 a +1,64 90 90
-1,96 a +1,96 95 96

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

. 65,55266
1 2,97901
: 0,34520

: 2,54051
: Regido nao conclusiva 9t

Y = 0,000000 * 2,718('0’000002 * Xl) * 2,718(2,614758 * X2) * 2,718(7878,627032 * l/XS) *

2,718(0'076244 RS )

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média . 67,27 Coefic. Aderéncia : 0,88199
Variagcdo Total : 205504,02 Variagdo Residual  : 24251,15
Variancia : 6850,13 Variancia : 970,05
Desvio Padrao : 82,77 Desvio Padrao 1 31,15

Av. Bento Gongalves, 1403 - Conjunto 608 — Bairro Partenon, CEP 90650-002 - Porto Alegre - RS

Telefone: 51 3028 45 35
e-mail: contato@andradelopes.com.br

40



GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Yalores Calculados
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 area superficial (m2)

£

Variavel independente, quantitativa que expressa em metros Srario (R$/m2) = 1 drea superficial (m2
quadrados a area superficial de cada terreno das amostras. £ 30

Tipo: Quantitativa = 25-\
Amplitude: 11.392,00 a 230.600,00 £ onf

Impacto esperado na dependente: Negativo 100000 200.000
10% da amplitude na média: -4,45 % na estimativa area superficial (m2)

Xz2local

£

Variavel independente representativa do aspecto qualitativo de
posicionamento urbano dos iméveis pesquisados.

1 = Regular, onde os iméveis estao situados em ruas de baixa fluxo
de pedestres e veiculos e baixa densidade urbana.

2 = Bom, onde os imoveis estdo situados em ruas de alto fluxo de
pedestres e veiculos e alta densidade urbana. local
Tipo: Cédigo Alocado

Amplitude: 1 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 1,27E03 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

unitario (REmZ) = f{ local )
1004

a0

unitario (RE/m

-

0

Xz data

£

Variavel independente quantitativa que especifica e data de
pesquisa dos elementos amostrais.

274 - Més de outubro de 2020. 30
Variavel ndo utilizada. 20
Tipo: Quantitativa. 265 270
Amplitude: 265,00 a 274,00 data
Impacto esperado na dependente: Negativo.

10% da amplitude na média: -9,25 % na estimativa

unitario (RE/m2) = f{ data )
404

unitario (REm

[

Xarenda

£

Variavel quantitativa independente que expressa a renda mé dia dos unitaria (R$mi2) = f{ renda )

£
bairros onde se localizam os elementos amostrais. £ ol
Tipo: Proxy = 40-/
Amplitude: 1845,90 a 4639,30 -
Impacto esperado na dependente: Negativo 2000 3000 4000
10% da amplitude na média: 21,10 % na estimativa renda

Y unitario (R$/m2)

Variavel dependente, representando o valor unitario de cada
elemento, ou seja, a relacdo entre o valor venal total e sua
respectiva area superficial.

Tipo: Dependente

Amplitude: 3,12 a 307,23

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,94728)

X1 area superficial X -1,65 11,07 0,94377

(m2)

Xzlocal X 9,77 0,01 0,75572

Xz data 1/x 3,43 0,21 0,92544

Xarenda XYz 5,16 0,01 0,89525

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Py
N
E
= N
©
8 |8 £
Q = &
£ Q o
o | - S o
& | 8 ] c | =
2| E S |lg |8 |T |8
S | o 18 |8 |5|<
> | W @ | 2 | o bt S
X1 X
X2 X
Xz | 1/x
Xa | X¥2
Y |In(y)
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

Cx Pontos obtidos
ltem DE‘SCI’IQaO
1 Ptos I Ptos [ Ptos
1 Caracterizagdo do imével Completa quanto a todas as Completa quanto as variaveis X Adocao de situagao
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo paradigma
uantidade minima de . . . . . .
Q 6 (k+1), onde k € o nimero 4 (k+1), onde k € o nUmero 3 (k+1), onde k é o nimero
2 dados de mercado, A S X IR
X - de variaweis independentes de variaveis independentes de varidveis independentes
efetivamente utilizados.
Apresentacdo de
informacdes relativas a todos resentacéo de
¢ o Apresentacédo de Ap ~Q .
. os dados e variaveis . - . informacdes relativas aos
Identificagdo dos dados de X informacdes relativas a todos L
3 analisados na modelagem, . X dados e variaveis
mercado - os dados e variaveis X L
com foto e caracteristicas ) efetivamente utilizados no
analisados na modelagem
observadas no local pelo modelo
autor do laudo
Admitida para apenas uma FITTTIE, HESTE Hae:
) X a) as medidas das
variavel, desde que: . [
X caracteristicas do imovel
a) as medidas das R « .
- [ avaliando néo sejam
caracteristicas do imovel . .
) = ; superiores a 100% do limite
awaliando néo sejam amostral superior, nem
superiores a 100% do limite X . R P ’ .
amostral superior. nem inferiores & metade do limite
4 Extrapolagéo N&o admitida X s up ! Lo amostral inferior;
inferiores & metade do limite ; =
. S b) o valor estimado nao
amostral inferior;
R ~ ultrapasse 20% do valor
b) o valor estimado nédo S
calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor .
. fronteira amostral, para as
calculado no limite da ) s .
X referidas variaveis, de per si
fronteira amostral, para a R
- i . e simultaneamente, e em
referida variavel, em médulo .
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das duas
maxim r
5 jcaudas)madmoparaa 10% X 20% 30%
rejeicéo da hipétese nula de
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia
maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipétese nula do 1% 2% X 5%
modelo através do teste F de
Snedecor
PONTUACAO 14 Pontos

ltem 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011

(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)

a) Apresentacéo do laudo na modalidade completa. X

b) Apresentagédo da analise do modelo no laudo de avaliagdo, com verificacdo da coeréncia do comportamento das variagdo das variaveis em X
relagdo ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimacgao.

c) Identificagdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informag&o. X

d) {Adogdo da estimativa central.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

GRAU Il

PRECISAO

(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regresséo 4,49
MAX 512
Valores do intervalo de confianca -
MIN 3,93
14,22%
Desvios relativos do Intervalo de confianca MAX >
MIN -12,45%
Amplitude do intervalo de confianga 26,67%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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AREA MAT. 11.325 — ANA RECH:

185000 109362100 991 658269 120593456 1960 % 932 % 10.28 %

B Projetar
SmulacSes
vensvel | Eome | Valsds |Minmo.ge Maxmo el
Peen suparicnl (Infg L5000 71736
jocal x* 2,00 1.00
3000 1 27400 4800
promo 1 10,00 11,00
el Infx) 314936 0541, 5
untano (F4/m2) infy) 56274 17913
Sabunr Nivw 11 e Ahanmar v MRl S 0ou

Gréico

Forecs deMasma = (20 |30 Voavel ase suparicial (n | Sam dados -

10.000.000
|, E000000
I
f 000000

4000000

2.000 000

1000 180 2000 250 4000 450 5000 5500 6000 6&5¢ 7000
) ‘ e dupedical (n2) - Viske Esimads o Intervslo de Canfancs

eical im?) Vabor Minmo Ma % Minend : M&

Idantncador
Sp0000

Enderago

Dbsanecio

Yolor Estmado
Mods «  [662.74

Wiarvolos pere BU% de Cantebelid
Contenga
¥ minimo 1600.96

Y mbwamo (73087
Fagko
¥ minimo la3s 13

¥ maamo 1100294

Campo de Ading
Minimo (-15%) ‘5537

Mo (15%) 76215
Volor arbitrndo 652.74
0 %

Leomiag Ao rtasala

Isrsaio de Comtanca -
¥ minimo {£00.36
¥ maximo 173087
Equagio de Mencr Imarvala

Equacho n® 1= (1260 %)

Fada Neural —
VelorEssmado  |0.00

Facha

Valor considerado para o terreno: R$ 1.093.000,00.
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AREA MAT. 12.531 — ANA RECH:

B Projetar
Timwactes
vesest | Epmp | Yohuds [Mome.eMimmage] Madedp | |
LI
Aron wpetoml (Inds) N NN 7 oo 12
kcal w 20 1 ] X (R
- I~ 7am "o NEL WM
anke 1 "% 1, Y nu
renda Ine 214008 R4 SNG3e  d0mD)
watho (P Ingy) LSS R LY M N% par
Saha e 1e® T Prte

L | Eaerece] Cusennd sreased ocal  Ldetn | vorte | imade | et
Gireheo

Postos de Mamma ~ 00 T Vertnet Awasupetiosd im - Sem dedos -

10 000, 000

000 o0
' # 000 000

4000 000

2 000 000

- s
1 o 180 200 250 0o 150 4 oo {50 400 S50 L s 0 roxe
s supertcal (nd) - Vaker Estimad o intevalo de Candangs

pertcal Imd) valar Mrma Mawreo wheituc s Minemo i Manma

NI Aamaian N rzaw MAZIIZR RN 12 % AW N

|dwnthcndor
2000000

Enderaga

Cuseracho

Vaht Estindo

Mode - 209

eroios per 007 de Comabibcinde]

Camtarge

YV meing e

v manme LN
Fredgio

vV Mo s

¥ mAnme LR
Campo de Artabg
Mome F5%  am
Maana (+15%) o s
Valor arbitrado 521 95

0 .~ .

Acalog o it iy

I o) (e Corbinncn -
¥ minma LLLRE]

¥ mAsme LUNE I

Fauacha ow Meoor Imeevas)

Canclon' 7 » 2506 %)
Fade hoaa
Vaoe Esimadn (000
Fachar

Valor considerado para o terreno: R$ 480.000,00.
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AREA MAT. 111.862 e 14.988 — ANA RECH:

BB vrosetar
Silacies
vansvel | Fgrng | Valards |Mivpasde[Ménna de vadiada | |
Aroa supemosl (N | 144559 L6 w1y
o < 2.00 100 i) .52
datn 1% 21400 & 21
ety 1 25,76 1.9 232
mmnde nix 114836 %8 1028 23
nadro (FHim) iy 64439 179.3 841 .75
Saher Hewm (% = & ooy Ao benmaiy Exrta
[ Ll \ i
Gribco
Ponas de Méemo v ;20 } T Versvw Awesupermicel (m v Semdados
10 000 000
000000
E 5000000
4000 000
2000 000
S
100 140 2000 2800 3000 £ ] 4.000 45 5000 S50 s000 £ 50 7o
dren superfcisl (m2) - Vakr Extimado e btenato de Confangs
loerticial (m2) Vidor Minimo Mdoimo ynpltude % Minmo & Masrmo
144959 3410130 0A7. 400,63 102958003 1949 % 927 X 1022 %

Identtcador
000001
Endenagn

Chservacsc

Valor Estmedo

Moddn 54439

nlenmlos pare 50% o Conhabilidads

Candanga

Y minkma 58464
¥ mama 6%
Pracho

Y minimo 07e
¥ mé&ama 97418
Campo de Arbivo
Misimo 115%)  [s47 73

Mesamo (+15%)  [741,08
Valor arbitrado §44,39
0 - L J

*
AvedincBo iteralnr
Intarvelo de Candenge v
Y mineeo {(A¥ 1]
Y maximn 1n0.5%
Equaglo de Menor Wenelo
Equacsant ) « (198 %)

Padde Neursd

Veiof Estmage (0,00

Facher

Valor considerado para cada terreno: R$ 934.000,00.
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AREA MAT. 15.777 — ANA RECH:

N

BB vrosetar - n] *
Swnulaclies ldenttcador
vansvel | Frme | Valaude |Miinpds woreds| | So00001 \
108 supemonl () 172043 11706 - ’
focs < 2.00 10 Enderegn
datn 1 21400 28
frecle 1 3176 1.9 L
mnde np) 314836 506,41 Obsanvacss
wnadro (Riimd) nly) 668,78 1793 . ]
ValotEstmedo. -
Modn  « 668.78
nlenmlos pare 50% de Conbatilidocs
Cardanca
Y minima 50362
Y maAmg TH54
Preaigio
Y minimo 48083
¥ maama 100854
Salvee (I R &gy ac benme iy Exttar Campo de Atbivo

1.720.43 114714832 1008 48707

128717043 1994% 947 % 1046 %

Geélco
FPonas de Méemo v !20 71: Versnw 4we supemicel (m v Semdados v
10 000 000
2000000
E S.000.000
4000 000
2000000 =
10 145 2000 2800 3000 &0 4000 450 S00 S5 SO0 ESN Ton
aren superices! (m2) - Vakr Extimado » blenao de Confangs
joerticial (m2) Visdor Miimo .‘lmé wci.n:u‘e- * M'.mo . M&-r—o '

Misimo 115%)  [sg6.78
Mesma (+15%) 766,80
Valor arbirado 666,76

0 i '
Avatingio leterseln

Inturvelo de Candenge v

Y winmo 50082
¥ e 736,54

Equaglo de Menor Warvelo
Equackant ) « (1954 %)

Facde Neurnd
Veior Esimage (0,00

Facher

Valor considerado para o terreno: R$ 1.147.000,00.
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MODELO: Terrenos - Caxias do Sul/RS

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

28/10/2020

DADOS
Total da Amostra : 44
Utilizados . 38
Outlier ;0

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

16
: 6
1 32

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES

Correlacdo : 0,85389

Determinacdo : 0,72912

Ajustado : 0,68680
F-SNEDECOR

F-Calculado : 17,22702

Significancia : <0,01000

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-lail 68 71
-1,64 a +1,64 90 92
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

VARIACAO
Total
Residual
Desvio Padrao

D-WATSON
D-Calculado
Resultado Teste

 11,29492
: 3,05953
: 0,30921

. 1,67176
: N&o auto-regressao 98%

Y = 0’000002 * X10,387682 * 2’718(0,028684* X2 2 ) * 2’718(489,468840 * 1/X3) * 2’718(5,483392*

l/X4) * X51,829370

MODELO DE ESTIMATIVA = PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média . 841,75
Variagcdo Total : 13932650,62
Variancia . 366648,70
Desvio Padrdo : 605,52

MODELO

Coefic. Aderéncia
Variacdo Residual

Variancia

Desvio Padrao

: 0,77255

: 3169045,66
: 99032,68

: 314,69
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

2200
2.000
1.8004
1.600
1.400
1.200
1.000

5004

600 4

4004

“alores Calculados

&00 1.000 1.500 2.000 2500 3.000
“alores Obserados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padré&o

Distribuigdo de Fregiéncia

049
0,351
0.3
0,251
0.2
0,15
0,14
0,051

-151a-122 -062a-003 056 a116

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista
Walor calculada wersus residun padronizado

3
a2 L .
— - -
g | * L .
=l
w0 .. @ . * *
& * .30 * ¢

.

1 . . . *

2] +

3 : r

B 7

In{unitario (REm2y)
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 area superficial (m2)

Variavel independente, quantitativa que expressa em metros
quadrados a area superficial de cada terreno das amostras.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 717,36 a 7.200,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 11,70 % na estimativa

Xz2local

£

unitario (R%&n

ario (R%/m2) = f{ area superficial (m2

1.DDD'/
500- . . .
2000 4000 6000
area supetficial (m2)

Variavel independente representativa do aspecto qualitativo de
posicionamento urbano dos iméveis pesquisados.

1 =ruim, onde os imo&veis estdo situados em ruas de baixo fluxo de
pedestres e veiculos, bem como baixa densidade urbana.

2 =regular, onde os imoveis estao situados em ruas de médio fluxo
de pedestres e veiculos, bem como media densidade urbana.

3 = bom, onde os imdveis estéo situados em ruas de alto fluxo de
pedestres e veiculos, bem como alta densidade urbana.

Tipo: Cédigo Alocado

Amplitude: 1 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,35 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Xz data

£

unitario (RE/m

\

unitario (RH/m2) = f{ local )

5004

-
[}

local

Variavel independente quantitativa que especifica e data de
pesquisa dos elementos amostrais.

274 - més de outubro de 2020.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 248,00 a 274,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -1,80 % na estimativa

Xafrente

£

unitario (RE/m

unitario (RE/mZ) = f{ data )

550
2004
7504

250 260 270
data

Variavel independente qualitativa, que expressa em metros lineares
a testada de cada elemento da amostra.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 11,00 a 80,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -2,97 % na estimativa

Xsrenda

£

unitario (R&/m

unitario (REm2) = f{ frente )

1.000
300

0 40 B0
frente

Variavel quantitativa independente que expressa a renda média do s
bairros onde se localizam os elementos amostrais.

Tipo: Proxy

Amplitude: 1.906,41 a 5.305,34

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 21,50 % na estimativa

£

unitario (R§/m

unitéario (RE/m2) = f{ renda )

2.000
1.DDD-/
2.000 4.000
renda
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Y unitario (R$/m2)

Variavel dependente, representando o valor unitario de cada
elemento, ou seja, a relagéo entre o valor venal total e sua
respectiva area superficial.

Tipo: Dependente

Amplitude: 179,33 a 3.076,92

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padréo = 0,68680)

X1 &rea superficial In(x) 3,45 0,16 0,58319

(m2)

Xz local X2 1,34 18,90 0,67920

Xz data 1/x 1,39 17,37 0,67791

Xafrente 1/x 1,48 14,75 0,67537

Xsrenda In(x) 6,59 0,01 0,28382

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

—~~
A
E
= N
I
8§ | S £
o} b= B
£ |g <
- |
(O] >
cE |g|s|g|E |2 |8
o st © [¢)] [
> | W@ < |2 |- |& | Q|5
X1 [ In(x)
X2 X2
Xz | 1/x
Xa | 1/x
Xs |In(x)
Y |In(y)
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METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
FUNDAMENTACAO
ttem Descricao Pontos obtidos
- i Ptos I Ptos | Ptos
Caracterizagao do Completa qu_ap to_ a C(_)tnpl_eta qu anto as Adocé&o de situacao
[ ) todas as variaveis variaveis utilizadas no X ;
imével avaliando - paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima
de dados de 6 (k+1), onde k é o . , 3 (k+1), onde k é 0
,( ) . 4 (k+1), onde k é o nimero ,( ) .
2 |mercado, numero de variaveis R X numero de variaveis
. ; de variaveis independentes )
efetivamente independentes independentes
utilizados.
. Apres?ntagao ‘de = Apresentacéo de
informacdes relativas a Apresentac&o de . . .
e P . - . informacdes relativas
Identificagdo dos todas as caracteristicas informacgdes relativas a L
3 . o X aos dados e variaveis
dados de mercado dos dados analisadas, todos os dados e variaveis .
) efetivamente
com foto e analisados na modelagem -
. utilizados no modelo
caracteristicas
Admitida, desde que:
Admitida para apenas uma 3) as mef:i |Qas das
- caracteristicas do
variavel, desde que: "y . ~
imovel avaliando nao
i sejam superiores a
8) as medidas das 100 % do limite
caracteristicas do imovel )
) ~ . amostral superior,
avaliando ndo sejam nem inferiores a
superiores a 100 % do limite T
. metade do limite
amostral superior, nem amostral inferior-
4 |Extrapolagéo N&o admitida X |inferiores & metade do limite ’
amostral inferior; b) o valor estimado
3 0,
b) o valor estimado nao ndo ultrapasse 20 %
do valor calculado no
ultrapasse 15 % do valor - )
- limite da fronteira
calculado no limite da
) amostral, para as
fronteira amostral, para a . A
. L, ) referidas variaveis, de
referida variavel, em médulo .
per si e
simultaneamente, e
em maédulo
Nivel de significancia
maximo para a
5 [rejeicdo da hipotese 10% X 20% 30%
nula de de cada
regressor
Nivel de Significancia
6 méaximo no§ d.emals 1% 50 X 10%
testes estatisticos
realizados
PONTUACAO 14 Pontos
GRAU DE FUNDAM ENTAC}AO GRAU II
PRECISAO
(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regresséo 662,74
. ) MAX 730,87
Valores do intervalo de confianga MIN 600.96
) . ) MAX 10,28%
Desvios relativos do Intervalo de confianga MiN 9.32%
Amplitude do intervalo de confianga 19,60%
GRAU DE PRECISAO GRAU llI
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METODO QUANTIFICAGAO DO CUSTO DE BENFEITORIAS

tem Descric&o Pontos obtidos
I Ptos I Ptos [ Ptos
Pela utilizac&o de
= Pela utilizag&o de custo custo unitario basico
N Pela elaboragéo de A . . .
Estimativa do custo . unitario basico para projeto para projeto diferente
1 ) or¢gamento, Nno minimo . X . x
direto L semelhante ao projeto do projeto padréo,
sintético ~ )
padrao com os devidos
ajustes
2 |BDI Calculado Justificado X Arbitrado
Calculada por
levantamento do custo
de recuperagéo do Calculada por métodos
o a e bem, para deixa lo no técnicos consagrados, .
3 |Depreciagdo fisica estado de novo considerando-se idade, vida X Arbitrada
ou util e estado de conservagéo
Casos de bens novos
ou projetos hipotéticos
Total de pontos obtidos 6 GRAU DE FUNDAMENTAGCAO GRAU I
Observacbes 1l Il |
Pontos Minimos 7 5 3

Itens obrigatérios no grau

1, com os demais no grau I

1 e 2 no minimo no grau Il Todos, no minimo no grau |
correspondente
METODO EVOLUTIVO
tem Descrico Pontos obtidos
¢ 1l Ptos Il Ptos | Ptos
L Grau ll dNe Grau Il de fundamentagao Grau | d%
Estimativa do valor fundamentagéo no . . fundamentag&o no
1 . . no método comparativo ou X . .
do terreno método comparativo ou ; . método comparativo
; . no involutivo ; .
no involutivo ou no involutivo
Grau | de
1} . =
L Grau d~e Grau Il de fundamentagéo fundamentacédo no
Estimativa dos fundamentagéo no . e o .
2 s . e no método da quantificagéo X método da
custos de reedigdo |método da quantificagdo e
do custo guantificagdo do
do custo
custo
3 Fatqr .de = Inferico em mercado Justificado X Arbitrado
comercializagcdo semelhante
Total de pontos obtidos 6 GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU I
Observactes 11 Il [
Pontos Minimos 8 5 3
Itens obrigatérios no grau | 1e 2, com o0 3 no minimo no - -
1 e 2, no minimo no grau Il Todos, no minimo no grau |
correspondente grau Il
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CRP — CUSTO DE REPRODUCAO DAS BENFEITORIAS:
Método da Quantificagdo do Custo

“Identifica o custo do bem e de suas partes por meio de or¢gamentos sintéticos ou analiticos, a partir da
guantidade de servicos e respectivos custos diretos e indiretos”.

Depreciagao

“O calculo da depreciagéo fisica pode ser realizado de forma analitica — por meio de orgamento necessario a
recomposicao do imével em condi¢éo de novo — ou por meio de aplicagdo de coeficiente de depreciacao, que
leve em conta a idade e o estado de conservacdo. Esse coeficiente deve ser aplicado sobre o valor
depreciavel”.

Abaixo apresentamos os Orgcamentos Sintéticos das Construgées, os quais foram elaborados com a partir de
valores (CUB — Custo Unitario Basico) publicados pelos 6rgdos SINDUSCON-RS de setembro de 2020,
Editora PINI e SINAPI IBGE, os quais publicam mensalmente valores relativos a projetos padrbes de
construgfes. A escolha para enquadramento considera o projeto padrdo mais similar as tipologias publicadas
nos 6rgaos, compatibilizando as diferencas construtivas através de acréscimos/decréscimos percentuais item
a item, finalizando com o custo real da edificagéo objeto da andlise.

CUB/RS do més de SETEMBRO/2020 - NBR 12.721- Versao 2006
Padrio de i Custo Variacao %
PROJETOS acabamento Codigo R$/m? Mensal | Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 1.563,05 214 544 536
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R1-N 1.991,02 207| 557 575
Alto R1-A 2.544,03 256| 7,00 7.47
: Baixo PP 4-B 1.463,71 3.36| 7.05 7.13
PP (Précio Ropuie) Normal PP 4-N 1.930,25 243| 657 6,69
Baixo R 8-B 1.391,00 3.25| 7.2 747
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R8N 1.674,26 273| 6,69 6.88
Alto R 8-A 2.076.05 3.05| 7.73 8.19
- Normal R 16-N 1.630,34 272| 677 6.98
R - 16 (Residéncia Multifamili : : : :
e S R 16-A 2.118,08 2.77| 7.34 7.45
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.141,11 296| 6,69 6,84
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 1.636,75 158| 3.68 3.83
COMERCIAIS
Normal CAL 8-N 2.036,63 2.96] 856 8.80
CAL-S(Commom Ader L) a0 CAL 8-A 2.273,89 3,05 9,62 10,11
Normal CSL 8N 1.653,75 257| 653 6,62
CoL-8{(Comercisl Oalaselopms) 0 CSL 8-A 1.908.75 241| 6,79 7.22
Normal CSL16-N|  2.224,56 2.90| 7.04 712
CSL- 16 (Comercial Salas e Lojas, 2 . : :
(2o 133)  Tako CSL16-A| 256178 272| 7.29 7.69
Gl (Galpéo Industrial) Gl 866,58 248 6,05 6,05
Fonte: DEE -~ SindusconvRS

O projeto padréo adotado na elaboragdo do custo de reproducéo das benfeitorias foi:

Gl - Galpéo Industrial — Para os pavilhdes industriais.
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ANDRADE LOPES ENGENHARIA E AVALIAGOES EIRELI - PAVILHAO MATRICULA 11.862

CARACTERISTICAS PARA FINS DE CALCULO:

. 3 Idade Conservagao Custo Bésico M2 Valor Imével Novo Depreciacio Valor Atual
Area construida: (%)
Aparente % H Ross-Heidecke Sinduscon-RS Valor M2 (R$) (R$)
1.300,00 m2 5,00 8,33 | 60,00 1,50 | Muito Bom GI 866,58 1.374.395,88 95,70% 1.315.296,86
ORCAMENTO DISCRIMINATIVO:
3 2. Peso Peso o = =
Item |Descrigdo Observacdes: (%) (Valor M2) % Executado Reprodug&o (R$) Observagdes
1 Despesas Preliminares 1,50% 19,50 100,00%) 16.898,31
2 Instalagdo da obra 1,50% 19,50 100,00%)| 16.898,31
3 Servigos gerais 6,50% 84,50 100,00%| 73.226,01
4 Trabalhos em Terra 1,50% 19,50 100,00%] 16.898,31
5 Fundagdes/ Infraestrutura 6,30% 81,90 100,00%) 70.972,90
6 Supraestrutura 15,50% 201,50 100,00% 174.615,87
7 Paredes 6,00% 78,00 100,00%| 67.593,24
8 Cobertura 9,00% 117,00 100,00%] 101.389,86
9 Impermeabilizagdo e 4,50% 58,50 100,00%) 50.694,93
10 Esquadrias 6,00% 78,00 100,00%| 67.593,24
11 Revestimentos 13,00% 169,00 100,00%| 146.452,02
12 Forro 7,50% 97,50 100,00%| 84.491,55
13 Pavimentagdes 1,20% 15,60 100,00%| 13.518,65
14 Rodapés, Sol., Peitoris 0,60% 7,80 100,00%) 6.759,32
15 Ferragens 2,00% 26,00 100,00%| 22.531,08
16 Vidros 5,40% 70,20 100,00%| 60.833,92
17 Pintura 8,00% 104,00 100,00%| 90.124,32
Instalagoes Elétricas,
1§ [[elefonicas, Hidradlicas, Gas, 3,00% 39,00 100,00%) 33.796,62
Sanitarias, Pluviais, Mec. e
Incéncio
19 Aparelhos 1,00% 13,00 100,00%| 11.265,54
20 BDI 22,00% 247.841,88
Total geral 100,00% 1.300,00 1.374.395,88
ANDRADE LOPES ENGENHARIA E AVALIACOES EIRELI - PAVILHAO MATRICULA 11.325
CARACTERISTICAS PARA FINS DE CALCULO:
. 3 Idade Conservagdo Custo Basico M2 Valor Imével Novo Depreciacio Valor Atual
Area construida: (%)
Aparente % H Ross-Heidecke Sinduscon-RS Valor M2 (R$) (R$)
550,00 m2 5,00 8,33 | 60,00 1,50 | Muito Bom GI 866,58 581.475,18 95,70% 556.471,75
ORCAMENTO DISCRIMINATIVO:
4 . Peso Peso o =
Item (Descricdo Observagdes: (%) (Valor M2) % Executado Reproducéo (R$) Observacoes
1 Despesas Preliminares 1,50% 8,25 100,00%)] 7.149,29
2 Instalagdo da obra 1,50% 8,25 100,00% 7.149,29
3 Servigos gerais 6,50% 35,75 100,00%| 30.980,24
4 Trabalhos em Terra 1,50% 8,25 100,00%) 7.149,29
5 Fundagdes/ Infraestrutura 6,30% 34,65 100,00%)] 30.027,00
6 Supraestrutura 15,50% 85,25 100,00%| 73.875,95
7 Paredes 6,00% 33,00 100,00%| 28.597,14
8 Cobertura 9,00% 49,50 100,00%] 42.895,71
9 Impermeabilizagdo e 4,50% 24,75 100,00%| 21.447,86
10 Esquadrias 6,00% 33,00 100,00%| 28.597,14
11 Revestimentos 13,00% 71,50 100,00%| 61.960,47
12 Forro 7,50% 41,25 100,00%| 35.746,43
13 Pavimentagdes 1,20% 6,60 100,00%| 5.719,43
14 Rodapés, Sol., Peitoris 0,60% 3,30 100,00%| 2.859,71
15 Ferragens 2,00% 11,00 100,00%| 9.532,38
16 Vidros 5,40% 29,70 100,00%| 25.737,43
17 Pintura 8,00% 44,00 100,00%| 38.129,52
Instalagoes Elétricas,
1§ [[elefonicas, Hidradlicas, Gas, 3,00% 16,50 100,00%) 14.298,57
Sanitarias, Pluviais, Mec. e
Incéncio
19 Aparelhos 1,00% 5,50 100,00%| 4.766,19
20 BDI 22,00% 104.856,18
Total geral 100,00% 550,00 581.475,18
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ANDRADE LOPES ENGENHARIA E AVALIAGOES EIRELI - PAVILHAO MATRICULA 14.988

CARACTERISTICAS PARA FINS DE CALCULO:

Idade Conservacgdo Custo Basico M2 Valor Imével Novo P Valor Atual
Area construida: Deplg;:ol)agao
Aparente % H Ross-Heidecke Sinduscon-RS Valor M2 (R$) (R$)
1.550,00 m2 5,00 8,33 | 60,00 1,50 | Muito Bom GI 866,58 1.638.702,78 95,70% 1.568.238,56
ORCAMENTO DISCRIMINATIVO:
o i Peso Peso o 2 =
Item |Descricdo Observagdes: (%) (Valor M2) % Executado Reprodugdo (R$) Observagdes
1 Despesas Preliminares 1,50% 23,25 100,00%) 20.147,99
2 Instalagdo da obra 1,50% 23,25 100,00%)] 20.147,99
3 Servigos gerais 6,50% 100,75 100,00%) 87.307,94
4 Trabalhos em Terra 1,50% 23,25 100,00%)] 20.147,99
5 Fundagdes/ Infraestrutura 6,30% 97,65 100,00%) 84.621,54
6 Supraestrutura 15,50% 240,25 100,00%) 208.195,85
7 Paredes 6,00% 93,00 100,00%] 80.591,94
8 Cobertura 9,00% 139,50 100,00%| 120.887,91
9 Impermeabilizagdo e 4,50% 69,75 100,00%)] 60.443,96
10 Esquadrias 6,00% 93,00 100,00%] 80.591,94
11 Revestimentos 13,00% 201,50 100,00%| 174.615,87
12 Forro 7,50% 116,25 100,00%| 100.739,93
13 Pavimentagdes 1,20% 18,60 100,00%) 16.118,39
14 Rodapés, Sol., Peitoris 0,60% 9,30 100,00%| 8.059,19
15 Ferragens 2,00% 31,00 100,00%)] 26.863,98
16 Vidros 5,40% 83,70 100,00%] 72.532,75
17 Pintura 8,00% 124,00 100,00%| 107.455,92
Instalagdes Elétricas,
15 [Telefonicas, Hidradlicas, Gas, 3,00% 46,50 100,00% 40.295,97
Sanitarias, Pluviais, Mec. e
Incéncio
19 Aparelhos 1,00% 15,50 100,00%| 13.431,99
20 BDI 22,00% 295.503,78
Total geral 100,00% 1.550,00 1.638.702,78
ANDRADE LOPES ENGENHARIA E AVALIACOES EIRELI - PAVILHAO MATRICULA 15.777
CARACTERISTICAS PARA FINS DE CALCULO:
Idade Conservacdo Custo Basico M2 Valor Imével Novo . Valor Atual
Area construida: Depuﬁzu)agﬁo
Aparente % H Ross-Heidecke Sinduscon-RS Valor M2 (R$) (R$)
1.095,00 m2 5,00 8,33 | 60,00 1,50 | Muito Bom GI 866,58 1.157.664,22 95,70% 1.107.884,66
ORCAMENTO DISCRIMINATIVO:
ep i Peso Peso o o =
Item |Descricdo Observagdes: (%) (Valor M2) % Executado Reprodugdo (R$) Observagdes
1 Despesas Preliminares 1,50% 16,43 100,00% 14.233,58
2 Instalag&o da obra 1,50% 16,43 100,00%| 14.233,58
3 Servigos gerais 6,50% 71,18 100,00%) 61.678,83
4 Trabalhos em Terra 1,50% 16,43 100,00%)] 14.233,58
5 Fundagdes/ Infraestrutura 6,30% 68,99 100,00%) 59.781,02
6 Supraestrutura 15,50% 169,73 100,00%| 147.080,29
7 Paredes 6,00% 65,70 100,00%] 56.934,31
8 Cobertura 9,00% 98,55 100,00%| 85.401,46
9 Impermeabilizagdo e 4,50% 49,28 100,00%)] 42.700,73
10 Esquadrias 6,00% 65,70 100,00%) 56.934,31
11 Revestimentos 13,00% 142,35 100,00%| 123.357,66
12 Forro 7,50% 82,13 100,00%| 71.167,88
13 Pavimentagdes 1,20% 13,14 100,00%| 11.386,86
14 Rodapés, Sol., Peitoris 0,60% 6,57 100,00%| 5.693,43
15 Ferragens 2,00% 21,90 100,00%)] 18.978,10
16 Vidros 5,40% 59,13 100,00%| 51.240,88
17 Pintura 8,00% 87,60 100,00%| 75.912,41
Instalagdes Elétricas,
1§ [Telefonicas, Hidradlicas, Gas, 3,00% 32,85 100,00% 28.467,15
Sanitarias, Pluviais, Mec. e
Incéncio
19 Aparelhos 1,00% 10,95 100,00%| 9.489,05
20 BDI 22,00% 208.759,12
Total geral 100,00% 1.095,00 1.157.664,22
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ANDRADE LOPES ENGENHARIA E AVALIAGOES EIRELI - PAVILHAO MATRICULA 12.531
CARACTERISTICAS PARA FINS DE CALCULO:
- Idade Conservagao Custo Basico M2 Valor Imével Novo Depr(izi)a‘;“ Valor Atual
Aparente % H Ross-Heidecke Sinduscon-RS Valor M2 (R$) (R$)
530,00 m2 5,00 8,33 | 60,00 1,50 | Muito Bom GI 866,58 560.330,63 95,70% 536.236,41
ORCAMENTO DISCRIMINATIVO:
Item |Descricdo Observagdes: F;oe/:t)) (Vaplzft:lll) % Executado Reprodugdo (R$) Observagdes
1 Despesas Preliminares 1,50% 7,95 100,00%) 6.889,31
2 Instalagdo da obra 1,50% 7,95 100,00%)] 6.889,31
3 Servigos gerais 6,50% 34,45 100,00%) 29.853,68
4 Trabalhos em Terra 1,50% 7,95 100,00%)] 6.889,31
5 Fundagdes/ Infraestrutura 6,30% 33,39 100,00%) 28.935,11
6 Supraestrutura 15,50% 82,15 100,00%) 71.189,55
7 Paredes 6,00% 31,80 100,00%) 27.557,24
8 Cobertura 9,00% 47,70 100,00%| 41.335,87
9 Impermeabilizagdo e 4,50% 23,85 100,00%)] 20.667,93
10 Esquadrias 6,00% 31,80 100,00%] 27.557,24
11 Revestimentos 13,00% 68,90 100,00%| 59.707,36
12 Forro 7,50% 39,75 100,00%| 34.446,56
13 Pavimentagdes 1,20% 6,36 100,00%| 5.511,45
14 Rodapés, Sol., Peitoris 0,60% 3,18 100,00%| 2.755,72
15 Ferragens 2,00% 10,60 100,00%)] 9.185,75
16 Vidros 5.40% 28,62 100,00%] 24.801,52
17 Pintura 8,00% 42,40 100,00%| 36.742,99
InstalagGes Elétricas,
15 |Telefonicas, Hidraulicas, Gas, 3,00% 15,90 100,00% 13.778,62
Sanitarias, Pluviais, Mec. e
Incéncio
19 Aparelhos 1,00% 5,30 100,00%| 4.592,87
20 BDI 22,00% 101.043,23
Total geral 100,00% 530,00 560.330,63
PLANILHA RESUMO DOS VALORES - INCORPOL
. L ~ Area ~ Unitario Depreciacéo Valor Final
9
tem |Discriminacédo m2 Idade VUR H Idade % |Conservagéo RS$ considerada (%) RS
Pavilhdo 11.862 1.300,00 5,00 | 55,00 60,0 8,33 Muito Bom 1.011,77 4,30% R$ 1.315.296,86
1
Terreno 11.862 1.449,59 R$ 934.000,00
Pavilh&o 11.325 550,00 5,00 ‘ 55,00 | 60,0 ‘ 8,33 ‘ Muito Bom ‘ 1.011,77 ‘ 4,30% R$ 556.471,75
2
Terreno 11.325 1.650,00 R$  1.093.000,00
Pavilhdo 14.988 1.550,00 5,00 | 55,00 | 60,0 l 8,33 l Muito Bom l 1.011,77 | 4,30% R$  1.568.238,56
3
Terreno 14.988 1.449,59 R$ 934.000,00
Pavilh&o 15.777 1.095,00 5,00 ‘ 55,00 | 60,0 ‘ 8,33 ‘ Muito Bom ‘ 1.011,77 ‘ 4,30% R$  1.107.884,66
4
Terreno 15.777 1.720,43 R$  1.147.000,00
Pavilhdo 12.531 530,00 5,00 ‘ 55,00 | 60,0 ‘ 8,33 ‘ Muito Bom ‘ ‘ 4,30% R$ 536.236,41
5
Terreno 12.531 917,29 R$ 480.000,00
6 Gleba 123.213 100.000,00 R$ 382.000,00
Total 5.025,00 R$ 10.054.128,24
FATOR DE COMERCIALIZAGAO: | 1,00
VALOR CALCULADO: | R$ 10.054.128,24
VALOR FINAL CONSIDERADO: | R$ 10.054.000,00

Adotamos o fator de comercializagdo como sendo 1,0, tendo em vista a vantagem da coisa feita, no qual os
imoveis em conjunto comp8em um complexo industrial.

Valor final considerado: R$ 10.054.000,00. (DEZ MILHOES E CINQUENTA E QUATRO MIL REAIS).
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