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01. Apresentantes: ANCAR IC S/A, LASUL EMPRESA DE SHOPPING
CENTERS LTDA., LRRR PARTICIPAC}()ES LTDA E MAIOJAMA
PARTICIPAQOES LTDA. (REPRESENTADAS POR ADMINISTRADORA
GAUCHA DE SHOPPING CENTERS S/A).
Natureza: divergéncia de valor.
Valor contido no edital do art. 52, § 1°:

» R$ 1.286.178,49 — crédito quirografario (art. 41, Ill, da LRF);

Credor: ANCAR IC S/A.
Pretensdo: majoracdo da importancia de crédito.
Valor declarado pelos credores:

» R$ 1.865.557,46 — crédito quirografario (art. 41, lll, da LRF);
Documentos apresentados: (01) peticdo de divergéncia; (02) procuracao; (03)
Instrumento Particular de Contrato de Locacao e Outras Avencas do Espaco
Comercial no Shopping Center Iguatemi; (04) Instrumentos Particulares de
Confissdo de Divida e Outras Avencas firmados em 03/11/2017, 16/04/2019
e 12/03/2020 (05) boletos e (06) memaria de calculo.

Contraditério:

“Pretende o credor a majoragdo do crédito arrolado, passando de R$
1.286.178.49 para R$ 1.865.557,46. Aduz que o valor é referente a locativos
e confissbes de dividas, e para tanto acosta documentacdo. Entretanto, as
Recuperandas informam que ndo concordam com majoracao do crédito, eis
que os valores ainda estdo em discussao na Execucdo de n° 5094103-
51.2020.8.21.0001, Embargos & Execugédo n° 5075934-79.2021.8.21.0001 e
Revisional de Aluguel n° 5044976-47.2020.8.21.0001. Assim, considerando
que o crédito ainda é iliquido e incerto, ndo merece prosperar o pedido de
alteragdo da importancia.”

Resultado:

- postulam as Credoras a majoracdo de seu crédito quirografario de R$
1.286.178,49 para o valor de R$ 1.865.557,46, decorrente de aluguéis e
encargos inadimplidos, atinentes a Loja n° 118 do Shopping Center Iguatemi
de Porto Alegre;

- por sua vez, em sede de contraditorio, a Recuperanda manifestou
discordancia com o pedido, sustentando que os valores estdo em discusséo
na execucao de titulo extrajudicial n® 5094103-51.2020.8.21.0001, embargos
a execugdo n° 5075934-79.2021.8.21.0001 e revisional de aluguel n°
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5044976-47.2020.8.21.0001, devendo ser mantido inalterado o crédito
arrolado;

- para comprovar sua pretensdo, as Credoras apresentaram Instrumento
Particular de Contrato de Locagao e outras Avengas de Espago Comercial no
Shopping Center Iguatemi Porto Alegre, firmado em 26/12/2018, em que
figuraram como Locadoras ANCAR IC S.A.,, LASUL EMPRESA DE
SHOPPING CENTERS LTDA., LRR PARTICIPACOES LTDA., MAIOJAMA
PARTICIPACOES LTDA., representadas pela ADMINISTRADORA GAUCHA
DE SHOPPING CENTERS S.A. e como Locatéria a Recuperanda RABUSCH
INDUSTRIAL E COMERCIAL DE VESTUARIO EIRELI, com prazo de durag&o
de 60 (sessenta) meses, a contar de 01/03/2019 até 28/02/2024;

- além disso, apresentaram Instrumentos Particulares de Confisséo de Divida
firmados, cumprindo colacionar o quadro resumo das dividas confessadas:

DATA DE VALOR DA RESUMO FORMA DE
ASSINATURA DIVIDA PAGAMENTO
03/11/2017 R$ 86.875,45 | Aluguel, 01 (uma) parcela no valor

condominioefundo | de R$ 17.375,09, com

de promocgdes | vencimento em

coletivas referente | 20/11/2017 e 12 (doze)

a 01/10/2017 e | parcelas iguais e

01/11/2017 sucessivas de R$
5.791,70, com primeiro
vencimento em
20/12/2017 e dultimo em
20/11/2018.

16/04/2019 R$ 83.422,26 | Aluguel, 04 (quatro) parcelas iguais
condominioefundo | e sucessivas de R$
de promocgdes | 20.855,57, com primeiro
coletivas referente | vencimento em
a 01/03/2019 e | 20/04/2019 e as demais no
01/04/2019 mesmo dia dos meses

subsequentes.

12/03/2020 R$ 81.006,56 | Aluguel, 05 (cinco) parcelas iguais
condominio e fundo | e sucessivas no valor de
de promocdes | R$ 16.201,31, sendo o
coletivas vencidos | primeiro vencimento em
em 01/01/2020 25/03/2020 e as demais no

mesmo dia dos meses
subsequentes.
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- 0 presente Contrato de Locacgdo, bem como os Instrumentos de Confisséo
de divida, devidamente assinados pelo devedor e por duas testemunhas, sédo
titulos executivos extrajudiciais, conforme previséo do art. 784, 111, do CPC:

Porto Alegre, 26 de dezembro de 2018

AAAAPAACAN '/‘VU/ V\/\/\'}‘—’“
LOCADORA '
FAUCHA DE SHOPPING CENTERS S.A.

LOCATARIO

RABUSCH INDUSTRIAL E COMERCI:& E VESTUARIO EIRELI

FIADOR
ALCIDES DEBUS

Testemunhas:

e 5

NS (L7T) TN DiiLe

Ve l ‘\C‘}:’.u?;‘:.\‘ (':}gax':{v-d.——l .?1]\»':. Patricia/Soncini Sanhudo
F/MF: 192,143.160-15 CPF/MF: 693.478.910-53

- 0s atributos de liquidez, certeza e exigibilidade sao suficientes para a
habilitacdo do crédito no procedimento concursal, ndo tendo a Devedora
oposto razdes suficientes para o afastamento do crédito;

- destarte, tendo sido o Instrumento firmado em 26/12/2018 e considerando
as datas de emissédo dos boletos apresentados, indiscutivel que respectivo
fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacao
Judicial, pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao
concurso recuperacional,

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Ill Jornada de Direito Comercial,
do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“‘ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao
judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos

1 “Art. 784. Sao titulos executivos extrajudiciais:
Il - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas;”
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decorrentes de fatos geradores anteriores ao pedido de
recuperacdo judicial, independentemente da data de eventual
acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de
Justica no julgamento do Tema 1.051, em raz&o do rito dos recursos especiais
repetitivos:

“Para o fim de submissdo aos efeitos da recuperacao judicial,
considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data
em que ocorreu o seu fato gerador.”

- encargos da locacao bem delimitados no Instrumento Particular de Contrato
de Locacéo e outras Avencas e na clausula 19.3 da Escritura Declaratéria de
Normas Gerais Complementares Regedoras das Locac¢fes e Outras Avencas
dos Espacos Comerciais situados no Shopping Center Iguatemi:

CLAUSULA SETIMA - DOS ENCARGOS DA LOCACAO - A partir do termo inicial
indicado no campo numero 05 do QUADRO DE INFORMACOES BASICAS, o LOCATARIO
pagara, mensal e antecipadamente, na mesma data do vencimento do aluggel ‘mensa]
minimo, e juntamente com ele, diretamente ao LOCADOR, ou a quem este indicar, no -6 -
local por estes ultimos estabelecido, os encargos, custos e despesgs_comuns, pagos,
incorridos ou orcados no mencionado periodo, incluindo as contribuicoes condor.mmals
que forem cobradas do LOCADOR pelo condominio, rateados entre 0s dxversgs
LOCATARIOS vinculados ao LOCADOR mediante a aplicacao de um Coeficiente de Rat,leo
de Despesas (doravante “CRD”), indicado no numero 08 do Quadro de Informacoes

Basicas.

PARAGRAFO QUINTO - O valor correspondente ao aluguel devido vencera no tltimo dia
de cada més. Podera o LOCATARIO, entretanto, efetuar o pagamento do aluguel mensal
minimo até o dia 1° (primeiro) do més subsequente ao vencido e a clifcrencaLa maior, se
houver, entre o aluguel mensal minimo ¢ o aluguel percentual, até o dia 10 (dez) do
mesmo meés subsequente ao vencido, sem qualquer acréscimo, ambos os valores a serem
pagos nos escritérios do LOCADOR, ou onde este indicar. Nao o fazendo até estas datas,
sol?rc o débito incidirdo a correcao monetaria pelo indice contratual de reajuste, se a
legislacdo o permitir, juros da mora a razao de 01% (um por cento) ao més e multa
moratoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total da obrigacdao em atraso.

que conceme aos dias ou fragdo de dia em que tiver cometido a infragdo. 19.3. - O ndo pagamento do aluguel
e demais obrigagdes previstas no item 19.1 supra, nas datas fixadas, além da rescisdo contratual por
inexecugdo da obrigagdo, sujeitard o LOCATARIQ as sequintes sanges: a) juros da mora a razdo de 1% (hum
por cento) ao més e multa moratdria de 10% (dez por cento) scbre o valor total da obrigagio em atraso; b)
correcio monetaria com base na variagio do IGP-DI (indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna, col 2),
publicado pela revista "Conjuntura Econémica”, da Fundagdo Getlilio Vargas, ou na sua falta pelo IPC do FIPE
(Fundac3o Instituto de Pesquisas da Universidade de S8o Paulo -~ USP) e, ainda, ¢aso seja extinto também
esse indice, serd adotado outro que melhor refiita a eventual desvalorizagdo da moeda; ¢) pagamento das
perdas & danos que vierem a ser apurados, bem como de todas as despesas e custas judiciais, assim como
honordrios advocaticios na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa. CAPITULO VIGESIMO -

Porto Alegre Passo Fundo Floriandépolis
Av. Ipiranga, 40 | 1510 « Trend Offices Rua Independéncia, 800 | 4° andar + 99010-041 Rua Demétrio Ribeiro, 51/505 Koerich Beiramar
Praia de Belas » 90160-090 « 51 3307.2166 54 3311.1428 - 54 3311.1231 Office, Centro « 88020-700 « 48 3054.6660

contato@preservacaodeempresas.com.br « preservacaodeempresas.com.br



BRIZOLA E JAPUR

Administragcao Judicial

- assim, em relacdo ao quantum debeatur, depreende-se que foram lancados
débitos referentes aos aluguéis e demais encargos, a partir de 25/03/2020 até
01/04/2022, além dos débitos decorrentes do Instrumento Particular de
Confissédo de Divida, alcancando o montante de R$ 1.865.557,46, atualizado
até 05/04/2022, ou seja, em consonancia com o previsto no art. 9°, Il, da LRF:

Data Atualizacio D5./04/ 2022

MOME LOJISTA:
RABLISCH Shopping: SCIPA Iguatemi Porto Alegre

RAZAD SOCIAL RABUSCH INDUSTRIAL E COMERCLAL DE ¥
CLIENTE 3002936

Compasicho da

Hvick Principal CMIPC-DUFGY  Jures 1% am Multa 10%

1.299.880,04 250.083,08 145.998,21 169.5%6,13 1.865.557 46
Honorarios de 20% I73.111,49

Honorarios de sucumbéneia & outras custas

Total Geral 2.23B.668,95

- nada obstante, ndo se desconhece que a Recuperanda ajuizou agéo
revisional de aluguel c/c tutela de urgéncia antecipada em face das Credoras
em 24/07/2020, que tramita sob o n° 5044976-47.2020.8.21.0001 perante a
22 Vara Civel da Comarca de Porto Alegre/RS;

- compulsando os autos da acéao revisional, verifica-se que foi indeferida a
tutela de urgéncia pleiteada, tendo sido interposto Agravo de Instrumento em
face da decisao, o qual teve negado provimento;

- posteriormente, foi apresentada contestacao pelas acionadas e réplica pela
Recuperanda;

- intimadas as partes para indicarem as provas que pretendem produzir, as
ora divergentes postularam o julgamento antecipado da lide, ao passo que a
Recuperanda postulou a producéo de prova documental, com a juntada de
Laudo de Avaliacdo assinado por corretor de imoveis, bem como de pericial
contabil, tendo sido o pedido indeferido pelo juizo;

- nesse contexto, calha destacar que a acao revisional n° 5044976-
47.2020.8.21.0001 segue pendente de julgamento;

- ndo obstante, foi ajuizada execucéo de titulo extrajudicial pelas Credoras em
face da Recuperanda e do fiador ALCIDES DEBUS em 04/11/2020, referente
ao Instrumento em apreco, cujo débito perfazia o montante de R$ 360.429,93
em 23/10/2020, encontrando-se em tramite perante a 22 Vara Civel do Foro
Central de Porto Alegre, sob 0 n°® 5094103-51.2020.8.21.0001;
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- recebida a execucéo, foi decidido pelo DD. Juizo que caberia & Devedora,
no prazo de 03 (trés) dias, efetuar o pagamento da divida, custas e honorérios
advocaticios no patamar de 10% sobre o valor da execucdo ou, entdo, no
prazo de 15 (quinze) dias, opor embargos a execucao:

Vistos.

Cite(m)-se o(s) executado(s) para pagar a divida, custas e honorarios advocaticios,
fixados no patamar de 10% (dez por cento) sobre o valor da execugdo, no prazo de 3 (irés) dias, a
contar da citagdo.

Do ato citatorio devera constar, tambem, ordem de penhora e avaliagdo a ser cumprida
pelo Oficial de TJustica, tio logo vertficado o ndo pagamento no prazo assinalado, de tudo lavrando-se
auto, com intimacdo do(s) executado(s).

Nio encontrado(s) o(s) executado(s), havendo bens de sua titularidade, o Oficial de
Tustica devera proceder ao arresto de tantos quantos bastem para garantir a execugdo, seguindo o
processo na forma do art. 830, do Codigo de Processo Civil.

O(s) executado(s) devera(do) ter ciéncia de que, nos termos do art. 827, §1°, do Codigo
de Processo Civil, em caso de pagamento integral no prazo declinado, os honorarios advocaticios
serfo reduzidos pela metade.

Podera(do) o(s) executado(s) oferecer embargos a execugfo, distribuidos por
dependéncia e mstruidos com copias das pegas processuais relevantes, no prazo de 15 (quinze) dias,
contados na forma do art. 231 do Codigo de Processo Civil.

- opostos embargos a execucao pela Devedora em 16/07/2021, verifica-se
gue ainda ndo houve julgamento do pedido, permanecendo no aguardo do
deslinde da acao revisional proposta:

DESPACHO/DECISAO

Aguarde-se o andamento da acdo revisional de aluguel
vinculada, 50449764720208210001, para instrucdo conjunta, sendo
necessaria.

- como se V&, os embargos a execucao permanecem suspensos, aguardando
o julgamento da acé&o revisional proposta pela Recuperanda para instrucao
conjunta;
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- JA& a execucdo de titulo extrajudicial se encontra no aguardo de decisdo
acerca do pedido de suspenséo do feito em razao do ajuizamento do pedido
de recuperacdao judicial da Devedora;

- ausente qualquer outra causa extintiva, modificativa ou impeditiva do crédito
reclamado;

- outrossim, embora n&o tenha sido alvo do pedido, ndo se desconhece que o
demonstrativo de calculo apresentado aponta a existéncia de crédito referente
aos honorérios advocaticios de 20%, na importancia de R$ 373.111,49,
atualizada até 05/04/2022, ou seja, em consonancia com o art. 99, Il, da LRF:

Data Atualizacio D5./04/ 2022

MOME LOJISTA:
RABLISCH Shopping: SCIPA Iguatemi Porto Alegre

RAZAD SOCIAL RABUSCH INDUSTRIAL E COMERCLAL DE ¥
CLIENTE 3002936

Compasicho da

Hvick Principal CMIPC-DUFGY  Jures 1% am Multa 10%

1.299.880,04 250.083,08 145.998,21 169.5%6,13 1.865.557 46
Honorarios de 20% I73.111,49

Honorarios de sucumbéneia & outras custas

Total Geral 2.23B.668,95

- 9 -
- nesse contexto, embora a Clausula 19.3 da Escritura Declarat6ria de Normas
Gerais Complementares Regedoras das LocacOes e Outras Avencas dos
Espacos Comerciais situados no Shopping Center Iguatemi preveja
honorarios advocaticios de 20% sobre o valor da causa, no caso de nao
pagamento do aluguel e demais obrigacbes, urge obtemperar que o0s
Tribunais vém afastando sua incidéncia, diante do reconhecimento de
abusividade da clausula, sob fundamento de que a fixacdo de honorarios em
decorréncia de processo judicial € atribuicdo do Poder Judiciario;
- no ponto, cumpre destacar os seguintes julgados do Tribunal de Justica do
Estado do Rio Grande do Sul e de Sao Paulo:
“APELACAO CIVEL. LOCAGAO. AGAO DE DESPEJO POR
FALTA DE PAGAMENTO C/C COBRANCA. | - IMPUGNACAO A
GRATUIDADE ~ JUDICIARIA CONCEDIDA AOS REUS.
ACOLHIMENTO. Il - RESCISAO DO CONTRATO LOCATICIO E
DESPEJO. POSSIBILIDADE NO CASO CONCRETO.
INADIMPLEMENTO DOS LOCATIVOS MENSAIS
INCONTROVERSO NOS AUTOS. INCIDENCIA DA CLAUSULA
10, ALINEA "A" DO CONTRATO FIRMADO PELAS PARTES E DO
ARTIGO 9°, INCISO I, DA LEI DE LOCACOES. Il - CLAUSULAS
PENAIS MORATORIA E COMPENSATORIA. CUMULACAO E
Porto Alegre Passo Fundo Floriandépolis
Av. Ipiranga, 40 | 1510 « Trend Offices Rua Independéncia, 800 | 4° andar + 99010-041 Rua Demétrio Ribeiro, 51/505 Koerich Beiramar
Praia de Belas » 90160-090 + 51 3307.2166 54 3311.1428 « 54 3311.1231 Office, Centro « 88020-700 « 48 3054.6660

contato@preservacaodeempresas.com.br « preservacaodeempresas.com.br



BRIZOLA E JAPUR

Administracao Judicial

INCIDENCIA SOBRE O MESMO FATO GERADOR.
DESCABIMENTO, SOB PENA DE CONFIGURAR BIS IN IDEM.
INCIDENCIA APENAS DA MULTA MORATORIA. IV - CLAUSULA
CONTRATUAL QUE ESTABELECE A COBRANCA DE
HONORARIOS ADVOCATICIOS SOBRE O SALDO DEVEDOR.
ABUSIVIDADE EVIDENCIADA. AFASTAMENTO DO ENCARGO
MANTIDA. SENTENCA REFORMADA EM PARTE. APELACOES
PARCIALMENTE PROVIDAS.”

(Apelacdo Civel, N° 50004930620208210041, Décima Quinta
Céamara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Ana Beatriz Iser,
Julgado em: 06-10-2021)

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. LOCAGCAO. ACAO DE DESPEJO
C/C COBRANCA RECONVENCAO. I. Cabe a ré tdo somente o
pagamento da verba sucumbencial arbitrada pelo julgador. A
condenacédo ao pagamento de honorarios contratuais previsto
no instrumento de locacdo firmado entre as partes
caracterizaria bis in idem. Precedentes deste e. Tribunal de
Justica. [...]” (Apelagdo Civel, N° 70084885110, Décima Sexta
Céamara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Ergio Roque
Menine, Julgado em: 22-04-2021).

“APELACAO. LOCACAO. ACAO DE DESPEJO C/C COBRANCA.
Desocupagéo voluntaria. Pretensdo acolhida em primeiro grau.
Locatario condenado ao valor indicado pelo locador, relativo aos
aluguéis e encargos inadimplidos, acrescidos das prestacdes
vencidas até a desocupagdo e honoréarios contratuais de 20%.
Inconformismo da parte ré. NULIDADE. Auséncia de
fundamentacgéo. Ocorréncia. Juizo a quo que deixou de apreciar
argumentos capazes de infirmar o acolhimento do pedido.
Saneamento da omisséo, nesta instancia. Inteligéncia do art. 1.013,
§ 3°, IV do Cédigo de Processo Civil. ENCARGOS CONTRATUAIS.
Locataria que assumiu, em aditamento contratual, a
responsabilidade pelo pagamento das contas de consumo e
limpeza da area comum. Quantia que deveria ser paga diretamente
ao locador. Exigibilidade dos encargos. HONORARIOS
CONTRATUAIS. Nada obstante as partes tenham previsto a
cobranca de honoréarios de 20% para qualquer caso de
acionamento do Poder Judiciario, a verba ndo pode ser
incluida nos calculos iniciais. Cabe ao Magistrado, com
exclusividade, arbitrar os honoréarios advocaticios, conforme
as diretrizes do artigo 85 do CPC/2015. Cobranca em conjunto
com os honoréarios sucumbenciais que configura bis in idem.
Precedentes desta C. Corte. VALOR DOS ALUGUEIS. Reducéo
incabivel. Contrato firmado em junho de 2020, quando ja vigiam
medidas contra a propagac¢ao da COVID 19. Imprevisibilidade n&o
reconhecida. Ademais, pretensdo que deveria ser veiculada em
acdo propria ou reconvengdo, e ndo como matéria de defesa.
Locativos mantidos, no patamar contratado. SUCUMBENCIA.

-10 -
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Decaimento da apelante. Verba fixada em 15% do valor da
condenacdo. RECURSO PROVIDO EM PARTE.”

(TJISP; Apelacdo Civel 1007394-72.2021.8.26.0562; Relator (a):
Rosangela Telles; Org&o Julgador: 312 Camara de Direito Privado;
Foro de Santos - 52 Vara Civel; Data do Julgamento: 22/03/2022;
Data de Registro: 22/03/2022) (grifamos)

“Locacao de imével. Acao de despejo c.c. cobranca. Apelacéo
apresentada tempestivamente. Multa moratoria
convencionada em 20% que ndo se mostra abusiva.
Inadmissibilidade, no entanto, da cobranca de honorérios
de forma antecipada no contrato de locacao. Fixacdo que
€ procedida pelo magistrado. Verba afastada. Recurso
provido em parte.”

(TJSP; Apelacdo Civel 1017574-81.2021.8.26.0002; Relator (a):
Ruy Coppola; Orgdo Julgador: 322 Camara de Direito Privado; Foro
Regional Il - Santo Amaro - 32 Vara Civel, Data do Julgamento:
22/06/2022; Data de Registro: 22/06/2022) (grifamos)

- nesse contexto, ndo se desconhece que foram arbitrados honorarios
advocaticios de 10% na execucéo de titulo executivo extrajudicial, tendo sido

opostos Embargos a Execucdo pela Recuperanda, que permanecem i
suspensos, consoante ja esclarecido;
- seja como for, a Administracao Judicial fica adstrita ao pedido, pelo principio
da congruéncia ou adstricdo, razao pela qual entende pela procedéncia da
majoracao postulada (R$ 1.865.557,46), desconsiderando-se os honorérios
contratuais;
- por outro lado, ndo se olvida que figuram como Locadoras no Instrumento
apresentado as empresas ANCAR IC S.A., LASUL EMPRESA DE
SHOPPING CENTERS LTDA., LRR PARTICIPACOES LTDA., MAIOJAMA
PARTICIPACOES LTDA., representadas pela ADMINISTRADORA GAUCHA
DE SHOPPING CENTERS S.A:
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Pelo presente instrumento particular, ANCAR IC S.A., com sede na Av. das
Ameéricas n° 7.777, na Cidade do Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ sob n.?
08.011.767/0001-28; LASUL EMPRESA DE SHOPPING CENTERS LTDA., com sede na
Rua Angelina Maffei Vita, n® 200, 9° andar, Jardim Europa, na Cid:’;lde de Sao Paulo, SP,
inscrita no CNPJ sob n® 30.509.707/0001-99; LRR PARTICIPACOES LTDA., com sede
na Av. Ataulfo de Paiva n°1235, sala 501 (parte), na Cidade do Rio de Janeiro, RJ, inscrita
no CNPJ sob n.° 30.116.446/0001-47; MAIOJAMA PARTICIPACOES LTDA., com sede
na Av. Carlos Gomes, n.° 1340, conj. 301, Auxiliadora, nesta Cidade de Porto Alegre, RS,
inscrita no CNPJ sob n® 93.401.958/0001-75, todas adiante abreviadamente d‘esignadas
como LOCADORA, neste ato representadas pela ADMINISTRADORA GAUCHA DE
SHOPPING CENTERS S.A., com sede na Av. Joao Wallig n.” 1800, nesta Cidade de Porto
Alegre, RS, inscrita no CNPJ sob n° 91.340.117/0001-70 e, do outro lado, como
LOCATARIO, a pessoa [isica ou juridica qualificada no n° 01 do QUADRO DE
INFORMACOES BASICAS, parte integrante deste contrato, constante do item IV da
clausula lix'imeira infra, ambas as partes por seus respectivos representantes abaixo
assinados, os quais tém entre si justo e contratado o seguinte:

- assim, questionado acerca da titularidade do crédito, o Procurador das
Credoras demonstrou interesse em habilitar o crédito em nome da
Administradora Gaucha de Shopping Centers S.A.:

De: Antonio Henrigue de Oliveira Braga Silveira <antonio@ebia.com.br=

Enviado em: terca-feira, 21 de junho de 2022 13:49

Para: Gabriela Griebler

Assunto: Re: Divergéncia de Crédito SCIPA (Ancar) x RJ Rabusch -12 -
Boa tarde.

Pode ser arrolado em nome da Administradora Galdcha.

Att

F

+ 55571 33335151
| whwew ebia com br
Y ! Rua Corte Real, 716 - Poro Alegre, RS

//——-- Antonio Henrigue Braga Silveira
/ \

BROSSARD IOLOVITCH

AWOCADDOS

- dessa forma, diante da auséncia de resolugdo definitiva das acgbes
propostas, nessa etapa administrativa de verificacdo de crédito, entende esta
Administracdo Judicial ser razoavel dar privilégio ao principio da pacta sunt
servanda, de modo que os acordos legais e livremente formados séo lei para

agueles que os fizeram, e s6 podem ser revogados de consentimento mutuo
nos limites da lei;
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- ndo obstante, gize-se que a divergéncia administrativa de crédito nao
constitui a via procedimental adequada para analise exaustiva do teor
contratual, especialmente diante da existéncia de acao revisional, execugéo
de titulo extrajudicial e embargos a execuc¢ao sem resolucao definitiva,

- portanto, eventual discordancia da Recuperanda quanto ao resultado desta
andlise sumaria podera ser manifestada em sede de impugnacao a relacao
de credores, na forma disposta pela Lei de Regéncia, apés o deslinde das
acOes propostas;

- alias, nesse aspecto, pode-se, inclusive, discutir se referida discussao
podera ser relegada para sede de impugnacdo a relacdo de credores,
justamente em razdo da questado ja estar sendo discutida em sede da acao
revisional n® 5044976-47.2020.8.21.0001, execucao de titulo extrajudicial n°
5094103-51.2020.8.21.0001 e embargos a execugcdo n° 5075934-
79.2021.8.21.0001, todos em tramite perante a 22 Vara Civel do Foro Central
de Porto Alegre;

- por essas razdes, a Administracado Judicial entende deva ser acolhido o
pedido de majoracdo do crédito de R$ 1.286.178,49 para o valor de R$
1.865.557,46, com a retificacdo da titularidade originalmente atribuida a

ANCAR IC S/A, para que passe a constar em nome da ADMINISTRADORA 173
GAUCHA DE SHOPPING CENTERS S/A;
- quanto a classificacéo, tratando-se de crédito que nao possui tratamento
diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio,
enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, 1, da LRF);
- divergéncia acolhida integralmente.
Providéncias:
- na relagcdo de credores da Recuperanda RABUSCH INDUSTRIAL E
COMERCIAL DE VESTUARIO EIRELI, majorar a importancia de crédito de
R$ 1.286.178,49 para o valor de R$ 1.865.557,46, com a retificacdo da
titularidade originalmente atribuida a ANCAR IC S/A, para que passe a constar
em nome da ADMINISTRADORA GAUCHA DE SHOPPING CENTERS S/A,
mantendo-se dentre os créditos quirografarios (art. 41, Ill, da LRF);
02. Apresentante: BANCO DO BRASIL S.A.
Natureza: divergéncia de valor.
Valor contido no edital do art. 52, 8§ 1°:
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» R$4.402.109,58 — crédito quirografario (art. 41, 1, da LRF);
Pretensdo: majoracdo da importancia de crédito.

Valor declarado pelo credor:

» R$6.300.379,87 — crédito quirografario (art. 41, Ill, da LRF);
Documentos apresentados: (01) peticdo de divergéncia; (02) Proposta /
Contrato de abertura de conta corrente, conta investimento e conta de
poupanca (agéncia 0010-8, conta corrente n° 16.300-7) e respectivo Termo
de Adeséo; (03) extrato de tarifas; (04) Cédula de Crédito Bancario n°
001.012.184 e (05) demonstrativo de conta vinculada;

Contraditério:

“O Bando credor requer a majoragéo do crédito atualmente arrolado para a
monta de R$ 6.300.379,87. Todavia, ndo merece prosperar a divergéncia,
uma vez que o valor ainda esta sub judice no processo de n° 5113860-
31.2020.8.21.0001. Assim, considerando que o valor ainda € iliquido e incerto,
n&o merece majoragéo.”

Resultado:

- postula a Casa Bancaria a majoracdo de seu crédito quirografario na
importancia de R$ 4.402.109,58 para o valor de R$ 6.300.379,87, decorrente

- ]_4 -
da Cédula de Crédito Bancéario n° 001.012.184 e do Contrato de Conta
Corrente 16.300, Agéncia 0010;
- por sua vez, em sede de contraditério, a Recuperanda manifestou
discordancia com o pleito, sustentando que o valor ainda esta em discussao
nos embargos a execuc¢do n° 5113860-31.2020.8.21.0001;
- assim, vao abaixo analisadas de forma individualizada e pormenorizada as
Operacgdes, conforme documentacédo carreada pela Instituicdo Financeira:
» Cédula de Crédito Bancario n°001.012.184:
- a cédula de crédito bancario é titulo executivo judicial, conforme art. 28,
caput, da Lei n® 10.931/2004, in verbis:
“Art. 28. A Cédula de Crédito Bancario é titulo executivo
extrajudicial e representa divida em dinheiro, certa, liquida e
exigivel, seja pela soma nela indicada, seja pelo saldo devedor
demonstrado em planilha de célculo, ou nos extratos da conta
corrente, elaborados conforme previsto no § 2°.”
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- 0s atributos de liquidez, certeza e exigibilidade sdo suficientes para a
habilitagdo do crédito no procedimento concursal, ndo tendo a Devedora
oposto razdes suficientes para o afastamento da operagéo;

- a documentacdo carreada € suficiente para subsuncdo ao tipo legal,
consoante julgado do colendo STJ em sede de recurso representativo da
controversia:

“DIREITO BANCARIO E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO
ESPECIAL REPRESENTATIVO DE CONTROVERSIA. ART. 543-
C DO CPC. CEDULA DE CREDITO BANCARIO VINCULADA A
CONTRATO DE CREDITO ROTATIVO. EXEQUIBILIDADE. LEI N.
10.931/2004. POSSIBILIDADE DE QUESTIONAMENTO ACERCA
DO PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS LEGAIS RELATIVOS
AOS DEMONSTRATIVOS DA DIVIDA. INCISOS | E Il DO § 2° DO
ART. 28 DA LEI REGENTE. 1. Para fins do art. 543-C do CPC: A
Cédula de Crédito Bancério € titulo executivo extrajudicial,
representativo de operacdes de crédito de qualquer natureza,
circunstancia que autoriza sua emissao para documentar a abertura
de crédito em conta-corrente, nas modalidades de crédito rotativo
ou cheque especial. O titulo de crédito deve vir acompanhado de
claro demonstrativo acerca dos valores utilizados pelo cliente,
trazendo o diploma legal, de maneira taxativa, a relacdo de

exigéncias que o credor devera cumprir, de modo a conferir liquidez -15-

e exequibilidade a Cédula (art. 28, § 2°, incisos | e Il, da Lei n.
10.931/2004). 3. No caso concreto, recurso especial ndo provido.”
(REsp 1291575/PR, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
SEGUNDA SECAO, julgado em 14/08/2013, DJe 02/09/2013)

- compulsando a documentacdo comprobatéria, constata-se a efetiva
existéncia da Cédula de Crédito Bancario n°® 001.012.184, emitida em
23/01/2020, por meio da qual a Devedora RABUSCH INDUSTRIAL E
COMERCIAL DE VESTUARIO EIRELI contratou empréstimo bancario pela
importancia de R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais);

- destarte, sendo emitida em 23/01/2020, indiscutivel que respectivo fato
gerador do crédito é anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial,
pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua Sujeicdo ao concurso
recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Ill Jornada de Direito Comercial,
do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“‘ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao
judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos
decorrentes de fatos geradores anteriores ao pedido de
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recuperacdo judicial, independentemente da data de eventual
acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de
Justica no julgamento do Tema 1.051, em raz&o do rito dos recursos especiais
repetitivos:

“Para o fim de submissdo aos efeitos da recuperacdo judicial,
considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data
em que ocorreu o seu fato gerador.”

- encargos remuneratorios e moratorios bem delimitados no Contrato:

ENCARGOS FINANCEIROS - Sobre os valores langados na conta da
operagac, bem como sobre o saldo devedor dai decorrente e
das guantias dele oriundas, devidas a titulo de acessorios,
taxas =) despesas, incidirao encargos financeiros
correspondentes a taxa media dos Certificados de Depositos
Interbancarios (CDI), acrescidos de sobretaxa efetiva de 6,8
{seis inteiros e oito decimos) pontos percentuais ao ano.
Referidos encargos financeiros serao calculados por dias
iteis e debitados na conta vwvinculada da operagao a cada
data-base, no wencimento e na liguidagac da divida, e
deverao ser pagos integralmente a cada data-base, a partir
de 27/02/2020, no vencimento & na liquidacao da divida.

COMISSAQO FLAT - Além dos encargos financeiros pactuados,
pagarei(emos) a  BANCO DO BRASIL S.A., por conta da
assessoria na selegiao e adeqguagae da linha de crédito,
conforme minha(nossal) solicitagac, Comissac Flat no
percentual de 1% (UM POR CENTO), calculada scbhre o valor do
crédito concedido e exigida na data de sua primeira
liberagao. Autorizo{amos) o BANCO DO BRASIL S5.A. a debitar
em minha(nossa) conta corrente, mediante aviso, o valor
devido a tal titulo.

TARIFAS - Além dos encargos financeiros pactuados,
autorizo(amos) o BANCO DO BRASIL S5.A. a debitar em
minha(nossa) conta de depdsitos, a titulo de remuneracao
sobre servicos, o valor correspondente a(s) tarifa(s) de
abertura de crédito, de manutengao e demais tarifas
aplicaveis a operagao, vigentes a épcca da cobranga,
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INADIMPLEMENTO - EM CAS0O DE DESCUMPRIMENTO DE QUALQUER
OBRIGACAO LEGAL OU CONVENCIONAL, OU NO CASO DE VENCIMENTO
ANTECIPADCO DA OPERACAO, A PARTIR DO INADIMPLEMENTO E SOBRE O
VALOR INADIMPLIDO, SERAO EXIGIDOS, NOS TERMOS DA RESOLUCAOQ
4.558, DE 23.02.2017, DO CONSELHO MONETARIO NACIONAL:
a) ENCARGOS FINANCEIROS CONTRATADOS PARA 0O PERIODO DE
ADIMPLENCIA DA OPERACAO, PREVISTOS NESTE INSTRUMENTO DE
CREDITO:

h) JUROS MORATORIOS DE 1% (UM POR CENTOQ) AQ MES, QU FRAGARO,
INCIDENTES SOBRE O VALOR INADIMPLIDO;

c) MULTA DE 2% (DOIS POR CENTO), CALCULADA E EXIGIDA NOS
PAGAMENTOS PARCIAIS, SOBRE OS5 VALORES AMORTIZADOS, E NA
LIQUIDACAOQ FINAL, SOBRE O SALDO DEVEDOR DA DIVIDA.

- 0 demonstrativo de conta vinculada contém as bases gerais originais e a
situacdo atual da operacao financeira, detendo presuncéo de veracidade;

- assim, verifica-se, através do demonstrativo de débito apresentado pelo
Banco Credor, que o valor de R$ 6.298.937,87 corresponde a monta do

crédito atualizado até 05/04/2022, data de ajuizamento do pedido de
Recuperacédo Judicial, em consonancia com o art. 99, I, da LRF:

05,0402 | s [ | I I ] r916.1e] | [ 5.057.779.96] -5057.77996

(o5 042022 | uros oo ors | | I I 1 e [ I o.175.429.20] -17 -

. 1 . L 1 L L ;
I?Saldo Devedor em 05.04.2022 -6.298.937,87

- outrossim, ndo se desconhece que a presente Operacdo foi alvo de
execucao de titulo extrajudicial ajuizada pelo Banco em face da Recuperanda,
sob o0 n°® 5030236-84.2020.8.21.0001, bem como dos embargos a execucao
opostos pela Recuperanda, sob o n® 5113860-31.2020.8.21.0001, que
tramitam perante a 172 Vara Civel do Foro Central de Porto Alegre;

- nesse contexto, calha destacar que os embargos a execucao foram julgados
improcedentes pelo juizo:

III — FACE AO EXPOSTO, julgo improcedentes os embargos & execugdo e
condeno os embargantes ao pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios
arbitrados em RS$3.000,00 (artigo 85, § 8°, do Codigo de Processo Civil) — sem prejuizo da
verba honoraria fixada para a execugdo —, importdncia a ser corrigida monetariamente desde
esta data, pelo IGP-M, e acrescida de juros de 1% ao més, contados do transito em julgado
desta decisdo (artigo 85, §16, do Diploma Processual Civil).
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- inconformada, a Recuperanda interp6s recurso de apelagédo (5113860-
31.2020.8.21.0001), tendo sido deferido o pedido de atribuicdo de efeito
suspensivo (5046803-77.2022.8.21.7000), permanecendo no aguardo de
julgamento do recurso;
- de qualquer sorte, diante do ajuizamento do pedido de recuperacao judicial
pela Executada, foi determinada a suspensao da execuc¢ao contra a Devedora
e determinado o prosseguimento do feito em relagdo ao Executado ALCIDES
DEBUS, com o levantamento da penhora realizada sobre o imovel de
matricula 34.335;
- assim, depreende-se que ainda ndo ha uma resolucéo definitiva quanto aos
fatos mencionados pela Devedora,
- seja como for, gize-se que a divergéncia administrativa de crédito nao
constitui a via procedimental adequada para analise exaustiva do teor
contratual, especialmente diante da existéncia de execucdo de titulo
extrajudicial e embargos a execucao em tramite;
- assim, nessa etapa administrativa de verificacdo de crédito, entende esta
Administracdo Judicial ser razoavel dar privilégio ao principio da pacta sunt
servanda, de modo que os acordos legais e livremente formados sao lei para
aqueles que os fizeram, e s6 podem ser revogados de consentimento mutuo
nos limites da lei;
- portanto, eventual discordancia da Recuperanda quanto ao resultado desta
analise sumaria podera ser manifestada em sede de impugnacao a relacao
de credores, na forma disposta pela Lei de Regéncia, ap0s a resolucao
definitiva da questdo discutida em sede dos embargos a execucdo n°
5113860-31.2020.8.21.0001, em tramite perante a 172 Vara Civel de Porto
Alegre/RS;
- ausente qualquer outra causa extintiva, modificativa ou impeditiva do crédito;
quanto a classificacdo, tratando-se de crédito que ndo possui tratamento
diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio,
enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);
- por essa razdo, impde-se habilitar o crédito na importancia de R$
6.298.937,87, decorrente da Cédula de Crédito Bancario n° 001.012.184,
dentre os quirografarios (art. 41, 111, da LRF);
- divergéncia acolhida integralmente neste ponto em especifico.
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» Contrato de Abertura de Crédito em Conta Corrente n°
16.300-7, Conta Investimento n° 3.100.016.300-7 e Conta Poupanca
n°10.016.300-9 — Pessoa Juridica — Agéncia 0010-8.

- 0 Credor sustenta que o crédito quirografario decorrente de Tarifas da Conta
Corrente perfaz a importancia de R$ 1.442,00;

- compulsando toda documentacdo comprobatoria, constata-se a efetiva
existéncia de Contrato de Abertura de Crédito em Conta Corrente n° 16.300-
7, Conta Investimento n° 3.100.016.300-7 e Conta Poupanca n°® 10.016.300-
9- Pessoa Juridica — Agéncia 0010-8, e Termo de Adeséo ao Plano Ouro de
Servigos — Pessoa Juridica, firmados em 04/05/2005, por meio dos quais a
Recuperanda RABUSCH INDUSTRIAL E COMERCIAL VESTUARIO LTDA.
aderiu aos diversos servi¢cos ofertados pela Casa Bancaria;

- nesse contexto, os atributos da liquidez, certeza e exigibilidade s&o
suficientes para a habilitacédo do crédito no procedimento concursal, ndo tendo
a Recuperanda oposto razdes suficientes para o afastamento da operacao;

- destarte, sendo firmado em 04/05/2005, indiscutivel que respectivo fato
gerador do crédito é anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial, -19-
pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso
recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Ill Jornada de Direito Comercial,
do Conselho da Justica Federal, in verbis:

‘ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao
judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos
decorrentes de fatos geradores anteriores ao pedido de
recuperacdo judicial, independentemente da data de eventual
acordo, sentenga ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de
Justica no julgamento do Tema 1.051, em raz&o do rito dos recursos especiais
repetitivos:

“Para o fim de submissdo aos efeitos da recuperacdo judicial,
considera-se que a existéncia do crédito € determinada pela data
em que ocorreu o seu fato gerador.”

- 0 extrato apresentado contém as bases gerais originais e a situacdo atual da
operacéo financeira, detendo presuncao de veracidade;

Porto Alegre Passo Fundo Floriandépolis
Av. Ipiranga, 40 | 1510 « Trend Offices Rua Independéncia, 800 | 4° andar + 99010-041 Rua Demétrio Ribeiro, 51/505 Koerich Beiramar
Praia de Belas » 90160-090 « 51 3307.2166 54 3311.1428 - 54 3311.1231 Office, Centro « 88020-700 « 48 3054.6660

contato@preservacaodeempresas.com.br + preservacaodeempresas.com.br



BRIZOLA E JAPUR

Administragcao Judicial

- assim, verifica-se, através do extrato apresentado pelo Banco Credor, que o
valor de R$ 1.442,00 corresponde a monta do crédito atualizado até
05/04/2022, data de ajuizamento do pedido de Recuperagédo Judicial, em
consonancia com o art. 99, I, da LRF:

Agencia Debito .: 0010 (+) EMPFRESA PORT

Conta Debito ...: 16300 RABUSCH INDUSTRIAL E COMERCIAL DE VESTUARIO LTDA

Data Inicio/Fim Ocorrencia..: 09052017 a 05042022 (DDMMAARAR)

Bitvacao Cobranca.: {+]

Tarifa ...........: {+)

Mr. Doc. Origem ..: Sistema Origem H [+

¥ Dta.Ocorr. Tarifa Parc Valor Situacao
25.03.2022 Tar Pacote Servigos M 300,00 Pendente - Em teim
25.02.2022 Tar Pacote Servigos M 300,00 Pendente - Em teim
25.01.2022 Tar Pacote Servicos M 300,00 Pendente - Em teim
27.12.2021 Tar Pacote Servicos 2] 271,00 Pendente - Em teim
25.11.2021 Tar Pacote Servicos ] 271,00 Pendente - Em teim

| saldo devedor 05/04/2022: R§ 1.442,00 |

- ausente qualquer outra causa extintiva, modificativa ou impeditiva do crédito
reclamado;
- quanto a classificacdo, tratando-se de crédito que nao possui tratamento

diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio, -20 -

enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, 1, da LRF);

- por essa razédo, impde-se habilitar o crédito, na importancia de R$ 1.442,00,
dentre os quirograféarios;

- divergéncia acolhida integralmente neste ponto em especifico.

» Sintese do Resultado:

RABUSCH INDUSTRIAL E COMERCIAL DE

VESTUARIO LTDA.
OPERACAO DE CREDITO PRETENSAO VALOR CLASSE
CCBN°001.012.184 Acolhida R$ 6.298.937,87 Quirograféria

CONTA CORRENTE 16.300 — ; : L.
AGENCIA 0010 Acolhida R$ 1.442,00 Quirograféria
-\l R$ 6.300.379,87 Quirografaria

Providéncias:

- na relagdo de credores da Recuperanda RABUSCH INDUSTRIAL E
COMERCIAL DE VESTUARIO LTDA. majorar a importancia de crédito de R$
4.402.109,58 para o valor de R$ 6.300.379,87, mantendo-se dentre 0s
quirografarios (art. 41, lll, da LRF).
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03. Apresentante: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL SA
Natureza: habilitagdo de valor, divergéncia de valor e sujeicado de crédito aos
efeitos da Recuperacédo Judicial.
Valor contido no edital do art. 52, 8§ 1°:
» R$ 203.993,22 — crédito quirografario (art. 41, lll, da LRF);
Pretensdo: inclusdo de importancia de crédito, majoracdo da importancia de
crédito e reconhecimento da nado sujeicdo parcial do crédito;
Valor declarado pelo credor:
» R$ 6.353,95 — crédito quirograféario (art. 41, 1ll, da LRF);
Devedora: DEBUS FRANQUEADORA DE MARCAS LTDA. (CNPJ n.°
13.251.264/0001-60);
» R$ 321.637,15 — crédito extraconcursal (art. 49, § 3°, da LRF);
Devedora: RABUSCH INDUSTRIAL E COMERCIAL DE VESTUARIO
LTDA. (CNPJ n.° 91.289.934/0001-40).
Documentos apresentados: (01) peticdo de divergéncia; (02) procuragédo e
substabelecimento; (03) Cédula de Crédito Bancério n° 4361371 (Operacao
51431224); (04) extrato e memoria discriminada de célculo vinculados & CCB 201 -
4361371 (05) Cédula de Crédito Bancéario n® 6223798 (Operacao 54331758);
(06) extrato e memodria discriminada de calculo vinculados a CCB 6223798;
(07) Termo de Adesdo ao Cartdo de Crédito Empresarial Banrisul
(5526370042680000); (08) extrato e saldo devedor do Cartdo de Crédito
Empresarial.
Contraditério:
“Inicialmente, cumpre destacar que o credor busca alteracdo do valor
atualmente arrolado, para que as Operacdes 54331758 e 51431224 sejam
consideradas extraconcursais. Além do mais, busca a inclusédo do valor de R$
6.353,95, o0 qual alega ser decorrente de cartdo Mastercard
5526370042680000, em nome da Debus Franqueadora.
Cumpre destacar que ndo ha que se falar em extraconcursalidade dos valores
como requer o credor, eis que ndo basta a mera garantia por cessao fiduciaria
para que o crédito seja extraconcursal, por ja ter o credor a propriedade sobre
os titulos a se perfectibilizar. E necessario que preencha todos os requisitos
legais, conforme artigo 1.362, IV, CC e artigo 66, 84, B da Lei 4728/65. Ainda,
resta claro a obrigatoriedade de individualizacdo dos titulos cedidos, de
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acordo com o artigo 33 da Lei 10.931/04. Desta forma, totalmente concursal
os valores.

Nesse sentido, cabe esclarecer que cessao fiduciaria e alienacao fiduciaria
nao sdo a mesma coisa. Para que seja efetivamente considerado excec¢édo do
artigo 49, da Lei n. 11.101/05, como prop8e o Banco credor, é necessario que
seja observado o minimo de formalidade, sob pena de excluir um crédito
quirografario, tornando impraticavel a preservacdo da empresa.

Entretanto, as Recuperandas ndo se opdem com a alteracao do crédito, para
a monta de R$ 321.637,15, devendo constar na classe dos créditos
quirografarios.

Quanto a incluséo do valor de R$ 6.353,95, decorrente de cartdo Mastercard
n° 5526370042680000, em nome da Debus Franqueadora Ltda, ndo procede
a divergéncia, uma vez que os valores foram pagos, conforme comprovantes
em anexo, de dezembro de 2021 até junho de 2022, onde se verifica que
houve pagamentos em todos os meses, no total das faturas, inexistindo
pendéncias financeiras. Portanto, ndo ha débitos pendentes em nome da
Debus Franqueadora.”

Resultado:

- colima a Casa Bancéria a habilitacdo do crédito no valor de R$ 6.353,95,
decorrente da Operacdo n°® 5526370042680000, na relagcéo de credores da
Devedora DEBUS FRANQUEADORA DE MARCAS LTDA,;

- por sua vez, em sede de contraditério, as Recuperandas manifestaram
discordancia ao pedido de inclusdo do crédito decorrente da Operacao n°
5526370042680000, sob alegacao de que ja teria sido quitado;

- além disso, postula o reconhecimento da extraconcursalidade do crédito em
face da Recuperanda RABUSCH INDUSTRIAL E COMERCIAL VESTUARIO
LTDA. decorrente das Operagbes n° 54331758(6223798) e n® 51431224
(4361371), no valor de R$ 321.37,15, por forca do art. 49, § 3°, da LRF, por
estarem garantidas por cessao fiduciaria de duplicadas;

- contudo, em sede de contraditério, as Recuperandas manifestaram
discordancia, sustentando a auséncia dos requisitos legais previstos no art.
1.362, IV, do Cdbdigo Civil e art. 66, § 4° B, da Lei 4.728/65 e de
individualizagdo dos titulos cedidos, conforme previsto no art. 33 da Lei
10.931/04, concordando, por outro lado, com a majoracéao do crédito para o
valor de R$ 321.637,15, devendo constar dentre os titulares de créditos
quirografarios;
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- assim, vao abaixo analisadas de forma individualizada e pormenorizada as
Operacgdes, conforme documentacdo carreada pela Instituicdo Financeira:

» Termo de Adesao ao Cartdo de Crédito Empresarial Banrisul
(5526370042680000):

- 0 Credor sustenta que o crédito quirografario decorrente da Operag¢do n°
5526370042680000 perfaz a importancia de R$ 6.353,95;

- compulsando toda documentacdo comprobatoria, constata-se a efetiva
existéncia de Termo de Adeséo ao Cartdo de Crédito Empresarial Banrisul,
firmado em 30/05/2018, por meio dos quais a Recuperanda DEBUS
FRANQUEADORA DE MARCAS EIRELI aderiu aos diversos servigos
ofertados pela Casa Bancaria;

- destarte, sendo firmado em 30/05/2018, indiscutivel que respectivo fato
gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacéo Judicial,
pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso
recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Ill Jornada de Direito Comercial,
do Conselho da Justica Federal, in verbis:

‘ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao
judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos
decorrentes de fatos geradores anteriores ao pedido de
recuperacdo judicial, independentemente da data de eventual
acordo, sentenga ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de
Justica no julgamento do Tema 1.051, em raz&o do rito dos recursos especiais
repetitivos:

“Para o fim de submissdo aos efeitos da recuperacdo judicial,
considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data
em que ocorreu o seu fato gerador.”

- 0 extrato apresentado contém as bases gerais originais e a situacao atual da
operacéo financeira, detendo presuncao de veracidade;

- por outro lado, em sede de contraditorio, alega a Recuperanda que 0s
valores decorrentes do Cartdo de Crédito j& foram adimplidos, conforme
faturas carreadas;
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- contudo, da andlise do extrato apresentado, verifica-se que a Casa Bancaria
realizou o abatimento de todos os valores pagos pela Recuperanda;

- assim, postula o Credor a habilitagdo do crédito referente a fatura com
vencimento em 25/04/2022 e demais despesas de compras parceladas
realizadas, a vencer, excetuada a compra realizada em 14/04/2022, no valor
de R$ 231,40, em duas vezes, vez que posterior ao ajuizamento do pedido de
recuperacao judicial:

FAGLNA 1/Z

VALOR TOTAL

R$ 2.315,47

HISTORICO DE TRANSACOES

23/06  Amazon-Marketplace 10/10 113,60
03/02  GOL TRANSP A*ANCQYQ 03/07 1.067,47
19/03  PPRO*Adobe 224,00
25/03  PAGAMENTO -3.032,82
25/03  PJBANK *SIZEBAY 380,00 -24-
28(03  YAPAY *EvendasAvanca 299,00
12/04  MLP*MAGAZINELUIZA 01/02 231,40
17/04  DESC. ANUID. 0117 10/12 -16,00
17/04  ANUIDADEINT DIFER 10/12 0117 16,00
TOTAL DE GASTOS 2.331,47
Despesas parceladas - Proximas Faturas R$
Maio 1.298,87
Junho 1.067,47
Demais Faturas 2.134,94
Total de despesas parceladas a vencer 4.501,28
- assim, da leitura da fatura com vencimento em 25/04/2022, no valor de R$
2.315,47, depreende-se que as transac0Oes inadimplidas realizadas até a data
do ajuizamento da recuperacao judicial (05/04/2022) perfazem o montante de
R$ 2.084,07 (R$ 2.315,47 — R$ 231,40 = R$ 2.084,07), acrescido das
despesas parceladas a vencer, descontada a parcela referente a transacao
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realizada em 12/04/2022 (R$ 4.501,28 — R$ 231,40 = R$ 4.269,88),
perfazendo o montante de R$ 6.353,95, atualizado até abril/2022, ou seja, em
consonancia com o previsto no art. 9°, Il, da LRF:

[ DATA_REFERENCIA| COD_CLIENTE | COD_CONTRATO | COD_CONTRATO_BSB | COD_AGENCIA| CONTA_CORRENTE | SITUACAO_OPERACAO | DATA_CONTRATACAQ | SALDO_ATUAL [ SALDO_CONTABIL|
‘ DS«abr—ZZl 13251254000160' 552537004268000‘ 5526370042630000 ‘ Ml 0617597504 | 1 | ZS—mai{lg‘ 6353,95 ‘ 5353,95|

- nesse contexto, os atributos da liquidez, certeza e exigibilidade s&o
suficientes para a habilitag&do do crédito no procedimento concursal, ndo tendo
a Recuperanda oposto razdes suficientes para o afastamento da operacao;

- ausente qualquer outra causa extintiva, modificativa ou impeditiva do crédito
reclamado;

- quanto a classificacéo, tratando-se de crédito que nao possui tratamento
diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio,
enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, 1, da LRF);

- por essa razédo, impde-se habilitar o crédito, na importancia de R$ 6.353,95,
dentre os quirograféarios;

- divergéncia acolhida integralmente neste ponto em especifico.

» Cédula de Crédito Bancério n° 6223798 (Operagéo 54331758): "2
- a cédula de crédito bancario é titulo executivo judicial, conforme art. 28,
caput, da Lei n® 10.931/2004, in verbis:

“Art. 28. A Cédula de Crédito Bancéario é titulo executivo
extrajudicial e representa divida em dinheiro, certa, liquida e
exigivel, seja pela soma nela indicada, seja pelo saldo devedor
demonstrado em planilha de célculo, ou nos extratos da conta
corrente, elaborados conforme previsto no § 2°.”

- 0s atributos de liquidez, certeza e exigibilidade séo suficientes para a
habilitagcdo do crédito no procedimento concursal, ndo tendo a Devedora
oposto razdes suficientes para o afastamento da operacgéao;

- a documentacdo carreada € suficiente para subsuncédo ao tipo legal,
consoante julgado do colendo STJ em sede de recurso representativo da
controversia:

“DIREITO BANCARIO E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO
ESPECIAL REPRESENTATIVO DE CONTROVERSIA. ART. 543-
C DO CPC. CEDULA DE CREDITO BANCARIO VINCULADA A
CONTRATO DE CREDITO ROTATIVO. EXEQUIBILIDADE. LEI N.
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10.931/2004. POSSIBILIDADE DE QUESTIONAMENTO ACERCA
DO PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS LEGAIS RELATIVOS
AOS DEMONSTRATIVOS DA DIVIDA. INCISOS | E Il DO § 2° DO
ART. 28 DA LEI REGENTE. 1. Para fins do art. 543-C do CPC: A
Cédula de Crédito Bancério é titulo executivo extrajudicial,
representativo de operacdes de crédito de qualquer natureza,
circunstancia que autoriza sua emisséo para documentar a abertura
de crédito em conta-corrente, nas modalidades de crédito rotativo
ou cheque especial. O titulo de crédito deve vir acompanhado de
claro demonstrativo acerca dos valores utilizados pelo cliente,
trazendo o diploma legal, de maneira taxativa, a relacdo de
exigéncias que o credor devera cumprir, de modo a conferir liquidez
e exequibilidade & Cédula (art. 28, § 2°, incisos | e Il, da Lei n.
10.931/2004). 3. No caso concreto, recurso especial ndao provido.”
(REsp 1291575/PR, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
SEGUNDA SECAO, julgado em 14/08/2013, DJe 02/09/2013)

- compulsando a documentacdo comprobatoria, constata-se a efetiva
existéncia da Cédula de Crédito Bancario n® 6223798 (Operacdo 54331758),
emitida em 22/06/2020, por meio da qual a Devedora RABUSCH
INDUSTRIAL E COMERCIAL DE VESTUARIO EIRELI contratou linha de
crédito na importancia de R$ 155.032,75 (cento e cinquenta e cinco mil, trinta

e dois reais e setenta e cinco centavos); -26-

- destarte, sendo emitida em 22/06/2020, indiscutivel que respectivo fato
gerador do crédito é anterior & data de ajuizamento da Recuperacédo Judicial,
pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso
recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da lll Jornada de Direito Comercial,
do Conselho da Justica Federal, in verbis:

‘ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao
judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos
decorrentes de fatos geradores anteriores ao pedido de
recuperacdo judicial, independentemente da data de eventual
acordo, sentenga ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de
Justica no julgamento do Tema 1.051, em raz&o do rito dos recursos especiais

repetitivos:
“Para o fim de submissdo aos efeitos da recuperacao judicial,
considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data
em que ocorreu o seu fato gerador.”
Porto Alegre Passo Fundo Floriandépolis
Av. Ipiranga, 40 | 1510 « Trend Offices Rua Independéncia, 800 | 4° andar + 99010-041 Rua Demétrio Ribeiro, 51/505 Koerich Beiramar
Praia de Belas « 90160-090 « 51 3307.2166 54 3311.1428 - 54 3311.1231 Office, Centro « 88020-700 « 48 3054.6660

contato@preservacaodeempresas.com.br + preservacaodeempresas.com.br



BRIZOLA E JAPUR

Administragcao Judicial

- encargos remuneratorios e moratorios bem delimitados no Contrato:

3. ENCARGOS FINANCEIROS: 0s encargos financeiros incidentes sobre [} valor da
presente operacdo sdo compostos por uma taxa de juros fixa e pela Nariagdo do
CPI - Certificado de Depdsitos Interfinanceiro, conforme seguir
estabelecido:

3.1. JUROS: O(A) EMITENTE pagara ao BANRISUL a taxa de juros de [, 50000000%
(zero virgula cinquenta por cento) ao més, que capitalizados mgnsalmente,
corresponderd a uma taxa efetiva de 6,17000000% (seis virgula fezessete
por cento) ao ano, considerando, para tanto, os dias dteis do mésl incidente
sobre o saldo devedor e exigivel mensalmente, juntamente com o paggmento das
parcelas de amortizagl3o previstas neste instrumento, no venftimento ou
liquidagdo deste instrumento.

3.2. VARIAGAO DO CDI: 0 saldo devedor calculado com a incidéncia [|dos juros
previstos na cldusula anterior, sera acrescido da variagdo da ta do CDI,
calculado sempre a partir da data de vencimento da parcela anteri até seu
respectivo vencimento, exceto na primeira parcela de caréncia, [|[quando se
utiliza a data da contratac¢fio para o inicio do cédlculo, exigivel [pensalmente

no periodo da caréncia, e apos, juntamente com o pagamento das rcelas de
amortizagdo previstas neste instrumento, no vencimento ou liquidgcdo deste
instrumento.

3.2.1. Para fins de cdlculo serd considerada a variacao do CDI data de
contratagdo ou da data do Gltimo pagamento de parcela até dia oatil

imediatamente anterior A data de vencimento ou pagamento da parcelg atual, o
que ocorrer primeiro, ou ainda na liquidacdo da operagdo. No caso e extincdo
do CDI, serd utilizado, em substituiglo, indice similar que preserf§ye o valor
real da moeda, determinado pelas autoridades monetarias competent

11, Em caso de inadimplemento de quaisguer das obrigagfes estipu
instrumento ou em eventual vencimento antecipado, o(a) EMITENTE
AVALISTA(S) incorrerd(8c) em mora, independentemente de aviso ou
de gualquer espécie, passando a incidir, sobre o débite, juros re
pactuados, juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa de
cento), esta sobre o principal e acessdrios do deébito, até
pagamento, sem prejuize das demais sangbes contratuais e legais c

gfou ofs)
otificaglo
neratarios
(dois por
u efetivo
iveis.

nariamente
tas, ofa)
o devedor
em mora,

12. Uma vez vencido o presente instrumento, ordindria ou extraor
e, ainda, nas hipoteses de wvencimento antecipado aqui previ
EMITENTE, pagard, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, o sa
acrescido de todos os encarges, sob pena de constituir-se
independentemente de aviso ou notificaclio judicial ou extrajudici

13. CLAUSULA PENAL: O(A) EMITENTE, caso descumpra qualguer o

presente instrumento, pagard cldusula penal irredutivel de 1@ (dez por
cento) sobre os valores em mora, seja o principal, acessoérios, cargos ou
demais despesas de cobranca.
14. E assegurada ao(a) EMITENTE, em caso de portabilidade, ng| forma do
disposto em Resoluglo do CMN/Banco Central do Brasil, a liquidagdo
antecipada, desde que haja solicitagio ao BANRISUL.
14.1. Nos demais casos, nfo se tratando de empresas definidas em solugdo do
CMN/Banco Central do Brasil, é devido pelo{a) EMITENTE ao BANRISUL| a tarifa
de LIQUIDAGAO ANTECIPADA, no percentual de 2% (dois por cento) soljfe o saldo
devedor da operacio, considerando o praze de amortizagdo rapanescente,
apurados na data da liquidagio da operagéo.
14.2. ainda, nas operagbes pré-fixadas, em conformidade com R olugdo do
CMN/Banco GCentral do Brasil, na hipétese de liguidagio antgpipada das
obrigagdes decorrentes deste instrumento, o valor do débito ser calculado
utilizando a taxa de juros pactuada neste instrumento.
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- 0 extrato apresentado contém as bases gerais originais e a situa¢do atual da
operacéo financeira, detendo presuncao de veracidade;

- assim, verifica-se, através do demonstrativo de débito apresentado pelo
Banco Credor, que o valor de R$ 58.622,62 corresponde & monta do crédito
atualizado até 05/04/2022, data de ajuizamento do pedido de Recuperacao
Judicial, em consonéncia com o art. 9°, Il, da LRF:

3o Monetaria no Periodo CDI
178,85 58.515, 34
Juros de 11 Dias 107, 28 58.622, 62
WValor Total a Pagar ...... 58.622, 62

- no ponto, cumpre destacar que a Recuperanda manifestou concordancia
com o valor indicado pelo Credor;

- no que tange a classificacdo, ha pretensdo da Casa Bancéaria pela
declaracédo de extraconcursalidade da operacgéo de crédito em discusséo, por
estar garantida por cessao fiduciaria de direitos creditérios sobre duplicatas,
conforme se infere do excerto contratual abaixo:

-28-

7. GARANTIA - CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS SOBRE DUPLHCATAS: Em
garantia do integral e pontual cumprimento das obrigagdes decofjrentes do
presente instrumento, em carater irrevogavel e irretratavel, nos [[termos do
artigo 66-B da Lei 4.728/65 e artigos 18, 19 e 20 da Lei O9.514/97, o(a)
EMITENTE cede e transfere ao BANRISUL a propriedade fiduciaria a posse
indireta da totalidade dos DIREITOS CREDITORIOS SOBRE DUPLI{JATAS, na
proporgdo indicada abaixo, de que é titular, e que serdo creditadof| em conta
especifica e vinculada n°® 06.056584.1-0, sem livre movimentagao, antida na
agéncia ©P40 - Cidade Baixa, do BANRISUL.

( x ) DUPLICATAS
Os valores referentes as DUPLICATAS, sdo cedidos na proporgdo de [|5,0000000%
(cinco virgula zero por cento), do valor do presente instrumen"o.

7.5. O(A) EMITENTE declara que, as duplicatas, objetos desta gar ptia, tém
sua origem em operagfo de venda mercantil, sendo por ele gerados e||informados
nos sistemas do BANRISUL.

- por outro lado, alega a Recuperanda que 0s requisitos para existéncia,
validade e eficacia da garantia fiduciaria ndo foram preenchidos, visto que nao
houve individualizag&o do objeto da garantia;

- pois bem, a legislacdo concursal prevé que aqueles créditos titularizados
pelo proprietario fiduciario de bens mdveis ou iméveis ndo se sujeitam aos
efeitos da recuperacgao judicial (art. 49, § 3°, da LRF);
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- dessarte, ndo restam duvidas de que a cesséo fiduciaria constitui benesse
legal para exclusdo de crédito garantido por tal espécie dos efeitos da
recuperacéo judicial (REsp 1.263.500/ES);

- nesse contexto, em primeiro lugar, gize-se que malgrado referida operacéo
nao tenha sido objeto de registro, a jurisprudéncia do C. Superior Tribunal de
Justica entende que a exigéncia de registro, para efeito de constituicdo da
propriedade fiduciéria, ndo se faz presente no tratamento legal reportado pelo
art. 66-B, da Lei n. 4.728/95, a cessdo fiduciaria de direitos sobre coisas
moveis, bem como de titulos de crédito (bens incorporeos e fungiveis, por

natureza):

“RECURSO ESPECIAL. RECUPERACAO JUDICIAL. CESSAO
FIDUCIARIA SOBRE DIREITOS SOBRE COISA MOVEL E SOBRE
TITULOS DE CREDITO. CREDOR TITULAR DE POSICAO DE
PROPRIETARIO FIDUCIARIO SOBRE DIREITOS CREDITICIOS.
NAO SUJEICAO AOS EFEITOS DA RECUPERACAO JUDICIAL,
NOS TERMOS DO § 3° DO ART. 49 DA LEI N. 11.101/2005.
MATERIA PACIFICA NO AMBITO DAS TURMAS DE DIREITO
PRIVADO DO STJ. PRETENSAO DE SUBMETER AOS EFEITOS
DA RECUPERACAO JUDICIAL, COMO CREDITO
QUIROGRAFARIO, OS CONTRATOS DE CESSAO FIDUCIARIA
QUE, A EPOCA DO PEDIDO DE RECUPERACAOQ JUDICIAL, NAO
SE ENCONTRAVAM REGISTRADOS NO CARTORIO DE
TITULOS E DOCUMENTOS DO DOMICILIO DO DEVEDOR, COM
ESTEIO NO § 1° DO ART. 1.361-A DO CODIGO CIVIL.
INSUBSISTENCIA. RECURSO ESPECIAL PROVIDO. 1. Encontra
se sedimentada no ambito das Turmas que compdem a Segunda
Secdo do Superior Tribunal de Justica a compreensdo de que a
alienagdo fiduciaria de coisa fungivel e a cessao fiduciaria de
direitos sobre coisas moveis, bem como de titulos de créditos (caso
dos autos), justamente por possuirem a natureza juridica de
propriedade fiduciaria, ndo se sujeitam aos efeitos da recuperagéo
judicial, nos termos do § 3° do art. 49 da Lei n. 11.101/2005. 2. O
Cadigo Civil, nos arts. 1.361 a 1.368-A, limitou-se a disciplinar a
propriedade fiduciaria sobre bens moveis infungiveis. Em relagéo
as demais espécies de bem, a propriedade fiduciaria sobre eles
constituida é disciplinada, cada qual, por lei especial propria para
tal proposito. Essa circunscricdo normativa, ressalta-se, restou
devidamente explicitada pelo préprio Cédigo Civil, em seu art.
1.368-A (introduzido pela Lei n. 10.931/2004), ao dispor
textualmente que "as demais espécies de propriedade fiduciaria ou
de titularidade fiduciria se submetem a disciplina especifica das
respectivas leis especiais, somente se aplicando as disposi¢des
desse Cadigo naquilo que nédo for incompativel com a legislacao
especial". 2.1 Vé-se, portanto, que a incidéncia subsidiaria da lei
adjetiva civil, em relacéo a propriedade/titularidade fiduciaria sobre

-20-
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bens que ndo sejam méveis infungiveis, regulada por leis especiais,
€ excepcional, somente se afigurando possivel no caso em que o
regramento especifico apresentar lacunas e a solugéo ofertada pela
"lei geral" ndo se contrapuser as especificidades do instituto por
aquela regulada. 3. A exigéncia de registro, para efeito de
constituicdo da propriedade fiduciaria, ndo se faz presente no
tratamento legal ofertado pela Lei n. 4.728/95, em seu art. 66-B
(introduzido pela Lei n. 10.931/2004) a cessao fiduciaria de direitos
sobre coisas moveis, bem como de titulos de crédito (bens
incorpéreos e fungiveis, por exceléncia), tampouco com ela se
coaduna. 3.1. A constituicdo da propriedade fiduciaria, oriunda de
cessao fiduciaria de direitos sobre coisas moéveis e de titulos de
crédito, da-se a partir da propria contratacdo, afigurando-se, desde
entdo, plenamente valida e eficaz entre as partes. A consecuc¢éo do
registro do contrato, no tocante a garantia ali inserta, afigura-se
relevante, quando muito, para produzir efeitos em relacdo a
terceiros, dando-lhes a correlata publicidade. 3.2 Efetivamente,
todos os direitos e prerrogativas conferidas ao credor fiduciario,
decorrentes da cessdao fiduciaria, devidamente explicitados na lei
(tais como, o direito de posse do titulo, que pode ser conservado e
recuperado 'inclusive contra o préprio cedente'; o direito de 'receber
diretamente dos devedores os créditos cedidos fiduciariamente', a
outorga do uso de todas as agbes e instrumentos, judiciais e
extrajudiciais, para receber os créditos cedidos, entre outros) sao
exercitaveis imediatamente & contratagdo da garantia,
independentemente de seu registro. 3.3 Por consectario,
absolutamente descabido reputar constituida a obrigacao principal
(mutuo bancério, representado pela Cédula de Crédito Bancério
emitida em favor da instituicdo financeira) e, a0 mesmo tempo,
considerar pendente de formalizagdo a indissociavel garantia
aquela, condicionando a existéncia desta Ultima ao posterior
registro. 3.4 N&o é demasiado ressaltar, alids, que a fungéo
publicista € expressamente mencionada pela Lei n. 10.931/2004,
em seu art. 42, ao dispor sobre cédula de crédito bancario, em
expressa referéncia a constituicdo da garantia, seja ela fidejussoria,
seja ela real, como no caso dos autos. O referido dispositivo legal
preceitua que essa garantia, "para valer contra terceiros", ou seja,
para ser oponivel contra terceiros, deve ser registrada. De se notar
qgue o credor titular da posicdo de proprietario fiduciario sobre
direitos crediticios (excluido dos efeitos da recuperacgéo judicial,
segundo o § 3° do art. 49 da Lei n. 11.101/2005) ndo opde essa
garantia real aos credores da recuperanda, mas sim aos devedores
da recuperanda, o que robustece a compreenséao de que a garantia
sob comento nao diz respeito a recuperacdo judicial. Assentado
gue esta que o direito crediticio sobre o qual recai a propriedade
fiduciaria é de titularidade (resolavel) do banco fiduciario, este bem,
a partir da cessdo, ndo compde o patrimdnio da devedora fiduciante
- arecuperanda, sendo, pois, inacessivel aos seus demais credores
e, por conseguinte, sem qualquer repercussado na esfera juridica
destes. Nao se antevé, por conseguinte, qualquer frustracdo dos
demais credores da recuperanda que, sobre o bem dado em

- 30 -
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garantia (fora dos efeitos da recuperacdo judicial), ndo guardam
legitima expectativa. 4. Mesmo sob o enfoque sustentado pelas
recorrentes, ad argumentandum, caso se pudesse entender que a
constituicdo da cessao fiduciaria de direitos crediticios tenha
ocorrido apenas com o registro e, portanto, apés o pedido
recuperacional, o respectivo crédito, também desse modo, afastar-
se-ia da hipétese de incidéncia prevista no caput do art. 49 da Lei
n. 11.101/2005, in verbis: " Estdo sujeitos a recuperacao judicial
todos os créditos existentes na data do pedido, ainda que nao
vencidos". 5. Recurso especial provido, para restabelecer a decisdo
de primeiro grau que acolheu a impugnacdo apresentada pelo
Banco recorrente, para excluir dos efeitos da recuperacéo judicial
seu crédito, garantido pela cesséo fiduciaria.” (REsp 1.412.529/SP,
Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, Rel. p/ Acérdéo
Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA,
julgado em 17/12/2015, DJe 02/03/2016)

- como se Vé, cinge-se toda controvérsia no preenchimento ou ndo dos
requisitos da cessdo fiduciaria para que se entenda pela sua efetiva
constituicao;

- € incontroverso que a cessao fiduciaria sobre titulos de créditos opera a
transferéncia da titularidade dos créditos cedidos (art. 18 da Lei n°

9.514/1997); 31

- em atencdo a propria natureza do direito crediticio sobre o qual recai a
garantia fiduciaria, sua identificacdo no respectivo contrato, naturalmente,

pY

referir-se-a & mensuracdo do valor constante da conta vinculada ou dos
“recebiveis”, cedidos em garantia ao débito proveniente do mutuo bancario e
representados por titulos de crédito;

- nesse sentido, o Egrégio Superior Tribunal de Justica reconheceu que a
garantia fiduciaria exige identificacdo do crédito, e ndo dos titulos objeto da

cessao fiduciaria, sendo vejamos:
“RECURSO ESPECIAL. RECUPERACAO JUDICIAL.
PRETENSAO DE EXCLUSAO DE CREDITO CEDIDO
FIDUCIARIAMENTE AO ARGUMENTO DE QUE O TITULO DE
CREDITO (DUPLICATAS VIRTUAIS) NAO SE ENCONTRARIA
DEVIDAMENTE DESCRITO NO INSTRUMENTO CONTRATUAL.
DESCABIMENTO. CORRETA DESCRICAO DO CREDITO,
OBJETO DE CESSAO. RECONHECIMENTO. OBSERVANCIA DA
LElI DE REGENCIA. RECURSO ESPECIAL PROVIDO. (...) 3. Por
meio da cessao fiduciaria de direitos creditorios, representados
pelos correlatos titulos, o devedor fiduciante, a partir da
contratacao, cede "seus recebiveis" a instituicao financeira (credor
fiduciario), como garantia ao mutuo bancario, que, inclusive, podera
apoderar-se diretamente do crédito constante em conta vinculada
("trava bancaria") ou receber o respectivo pagamento diretamente
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do terceiro (devedor do devedor fiduciante). Por consectario, em
atencgdo a propria natureza do direito crediticio sobre o qual recai a
garantia fiduciaria - bem incorpéreo e fungivel, por exceléncia -, sua
identificacdo no respectivo contrato, naturalmente, referir-se-a a
mensuracdo do valor constante da conta vinculada ou dos
"recebiveis", cedidos em garantia ao débito proveniente do matuo
bancério e representados por titulos de crédito. 4. A exigéncia de
especificacdo do titulo representativo do crédito, como requisito
formal & conformacao do negdcio fiduciario, além de ndo possuir
previsao legal - o que, por si, obsta a ado¢édo de uma interpretacéo
judicial ampliativa - cede a uma questdo de ordem préatica
incontornavel. Por ocasido da realizacdo da cessao fiduciaria,
afigura-se absolutamente possivel que o titulo representativo do
crédito cedido ndo tenha sido nem sequer emitido, a inviabilizar
desde logo, sua determinacao no contrato. 5. Registre-se, inclusive,
gue a lei especial de regéncia (Lei n. 10.931/2004, que disciplina a
cédula de crédito bancério) é expressa em admitir que a cessao
fiduciaria em garantia da cédula de crédito bancario recaia sobre
um crédito futuro (a performar), o que, per si, inviabiliza a
especificagdo do correlato titulo (ja que ainda ndao emitido). (...)”
(REsp 1797196/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE,
TERCEIRA TURMA, julgado em 09/04/2019, DJe 12/04/2019)

- sendo assim, a especificacdo deve ser realizada a permitir a identificacédo

dos créditos quando vierem a existir, eis que o0 objeto precisa ser determinavel, -32-

ainda que nao determinado;

- no caso concreto, a amplitude da garantia fiduciaria acaba por abarcar
qualquer duplicata emitida pela Devedora, o que evidentemente néo se pode
admitir;

- por essa razao, a Administracéo Judicial solicitou ao Credor a comprovacao
acerca das duplicatas, tendo sido esclarecido que “a medida que os titulos
caucionados vao sendo pagos, a garantia € alterada automaticamente pelo
sistema e o recurso disponibilizado em conta movimento” e que “ja ha titulos
emitidos e podera haver titulos futuros para a quitacdo dos débitos
extraconcursais”, apresentando, ainda, a seguinte relacdo de titulos, com a
ressalva de que “a cobranca simples neste momento ndo estd vinculada a
nenhuma operagéo”.
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Cédigo do Beneficiario: 0040 05653840 B2
Cédigo Contrato: 22/06/2020 09:57:37.850282
Quantidade de titules: 4

Valor total titules (R§): 3.317,01

| CHARM COMERCIOQ DE VESTUARIO LTDA
| SILVANE CEZAR MACHADOD B
|MARTNA T SCHONS & CIA LTDA 8528088156
|GILDA DA SILVEIRA SOUTO BE581967021
- contudo, as alegacfes da Casa Bancaria apenas reforcam a auséncia de
identificacdo do objeto da garantia, vez que constantemente substituida por
outros titulos;
- assim, a Administracdo Judicial desconsiderou as cessdes fiduciarias de
recebiveis totalmente genéricas, que ndo permitem identificar o objeto da
garantia;
- nesse sentido, ao analisar questdo semelhante ao caso em apreco, 0
colendo TJSP ja afastou a aplicacdo do art. 49, § 3° da LRF, conforme

precedente abaixo ementado:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIAL.
IMPUGNACAO DE CREDITO. CEDULAS DE CREDITO

BANCARIO COM CESSAO DE DIREITOS CREDITORIOS -33-

RELATIVOS A APLICACOES FINANCEIRAS E CONTRATOS.
AUSENCIA DE ESPECIALIZACAO E INDIVIDUALIZACAO DAS
GARANTIAS FIDUCIARIAS PARA FINS DE EXCLUSAO DO
CONCURSO DE CREDORES. VALORES CERTOS JA
DESCONTADOS PELO ADMINISTRADOR. DECISAO MANTIDA.
RECURSO NAO PROVIDO.”

(TJSP; Agravo de Instrumento 2243006-78.2019.8.26.0000;
Relator (a): Alexandre Lazzarini; Orgdo Julgador: 12 Camara
Reservada de Direito Empresarial; Foro de Sdo Bernardo do
Campo - 52 Vara Civel; Data do Julgamento: 05/02/2020; Data de
Registro: 06/02/2020)

- gize-se que a exclusdo dos créditos apenas em funcdo da men¢édo a uma
garantia fiduciaria seria in6cua, eis que, insubsistente a garantia, o Banco teria
que habilitar o crédito remanescente, dado que a néo sujeicdo nao representa
uma carta branca ao credor fiduciario, que nao podera cobrar seu crédito
sendo atraves das garantias contratadas;

- de mais a mais, certo € que eventual garantia fiduciaria abrangeria tao
somente o equivalente a 5% do valor contratado, de modo que o saldo de 95%
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deveria ser mantido habilitado no concurso recuperatério, dentre os titulares
de créditos quirograféarios;

- € 0 que se extrai do Enunciado 51 da | Jornada de Direito Comercial do
Conselho da Justica Federal:

“51. O saldo do crédito ndo coberto pelo valor do bem e/ou da
garantia dos contratos previstos no § 3° do art. 49 da Lei n.
11.101/2005 é crédito quirografario, sujeito a recuperacao judicial.”

Nesse mesmo sentido, vertem o0s seguintes

precedentes do colendo TJSP:

“Impugnacdo de crédito. Julgamento de procedéncia, ante a
concordancia das recuperandas e da administradora judicial.
Auséncia de litigiosidade. Verba honoraria de sucumbéncia
indevida. Precedentes desta Corte e do STJ. Impugnacgdo de
crédito. Alegacao de nulidade Do julgado ("extra petita") na parte
que decidiu a respeito da eventual insuficiéncia da garantia,
consignando que o saldo, ndo garantido por alienagéo fiduciaria,
deveria ser classificado como quirografario. Questdo agitada pelas
partes na impugnacao de crédito, inclusive pelo préprio agravante.
Nulidade inexistente. Saldo de crédito ndo coberto pelo valor da
garantia que é quirografario. Enunciado 51 da | Jornada de Direito
Comercial, do Conselho da Justica Federal, nesse sentido. Recurso
desprovido.”

(TIJSP;  Agravo de Instrumento 2167861-84.2017.8.26.0000;
Relator (a): Araldo Telles; Org&o Julgador: 22 Camara Reservada
de Direito Empresarial; Foro Central Civel - 22 Vara de Faléncias e
Recuperagdes Judiciais; Data do Julgamento: 11/12/2017; Data de
Registro: 12/12/2017)”

“Agravo de instrumento — Recuperacgédo Judicial — Decisao recorrida
gue reconheceu a extraconcursalidade da totalidade dos créditos
do banco agravante referente a Cédula de Crédito Bancario n°
001689242 — Extraconcursalidade do crédito que esta limitada as
garantias prestadas — Precedentes das Camaras Reservadas de
Direito Empresarial desta Corte — Saldo do crédito ndo coberto pelo
valor do bem e/ou da garantia dos contratos previstos no 8§ 3° do
art. 49 da Lei n. 11.101/2005 que estd sujeito ao processo
recuperacional, na classe quirografaria — Decisdo reformada —
Recurso Provido.”

(TISP; Agravo de Instrumento 2180904-54.2018.8.26.0000;
Relator (a): Mauricio Pessoa; Orgdo Julgador: 22 Camara
Reservada de Direito Empresarial; Foro de lacanga - Vara Unica;
Data do Julgamento: 10/12/2018; Data de Registro: 11/12/2018)

-34 -

Porto Alegre
Av. Ipiranga, 40 | 1510 « Trend Offices
Praia de Belas » 90160-090 + 51 3307.2166

Passo Fundo Floriandépolis

Rua Independéncia, 800 | 4° andar + 99010-041 Rua Demétrio Ribeiro, 51/505 Koerich Beiramar
54 3311.1428 - 54 3311.1231 Office, Centro « 88020-700 « 48 3054.6660

contato@preservacaodeempresas.com.br « preservacaodeempresas.com.br



BRIZOLA E JAPUR

Administracao Judicial

Nesse mesmo sentido, ventila a mais recente

jurisprudéncia do nosso Tribunal de Justica:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIAL E
FALENCIA. SALDO REMANESCENTE DE CREDITO
DECORRENTE DE CONTRATO GARANTIDO POR ALIENACAO
FIDUCIARIA. SUJEICAO A RECUPERACAO JUDICIAL. CREDITO
QUIROGRAFARIO. PRELIMINAR SUSCITADA REJEITADA. Da
inexisténcia de matéria preclusa ou coisa julgada 1.
Preambularmente, é oportuno destacar que € vedado a parte
rediscutir questdes ja analisadas no curso do feito, nos termos do
art. 507 do Codigo de Processo Civil, diante da precluséo operada.
2. Ainda, vislumbra-se a existéncia de coisa julgada quando as
partes, a causa de pedir e 0 pedido sdo os mesmos de pleito
anteriormente ajuizado. Inteligéncia do art. 337, 88 1°, 2° e 4°, do
Cddigo de Processo Civil. 3. No caso em exame, verifica-se que a
matéria decidida pelo Superior Tribunal de Justica diz respeito a
desnecessidade de registro dos contratos garantidos por alienagéo
fiduciaria, para que estes nao estejam sujeitos ao procedimento de
recuperacao judicial. 4. Por outro lado, a deciséo agravada refere-
se a necessidade de sujeicdo a recuperacao judicial do saldo
remanescente daqueles contratos na classe dos quirografarios. 5.
Destarte a matéria objeto do presente recurso ndo foi objeto de
deliberacdo pelo Superior Tribunal de Justica, devendo ser
afastada a alegacdo de preclusdo ou coisa julgada. Mérito do
recurso em analise 6. Nos termos do 49, § 3° da Lei n°
11.101/2005, em se tratando de credor fiduciario o seu crédito nao
esta sujeito a recuperacdo judicial, prevalecendo os direitos de
propriedade sobre a coisa, ainda que se refira a dominio resoluvel,
bem como as condi¢des contratuais. 7. Contudo, no caso em
exame, trata-se de saldo remanescente referente a contrato
garantido por alienacéo fiduciaria, sendo que nesta situagdo, o
referido valor esta sujeito a recuperacao judicial, na categoria de
crédito quirografario. 8. Note-se que o Enunciado n.° 51 da 12
Jornada de Direito Comercial atesta a possibilidade juridica do valor
remanescente de contrato com garantia fiduciaria sujeitar-se a
recuperacdo judicial, na categoria de crédito quirograféario,
conforme o teor daquele reproduzido a seguir: o saldo do crédito
nao coberto pelo valor do bem e/ou da garantia dos contratos
previstos no 8 3° do art. 49 da Lei n.11.101/2005 é crédito
quirografario, sujeito a recuperacdo judicial. 9. Dessa forma,
tratando-se de saldo remanescente ndo satisfeito ao credor com
crédito garantido por alienacao fiduciéria, este deve se submeter a
recuperacao judicial na classe dos quirograférios. Inteligéncia do
art. 83, inc. VI, letra “b”, da LRF. Negado provimento ao agravo de
instrumento.” (Agravo de Instrumento, N° 70085441731, Quinta
Céamara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Jorge Luiz Lopes
do Canto, Julgado em: 30-03-2022)
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- portanto, entende esta Administragdo Judicial que a auséncia de
individualizagcéo da garantia fiduciaria impede eventual aplicacdo da excec¢éo
do art. 49, 83° da LRF, nado se olvidando, contudo, que eventual discusséo
seja relegada ao ambito judicial,

- divergéncia parcialmente acolhida neste ponto em especifico;

» Cédula de Crédito Bancério n°® 4361371 (Operagéo 51431224):
- a cédula de crédito bancario é titulo executivo judicial, conforme art. 28,
caput, da Lei n® 10.931/2004, in verbis:

“Art. 28. A Cédula de Crédito Bancéario é titulo executivo
extrajudicial e representa divida em dinheiro, certa, liquida e
exigivel, seja pela soma nela indicada, seja pelo saldo devedor
demonstrado em planilha de célculo, ou nos extratos da conta
corrente, elaborados conforme previsto no § 2°.”

- 0s atributos de liquidez, certeza e exigibilidade sdo suficientes para a
habilitagdo do crédito no procedimento concursal, ndo tendo a Devedora
oposto razdes suficientes para o afastamento da operacgéao;

- a documentacdo carreada € suficiente para subsuncdo ao tipo legal, - 36 -
consoante julgado do colendo STJ em sede de recurso representativo da
controvérsia:

“DIREITO BANCARIO E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO
ESPECIAL REPRESENTATIVO DE CONTROVERSIA. ART. 543-
C DO CPC. CEDULA DE CREDITO BANCARIO VINCULADA A
CONTRATO DE CREDITO ROTATIVO. EXEQUIBILIDADE. LEI N.
10.931/2004. POSSIBILIDADE DE QUESTIONAMENTO ACERCA
DO PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS LEGAIS RELATIVOS
AOS DEMONSTRATIVOS DA DIVIDA. INCISOS | E Il DO § 2° DO
ART. 28 DA LEI REGENTE. 1. Para fins do art. 543-C do CPC: A
Cédula de Crédito Bancério € titulo executivo extrajudicial,
representativo de operacdes de crédito de qualquer natureza,
circunstancia que autoriza sua emissao para documentar a abertura
de crédito em conta-corrente, nas modalidades de crédito rotativo
ou cheque especial. O titulo de crédito deve vir acompanhado de
claro demonstrativo acerca dos valores utilizados pelo cliente,
trazendo o diploma legal, de maneira taxativa, a relacdo de
exigéncias que o credor devera cumprir, de modo a conferir liquidez
e exequibilidade a Cédula (art. 28, § 2°, incisos | e Il, da Lei n.
10.931/2004). 3. No caso concreto, recurso especial ndo provido.”
(REsp 1291575/PR, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
SEGUNDA SECAO, julgado em 14/08/2013, DJe 02/09/2013)
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- compulsando a documentacdo comprobatéria, constata-se a efetiva
existéncia da Cédula de Crédito Bancario n°® 4361371 (Operacao 51431224),
emitida em 09/10/2019, por meio da qual a Devedora RABUSCH
INDUSTRIAL E COMERCIAL DE VESTUARIO EIRELI contratou linha de
crédito na importancia de R$ 658.000,00 (seiscentos e cinquenta e oito mil
reais);

- destarte, sendo emitida em 09/10/2019, indiscutivel que respectivo fato
gerador do crédito é anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial,
pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso
recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Ill Jornada de Direito Comercial,
do Conselho da Justica Federal, in verbis:

‘ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao
judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos
decorrentes de fatos geradores anteriores ao pedido de
recuperacdo judicial, independentemente da data de eventual
acordo, sentenga ou transito em julgado.”

-37 -
- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de
Justica no julgamento do Tema 1.051, em raz&o do rito dos recursos especiais
repetitivos:
“Para o fim de submissdo aos efeitos da recuperacdo judicial,
considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data
em que ocorreu o seu fato gerador.”
- encargos remuneratérios e moratorios bem delimitados no Contrato:
Porto Alegre Passo Fundo Floriandépolis
Av. Ipiranga, 40 | 1510 « Trend Offices Rua Independéncia, 800 | 4° andar + 99010-041 Rua Demétrio Ribeiro, 51/505 Koerich Beiramar
Praia de Belas » 90160-090 + 51 3307.2166 54 3311.1428 « 54 3311.1231 Office, Centro « 88020-700 « 48 3054.6660

contato@preservacaodeempresas.com.br « preservacaodeempresas.com.br



BRIZOLA E JAPUR

Administragcao Judicial

3. ENCARGOS FINANCEIROS: Os encargos financeiros incidentes sobre

valor da

presente operagdo sdo compostos por uma taxa de juros fixa e |pela riagédo do
CDI - Certificado de Depdsitos Interfinanceiro, conforme seguir
estabelecido:

3.1. JUROS: O(A) EMITENTE pagara ao BANRISUL a taxa de juros | de 50000000%
(zero virgula cinquenta por cento) ao més, que capitalizados mejjsalmente,
correspondera a uma taxa efetiva de 6,17000000% (seis virgula dezefisete por
cento) ao ano, considerando, para tanto, os dias (teis do | més, ||incidente
sobre o saldo devedor e exigivel mensalmente, juntamente com o pagafjento das
parcelas de amortizagdo previstas neste instrumento, no vencfimento ou

liquidagdo deste instrumento.

3.2, VARIACAO DO CDI: O saldo devedor calculado com a incidépcia
serd acrescido da variagdo da| taxa
da data de vencimento da parcela angerior

previstos na cléusula anterior,
calculado a partir

0Ss juros
do CDI,
até seu

respectivo vencimento, exceto na primeira parcela, quando se ptiliz a data
da contratagdo para o inicio do célculo, exigivel mensalmente| juntiimente com
o pagamento das parcelas de amortizagdo previstas neste fnstruflento, no
vencimento ou liquidagdo deste instrumento.

3.2.1. Para fins de calculo seréd considerada a variagdo do CpPI da|| data de
contratagdo ou da data do uUltimo pagamento de parcela até o |dia datil
imediatamente anterior & data de vencimento ou pagamento da parcelaljtual, o
que ocorrer primeiro, ou ainda na liquidacgdo da operagdo. No ¢aso d§f extingao
do CDI, serd utilizado, em substituigdo, indice similar que preservl o valor
real da moeda, determinado pelas autoridades monetdrias compeﬁentes

11. Em caso de inadimplemento de quaisquer das obrigacdes estipuladhs neste
instrumento ou em eventual vencimento antecipado, o(a) EMITENTE ou ofs)
AVALISTA(S) incorrera(&o) em mora, independentemente de aviso|ou ndkificagédo
de qualquer espécie, passando a incidir, sobre o débito, juro$ remueratérios
pactuados, juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (Hois por
cento), esta sobre o principal e acessérios do débito, até sely| efetivo - 38 -
pagamento, sem prejuizo das demais san¢des contratuais e legais cab e£276>///
12. Uma vez vencido o presente instrumento, ordinaria ou extiraordilpariamente
e, ainda, nas hipdéteses de vencimento -antecipado aqui |previdfas, o(a)
EMITENTE, pagarda, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, sal devedor
acrescido de todos os encargos, sob pena de constituir-se Bm mora,
independentemente de aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicia

13. CLAUSULA PENAL: O(A) EMITENTE, caso descumpra qualquer obrfjgacdo do
presente instrumento, pagard clausula penal irredutivel de 10% ||(dez por
cento) sobre os valores em mora, seja o principal, acessérios, enflargos ou

demais despesas de cobranga.

- 0 extrato apresentado contém as bases gerais originais e a situagéo atual da
operacao financeira, detendo presuncao de veracidade;

- assim, verifica-se, através do demonstrativo de débito apresentado pelo
Banco Credor, que o valor de R$ 263.014,53 corresponde a monta do crédito
atualizado até 05/04/2022, data de ajuizamento do pedido de Recuperagéo
Judicial, em consonéancia com o art. 9°, Il, da LRF:

05/04/2022 Correcdo Monetédria no Periodo CDI

1,0031 802,40 262.533,22
Juros de 11 Dias 481, 31 263.014,53
Valor Total a Pagar ...... 263.014,53
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- no ponto, cumpre destacar que a Recuperanda manifestou concordancia
com o valor indicado pelo Credor;

- no que tange a classificacdo, ha pretensdo da Casa Bancaria pela
declaracéo de extraconcursalidade da operacao de crédito em discusséo, por
estar garantida por cesséao fiduciaria de direitos creditérios sobre duplicatas,
conforme se infere do excerto contratual abaixo:

TAS: Em
ntes do
rmos do
7, o(a)
a posse
AS, na
m conta

(a)

7. GARANTIA - CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS SOBRE |DUPLI
garantia do integral e pontual cumprimento das obrigacdes |decor
presente instrumento, em carater irrevogavel e irretratavel, |nos

artigo 66-B da Lei 4.728/65 e artigos 18, 19 e 20 da Lei |9.514
EMITENTE cede e transfere ao BANRISUL a propriedade fiduciarjia e
indireta da totalidade dos DIREITOS CREDITORIOS SOBRE DUPLIC
proporgdo indicada abaixo, de que é titular, e que serdo creditados
especifica e vinculada n°® 06.056584.4-5, sem livre movimentaca
EMITENTE, mantida na agéncia 0040 - Cidade Baixa, do BANRISUL.

CRECCBO2 - 1% -CREDOR, 2° A7 rn AR
CRECCBO2 - 09/10/2019 - VIAS: 1%-CREDOR, 2°-EMITENTE e

CEDULA DE_CREDITO BANCARIO - Lei n® 10.031 de 02 de agosto do 2004,

( x ) DUPLICATAS
0s valores referentes as DUPLICATAS, sdo cedidos na proporga de
(cinco virgula zero por cento), do valor do presente instrumento.

_Via: CREDOR _

, 9000000%

- por outro lado, alega a Recuperanda que 0s requisitos para existéncia, -39-

validade e eficacia da garantia fiduciaria ndo foram preenchidos, visto que nao
houve individualizacédo do objeto da garantia;

- pois bem, a legislacdo concursal prevé que aqueles créditos titularizados
pelo proprietario fiduciario de bens mdveis ou iméveis ndo se sujeitam aos
efeitos da recuperacdo judicial (art. 49, § 3°, da LRF);

- dessarte, ndo restam duvidas de que a cesséo fiduciaria constitui benesse
legal para exclusdo de crédito garantido por tal espécie dos efeitos da
recuperacao judicial (REsp 1.263.500/ES);

- nesse contexto, em primeiro lugar, gize-se que malgrado referida operacéo
nao tenha sido objeto de registro, a jurisprudéncia do C. Superior Tribunal de
Justica entende que a exigéncia de registro, para efeito de constituicdo da
propriedade fiduciaria, ndo se faz presente no tratamento legal reportado pelo
art. 66-B, da Lei n. 4.728/95, a cesséao fiduciaria de direitos sobre coisas
moveis, bem como de titulos de crédito (bens incorporeos e fungiveis, por

natureza):
“RECURSO ESPECIAL. RECUPERACAO JUDICIAL. CESSAO
FIDUCIARIA SOBRE DIREITOS SOBRE COISA MOVEL E SOBRE
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TITULOS DE CREDITO. CREDOR TITULAR DE POSICAO DE
PROPRIETARIO FIDUCIARIO SOBRE DIREITOS CREDITICIOS.
NAO SUJEICAO AOS EFEITOS DA RECUPERACAO JUDICIAL,
NOS TERMOS DO § 3° DO ART. 49 DA LEI N. 11.101/2005.
MATERIA PACIFICA NO AMBITO DAS TURMAS DE DIREITO
PRIVADO DO STJ. PRETENSAO DE SUBMETER AOS EFEITOS
DA RECUPERACAO JUDICIAL, COMO CREDITO
QUIROGRAFARIO, OS CONTRATOS DE CESSAO FIDUCIARIA
QUE, A EPOCA DO PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL, NAO
SE ENCONTRAVAM REGISTRADOS NO CARTORIO DE
TITULOS E DOCUMENTOS DO DOMICILIO DO DEVEDOR, COM
ESTEIO NO § 1° DO ART. 1.361-A DO CODIGO CIVIL.
INSUBSISTENCIA. RECURSO ESPECIAL PROVIDO. 1. Encontra
se sedimentada no ambito das Turmas que compdem a Segunda
Secdo do Superior Tribunal de Justica a compreensdo de que a
alienacdo fiduciaria de coisa fungivel e a cesséo fiduciaria de
direitos sobre coisas moveis, bem como de titulos de créditos (caso
dos autos), justamente por possuirem a natureza juridica de
propriedade fiduciaria, ndo se sujeitam aos efeitos da recuperacéo
judicial, nos termos do § 3° do art. 49 da Lei n. 11.101/2005. 2. O
Cddigo Civil, nos arts. 1.361 a 1.368-A, limitou-se a disciplinar a
propriedade fiduciaria sobre bens moéveis infungiveis. Em relagéo
as demais espécies de bem, a propriedade fiduciaria sobre eles
constituida € disciplinada, cada qual, por lei especial prépria para
tal proposito. Essa circunscricdo normativa, ressalta-se, restou
devidamente explicitada pelo préprio Cédigo Civil, em seu art.
1.368-A (introduzido pela Lei n. 10.931/2004), ao dispor
textualmente que "as demais espécies de propriedade fiduciaria ou
de titularidade fiduciaria se submetem a disciplina especifica das
respectivas leis especiais, somente se aplicando as disposi¢des
desse Cadigo naquilo que néo for incompativel com a legislacéo
especial". 2.1 Vé-se, portanto, que a incidéncia subsidiaria da lei
adjetiva civil, em relacao a propriedade/titularidade fiduciaria sobre
bens que nao sejam maveis infungiveis, regulada por leis especiais,
€ excepcional, somente se afigurando possivel no caso em que 0
regramento especifico apresentar lacunas e a solucédo ofertada pela
"lei geral" ndo se contrapuser as especificidades do instituto por
aquela regulada. 3. A exigéncia de registro, para efeito de
constituicdo da propriedade fiduciaria, ndo se faz presente no
tratamento legal ofertado pela Lei n. 4.728/95, em seu art. 66-B
(introduzido pela Lei n. 10.931/2004) a cessao fiduciaria de direitos
sobre coisas moéveis, bem como de titulos de crédito (bens
incorpéreos e fungiveis, por exceléncia), tampouco com ela se
coaduna. 3.1. A constituicdo da propriedade fiduciaria, oriunda de
cessao fiduciaria de direitos sobre coisas moéveis e de titulos de
crédito, da-se a partir da propria contratacao, afigurando-se, desde
entdo, plenamente valida e eficaz entre as partes. A consecuc¢éao do
registro do contrato, no tocante a garantia ali inserta, afigura-se
relevante, quando muito, para produzir efeitos em relacdo a
terceiros, dando-lhes a correlata publicidade. 3.2 Efetivamente,
todos os direitos e prerrogativas conferidas ao credor fiduciario,

- 40 -
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decorrentes da cessdao fiduciaria, devidamente explicitados na lei
(tais como, o direito de posse do titulo, que pode ser conservado e
recuperado 'inclusive contra o préprio cedente'’; o direito de 'receber
diretamente dos devedores os créditos cedidos fiduciariamente', a
outorga do uso de todas as acbes e instrumentos, judiciais e
extrajudiciais, para receber os créditos cedidos, entre outros) sao
exercitaveis imediatamente a contratacdo da garantia,
independentemente de seu registro. 3.3 Por consectario,
absolutamente descabido reputar constituida a obrigacao principal
(mutuo bancério, representado pela Cédula de Crédito Bancério
emitida em favor da instituicdo financeira) e, ao mesmo tempo,
considerar pendente de formalizacdo a indissociavel garantia
aquela, condicionando a existéncia desta Ultima ao posterior
registro. 3.4 N&o é demasiado ressaltar, alids, que a fungéo
publicista é expressamente mencionada pela Lei n. 10.931/2004,
em seu art. 42, ao dispor sobre cédula de crédito bancario, em
expressa referéncia a constituicao da garantia, seja ela fidejussoria,
seja ela real, como no caso dos autos. O referido dispositivo legal
preceitua que essa garantia, "para valer contra terceiros", ou seja,
para ser oponivel contra terceiros, deve ser registrada. De se notar
gue o credor titular da posi¢cdo de proprietério fiduciario sobre
direitos crediticios (excluido dos efeitos da recuperagdo judicial,
segundo o § 3° do art. 49 da Lei n. 11.101/2005) ndo opde essa
garantia real aos credores da recuperanda, mas sim aos devedores
da recuperanda, o que robustece a compreenséao de que a garantia
sob comento nao diz respeito a recuperacgdo judicial. Assentado
gue esta que o direito crediticio sobre o qual recai a propriedade
fiduciaria é de titularidade (resolavel) do banco fiduciario, este bem,
a partir da cessdo, ndo compde o patrimdénio da devedora fiduciante
- arecuperanda, sendo, pois, inacessivel aos seus demais credores
e, por conseguinte, sem qualquer repercussao na esfera juridica
destes. Nao se antevé, por conseguinte, qualquer frustragdo dos
demais credores da recuperanda que, sobre o bem dado em
garantia (fora dos efeitos da recuperacgéo judicial), ndo guardam
legitima expectativa. 4. Mesmo sob o enfoque sustentado pelas
recorrentes, ad argumentandum, caso se pudesse entender que a
constituicdo da cessao fiduciaria de direitos crediticios tenha
ocorrido apenas com o registro e, portanto, ap6s o pedido
recuperacional, o respectivo crédito, também desse modo, afastar-
se-ia da hipétese de incidéncia prevista no caput do art. 49 da Lei
n. 11.101/2005, in verbis: " Estdo sujeitos a recuperacao judicial
todos os créditos existentes na data do pedido, ainda que nao
vencidos". 5. Recurso especial provido, para restabelecer a decisao
de primeiro grau que acolheu a impugnacdo apresentada pelo
Banco recorrente, para excluir dos efeitos da recuperagéao judicial
seu crédito, garantido pela cessao fiduciaria.” (REsp 1.412.529/SP,
Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, Rel. p/ Ac6rdao
Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA,
julgado em 17/12/2015, DJe 02/03/2016)
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- como se Vé, cinge-se toda controvérsia no preenchimento ou ndo dos
requisitos da cessdo fiducidria para que se entenda pela sua efetiva
constituicao;

- € incontroverso que a cessao fiduciaria sobre titulos de créditos opera a
transferéncia da titularidade dos créditos cedidos (art. 18 da Lei n°
9.514/1997);

- em atencdo a prépria natureza do direito crediticio sobre o qual recai a
garantia fiduciaria, sua identificacdo no respectivo contrato, naturalmente,
referir-se-a @ mensuracdo do valor constante da conta vinculada ou dos
“recebiveis”, cedidos em garantia ao débito proveniente do mutuo bancario e
representados por titulos de crédito;

- nesse sentido, o Egrégio Superior Tribunal de Justica reconheceu que a
garantia fiduciaria exige identificagdo do crédito, e ndo dos titulos objeto da
cessao fiduciaria, sendo vejamos:

‘RECURSO ESPECIAL. RECUPERACAO JUDICIAL.
PRETENSAO DE EXCLUSAO DE CREDITO CEDIDO
FIDUCIARIAMENTE AO ARGUMENTO DE QUE O TITULO DE
CREDITO (DUPLICATAS VIRTUAIS) NAO SE ENCONTRARIA

DEVIDAMENTE DESCRITO NO INSTRUMENTO CONTRATUAL. -42-

DESCABIMENTO. CORRETA DESCRICAO DO CREDITO,
OBJETO DE CESSAO. RECONHECIMENTO. OBSERVANCIA DA
LElI DE REGENCIA. RECURSO ESPECIAL PROVIDO. (...) 3. Por
meio da cessao fiduciaria de direitos creditorios, representados
pelos correlatos titulos, o devedor fiduciante, a partir da
contratacdo, cede "seus recebiveis" & instituicao financeira (credor
fiduciario), como garantia ao mutuo bancario, que, inclusive, podera
apoderar-se diretamente do crédito constante em conta vinculada
("trava bancaria") ou receber o respectivo pagamento diretamente
do terceiro (devedor do devedor fiduciante). Por consectario, em
atencao a propria natureza do direito crediticio sobre o qual recai a
garantia fiduciaria - bem incorpéreo e fungivel, por exceléncia -, sua
identificacdo no respectivo contrato, naturalmente, referir-se-a a
mensuragdo do valor constante da conta vinculada ou dos
"recebiveis", cedidos em garantia ao débito proveniente do matuo
bancério e representados por titulos de crédito. 4. A exigéncia de
especificagdo do titulo representativo do crédito, como requisito
formal a conformacao do negdcio fiduciario, além de ndo possuir
previsao legal - o que, por si, obsta a ado¢éo de uma interpretacéo
judicial ampliativa - cede a uma questdo de ordem prética
incontornavel. Por ocasido da realizacdo da cessao fiduciaria,
afigura-se absolutamente possivel que o titulo representativo do
crédito cedido ndo tenha sido nem sequer emitido, a inviabilizar
desde logo, sua determinacgao no contrato. 5. Registre-se, inclusive,
gue a lei especial de regéncia (Lei n. 10.931/2004, que disciplina a
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cédula de crédito bancério) é expressa em admitir que a cessao
fiduciaria em garantia da cédula de crédito bancario recaia sobre
um crédito futuro (a performar), o que, per si, inviabiliza a
especificacdo do correlato titulo (ja que ainda ndo emitido). (...)”
(REsp 1797196/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE,
TERCEIRA TURMA, julgado em 09/04/2019, DJe 12/04/2019)

- sendo assim, a especificacdo deve ser realizada a permitir a identificacéo
dos créditos quando vierem a existir, eis que o objeto precisa ser determinavel,
ainda que nao determinado;

- no caso concreto, a amplitude da garantia fiduciaria acaba por abarcar
qualquer duplicata emitida pela Devedora, o que evidentemente ndo se pode
admitir;

- por essa razao, a Administracédo Judicial solicitou ao Credor a comprovacao
acerca das duplicatas, tendo sido esclarecido que “a medida que os titulos
caucionados vao sendo pagos, a garantia € alterada automaticamente pelo
sistema e o recurso disponibilizado em conta movimento” e que ‘ja ha titulos
emitidos e podera haver titulos futuros para a quitacdo dos débitos
extraconcursais”, apresentando, ainda, a seguinte relacao de titulos, com a

ressalva de que “a cobranca simples neste momento ndo esta vinculada a -43 -

nenhuma operag¢ao”™.

Codigo do Beneficiario: 0040 0565840 82
Coédigo Contrato: 27/09/2019 09:42:03.750810
Quantidade de titulos: 15

Valor total titulos (RS$): 15.379,93

B T T +
| Pagador Nosso Numero| Registro |Vencimento|Valor Nominal (R$) |
BT T T +
|BH FASHION STORE E ACESSORIOS LTDA 8550342295 11/05/2022 06/06/2022 1.799,00]
|GILDA DA SILVEIRA S0UTO 8506512418 12/04/2022 06/06/2022 1.736,00]
| RAPEM COMERCIO DE VESTUARIO EIRELT 8492216012 29/03/2022 16/06/2022 1.116,05]
|LILTAN FIALHO BRAUNER 8581968680 31/05/2022 17/06/2022 1.594,42]
|RAPEM COMERCIC DE VESTUARIO EIRELTI 8581971061 31/05/2022 17/06/2022 661,20]
| RAPEM COMERCIO DE VESTUARIO EIRELT 8492216357 29/03/2022 20/06/2022 1.405,69]
|RAPEM COMERCIO DE VESTUARIO EIRELT 8581970723 31/05/2022 20/06/2022 1.110,02]
|RAPEM COMERCIO DE VESTUARIO EIRELT 8581970499 31/05/2022 20/06/2022 1.043,9¢6]
|GILDA DA SILVEIRA 30UTO 8403274314 01/02/2022 20/06/2022 634, 00|
| CHARM COMERCIC DE VESTUARIC LTDA 8581966033 31/05/2022 20/06/2022 511,24
| KELLERMANN & HEHN LTDA - ME 8581967935 31/05/2022 20/06/2022 274,84
|ROSENILDA RIBEIRO 8412579756 08/02/2022 21/06/2022 2.069,65]
|LILIAN FIALHO BRAUNER 8492217345 29/03/2022 21/06/2022 439,001
| SILVANE CEZAR MACHADO 8581971568 31/05/2022 22/06/2022 595,01
|LILTAN FIALHO BRAUNER 8581968273 31/05/2022 22/06/2022 389,85]
o +

- contudo, as alegacdes da Casa Bancéria apenas reforcam a auséncia de
identificacdo do objeto da garantia, vez que constantemente substituida por
outros titulos;
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- assim, a Administracdo Judicial desconsiderou as cessdes fiduciarias de
recebiveis totalmente genéricas, que nao permitem identificar o objeto da
garantia;

- nesse sentido, ao analisar questdo semelhante ao caso em apreco, o
colendo TJSP ja afastou a aplicacdo do art. 49, § 3°, da LRF, conforme
precedente abaixo ementado:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERAGAO JUDICIAL.
IMPUGNACAO DE CREDITO. CEDULAS DE CREDITO
BANCARIO COM CESSAO DE DIREITOS CREDITORIOS
RELATIVOS A APLICACOES FINANCEIRAS E CONTRATOS.
AUSENCIA DE ESPECIALIZACAO E INDIVIDUALIZACAO DAS
GARANTIAS FIDUCIARIAS PARA FINS DE EXCLUSAO DO
CONCURSO DE CREDORES. VALORES CERTOS JA
DESCONTADOS PELO ADMINISTRADOR. DECISAO MANTIDA.
RECURSO NAO PROVIDO.”

(TJSP; Agravo de Instrumento 2243006-78.2019.8.26.0000;
Relator (a): Alexandre Lazzarini; Orgdo Julgador: 12 Camara
Reservada de Direito Empresarial; Foro de Sao Bernardo do
Campo - 52 Vara Civel; Data do Julgamento: 05/02/2020; Data de
Registro: 06/02/2020)

-44 -

- gize-se que a exclusdo dos créditos apenas em funcdo da mencédo a uma
garantia fiduciaria seria in6cua, eis que, insubsistente a garantia, o Banco teria
gue habilitar o crédito remanescente, dado que a ndo sujei¢cao ndo representa
uma carta branca ao credor fiduciario, que ndo poderd cobrar seu crédito
sendo através das garantias contratadas;

- de mais a mais, certo é que eventual garantia fiduciaria abrangeria téo
somente o equivalente a 5% do valor contratado, de modo que o saldo de 95%
deveria ser mantido habilitado no concurso recuperatério, dentre os titulares
de créditos quirografarios;

- € 0 que se extrai do Enunciado 51 da | Jornada de Direito Comercial do
Conselho da Justica Federal:

“51. O saldo do crédito ndo coberto pelo valor do bem e/ou da
garantia dos contratos previstos no 8§ 3° do art. 49 da Lei n.
11.101/2005 é crédito quirografario, sujeito a recuperacéo judicial.”

Nesse mesmo sentido, vertem 0s seguintes
precedentes do colendo TJSP:
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“Impugnacdo de crédito. Julgamento de procedéncia, ante a
concordancia das recuperandas e da administradora judicial.
Auséncia de litigiosidade. Verba honoraria de sucumbéncia
indevida. Precedentes desta Corte e do STJ. Impugnacdo de
crédito. Alegacdo de nulidade Do julgado ("extra petita") na parte
que decidiu a respeito da eventual insuficiéncia da garantia,
consignando que o saldo, ndo garantido por alienacgéo fiduciaria,
deveria ser classificado como quirografario. Questéo agitada pelas
partes na impugnagéo de crédito, inclusive pelo proprio agravante.
Nulidade inexistente. Saldo de crédito ndo coberto pelo valor da
garantia que é quirografario. Enunciado 51 da | Jornada de Direito
Comercial, do Conselho da Justica Federal, nesse sentido. Recurso
desprovido.”

(TISP; Agravo de Instrumento 2167861-84.2017.8.26.0000;
Relator (a): Araldo Telles; Org&o Julgador: 22 Camara Reservada
de Direito Empresarial; Foro Central Civel - 22 Vara de Faléncias e
Recuperac¢des Judiciais; Data do Julgamento: 11/12/2017; Data de
Registro: 12/12/2017)”

“Agravo de instrumento — Recuperacao Judicial — Deciséo recorrida
gue reconheceu a extraconcursalidade da totalidade dos créditos
do banco agravante referente a Cédula de Crédito Bancario n°
001689242 — Extraconcursalidade do crédito que esté limitada as
garantias prestadas — Precedentes das Camaras Reservadas de
Direito Empresarial desta Corte — Saldo do crédito ndo coberto pelo
valor do bem e/ou da garantia dos contratos previstos no § 3° do
art. 49 da Lei n. 11.101/2005 que estd sujeito ao processo
recuperacional, na classe quirografaria — Decisdo reformada —
Recurso Provido.”

(TISP; Agravo de Instrumento 2180904-54.2018.8.26.0000;
Relator (a): Mauricio Pessoa; Orgdo Julgador: 22 Camara
Reservada de Direito Empresarial; Foro de lacanga - Vara Unica;
Data do Julgamento: 10/12/2018; Data de Registro: 11/12/2018)

Nesse mesmo sentido, ventila a mais recente

jurisprudéncia do nosso Tribunal de Justica:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIAL E
FALENCIA. SALDO REMANESCENTE DE CREDITO
DECORRENTE DE CONTRATO GARANTIDO POR ALIENA(;AO
FIDUCIARIA. SUJEICAO A RECUPERACAO JUDICIAL. CREDITO
QUIROGRAFARIO. PRELIMINAR SUSCITADA REJEITADA. Da
inexisténcia de matéria preclusa ou coisa julgada 1.
Preambularmente, é oportuno destacar que é vedado a parte
rediscutir questdes ja analisadas no curso do feito, nos termos do
art. 507 do Codigo de Processo Civil, diante da precluséo operada.
2. Ainda, vislumbra-se a existéncia de coisa julgada quando as
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partes, a causa de pedir e o pedido sdo os mesmos de pleito
anteriormente ajuizado. Inteligéncia do art. 337, 8§88 1°, 2° e 4°, do
Cddigo de Processo Civil. 3. No caso em exame, verifica-se que a
matéria decidida pelo Superior Tribunal de Justica diz respeito a
desnecessidade de registro dos contratos garantidos por alienacéo
fiduciaria, para que estes nao estejam sujeitos ao procedimento de
recuperacao judicial. 4. Por outro lado, a decisdo agravada refere-
se a necessidade de sujeicdo a recuperacdo judicial do saldo
remanescente daqueles contratos na classe dos quirograférios. 5.
Destarte a matéria objeto do presente recurso ndo foi objeto de
deliberacdo pelo Superior Tribunal de Justica, devendo ser
afastada a alegacdo de preclusdo ou coisa julgada. Mérito do
recurso em andlise 6. Nos termos do 49, § 3° da Lei n°
11.101/2005, em se tratando de credor fiduciario o seu crédito nao
esta sujeito a recuperagdo judicial, prevalecendo os direitos de
propriedade sobre a coisa, ainda que se refira a dominio resoluvel,
bem como as condi¢cdes contratuais. 7. Contudo, no caso em
exame, trata-se de saldo remanescente referente a contrato
garantido por alienacado fiduciaria, sendo que nesta situacéo, o
referido valor esta sujeito a recuperacao judicial, na categoria de
crédito quirografario. 8. Note-se que o Enunciado n.° 51 da 12
Jornada de Direito Comercial atesta a possibilidade juridica do valor
remanescente de contrato com garantia fiduciaria sujeitar-se a
recuperacdo judicial, na categoria de crédito quirograféario,
conforme o teor daquele reproduzido a seguir: o saldo do crédito

nao coberto pelo valor do bem e/ou da garantia dos contratos -46 -
previstos no 8§ 3° do art. 49 da Lei n.11.101/2005 é crédito
quirografario, sujeito a recuperacdo judicial. 9. Dessa forma,
tratando-se de saldo remanescente ndo satisfeito ao credor com
crédito garantido por alienacao fiduciaria, este deve se submeter a
recuperacao judicial na classe dos quirografarios. Inteligéncia do
art. 83, inc. VI, letra “b”, da LRF. Negado provimento ao agravo de
instrumento.” (Agravo de Instrumento, N° 70085441731, Quinta
Céamara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Jorge Luiz Lopes
do Canto, Julgado em: 30-03-2022)

- portanto, entende esta Administracdo Judicial que a auséncia de

individualizacédo da garantia fiduciaria impede eventual aplicacdo da excecao

do art. 49, 83° da LRF, ndo se olvidando, contudo, que eventual discusséo

seja relegada ao ambito judicial,

- divergéncia parcialmente acolhida neste ponto em especifico;

» Sintese do Resultado:
DEBUS FRANQUEADORA DE MARCAS EIRELI.
OPERACAO DE CREDITO PRETENSAO VALOR CLASSE
OPERAGAO N° . . -
5526370042680000 Acolhida R$ 6.353,95 Quirograféria
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Total R$ 6.353,95 Quirografaria

RABUSCH INDUSTRIAL E COMERCIAL DE
VESTUARIO LTDA.
OPERACAO DE CREDITO PRETENSAO VALOR CLASSE

CCB N° 6223798 (OPERAGAO Acolhida . L.
54331758) parcialmente R$ 58.622,62 Quirograféaria
CCB N0 4361371 (OPERACAO Acolhida . -
51431224) parcialmente R$263.014,53 Quirograféaria
Total R$ 321.637,15 Quirografaria

Providéncias:

- na relacdo de credores da Recuperanda DEBUS FRANQUEADORA DE
MARCAS EIRELI incluir o crédito no valor de R$ 6.353,95, dentre os
quirografarios (art. 41, lll, da LRF);

- na relacdo de credores da Recuperanda RABUSCH INDUSTRIAL E
COMERCIAL DE VESTUARIO LTDA. majorar a importancia de crédito de R$
203.993,22 para o valor de R$ 321.637,15, mantendo-se dentre o0s
quirografarios (art. 41, lll, da LRF).

04. Apresentante: CALCADOS BEIRA RIO S/A. -47 -

Natureza: divergéncia de valor.
Valor contido no edital do art. 52, 8 1°:

» R$ 28.993,21 — crédito quirografario (art. 41, 1, da LRF);
Pretensdo: majoracdo da importancia de crédito.
Valor declarado pelo credor:

» R$53.857,09 — sem indicacao de classificacao.
Documentos apresentados: (01) e-mail de divergéncia; (02) planilha de
débitos; (03) notas fiscais n° 638074, 638084, 638096, 716307, 716452,
717492, 735782, 756425, 818703, 864986, 867564, 873453, 873898, 896087,
909709 e 922534.
Contraditorio:
“Pretende o credor a majoragdo do crédito, passando para a importancia de
R$ 53.857,09, decorrente de notas fiscais ndo adimplidas. As Recuperandas
informam que concordam com a majoracdo do crédito, uma vez que
efetivamente outras notas fiscais foram recebidas apds a elaboracdo do
Quadro Geral de Credores. Assim, o crédito deve ser retificado, passando de
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R$ 28.993,21 para a monta de R$ 53.857,09, permanecendo na classe lll, dos
créditos quirografarios.”
Resultado:
- postula o Credor a majoracgdo do crédito quirograféario de R$ 28.993,21 para
o valor de R$ 53.857,09, decorrente de notas fiscais inadimplidas;
- por sua vez, em sede de contraditério, a Recuperanda manifestou

concordancia com o pedido;

- para comprovar a sua pretensdo, o credor apresentou as seguintes notas

fiscais:
NOTA EMISSAO VENCIMENTO VALOR VALOR EM
FISCAL TOTAL DA NF ABERTO
756425 17/02/2022 14/06/2022 R$ 57,47 R$ 57,47
716307 28/02/2022 28/06/2022 R$ 53,03 R$ 53,03
909709 01/03/2022 21/06/2022 R$ 50,79 R$ 50,79
864986 07/03/2022 12/07/2022 R$ 91,44 R$ 91,44
867564 11/03/2022 21/06/2022 R$ 59,59 R$ 59,59
716452 22/03/2022 23/05/2022 R$ 7.659,12 R$ 7.659,12
22/06/2022
22/07/2022

873453 22/03/2022 23/05/2022 R$ 5.470,04 R$ 5.470,04 4g-
22/06/2022
22/07/2022

873898 23/03/2022 23/05/2022 R$ 4.766,92 R$ 4.766,92
22/06/2022
22/07/2022

717492 23/03/2022 23/05/2022 R$ 8.753,28 R$ 8.753,28
22/06/2022
22/07/2022

922534 24/03/2022 23/05/2022 R$ 2.031,52 R$ 2.031,52
22/06/2022
22/07/2022

638074 31/03/2022 30/05/2022 R$ 3.200,96 R$ 3.200,96
29/06/2022
29/07/2022

638084 31/03/2022 30/05/2022 R$ 2.803,84 R$ 2.803,84
29/06/2022
29/07/2022

638096 31/03/2022 30/05/2022 R$ 3.465,61 R$ 3.465,61
29/06/2022
29/07/2022

735782 31/03/2022 30/05/2022 R$ 2.121,40 R$ 2.121,40
29/06/2022
29/07/2022

818703 31/03/2022 30/05/2022 R$ 2.298,88 R$ 2.298,88
29/06/2022
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29/07/2022
896087 28/04/2022 27/06/2022 R$ 10.973,20 | R$ 10.973,20
27/07/2022
26/08/2022

1@ R$ 53.857,09 R$53.857,09

- no caso, a documentacdo carreada comprova a origem do crédito e seu
valor, ndo sendo apresentada qualquer outra causa extintiva, modificativa ou
impeditiva ao crédito reclamado, tendo a Recuperanda concordado com o
pedido;

- nada obstante, urge obtemperar que todas as notas fiscais apresentadas
foram emitidas antes do ajuizamento do pedido de recuperagédo judicial,
exceto a nota fiscal n® 896087, emitida em 28/04/2022;

- nesse contexto, a Lei de Regéncia prevé que estdo sujeitos a recuperacao
judicial todos os créditos existentes na data do pedido, ainda que n&o vencidos
(art. 49, caput, da LRF);

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Ill Jornada de Direito Comercial,
do Conselho da Justica Federal, in verbis:

‘ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao -49 -

judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos
decorrentes de fatos geradores anteriores ao pedido de
recuperacdo judicial, independentemente da data de eventual
acordo, sentenga ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de
Justica no julgamento do Tema 1.051, em razéo do rito dos recursos especiais
repetitivos:

“Para o fim de submissdo aos efeitos da recuperagéo judicial,
considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data
em que ocorreu o seu fato gerador.”

- no entanto, a postulacdo do Credor em submeter a integralidade de seu
credito aos efeitos da Recuperacao Judicial ndo importa afronta a legislagcéao
concursal, mas apenas cenario menos favoravel ao titular do crédito;

- nesse sentido, a doutrina de Manoel Justino Bezerra Filho ensina que “se
houver — embora extremamente improvavel — anuéncia do credor, esses
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valores podem ser incluidos na decisdo que concede a recuperagao na forma
do art. 58, se houver concordancia do credor”?;

- como se nao bastasse, a Recuperanda concordou com o pleito do Credor;

- conclui-se, portanto, pela sujei¢cao do crédito oriundo da nota fiscal n® 896087
aos efeitos do procedimento recuperatério;

- em relacdo ao quantum debeatur, verifica-se a existéncia de crédito no valor
de R$ 53.857,09, resultante do saldo das notas fiscais inadimplidas, o qual
ndo sofreu incidéncia de correcdo monetaria ou de juros moratorios, nao
havendo que se falar em infragéo ao art. 99, I, da LRF,;

- quanto a classificacdo, tratando-se de crédito que nao possui tratamento
diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio,
enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

- divergéncia integralmente acolhida.

Providéncias:

- na relagcdo de credores da Recuperanda RABUSCH INDUSTRIAL E
COMERCIAL DE VESTUARIO LTDA., majorar a importancia de crédito de R$

28.993,21 para o valor de R$ 53.857,09, em favor de CALCADOS BEIRA RIO - 50 -

S/A, mantendo-o dentre os créditos quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF).

05. Apresentantes: COMPANHIA ZAFFARI COMERCIO E INDUSTRIA E
CONDOMINIO DO BOURBON SHOPPING IPIRANGA.
Natureza: divergéncia de valor, habilitacdo de crédito e exclusdo de crédito.
Valor contido no edital do art. 52, § 1°:
» R$ 797.254,41 — crédito quirografario (art. 41, 111, da LRF);
Credor: COMPANHIA ZAFFARI COMERCIO E INDUSTRIA;
» R$681.087,21 — crédito quirografario (art. 41, 1ll, da LRF);

Credor: CIA ZAFFARI COMERCIO E INDUSTRIA IPIRANGA,
Pretensdo: minoracdo da importancia de crédito, inclusdo de crédito na
Recuperacédo Judicial e excluséo de crédito da Recuperacao Judicial.

Valor declarado pelos credores:
» R$ 902.469,44 — crédito quirografario (art. 41, lll, da LRF);

Credor: COMPANHIA ZAFFARI COMERCIO E INDUSTRIA;

» R$6.934,71 — crédito quirografario (art. 41, lll, da LRF);

2 BEZERRA FILHO, Manoel Justino. Lei de recuperacdo de empresas e faléncia: Lei
11.101/2005: comentada artigo por artigo. 13 ed. rev., atual. e ampl. Sdo Paulo: Revista dos
Tribunais, 2018, p. 181.

Porto Alegre Passo Fundo Floriandépolis
Av. Ipiranga, 40 | 1510 « Trend Offices Rua Independéncia, 800 | 4° andar + 99010-041 Rua Demétrio Ribeiro, 51/505 Koerich Beiramar
Praia de Belas » 90160-090 « 51 3307.2166 54 3311.1428 - 54 3311.1231 Office, Centro « 88020-700 « 48 3054.6660

contato@preservacaodeempresas.com.br + preservacaodeempresas.com.br



BRIZOLA E JAPUR

Administracao Judicial

Credor: CONDOMINIO DO BOURBON SHOPPING IPIRANGA;

» R$ 797.254,41 — crédito a ser excluido da Recuperac¢éo Judicial.
Documentos apresentados: (01) peticdo de divergéncia; (02) procuracao; (03)
Ata de Assembleia Geral Ordinaria do Condominio; (04) Convencédo de
Condominio do Bourbon Shopping Ipiranga; (05) Assembleia Geral Ordinaria
da Companhia Zaffari e Ata; (06) Contrato de Locacdao N&o Residencial e
Outras Avencgas do Bourbon Shopping Ipiranga e Aditivos 1, 2 e 3; (07)
Contrato de Confissdo de Divida; (08) Notas de Débito n° 10103912-2,
10105371-9, 10110446-2, 10113594-6, 10115030-9, 16008532-08,
16008643-58, 16008748-25, 16008867-18, 16009005-67, 101086081,
10115725-4, 10117277-4, 10118752-5, 10120308-2, 10121893-2, 10123252-
9, 10124795-6, 10126470-4, 10128116-1, 10129796-9, 10131208-1,
16009250-98, 16009390-21, 16009588-16, 16009648-32, 16009784-69,
16009895-09, 16010006-16, 16010111-97, 16010218-26, 16010336-38 e
16010458-49; (09) planilha de débitos; (10) inicial e informacdes das acbes
de execucdo de titulo extrajudicial n° 019/1.17.0012172-0 e
033/1.17.0008565-4.

Contraditério:

“Aduz o credor que os valores R$ 277.397,41, R$ 142.669,84, R$ 99.789,75
e R$ 277.397,41 devem ser excluidos da Recuperacédo Judicial, uma vez que
decorrentes de contratos firmados pela empresa Exédo Company Comércio
de Vestuério Ltda — ME, na data de 27/11/2015, a qual tinha como
representantes legais o Sr. Ari da Silva e a Sra. Maria Elaine Costa da Silva,
sendo o Sr. Alcides Debus e a Sra. Loiva Debus fiadores do respectivo
contrato. Cumpre destacar que se trata de contrato de franquia. Além do mais,
ressalta-se que a respectiva franquia foi fechada, assim como a empresa
Exodo Company Comércio de Vestuario Ltda foi baixada.

Desta forma, apds andlise dos contratos e considerando que estes foram
firmados por empresa estranha a Recuperacdao Judicial, o valor de R$
797.254,41, em favor da Companhia Zaffari Comércio e Industria merece a
exclusdo do Quadro Geral de Credores.

Assim, deve permanecer apenas a quantia de R$ 681.087,21 em face do
credor, ndo prosperando a divergéncia que busca a alteracdo para a monta
de R$ 902.469,44. Além do mais, cumpre esclarecer que os valores ainda
estéo sub judice nos processos de n° 5096684-05.2021.8.21.0001 e processo
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n° 5048642-22.2021.8.21.0000. Por essa razdo, ainda iliquidos e incertos os
valores.”

Resultado:

- alegam os Credores que os valores de R$ 277.397,41, R$ 142.669,84, R$
99.789,75 e R$ 277.397,41 (no total de R$ 797.254,41), relacionados pelas
Recuperandas, devem ser excluidos da recuperacgéo judicial, vez que séo de
titularidade da empresa EXODO COMPANY COMERCIO DO VESTUARIO
LTDA (CNPJ n° 22.712.999/0003-04), na condicdo de locatéria, tendo
figurado como fiadores ARI DA SILVA e MARIA ELAINE DA SILVA e
ALCIDES DEBUS e LOIVA DEBUS;

- por sua vez, em sede de contraditorio, a Recuperanda esclareceu que se
trata de contrato de franquia da empresa EXODO COMPANY COMERCIO E
VESTUARIO LTDA., que se encontra baixada, estranha a recuperacio
judicial, motivo pelo qual manifestou concordancia com a pretensdo de
excluséo do valor de R$ 797.254,41;

- além disso, sustentam os Credores que o valor devido pela Recuperanda
RABUSCH INDUSTRIAL E COMERCIAL DE VESTUARIO LTDA. decorre t&o
somente da locagdo da Loja localizada no Bourbon Shopping Ipiranga,
postulando a retificac@o do crédito quirografario de R$ 681.087,21 para o valor
de R$ 909.404,15, sendo a quantia de R$ 902.469,44 em favor da
COMPANHIA ZAFFARI COMERCIO E INDUSTRIA e R$ 6.934,71 em nome
do CONDOMINIO DO BOURBON SHOPPING IPIRANGA;

- por sua vez, a Devedora manifestou discordancia com o pedido de
majoracdo do crédito decorrente do aluguel da Loja do Bourbon Shopping
Ipiranga, sustentando que os valores estdo em discussédo nos processos de
n° 5096684-05.2021.8.21.0001 e n° 5048642-22.2021.8.21.0000, devendo
manter arrolada a quantia de R$ 681.087,21;

- in casu, verifica-se que as Recuperandas relacionaram 05 (cinco) créditos
em favor da CIA ZAFFARI COMERCIO E INDUSTRIA e COMPANHIA
ZAFFARI COMERCIO E INDUSTRIA, no valor total de R$ 1.478.341,62,
discriminado da forma a seguir:
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Classe 111
Quirografir
ios

Classe 111

ios comp
Classe 111

|_ios |
Classe 111

ios
Classe 111

ios [COMPANHIA ZAFFAR] COMERCIO E INDUSTRIA [93.015.006/0001 13 | Av Plinio Brasl Mibamo ] 1000

- assim, diante da alegacdo dos Credores de que os 04 (quatro) ultimos
créditos arrolados, na importancia total de R$ 797.254,41, devem ser
excluidos da recuperacgdo judicial, por se tratarem de créditos de titularidade
da EXODO COMPANY COMERCIO DO VESTUARIO LTDA (CNPJ n°
22.712.999/0003-04), fins de facilitar a visualizagdo acerca da composigcao
dos créditos, vdo abaixo analisados separadamente os pedidos de
majoracaol/inclusao de créditos e de exclusédo de créditos:

PEDIDO DE MAJORACAO E DE INCLUSAO DE CREDITO

- postulam os Credores a majoracao do crédito arrolado de R$ 681.087,21,
para o valor de R$ 902.469,44 em favor da COMPANHIA ZAFFARI
COMERCIO E INDUSTRIA, decorrente de Contrato de Locacao firmado entre
as partes, bem como a inclusdo da importancia R$ 6.934,71 em nome do
CONDOMINIO DO BOURBON SHOPPING IPIRANGA, decorrente de
Contrato de Confissdo de Divida;

- para comprovar a pretensao, apresentaram o Contrato de Locacdo N&o
Residencial e Outras Avencas, firmado em 09/11/2009, em que figurou como
Locadora a COMPANHIA ZAFFARI COMERCIO E INDUSTRIA, representada
por BOURBON ADMINISTRAQAO, COMERCIO E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. e como Locataria a empresa TWK COM. DE
CONFECCOES LTDA. (CNPJ n° 09.687.292/0001-57), referente a Loja 205
do Bourbon Shopping Ipiranga, com inicio em 09/11/2009 e fim em
09/11/2013, tendo figurado como fiadores ALCIDES DEBUS, LOIVA REGINA
DEBUS e CLARICE DEBUS;

- referido Contrato foi alvo de primeiro aditamento em 26/05/2014, em que
constou a informacao acerca da incorporacdo da empresa TWK COM. DE
CONFECCOES LTDA. (CNPJ n° 09.687.292/0001-57) pela RABUSCH
INDUSTRIAL E COMERCIAL DE VESTUARIO LTDA., passando a constar a
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Recuperanda como Locataria, retirando-se da Fianca a Sra. CLARICE
DEBUS, mantendo-se higidas as demais disposicdes;

- apos, foi firmado o segundo aditamento em 30/01/2018, em que constou a
informacé&o de retirada da Sociedade e da Fianca da Sra. Loiva Regina Diel,
permanecendo como Fiador somente o Sr. ALCIDES DEBUS;

- consta, ainda, a existéncia de terceiro aditamento, firmado em 25/01/2021,
em que foi concedido desconto de 35% sobre o valor do aluguel minimo
mensal no periodo compreendido entre dezembro/2020 e junho/2021, dentre
outras alteracoes;

- além disso, foram apresentados dois Contratos de Confissdo de Divida
firmados pela Recuperanda RABUSCH INDUSTRIAL E COMERCIAL DE
VESTUARIO LTDA. em 10/07/2020, nos termos a seguir:

CREDOR VALOR FORMA DE PAGAMENTO DESCRICAO
08 (oito) parcelas mensais e
BOURBON consecutivas, "8 bébitos de
SHOPPING R$ 35.911,86 importancia de R$ 4'488’9.8' condominio e fundo
IPIRANGA cada, sendo o primeiro | oo ocsg
vencimento em 10/08/2020
e o ultimo em 10/03/2021.
08 (oito) parcelas mensais e Aluguel minimo
(Z:SMZZARTHIA 'Consecunvaz R$ 5.199 onza aluguel |
importancia de . ,02,
COMERCIOE R$41.592,17 casa, sendo o primeiro complementar ©
INDUSTRIA vencimento em 10/08/2020 | Parcelamento - do
e o Ultimo em 10/03/2021. aluguel.

- 0 presente Contrato de Locacdo e respectivos Aditivos, devidamente
assinados pelo devedor e por duas testemunhas, sdo titulos executivos
extrajudiciais, conforme previsdo do art. 784, 111°, do CPC;

- destarte, considerando a data de assinatura do primeiro aditamento, em que
a Recuperanda passou a constar como Locatéaria, em 26/05/2014, bem como
dos Contratos de Confissdo de divida em 10/07/2020, além das datas de
emissado dos boletos apresentados, indiscutivel que respectivo fato gerador
do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacéo Judicial, pelo que
€ possivel
recuperacional;

afirmar aprioristicamente a sua Sujeici0 ao Cconcurso

8 “Art. 784. Sao titulos executivos extrajudiciais:
Il - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas;”
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- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial,
do Conselho da Justica Federal, in verbis:

‘ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacdo
judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos
decorrentes de fatos geradores anteriores ao pedido de
recuperacao judicial, independentemente da data de eventual
acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de
Justica no julgamento do Tema 1.051, em raz&o do rito dos recursos especiais
repetitivos:

“Para o fim de submissdo aos efeitos da recuperagéo judicial,
considera-se que a existéncia do crédito € determinada pela data
em que ocorreu o seu fato gerador.”

- encargos bem delimitados no Contrato de Locacdo e nos Contratos de
Confissdo de Divida, bem como nos respectivos boletos apresentados,
permitindo conferir acuracia ao calculo apresentado:

- 55 -
DO ALUGUEL E ENCARGOS COMUNS
CLAUSULA SETIMA:
aluguel mensal corresponderd a um valor minimo exigivel mensalmente e
reajustdavel cumulativamente, indicado no "item 15" dc "Quadro Resumo® » © percentual
o valor das Vendas Brutas, indicado no “item 16" do "Quadro Resumo*, nio podendoc © aluguel
percentual ser inferior ao aluguel minimo reajustdvel. Portanto, obrigas o I a
pagar a titulo de aluguel mensal, sespre O maior valor apurado entre o aluguel pex e o
aluguel minimo reajust&vel, acrescido de todos 08 encargos espec:{:‘:adkﬁ neste contrat
Item 15: valor do Aluguel Minimo:
R$ 10.080,00
Item 16: Percentual sobre as Vendas:
6,00% - MODA FEMININA
Imagem 01. Contrato de Locacédo firmado em 09/11/2009.
Porto Alegre Passo Fundo Floriandépolis
Av. Ipiranga, 40 | 1510 « Trend Offices Rua Independéncia, 800 | 4° andar + 99010-041 Rua Demétrio Ribeiro, 51/505 Koerich Beiramar
Praia de Belas » 90160-090 + 51 3307.2166 54 3311.1428 « 54 3311.1231 Office, Centro « 88020-700 « 48 3054.6660

contato@preservacaodeempresas.com.br « preservacaodeempresas.com.br



BRIZOLA E JAPUR

Administragcao Judicial

CLAUSULA DECIMA SEXTA:

o} inadimplemento das obrigagdes pecunidrias previstas neste instrumento,
obrigard a LOCATARIA as sangdes abaixo, que serdo devidas a partir do vencimento das
respectivas obrigagdes, além de ensejar a rescisdo da locagdio, a saber:

A) Aplicagdo da correclio monetdria em todas as gquantias em atraso, até a data do efetivo
pagamento, conforme o indexador previstc neste contrato, na cléusula oitava;

B) Aplicagiio dos juros de mora de 1% (Um por cento) ao més;

C) Pagamento de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor em atraso ja corrigido
monetariamente e acrescido de juros;

D) Reembolsc de todas as despesas, tais como: custas judiciais e outras;

E) Hongr&rios advocaticios de 20% (vinte por cento).

Imagem 02. Contrato de Locagéo firmado em 09/11/2009.

Dados do Parcelamento:

ITEM 09: MULTA MORATORIA: Conforme especificagdes na clausula ollava.

ITEM 10: TAXA DE JUROS DE ATRASO: 0%a.m TAXA DE JUROS PARCELAMENTO: 1%a.m.

ITEM 11: INDICE DE CORREGAQ: NAQ APLICAVEL

ITEM 12: VALOR TOTAL DO DEBITO RECONHECIDO E CONFESSADO: RS 35.911,86 (trinta e cinco mil, novecentos e onze reais e oitenta e seis

centavos).
ITEM 13: FORMA DE PAGAMENTO: 8 Parcela(s) Mensal e consecutivas. Meio de Pagamento: Boleto Bancario.
ITEM 14: RELAGAQ DA(S) PARCELA(S) A PAGAR &Q y

Imagem 03. Contrato de Confissdo de Divida firmado em 10/07/2020 (Bourbon
Shopping Ipiranga).

Clausula Oitava - Em caso de inadimpléncia da DEVEDORA, que desde ja reconhece expressamente a divida como liquida, certa e exigivel, sera
acrescida de corregao monelaria de acordo com o indice anteriormente mencionado e na periodicidade que vier a ser fixado por autoridades monetarias
do sistema financeiro, ou a escolha da CREDORA, o qual reflita a reposigdo integral da moeda frente a inflagdo, juros de mora de 1% ao més, multa
moratdria sobre o total do débito de 10%, bem como 20% de honorarios advocaticios sobre o total do débito.

Imagem 04. Clausula oitava do Contrato de Confissédo de Divida firmado em
10/07/2020 (Bourbon Shopping Ipiranga).
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Dados do Parcelamento:

ITEM 08: MULTA MORATORIA: Ceonforme especificagdes na cldusula oitava.

ITEM 10: TAXA DE JUROS DE ATRASO: 0%a.m TAXA DE JUROS PARCELAMENTO: 1%a.m.

ITEM 11: INDICE DE CORREGAO: NAO APLICAVEL

ITEM 12 VALOR TOTAL DO DEBITO RECONHECIDO E CONFESSADO: R$ 41.592,17 (quarenta e um mil, quinhentos e noventa e dois reais e

dezessele centavos).

ITEM 13: FORMA DE PAGAMENTO: 8 Parcela(s) Mensal e consecutivas, Meio de Pagamento: Boleto Bancario.

ITEM 14: RELAGAO DA(S) PARCELA(S) A PAGAR:

Imagem 05. Contrato de Confissdo de Divida firmado em 10/07/2020 (Companhia
Zaffari Comércio e Industria).

Clausula Oitava - Em caso de inadimpléncia da DEVEDORA, que desde ja reconhece expressamente a divida como liquida, certa e exigivel, sera

acrescida de corregao monelaria de acordo com o Indice anteriormente mencionado e na periodicidade que vier a ser fixado por autoridades monetarias

do sistema financeiro, ou a escolha da CREDORA, o qual refiita a reposigao integral da moeda frente a inflagéo, juros de mora de 1% ao més, multa

moratdria sobre o total do débito de 10%, bem como 20% de honorarios advocaticios sobre o total do débito.

Imagem 06. Clausula oitava do Contrato de Confissdo de Divida firmado em
10/07/2020 (Companhia Zaffari Comércio e Industria).
- no caso, da andlise do calculo apresentado, verifica-se que foram lancados
débitos referentes ao aluguel minimo, ao condominio e ao fundo de promocao
inadimplidos a partir de novembro/2020 até abril/2022, no valor de R$
894.437,84, bem como da ultima parcela de cada Contrato de Confissdo de
Divida, nos valores histéricos de R$ 5.199,02 e R$ 4.488,98 e atualizados de
R$ 8.031,60 e R$ 6.934,71, respectivamente;
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- assim, em relacdo ao quantum debeatur, depreende-se que a divida perfaz
o montante de R$ 902.469,44 em favor da COMPANHIA ZAFFARI
COMERCIO E INDUSTRIA e de R$ 6.934,71 em nome do CONDOMINIO DO
BOURBON SHOPPING IPIRANGA, atualizados até 05/04/2022, ou seja, em
consonancia com o previsto no art. 99, Il, da LRF:

Condi¢des Simuladas: Resumo:

Data de Célculo: 05/04/2022 - Valor Original 653.450,53

Taxa de Juros Atraso 1,00% Valor Corrigido até data de caleulo: 909.404,15

Indice de Corregdo IGP-DI

Multa (Aluguel) 10,00%

Multa (Condominio/Outros) 10,00%

IGP-DI atualizado até abr/22

Fundo de Promogio Total 72.459,18  4.69737 6.693,19  15.104,79 98.954,52
Parcelamento Aluguel Vencido 10/03/2021 1601666573 391 5.189,02 719,91 519,90 1.592,76 8.031,60

Parcelamento Aluguel Total 5.199,02 719,91 519,90 1.592,76 8.031,60
Parcelamento Condomin  Vencido 10/03/2021 1600001480 391 4.488,98 621,59 448,90 1.375,24 6.934,71

Parcelamento Condominio Total 4.488,98 621,59 448,90 1.375,24 6.934,71

Total Geral 653.450,53 47.970,87 61.271,88 146.710,87  909.404,15 -

- contudo, urge obtemperar que os Credores contabilizaram os valores
referentes a multa (R$ 2.763,67) e a correcdo (R$ 3.736,11) concernentes ao
aluguel com vencimento em 05/04/2022, como se Vé:

Descrigdo do Documento  Situagdo Vencimento N2 Dcto Dias de Atraso Valor RS Juros Multa Corre¢do | Total a Pagar
Aluguel Minimo Vencido 05/11/2020 1602613288 516 13.097,20 2.444,77  1.308,72 3.178,87 20.030,56 -57 -

05/12/2020 1602902113 486 18.276,83  3.196,88  1.827,68 4.217,26 27.518,65

05/01/2021 1600360205 455 -22.846,04 -3.721,53 -2.284,60 -6.063,78 -34.915,95

1600360617 455 -3.426,90 -558,23 -342,69 -909,56 -5.237,38

1603237842 455 22.846,04 372153 228460 6.063,78 34.915,95

1603238589 455 18.276,83  2.977,22 1.827,68 4.851,02 27.932,75

05/02/2021 1600360617 424 -7.996,11 -1.207,41 -799,61 -2.395,49 -12.398,63

1600151308 424 22.846,04 3.449,76  2.284,60 6.844,26 35.424,66

05/03/2021 1600477128 396 1484993  2.084,34  1.484,99 4.549,40 22.968,67

05/05/2021 1601172061 335 1370762  1.610,92  1.370,76 5.009,61 2169891

05/08/2021 1601503652 304 14.849,93 157541  1.484,99 5.129,71 23.040,04

05/07/2021 1601826120 274 14.849,93  1.412,78  1.484,99 4.955,96 22.703,66

05/08/2021 1602167460 243 22.846,04 191758  2.284,60 6.448,20 33.496,42

05/09/2021 1602418225 212 22.846,04  1.664,26 5.356,40 29.866,70

05/10/2021 1602789543 182 2284604 142158 2.284,60 4.790,61 31.342,84

05/11/2021 1603094280 151 22.846,04 117334 228460 3.923,60 30.227,59

05/12/2021 1603420330 11 27.636,65 1.131,70 2.763,67 4.903,82 36.435,84

05/01/2022 1603773431 90 27.636,65 837,42 2.763,67 4619,24 35.856,97

1603774697 90 27.636,65 837,42 276367 4.619,24 35.856,97

05/02/2022 1600163640 59 27.636,65 546,15  2.763,67 4.239,24 35.185,71

05/03/2022 1600487372 31 27.636,65 285,63 2.763,67 4.301,64 34.987,58

A Vencer 05/04/2022 1600804897 ] 27.636,65 0,00 34.136,43

- nesse contexto, diante do ajuizamento do pedido de recuperacéo judicial em
05/04/2022, salvo melhor juizo, ndo s&o devidas as multas e corregdes a partir
dessa data, em atencdo ao expressamente previsto no art. 9°, Il, da LRF,
motivo pelo qual deve ser descontado o valor de R$ 6.499,78 do total apurado
em favor da COMPANHIA ZAFFARI COMERCIO E INDUSTRIA (R$
902.469,44), resultando no montante de R$ 895.969,66;

- nada obstante, ndo se desconhece que foi ajuizada execucado de titulo
extrajudicial pelos Credoras em face da Recuperanda e do fiador ALCIDES
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DEBUS em 13/05/2021, referente aos Instrumentos em apreco, decorrente
dos alugueis e demais encargos devidos entre maio/2020 e maio/2021, cujo
débito perfazia o montante de R$ 252.428,90 em 13/05/2021, em tramite
perante a 22 Vara Civel do Foro Central de Porto Alegre, sob o n® 5048642-
22.2021.8.21.0001;

- recebida a execucéo, foi decidido pelo DD. Juizo que caberia a Devedora,
no prazo de 03 (trés) dias, efetuar o pagamento da divida, custas e honorérios
advocaticios no patamar de 10% sobre o valor da execucédo ou, entdo, no
prazo de 15 (quinze) dias, opor embargos a execucao:

Vistos.
Recebo a inicial.

Cite-se a parte executada para pagar a divida, no prazo de trés dias, contados
da citagdo (art. 829 do CPC), constando do mandado ordem de penhora e a avaliagio a
serem cumpridas pelo oficial de justica tdo logo verificado o ndo pagamento no prazo
assinalado, lavrando-se auto, com intimacdo do executado (art. 829, §1° do CPC).

Fixo os honorarios advocaticios em 10% (dez por cento) sobre o valor do
débito, verba essa que serd reduzida pela metade caso a parte executada efetue o
pagamento no prazo mencionado (art. 827, §1° do CPC).

Eventuais embargos devem ser opostos no praze de 15 (quinze) dias,
contados, conforme o caso, na forma do art. 231, do CPC (art. 915).

Cientifique-se a parte devedora de que, no prazo para embargos,
reconhecendo o crédito da parte exequente e comprovando o depdsito de trinta por cento
do valor em execugdo, acrescido de custas e de honorarios de advogado, podera requerer
que lhe seja permitido pagar o restante em até seis parcelas mensais, acrescidas de correcio
monetaria e de juros de wm por cento ao més (CPC, art. 916).

Conforme requerimento, expeca-se a certidio premonitoéria de que trata o art.
828 do CPC.

D1l legais.

- opostos embargos a execucado pela Devedora em 30/08/2021, estes foram
julgados IMPROCEDENTES pelo DD. Juizo, com a condenacédo da
embargante ao pagamento das custas, despesas processuais e honorarios
advocaticios, arbitrados em R$ 3.000,00;

- da decisdo, a RABUSCH INDUSTRIAL E COMERCIAL DE VESTUARIO
LTDA. opbs embargos de declaracao, os quais foram rejeitados pelo Juizo,
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motivo pelo qual a Recuperanda e o Fiador ALCIDES DEBUS interpuseram
Recurso de Apelagao, o qual se encontra pendente de julgamento;

- por sua vez, foi proferido despacho nos autos da acdo de execucdo
determinando a devolucdo dos valores constritos nos autos a Devedora,
diante do ajuizamento da recuperacéo judicial da executada;

- seja como for, diante da auséncia de resolucdo definitiva dos embargos a
execucgao opostos pela Recuperanda, entende esta Administracéo Judicial ser
razodvel dar privilégio ao principio da pacta sunt servanda, de modo que 0s
acordos legais e livremente formados sao lei para aqueles que os fizeram, e
s6 podem ser revogados de consentimento mutuo nos limites da lei;

- além disso, embora a Recuperanda tenha manifestado interesse na
manutencao do crédito arrolado no montante de R$ 681.087,21, deixou o de
apresentar o demonstrativo discriminado e atualizado do calculo do valor que
entende devido, 6nus que Ihe incumbia, mercé do § 4° do art. 525 do Cédigo
de Processo Civil, in verbis:

“8 4° Quando o executado alegar que o0 exequente, em excesso de
execucdo, pleiteia quantia superior a resultante da sentenca,

cumprir-lhe-a declarar de imediato o valor que entende correto, -59-

apresentando demonstrativo discriminado e atualizado de seu
calculo.”

- 0s atributos de liquidez, certeza e exigibilidade sao suficientes para a
habilitacdo do crédito no procedimento concursal, ndo tendo a Devedora
oposto razdes suficientes para o afastamento do crédito;

- ausente qualquer outra causa extintiva, modificativa ou impeditiva do crédito
reclamado;

- quanto a classificacéo, tratando-se de crédito que ndo possui tratamento
diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio,
enguadra-se dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

- assim, a Administracao Judicial entende deva ser parcialmente acolhido o
pedido de majoracdo do crédito em favor da COMPANHIA ZAFFARI
COMERCIO E INDUSTRIA, para que passe a constar o valor de R$
895.969,66 e de inclusdo do crédito em nome do CONDOMINIO DO
BOURBON SHOPPING IPIRANGA, no valor de R$ R$ 6.934,71, ambos
dentre os titulares de créditos quirografarios (art. 41, lll, da LRF);
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- ndo obstante, gize-se que a divergéncia administrativa de crédito néo
constitui a via procedimental adequada para analise exaustiva do teor
contratual, especialmente diante da auséncia de resolucdo definitiva dos
embargos a execucdo opostos;

- portanto, eventual discordancia da Recuperanda quanto ao resultado desta
andlise sumaria podera ser manifestada em sede de impugnacao a relacéo
de credores, na forma disposta pela Lei de Regéncia, apés o deslinde dos
embargos a execugéo opostos;

- alias, nesse aspecto, pode-se, inclusive, discutir se referida discussao
podera ser relegada para sede de impugnacdo a relacdo de credores,
justamente em razdo da questdo j4 estar sendo discutida em sede de
execucdo de titulo extrajudicial n® 5048642-22.2021.8.21.0001, em tramite
perante a 22 Vara Civel do Foro Central de Porto Alegre;

- divergéncia de crédito parcialmente acolhida neste ponto em especifico.

PEDIDO DE EXCLUSAO DE CREDITOS

- postulam os Credores a exclusao do crédito no valor de R$ 797.254,41, em
favor da COMPANHIA ZAFFARI COMERCIO E INDUSTRIA, sob alegacéo de
que decorre de relacao Contratual com empresas estranhas a Recuperacao
Judicial;

- por sua vez, a Recuperanda manifestou concordancia com o pedido;

- para comprovar a sua pretensdo, os Credores apresentaram relatorio
descritivo e cépias das acbes de execug¢do em andamento;

- in casu, os créditos alvo do pedido de exclusdo decorrem dos processos n°
019/1.17.0012172-0, 0062390-17.2018.8.21.0001, 033/1.17.0008565-4 e
033/1.17.0014963-6, consoante se infere da relagéo de credores apresentada
pelas Devedoras:

Classe 111

0191117001217

(COMPANHIA ZAFFARI COMERCIO E INDUSTRIA Jo3.015.006/0001-13 | Plinio Brasil Milsno | 1000 JPorio Aleare  |Rs 90520000 fetarses cemmrissat com RS 27739741 019/1.17.0002172.9)

ios
Classe [11

0062

7201

COMPANHIA ZAFFARI COMERCIO E INDUSTRIA J93.015.006/10001-13 |av Plinio Brasil Mo J1000 JPario Alegre  |RS 190.520-000 fcluriss cornriiratio comn RS 14266984

ios
Classe [11

033/1.17 00085654

ios
Classe 111

033/1.17 001496
-6 033/1.17.0014963-6)

COMPANHIA ZAFFARI COMERCIO E INDUSTRIA J93.015.006/10001-13 | Piinio Brasil Mitsno | 1000 JPorio Ategre | |90.520-000 fotacss oo RS 99789
[‘\UH(KM(MH\

igs  |COMPANHLA ZAFFARI COMERCIO E INDUSTRIA v Plino Brasil Mitano__|1000 JPorto Ategre |RS [00.520.000 ot corars vt coen RS 27739741
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- ocorre que, consultando as respectivas informacdes processuais, € possivel
inferir que as Recuperandas nao figuram como parte em nenhum dos

processos;

- assim, fins de facilitar a visualizacdo, cumpre colacionar quadro resumo

descritivo dos processos relacionados:

N° DO PROCESSO /
VARA
Execucdo de Titulo

Extrajudicial

019/1.17.0012172-0

EXEQUENTE

COMPANHIA ZAFFARI
n° | COMERCIO E INDUSTRIA

EXECUTADOS

. EXODO COMPANY
COMERCIO DO VESTUARIO
LTDA;

(eproc 5008006- . ARI DA SILVA;
96.2017.8.21.0019) ° MARIA ELAINE
32 Vara Civel de Novo COSTA DA SILVA;
Hamburgo/RS . ALCIDES DEBUS;
. LOIVA REGINA
DEBUS.
Execucdo de Titulo | COMPANHIA ZAFFARI | o DKZ COMPERCIO DE
Extrajudicial n° | COMERCIO E INDUSTRIA CONFECCES LTDA — ME;
001/1.18.0039937-6 . KAROLINA  MURIEL
(0062390- DEBUS;
17.2018.8.21.0001) . ALCIDES DEBUS;
52 Vara Civel de Porto o LOIVA REGINA
Alegre DEBUS.
Execucdo de Titulo | COMPANHIA ZAFFARI | o EXODO COMPANY

Hamburgo

e Atos Executorios
033/1.17.0014963-6
42 Vara Civel de Novo

COMERCIO E INDUSTRIA

Extrajudicial n° | COMERCIO E INDUSTRIA | COMERCIO DO VESTUARIO
033/1.17.0008565-4 LTDA;
22 Vara Civel de Séao o ARI DA SILVA;
Leopoldo o MARIA ELAINE
COSTA DA SILVA;
° ALCIDES DEBUS;
. LOIVA REGINA
DEBUS.
Precatéria de Citacdo | COMPANHIA ZAFFARI | o EXODO COMPANY

COMERCIO DO VESTUARIO
LTDA,;

o ARI DA SILVA;

. MARIA ELAINE
COSTA DA SILVA;

. ALCIDES DEBUS;

LOIVA REGINA DEBUS.
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- espiolhando as copias dos autos carreadas pelos Credores, verifica-se que
as acOes de execucdo de titulo extrajudicial n°® 019/1.17.0012172-0 (eproc
5008006-96.2017.8.21.0019) e n° 033/1.17.0008565-4 decorrem de Contrato
de Locacdo firmado entre a COMPANHIA ZAFFARI COMERCIO E
INDUSTRIA e a empresa EXODO COMPANY COMERCIO DE VESTUARIO

LTDA., sendo vejamos:

item 01; Locatdyia:

Mein 02: Repraseitantés
Logais;

QUADRO RESUMO

Razfio Secial: EXODO-COMPANY COMERCIO DE w:s*ru.ﬁ.mo LTDA. - ME
Elidérégo; Av: Nagdes: Unidas n° 2001.~ Lojas 2051 o 2052

Giclade: Novo Hamburga ESladn; RS

GNP 22.712.999/0002-15

Noima: ARI DA SILVA

Estado-Clvil: Dlvorclacdo

Piofissdo: Exnpresirio,

Enderego: Rua Edgar Leopolde Feldmapn n“ 390 P
CidaderSéo Lnnpbldo Eslavlo: RS
GPF:184,203.380-87

RG! 9018076978

Nome:-MAR IA ELAINE COSTA DA-SILVA,
Eslado Civil: Divoreiada

Proflssdio Empresaiia

Enderega: Rua Passo Fundo n® 57

Cidade; Sapugaja do Sul  iEslado: RS.

CPF; 961:.373.260-53
RG:2010599501

Imagem 01. Contrato de Locagao alvo da execucdao de titulo extrajudicial n°
019/1.17.0012172-0 (eproc 5008006-96.2017.8.21.0019)
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Imagem 02. Assinaturas do Contrato de Locacdo alvo da execucdo de titulo
extrajudicial n® 019/1.17.0012172-0 (eproc 5008006-96.2017.8.21.0019)

{tern-04: Locatéria; Razao Social: EXODO COMPANY GOMERGID DE VESTUARIO LTDA, - NE
o Endereco: Rua Primefro de-Margo n® B21 - Lajas 216 e 219
.Cldade: 536 Laopoldo [Estado: RS -63-
CNPI: 22,712,999/0003-04 -
Item:62; Represontantas Nome: ARl DA SILVA
Leqa!';" Estado Civ]l ‘Divorciado

Prafiasdo! Emprasario

Enderego: Rua Edgar Loopoldo Feldmann n* 390 P
Cidade; S&o Leopoldo- Esladé: RS

CPF: 184.203.380-87

RG: 9018976978

Nome: MARIA ELAINE.COSTA DA SILVA,
Esfado Civii: Divorciada’

Profiss&c: Empresdiia

Endere¢o; Run Passe. Fundo.n® 51
Cidade: Sapucaia do Sul ~ Estado: RS
CPF:.960:373.260- 53

RG: 2010580501

Imagem 03. Contrato de Locacéo alvo da execucdo de titulo extrajudicial n°
033/1.17.0008565-4.
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Imagem 04. Assinaturas do Contrato de Locacé&o alvo da execuc¢éo de titulo
extrajudicial n® 033/1.17.0008565-4.
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- no ponto, em sede de contraditério, as Recuperandas esclareceram que 0s
créditos decorrem de contrato de franquia firmado com a empresa EXODO
COMPANY COMERCIO DE VESTUARIO LTDA — ME, em 27/11/2015, tendo
sido fechada a franquia e baixada a empresa, o que se vislumbra da consulta
da situacéo da Pessoa Juridica perante a Receita Federal:
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CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA - CNPJ

MINISTERIO DA FAZENDA
RECEITA FEDERAL DO BRASIL

CERTIDAO DE BAIXA DE INSCRIGAO NO CNPJ

MUMERD DO CNP.J DATA DA BAIXA
22.712.999/0003-04 2510172017

DADOS DO CONTRIBUINTE
MOME EMPRESARIAL
EXODO COMPANY COMERCIO DO VESTUARIO EIRELI

ENDERECO

LOGRADOURD NUMERD

R PRIMEIRO DE MARCO 821
COMPLEMENTO BAIRRO OU DISTRITO CEF

LOJA 218 E 219 CENTRO 93.010-210
MUNICIPIO uF TELEFOME

SAO LEOPOLDO RS (51) 3094-2178

MOTIVO DE BAIXA
EXTINCAO P/ ENC LIQ VOLUNTARIA

Certifico a baixa da inscricdo no CNPJ acima identificada, ressalvado

aos orgaos convenentes o direito de cobrar quaisquer créditos tributarios - 65-
posteriormente apurados.
Emitida para os efeitos da Instrugdo Normativa RFB n® 1.863, de 27 de dezembro de 2013.
Emitida as 17:47:22, horario de Brasilia, do dia 17/06/2022 via Internet
UNIDADE CADASTRADORA: 1010700 - NOVO HAMBURGO

- por sua vez, urge ressaltar que o processo n° 001/1.18.0039937-6, ajuizado

em face de DKZ COMERCIO E CONFECCOES LTDA — ME, KAROLINA

MURIELDEBUS, ALCIDES DEBUS e LOIVA REGINA DEBUS, foi julgado

extinto, encontrando-se arquivado desde 17/02/2021.
Julgador:  Mariana Silveira de Aradjo Lopes

- S _ e e .
02/06/2020 Delspa'chu. Vistos, Cons clera"nflcu que o presente feito ja foi extinto (fl.
84), oficie-se a0 Registro de Imédveis da 58 Zona desta Capital
solicitando o cancelamento da averbacdo da presente execugio dos
imoveis de matriculas n? 2453 e 23516 (fls. 67/68). A presente decisdo
servird como oficio. Apds, nada mais sendo requerido, arquivem-se com
baixa.
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17/02/2021 ARQUIVADO DEFINITIVAMENTE

17/02/2021 TRANSITADO EM JULGADO EM 17/02/2021

- outrossim, o processo n° 033/1.17.0014963-6 se refere a Precatoria de
Citacdo e Atos Executorios relacionada a Execucao de Titulo Extrajudicial n°
019/1.17.0012172-0 (eproc 5008006-96.2017.8.21.0019);

- gize-se gue, analisando as informacdes processuais, ndo se vislumbrou
gualquer mencédo as Recuperandas durante a tramitacdo das demandas;

- assim, se tratando de crédito decorrente de acbes de execucdo de titulo
extrajudicial ajuizadas em face de pessoas fisicas e juridicas estranhas a
recuperacdo judicial, invidvel a manutencdo do crédito no valor de R$
797.254,41 em favor da COMPANHIA ZAFFARI COMERCIO E INDUSTRIA,
devendo ser excluido em sua integralidade;

- divergéncia de crédito integralmente acolhida neste ponto em especifico.
Providéncias:

- na relacdo de credores da Recuperanda RABUSCH INDUSTRIAL E - 66 -

COMERCIAL DE VESTUARIO EIRELI, excluir o crédito no valor de R$
797.254,41, em favor da COMPANHIA ZAFFARI COMERCIO E INDUSTRIA;
- na relacdo de credores da Recuperanda RABUSCH INDUSTRIAL E
COMERCIAL DE VESTUARIO EIRELLI, incluir a importancia de crédito em
favor do CONDOMINIO DO BOURBON SHOPPING IPIRANGA, no valor de
R$ 6.934,71, dentre os créditos quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

- na relacdo de credores da Recuperanda RABUSCH INDUSTRIAL E
COMERCIAL DE VESTUARIO EIRELI, retificar a titularidade do crédito
originalmente arrolado em favor de CIA ZAFFARI COMERCIO E INDUSTRIA
IPIRANGA, para que passe a constar em nome de COMPANHIA ZAFFARI
COMERCIO E INDUSTRIA, majorando a importancia de crédito de R$
681.087,21 para o valor de R$ 895.969,66, mantendo-o dentre os créditos
quirografarios (art. 41, Ill, da LRF).

Porto Alegre Passo Fundo Floriandépolis
Av. Ipiranga, 40 | 1510 « Trend Offices Rua Independéncia, 800 | 4° andar + 99010-041 Rua Demétrio Ribeiro, 51/505 Koerich Beiramar
Praia de Belas » 90160-090 « 51 3307.2166 54 3311.1428 - 54 3311.1231 Office, Centro « 88020-700 « 48 3054.6660

contato@preservacaodeempresas.com.br « preservacaodeempresas.com.br



BRIZOLA E JAPUR

Administracao Judicial

06. Apresentantes: CONDOMINIO CANOAS SHOPPING CENTER E
QUEIROGA, VIEIRA, QUEIROZ & RAMOS ADVOCACIA.
Natureza: divergéncia de valor e habilitacéo de crédito.
Valor contido no edital do art. 52, § 1°:

» R$ 390.869,32 — crédito quirografario (art. 41, lll, da LRF);
Pretens@o: majoracdo da importancia de crédito e inclusdo de crédito na
Recuperacéo Judicial.
Valor declarado pelos credores:

» R$467.611,03 — crédito quirografario (art. 41, lll, da LRF);

= R$ 93.522,20 - crédito derivado da legislacdo do trabalho ou

decorrente de acidente de trabalho ou equiparados (art. 41, |, da LRF).

Documentos apresentados: (01) peticdo de divergéncia; (02) procuragéo e
substabelecimento; (03) Ata de Assembleia Geral Ordinaria do Condominio;
(04) Comprovante de Inscricao e de Situacao Cadastral; (05) Contrato Atipico
de Locacao de Area/Espaco Comercial e Outras Avencas; (06) quadro resumo
aditivo ao Contrato; (07) Normas Gerais Regedoras dos Contratos de Locagéo
do Canoas Shopping Center e Outras Avencas; (08) demonstrativo de débitos
e (09) copia do processo de execucgdo n° 5011956-73.2022.8.21.0008.
Contraditério:
“Expbe o credor que o crédito deve ser majorado de R$ 390.869,32 para R$
467.611,03, sendo os valores decorrentes de aluguéis, fundo de promocao e
propaganda, desde janeiro de 2020 e encargos comuns desde julho de 2020.
Além do mais, requer a habilitacdo de verba honoréria na razdo de 20%
decorrente do valor dos débitos acima mencionados, a qual soma a monta de
R$ 93.522,20.
As Recuperandas informam que ndo concordam com a majoracdo dos
valores, assim como ndo concordam com a habilitacdo do crédito decorrente
de verba honoréria, uma vez que ha discussao sobre os valores nos autos de
n° 5014440-24.2018.8.21.0001. Portanto, por ora, o crédito ndo merece
majoracao, bem como ndo ha que se falar em habilitacdo de valores a titulo
de honorarios, na classe trabalhista.”
Resultado:
- postulam os Credores a majoracao do crédito quirografario na importancia
de R$ 390.869,32 para o valor de R$ 467.611,03, bem como a inclusdo do
crédito no valor de R$ 93.522,20, dentre os derivados da legislacdo do
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trabalho ou decorrentes de acidente de trabalho ou equiparados (art. 41, |, da
LRF);

- por sua vez, em sede de contraditério, as Recuperandas manifestaram
discordancia, sob alegacdo de que os valores estdo sendo discutidos em
execucao de titulo extrajudicial;

- para comprovar sua pretenséo, os Credores apresentaram Contrato Atipico
de Locacdo de Area/Espago Comercial e Outras Avengas do Condominio
Canoas Shopping Center, firmado em 16/10/2018, em que figurou como
Locador o CONDOMINIO CANOAS SHOPPING CENTER e como Locatéaria
a Recuperanda RABUSCH INDUSTRIAL E COMERCIAL DE VESTUARIO
EIRELI, com prazo de duragcdo de 60 (sessenta) meses, a contar de
08/05/2019 até 07/05/2024;

- 0 presente Contrato de Locacao, devidamente assinado pelo devedor e por
duas testemunhas, é titulo executivo extrajudicial, conforme previsao do art.
784, 1114, do CPC:

Canoas/RS, 16 de Outubro de 2018,

LOCADOR:"

nss DEBUS

Marli Schnmder
' TESTEMUNHAS:

CPF: CPF: Haidée Maria Carret Hy,
/ CPF 165.348.400,49

- destarte, tendo sido o Instrumento firmado em 16/10/2018 e considerando
as datas de emissdo dos titulos lancados no demonstrativo de débito,
indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de

4 “Art. 784. Sé&o titulos executivos extrajudiciais:
Il - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas;”
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ajuizamento da Recuperacdo Judicial, pelo que é possivel afirmar
aprioristicamente a sua sujei¢do ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Ill Jornada de Direito Comercial,
do Conselho da Justica Federal, in verbis:

‘ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao
judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos
decorrentes de fatos geradores anteriores ao pedido de
recuperacdo judicial, independentemente da data de eventual
acordo, sentenga ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de
Justica no julgamento do Tema 1.051, em raz&o do rito dos recursos especiais
repetitivos:

“Para o fim de submissdo aos efeitos da recuperacdo judicial,
considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data
em que ocorreu o seu fato gerador.”

- 0s atributos de liquidez, certeza e exigibilidade sdo suficientes para a

habilitagdo do crédito no procedimento concursal, ndo tendo a Devedora -69-

oposto razdes suficientes para o afastamento do crédito;

- encargos da locacdo bem delimitados no Contrato e nas Normas Gerais
Regedoras da Locacéo:

A, Cumpre ainda 0 LOCATARIO, além do pagamtn!o do aluguel, o pagamento das demais despesas
que Ihe sac proprias e concementes a sua loja e consumo desta, tals como taxas, impostos, a exemplo:
consumo de agua e energia, prémio do seguro, IPTU, FPP e oulras despesas que ndo obstantg sérdo

cobrados destacadamente pelo LOCADOR e que dizem respeito & unidade locada em confor a/com
ABL de cada espago locado. ' @

74, O LOCATARIO pagard também, mensalmente, jUno com 08 Encangos comuns, & confribuigio ac
FPP (Funda de Pmmc:-l;:e':; ﬁn:upaganﬂa]. correspondentd 4 loja locada, no valor per_uamtjal de 25% (vinle @
¢inco por canto) sobre o akuguel minimo, Referida guantia tem como cbjetive a realzagac de propaganda,
campanhas promocionais, eventos & agbes de marketing,| com vistas ac desenvolvimento geral das vendas
o Shopping, sob @ geréncia do LOCADOR.

a2 0 Aluguel Minims Mensal agul previsto poderd spirer variagdo ag fim e cglda_Ferlul;lu il:le Reajusle,

até o dia do efelivo pagamento, progedendo-se o reajusiamento pela laxa da varniagao do Indice Geral de

Precos - Disponibilidade Interma {IGP-DI), da Fundagie Seldlio Wangas, a panir dir més base constants no

iterm 5.3 do QUADRO RESUMO, & assim sucessivamante alé a efetiva d-asncupm:.é!:: da u{ﬁld&de locada

pam @ mesma pericdicldade. Contedo, reglstre-se gque, caso haja deflagio oo indice estipulado nesta

clusula, o valor do alguel minime entdio vigents, pafmanecera o masmae, Jem que sofra, em face de
* gyentuais deflacbes, gualkyuer redugdo.
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17 MULTAS POR ATRASO

17.1.  Afrasando, O LOI:A‘I'_ARIO no pagamento do aliguel & demais éncargos da locagdo, o mesmo
arcara com as multas previstas nas Normas Gerals |Regedoras da Locacdo, Capitulo V. clusula
Cuadragésima Quinta. : .

QUADRAGESIMA QUINTA — A falta de pagamento do aluguel, da contribuicéo para o fundo
de promogao e demais encargos da locagao, sem prejuizo do direito de rescindir o contrato,
sujeitard o LOCATARIO:

a) a corregcao monetaria de todos os valores devidos, até o efetivo pagamento;

b) a juros de mora de 1% (um por cento) ao més sobre o valor atualizado;

c) a multa moratdria de 10% (dez por cento) sobre o total do débito;

d) a todas as despesas e custas judiciais, bem como aos honorarios advocaticios na
razao de 20%, se houver intervenc¢éo de advogado.

- assim, em relacdo ao quantum debeatur, da andlise do demonstrativo de
calculo apresentado, depreende-se que foram lancados débitos referentes
aos aluguéis, contribuicdo ao Fundo de Promocao e Propaganda e demais
encargos, a partir de janeiro/2020 até abril/2022, alcangcando o montante de
R$ 467.611,03, atualizado até 05/04/2022, ou seja, em consonancia com o

previsto no art. 9°, Il, da LRF: -70 -
RABUSCH
DEMONSTRATIVO DE NOTAS DE DEBITO EM ABERTO
Ato da Assinatura; Saldo: - 467.611,03
l DEMONSTRATIVO DE CALCULO - VALORES ORIGINAIS CONSOLIDADOS ATE: 05/04/2022
Data Documento Valor Dias de atraso Corregéo Juros Simpes Multa Total 0BS
Vencimento Original IGP-DI P
Taxas: —> 1,0 % a.m 10,0%

- hada obstante, ndo se desconhece que o Credor ajuizou execuc¢ao de titulo
extrajudicial em face da Recuperanda em 08/04/2022, que tramita sob o n°
5011956-73.2022.8.21.0008, perante a 32 Vara Civel da Comarca de
Canoas/RS, referente ao crédito em discussao;

- espiolhando os autos da execucdao de titulo extrajudicial, depreende-se que,
recebida a execugcdo em 31/05/2022, foi decidido pelo DD. Juizo que caberia
a Devedora, no prazo de 03 (trés) dias, efetuar o pagamento da divida,
acrescido de honorarios no patamar de 10% sobre o valor do débito atualizado
e demais cominacgdes legais, ou, entdo, no prazo de 15 (quinze) dias, opor
embargos a execugéo:
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DESPACHO/DECISAO

Fixo honorarios advocaticios em 10% sobre o valor do debito atualizado.

Citem-se os executados para pagamento do valor atualizado, acrescido
de honorarios e demais cominagdes legais, em trés dias, sob pena de penhora, bem
como intime-se do prazo de 15 dias para embargar querendo, nos termos do artigo
915, do novo Codigo de Processo Civil.

- ocorre que, até o presente momento, a Recuperanda sequer foi citada nos
autos;

- seja como for, é cedi¢co que o deferimento do processamento do pedido de
recuperacao judicial acarreta na suspensao das execucdes ajuizadas em face
do devedor referentes a créditos sujeitos aos seus efeitos, conforme expressa
previsao do art. 6°, 1, da LRF;

- por outro lado, no que tange ao pedido de habilitacdo de honoréarios
contratuais no valor de R$ 93.522,20, correspondente a 20% sobre o valor

atualizado do débito, na forma prevista na clausula quadragésima quinta das -

Normas Gerais, a Administracao Judicial entende néo deva ser acolhido;

- Isso porque os Tribunais vém afastando sua incidéncia, diante do

reconhecimento de abusividade da clausula, sob fundamento de que a fixacao

de honorérios em decorréncia de processo judicial € atribuicdo do Poder

Judiciario;

- no ponto, cumpre destacar os seguintes julgados do Tribunal de Justica do

Estado do Rio Grande do Sul e de S&o Paulo:
“APELACAO CIVEL. LOCAGCAO. AGAO DE DESPEJO POR
FALTA DE PAGAMENTO C/C COBRANCA. | - IMPUGNACAO A
GRATUIDADE JUDICIARIA~ CONCEDIDA AOS REUS.
ACOLHIMENTO. Il - RESCISAO DO CONTRATO LOCATICIO E
DESPEJO. POSSIBILIDADE NO CASO CONCRETO.
INADIMPLEMENTO DOS LOCATIVOS MENSAIS
INCONTROVERSO NOS AUTOS. INCIDENCIA DA CLAUSULA
10, ALINEA "A" DO CONTRATO FIRMADO E’ELAS PARTES E DO
ARTIGO 9°, INCISO Ill, DA LEI DE LOCACOES. Ill - CLAUSULAS
PENAIS MORATORIA E COMPENSATORIA. CUMULACAO E
INCIDENCIA SOBRE O MESMO FATO GERADOR.
DESCABIMENTO, SOB PENA DE CONFI(}URAR BIS I[\I IDEM.
INCIDENCIA APENAS DA MULTA MORATORIA. IV - CLAUSULA
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CONTRATUAL QUE ESTABELECE A COBRANCA DE
HONORARIOS ADVOCATICIOS SOBRE O SALDO DEVEDOR.
ABUSIVIDADE EVIDENCIADA. AFASTAMENTO DO ENCARGO
MANTIDA. SENTENCA REFORMADA EM PARTE. APELACOES
PARCIALMENTE PROVIDAS.”

(Apelacdo Civel, N° 50004930620208210041, Décima Quinta
Céamara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Ana Beatriz Iser,
Julgado em: 06-10-2021)

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. LOCACAO. ACAO DE DESPEJO
C/C COBRANCA RECONVENGCAQO. I. Cabe a ré tdo somente o
pagamento da verba sucumbencial arbitrada pelo julgador. A
condenacdo ao pagamento de honorarios contratuais previsto
no instrumento de locacdo firmado entre as partes
caracterizaria bis in idem. Precedentes deste e. Tribunal de
Justica. [...]” (Apelagdo Civel, N° 70084885110, Décima Sexta
Céamara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Ergio Roque
Menine, Julgado em: 22-04-2021).

“APELACAO. LOCACAO. ACAO DE DESPEJO C/C COBRANCA.
Desocupagéo voluntaria. Pretensdo acolhida em primeiro grau.
Locatario condenado ao valor indicado pelo locador, relativo aos
aluguéis e encargos inadimplidos, acrescidos das prestacdes
vencidas até a desocupagdo e honorarios contratuais de 20%.
Inconformismo da parte ré. NULIDADE. Auséncia de
fundamentacgéo. Ocorréncia. Juizo a quo que deixou de apreciar
argumentos capazes de infirmar o acolhimento do pedido.
Saneamento da omisséo, nesta instancia. Inteligéncia do art. 1.013,
§ 3°, IV do Cédigo de Processo Civil. ENCARGOS CONTRATUAIS.
Locataria que assumiu, em aditamento contratual, a
responsabilidade pelo pagamento das contas de consumo e
limpeza da area comum. Quantia que deveria ser paga diretamente
ao locador. Exigibilidade dos encargos. HONORARIOS
CONTRATUAIS. Nada obstante as partes tenham previsto a
cobranca de honorarios de 20% para qualquer caso de
acionamento do Poder Judiciario, a verba ndo pode ser
incluida nos calculos iniciais. Cabe ao Magistrado, com
exclusividade, arbitrar os honoréarios advocaticios, conforme
as diretrizes do artigo 85 do CPC/2015. Cobranca em conjunto
com os honorarios sucumbenciais que configura bis in idem.
Precedentes desta C. Corte. VALOR DOS ALUGUEIS. Reduc&o
incabivel. Contrato firmado em junho de 2020, quando ja vigiam
medidas contra a propagac¢ao da COVID 19. Imprevisibilidade n&o
reconhecida. Ademais, pretensdo que deveria ser veiculada em
acdo prOpria ou reconvencdo, e ndo como matéria de defesa.
Locativos mantidos, no patamar contratado. SUCUMBENCIA.
Decaimento da apelante. Verba fixada em 15% do valor da
condenacdo. RECURSO PROVIDO EM PARTE.”

-72 -

Porto Alegre
Av. Ipiranga, 40 | 1510 « Trend Offices
Praia de Belas » 90160-090 + 51 3307.2166

Passo Fundo Floriandépolis

Rua Independéncia, 800 | 4° andar + 99010-041 Rua Demétrio Ribeiro, 51/505 Koerich Beiramar
54 3311.1428 - 54 3311.1231 Office, Centro « 88020-700 « 48 3054.6660

contato@preservacaodeempresas.com.br + preservacaodeempresas.com.br



BRIZOLA E JAPUR

Administracao Judicial

(TJISP; Apelacdo Civel 1007394-72.2021.8.26.0562; Relator (a):
Rosangela Telles; Orgdo Julgador: 312 Camara de Direito Privado;
Foro de Santos - 52 Vara Civel; Data do Julgamento: 22/03/2022;
Data de Registro: 22/03/2022) (grifamos)

“Locacao de imével. Acao de despejo c.c. cobranca. Apelacéao
apresentada tempestivamente. Multa moratoria
convencionada em 20% que ndo se mostra abusiva.
Inadmissibilidade, no entanto, da cobranca de honorérios
de forma antecipada no contrato de locacao. Fixacdo que
€ procedida pelo magistrado. Verba afastada. Recurso
provido em parte.”

(TJSP; Apelacdo Civel 1017574-81.2021.8.26.0002; Relator (a):
Ruy Coppola; Orgdo Julgador: 322 Camara de Direito Privado; Foro
Regional Il - Santo Amaro - 32 Vara Civel; Data do Julgamento:
22/06/2022; Data de Registro: 22/06/2022) (grifamos)

- nesse contexto, ndo se desconhece que foram arbitrados honorarios
advocaticios de 10% na execucao de titulo executivo extrajudicial, contudo,
consoante ja esclarecido, a Recuperanda sequer foi citada naquele feito;

- assim, a Administracdo Judicial entende inviavel a habilitacdo dos débitos
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referentes aos honorarios advocaticios nesse momento;

- ausente qualquer outra causa extintiva, modificativa ou impeditiva do crédito
reclamado;

- quanto a classificacéo, tratando-se de crédito que ndo possui tratamento
diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio,
enguadra-se dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

- dessa forma, diante da auséncia de resolucdo definitiva da acéo proposta,
nessa etapa administrativa de verificacdo de crédito, entende esta
Administracdo Judicial ser razoavel dar privilégio ao principio da pacta sunt
servanda, de modo que os acordos legais e livremente formados séo lei para
agueles que os fizeram, e s6 podem ser revogados de consentimento mutuo
nos limites da lei;

- ndo obstante, gize-se que a divergéncia administrativa de crédito néo
constitui a via procedimental adequada para andalise exaustiva do teor
contratual, especialmente diante da existéncia de execucdo de titulo
extrajudicial sem resolucéo definitiva;
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- portanto, eventual discordancia da Recuperanda quanto ao resultado desta
andlise sumaria podera ser manifestada em sede de impugnacao a relacéo
de credores, na forma disposta pela Lei de Regéncia, apos o deslinde da
execucao de titulo extrajudicial;

- alias, nesse aspecto, pode-se, inclusive, discutir se referida discussao
podera ser relegada para sede de impugnacdo a relacdo de credores,
justamente em razdo da questdo j4 estar sendo discutida em sede da
execucdo de titulo extrajudicial n® 5011956-73.2022.8.21.0008, em tramite
perante a 32 Vara Civel de Canoas/RS;

- por essas razdes, a Administracao Judicial entende deva ser acolhido téo
somente o pedido de majoracéo do crédito de R$ 390.869,32 para o valor de
R$ 467.611,03, em favor do CONDOMINIO CANOAS SHOPPING CENTER,
mantendo-o dentre os créditos quirografarios;

- divergéncia parcialmente acolhida.

Providéncias:

- na relagdo de credores da Recuperanda RABUSCH INDUSTRIAL E
COMERCIAL DE VESTUARIO EIRELI, majorar a importancia de crédito de
R$ 390.869,32 para o valor de R$ 467.611,03, em favor do CONDOMINIO

CANOAS SHOPPING CENTER, mantendo-se dentre os créditos "
quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF).
07. Apresentante: CONDOMINIO CIVIL DO SHOPPING LINDOIA — PORTO
ALEGRE.
Natureza: divergéncia de valor.
Valor contido no edital do art. 52, § 1°:
» R$ 351.771,50 — crédito quirografario (art. 41, 11, da LRF);
Pretensdo: majoracdo da importancia de crédito.
Valor declarado pelo credor:
» R$917.095,39 — crédito quirografario (art. 41, lll, da LRF);
Documentos apresentados: (01) peticdo de divergéncia; (02) procuracao; (03)
Convencdo do Condominio Civil do Shopping Linddia; (04) Instrumento
Particular de Contrato de Locacéo e Outras Avencas dos Salbes Comerciais
do Linddia Shopping Center; (05) inicial e certiddo da execucgdo de titulo
extrajudicial n® 5024856-51.2018.8.21.0001 e (06) memdrias de calculo.
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Contraditério:

“O Condominio Civil do Shopping Lindoia — Porto Alegre requer a majoragao
do crédito de R$ 351.771,50 para R$ 917.095,39. Alega que a importancia
decorre de aluguéis e encargos ndo pagos. Entretanto, ndo merece prosperar
o pedido do credor, uma vez que os valores seguem sub judice no processo
de n. 5130666-10.2021.8.21.0001. Portando, as Recuperandas opinam pela
manutenc¢ao do valor atualmente arrolado, qual seja R$ 351.771,50, eis que 0
crédito ainda é iliquido e incerto.”

Resultado:

- postula o Credor a majoragéo de seu crédito quirografario de R$ 351.771,50
para a importancia de R$ 917.095,39, decorrente de aluguéis e encargos
inadimplidos, referentes a locagdo do saldo comercial n°® 144 do Lindodia
Shopping Center;

- por sua vez, em sede de contraditério, a Recuperanda manifestou
discordancia com o pleito, sustentando que os valores estdo em discusséao no
processo n° 5130666-10.2021.8.21.0001,

- para comprovar sua pretenséao, o credor apresentou o Instrumento Particular
de Contrato de Locagdo firmado em 10/11/2006, em que figuraram como
locadoras ADMINISTRADORA ZONA NORTE DE SHOPPING CENTERS
LTDA., PDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO, FAPERS - FUNDAQAO
ASSISTENCIAL E PREVIDENCIARIA DA EXTENSAO RURAL NO RIO
GRANDE DO SUL, FAMCORP INCORPORAQOES LTDA., CONDOMINIO
CIVIL DO SHOPPING LINDOIA — PORTO ALEGRE, representadas por PLUS
ADMINISTRADORA BRASILEIRA DE SHOPPING CENTERS LTDA. e como
locataria a empresa CRD COMERCIO DE CONFECCCOES LTDA, referente
a loja comercial n°® 144 do Lind6ia Shopping Center, tendo constado como
fiadores ALCIDES DEBUS e LOIVA REGINA DEBUS;

- posteriormente, em 15/07/2011, foram cedidos os direitos e obrigacdes
decorrentes do Contrato de Locagdo por CRD COMERCIO DE
CONFECGOES LTDA. em favor de DEBUS COMERCIO DE CONFECGOES
LTDA., que passou a figurar como locataria da loja comercial n°® 144;

- outrossim, foi celebrado novo aditivo contratual em 28/01/2013, no qual a
DEBUS COMERCIO DE CONFECCOES LTDA (incorporada pela RABUSCH
COMERCIO DE CONFECCOES LTDA.) cedeu todos os direitos e obrigacdes
da locacdo em favor de ESTER LINDOIA COMERCIO DE VESTUARIO
LTDA-ME;
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- ademais, em novo aditivo firmado em 31/07/2013, a Recuperanda
RABUSCH COMERCIO DE CONFECCOES LTDA. se comprometeu a
reassumir a locacdo no caso de distrato do contrato de franquia com a
locataria ESTER LINDOIA COMERCIO DE VESTUARIO LTDA- ME, tendo
sido firmado o instrumento particular de rescisdo de contrato de locagcdo em
30/07/2014;

- assim, pretende o Credor a habilitagdo dos débitos referentes a julho e
setembro de 2016 e de janeiro de 2017 a fevereiro de 2018, no montante
histérico de R$ 351.771,50, alcancando a quantia de R$ 917.095,39,
atualizada até 04/05/2022;

- pois bem, analisando documentacdo carreada, ha severas duvidas acerca
da exigibilidade do presente crédito em face da Recuperanda RABUSCH
COMERCIO DE CONFECCOES LTDA;

- isso porque, em 28/01/2013, foi firmado Aditivo Contratual no qual a
RABUSCH COMERCIO DE CONFECCOES LTDA. cedeu todos os direitos e
obrigacdes da locacdo em favor de ESTER LINDOIA COMERCIO DE
VESTUARIO LTDA-ME:

- 7 6 -
CLAUSULA PRIMEIRA: A cedente/locatéria RABUSCH COMERCIO DE
CONFECCOES LTDA, por seu representanie legal, Sr.
Alcides Debus, neste ato, cede a partir de 04/02/2013 os
direitos e obrigagdes contratuais para ESTER LINDOIA
COMERCIO DE VESTUARIO LTDA-ME, com sede na Av,
Assis Brasil, 3522 - Loja 144/145, na cidade de Porto
Alegre/RS, neste ato representada por suas representantes
legais, Sra. Diane Medeiros Tomaz Rech e Sra. Edna Maria
Medeiros da Mota. A cessdo dos direitos e obrigacoes
- no referido Instrumento, resultou pactuado, ainda, que, no caso de distrato
do contrato _de franguia com a cessionaria/locataria ESTER LINDOIA
COMERCIO DE VESTUARIO LTDA-ME durante a vigéncia da locacéo, a
RABUSCH COMERCIO DE CONFECCOES LTDA. reassumiria a locacgao:
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CLAUSULA SEGUNDA:  Em vista que a cessfo da locac&o ocorre por interesse
exclusivo da Rabusch em operar através do sisterna de
franquia, a cedente/locatdria RABUSCH COMERCIO DE
CONFECCGOES LTDA reassumira a locagdo casc ocoma
o distratc do contratc de franquia com &
cessionariafiocatdria ESTER LINDOIA COMERCIO DE
VESTUARIO LTDA-ME durante a vigéncia da locagdo,
no primeiro dia Otit o término da franquia, de forma a
garantir a continuidade da operagéo com os produlos da
Rabusch. Em vista da cessfo da locacdo em favor de
ESTER LINDOIA COMERCIO DE VESTUARIO LTDA-
ME a partir de 04/02/2013, ficam exonerados os fladores,
Sr Alcides Debus e Sra. Loiva Regina Debus. Caso
ocorra o retorno da operagdo para emprasa RABUSCH
COMERCIO DE CONFECGOES LTDA, e somentie neste
caso, o Sr. Alcides Debus e Sra. Loiva Regina Debus,
desde ja concordam de retornar a8 condigdo de fiadores
da locagiio em beneficic de RABUSCH COMERCIO DE
CONFECGOES LTDA, renunciando expressamente 0s
beneficios previstos nos artigos 821, 823, B27 e
paragrafo Gnico, 834 & 839, todos do Codigo Civil
Brasileiro, Lei n® 10.406/2002. Os fiadores declaram
expressamerite ter conhecimento das condigdes do
contrato de locagdo e de todos seus documentos
integrantes.

- ocorre que, em 30/07/2014, foi firmado Instrumento Particular de Resciséo =77 -
de Contrato de Locacdo existente entre o CONDOMINIO CIVIL DO
SHOPPING LINDOIA — PORTO ALEGRE e ESTER LINDOIA COMERCIO DE
VESTUARIO LTDA — ME:

QUADRO RESUMOD

&) Das Partes

1.II LOCADOR: CONDOMINIO CIVIL DO SHOPPING LINDOIA - PORTO ALEGRE, ‘
enm sede nesta Capital, inscrito no CHPJ sob o n® 08.252.488/0001-
09, tendo como integrantes as empresas; ADMINISTRADORA Z0MA,
HORTE OE SHOPPING CENTERS LTDA, com sede nesta Capitzl, |
inscrita ma CHPJ scb o nf  90.520.735/0001-3%; PDIS
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A, com sede nesia Gapial, |
inserita ng CHPJ sab nf ulduﬁ_ﬁﬂﬁmtl;?o: FAPERS - FUNDAGAD |

L .-I"- 1
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ASSISTENCIAL E PREVIDENCIARIA DA EXTENSAD RURAL NO RIO
GRANDE DO SUL, com sede nesta Capital, inscrita no CNPJ sob n®
87.752.200/0001-89, FAMCORP INCORPORACCES LTDA, com sade
nesta Capital, inscrita no CNPJ sob n® 07.620.426/0001-97, neste ato
representadc por PLUS ADMINISTRADORA BRASILEIRA DE
SHOPPING CEMTERS LTDA., com seda nesla Capital, inscrita no
CNPJ sob of 74.877.366/0001-80, por seu representanta legal, Sr.
Fahig Arcio Gabral Irigoite.

2. LOCATARIO:

ESTER LINDOIA COMERCIO DE VESTUARIO LTDA-ME, CNPJ

17.171.665/0001-22, com sede na Av. Assis Brasl, 3522 — Loja
144145, - Porio Alegre/RS, neste dlo representado por DIANE
MEDEIROS TOMAZ RECH, portador da cédula de identidade n®
070530606 & CPF n*® 903.435.140-87, braslleira, casada, maior,
empresdrio, residents & domiciliada & Rua Missipl, n® 53 — Porlo
Alagre/AS @ EDMA MARIA MEDEIROS DA MOTA, poriador da cédula
de identidade n® 49773810 @ CPF n® 335.020.600-97, brasileira,
divorciada, malor, empresaria, residente ¢ domiciiada 2 Aw.
Cavalheda, n® 4760, Bloco B-1, apartamento 303 — Porto Alegre/RS.

ALCIDES DEBUS, empresdrio, » sua esposa LOIWVA REGINA
DEBUS, ambos brasileiros, casados, residentes e domiciiados na Rua
Eurlco Lara, 835 — Bairra Mediansira ~ POA/RS, inscritos no CPF sob
n*s 201.187.750-49 ¢ 24781045049, RG sob n®s 5011363602 &
TO0BT25721, respeclivaments.

"B) CONTRATO RESCINDIDO: Instrumento particular origindrio de contrate de locagio e

oufras avengas dos saldes comerclais do Lindbia Shopping Center,
Loja comaercial n* 144, firmado em 28/01/2013.
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C} IMOVEL:

Loja comercial n*® 144, localizada no Linddia Shopping Centar, sito na
Avenida Assis Brasil n® 3522, Porto Alegrg/AS, com metragem 80,36 m”
7
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RESCISAO DE CONTRATO DE
LOCACAQ DO LINDQIA SHOPPING CENTER

E por estarem assim justos e contratados, firmam o presente em 03 {trés) vias de idéntico
teor & forma, na presenga das testemunhas abaiko.

Porto Alegre, 30 do Julho de 2014,

. — i
PLUS ADM. BRAS. SHGPPING CENTER LTDA.

pp LOCADOR
%H LINDOIA m&m DE vzsmmm
LOCATARIA
fi,
JESTEMUNHAS:
f -79-
Moue ks FHP#RA i @ K -v" = ALEPID] i
RG dgipq 24576 4 N _
T ke ( % M
nowe DA flotnr NS lopi( LOIV DEBUS
RE ¥ 3225%C A5
- assim, causa estranheza a cobranca de valores decorrentes de aluguéis e
demais encargos supostamente devidos no periodo de 08/07/2016 a
08/02/2018, ou seja, posterior a rescisdo do Contrato de Locacédo
(30/07/2014):
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| Principal

|Data Walor Original _Descrigic indice Corregao  Valor Cari Juros _ Valor Atualizads
08.07.16 RE 6.958,24 CONDORINID 10523724 732371 18125 850832
08.07.16 RS 711178 ALUGLIEL 10523724 T.484 22 1847 05 913217
080916 RE 711178 ALUGUEL 1,0477932 T.451,65 1.640,78 0243
0808316 RS £.798,13 COMDOMIMID 1,0477932 712303 156042 861 46
08.00.16 RE 1.068,78 FUNDD PROMOGAD 10477332 1.417.74 245,12 1.363 BB
080147 RE 13.000,00 ALUGUEI 10352314 13.45801 295332 18.421,33
08.02:47 RS 111,76 ALUGUEL 1,0316418 T.338.T0 161549 405228
08.0217 R TB64.30 COMNDOMIMIO 10318418 T i 1 1.741,02 D647 93
08,0217 RE 1.088,76 FUNDO PROMOCED 10318418 100,51 242,32 1.542 84
08.03,17 RE 11176 ALUGUEL 10311778 TA¥348 1614.78 B.04R 25
OE.0317 333 7.884.40 CONDOMIMIO 10311778 813022 1.790,13 2.020,41
08,0317 23 106876 FUMDO PROMOGAD 10311778 1.100,02 2421 1.34223
OB.04.17 223 TA14.76 ALUGLEL 1,0311778 7333408 161478 8.848,25
08,0417 RS T.757.56 CONDOMINIO 1,0311778 T0b0,44 1.761,40 9.7680,84
08,0417 RS 1.066,76 FUNDO PROMOGAD 1,0311778 1.100,02 242,21 1.342.23
08.05.17 RS TA11.76 ALUGLEL 1,0311776 733349 161478 B.948,25
0B.05.97 RE TATS,18 CONDOMINID 1,031177E 7.708,24 1.697 .28 0.405,52
0B.0S 1T RS 2.133,53 FUNDO PROMOGAD 1,0011778 2.200,05 484,43 288248
0B.0B.AT RE 7.111,76 ALUGUEL 1,0311778 733348 1E1ATE B.848.25
0B.0B.17 RS 708213 COMDOMINID 1,0311778 731325 1.64030 B.323.55
08.06.17 RS 1,066,768 FUNDO PROMOCAD 1,0311778 1.100,02 2421 1.342.23
0807 AT RS 7.111,78 ALUGUEL 1011778 733348 181476 B.848 25
08.07.17 RS 7.119,25 COMNDOMINKIG 10311778 rast M 1.616.46 B.957.67
08.07 17 RE 1,066,756 FUNDO PROMOGAD 10311778 110002 242 21 1.342,23
080817 RS 7.411,76 ALUGUEL 10308203 732952 . - 151389 8.543.41
08.08.17 R% 7,478,271 COMDOMINIG 1,0308203 739304 162018 902823
0a.08.17 R 1,088,768 FUNDD PROMOCAD 10308203 1:008 42 242,08 1.341,51
0a.0817 =51 7111768 ALUGUEL 10272298 7.305,41 1.60B,58 8.913.99
808,17 RE TATSS0 CONDOMIMIC 10272285 737130 162309 8.694,39
0A.08.17 R 1,086,76 FUNDO PROMOGAD 1 02T 2rE0 1.0595,81 241,29 1.337,09
810147 RE TALTE CONDOMIMIO 10221356 T2ES21  1.500,61 .BED.O2
081017 RE TAGT15 CONDOMIMIO 1,0221326 TAE583  1.613.07 £.938,90
081047 RS 1.06676 FUNDO PROMOCAD 1,0221 306 1.080,38 240,08 1.330,47
o8.11.47 RE TA117E ALUGUEL 1,0194575 7.250,14 1.586,41 B.846 54
0E1147 RE 7.181,25 CONCOMINIO 1LO1945TE ¥.300,59 1.607 52 B.908,11
081147 RE 1,086, 76 FUNDO PROMOCAD 10184576 1.087,52 23848 1.326.08
081217 RE TAT17E ALUGLEL 1,0115623 718389 153404 877803
RER RS 7.303,62 COMDOMINIC 10115623 7.388,07  1BIXETB 9.014,84
DBA2AT RS 2.133,53 FUNDO PROMOGAD 10115623 2,158,230 47521 28334
0B.01.18 RS 14223 62 ALUGLUEL 1,0044803 14,287,359 3.145 .84 17,433,533
08.01.18 RS T.A00,37 CONDOMINID 1,0044903 TA3ZE5 157045 8. 702,70
0B.01.18 RS 2.133,53 FUNDO PROMOGCAD 10044503 2.143.91 471,80 2.615,00
08.02 18 RS 7.111,78 ALUGUEL 1, 0000000 TATLTE  1.58594 867770
08.02.18 RE 8,615,783 COMDOMINIC 10000000 BE1STE 189711 10.512,80
08.02.18 RS 1.066,76 FUNDO PROMOGAD 1,0000000 1,066, 76 234,89 1.301,65
A fransportar: 266.378,89 262 08380  57.70B28 319.782,27

- seja como for, certo é que, no contrato de cessao firmado em 28/01/2013,
resultou pactuado que a Recuperanda reassumiria a locagcdo no caso de
distrato _do contrato _de franquia com a cessionaria/locataria ESTER

LINDOIA COMERCIO DE VESTUARIO LTDA-ME e ndo no caso de distrato
do contrato de locacdo da cessionaria com o CONDOMINIO CIVIL DO

SHOPPING LINDOIA — PORTO ALEGRE;

- dali, pois, ndo se vislumbra a responsabilidade da Recuperanda em arcar
com eventuais aluguéis e demais encargos devidos pela empresa ESTER

LINDOIA COMERCIO DE VESTUARIO LTDA-ME;

- tanto é que a Recuperanda sequer é parte na execucao de titulo extrajudicial
n° 001/1.18.0026429-2 (eproc 5024856-51.2018.8.21.0001), ajuizada pelo
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CONDOMINIO CIVIL DO SHOPPING LINDOIA em face ESTER LINDOIA
COMERCIO DE VESTUARIO LTDA-ME, EDNA MARIA MEDEIROS DA
MOTA, DIANE MEDEIROS TOMAZ RECH, LOIVA REGINA DIEL E ALCIDES
DEBUS, referente ao Contrato em lica, que tramita perante a 132 Vara Civel
do Foro Central de Porto Alegre/RS;

- assim, diante da auséncia de elementos capazes de comprovar o
preenchimento dos atributos de liquidez, certeza e exigibilidade do crédito,
inviavel a manutencéo do crédito de R$ 351.771,50, decorrente da execugéo
de titulo extrajudicial n° 001/1.18.0026429-2 (eproc 5024856-
51.2018.8.21.0001) arrolado na relagéo de credores;

- por fim, eventual discordancia das partes quanto ao resultado desta anélise
sumaria poderad ser manifestada em sede de impugnacdo a relacdo de
credores, na forma disposta pela Lei de Regéncia, desde que comprovada a
exigibilidade do crédito;

- divergéncia de crédito ndo acolhida.

Providéncias:

- excluir o crédito no valor de R$ 351.771,50, em favor do CONDOMINIO
CIVIL DO SHOPPING LINDOIA.

08. Apresentante: CONDOMINIO CIVIL DO SHOPPING CENTER PRAIA
DE BELAS.
Natureza: divergéncia de valor.
Valor contido no edital do art. 52, § 1°:
» R$ 938.054,10 — crédito quirografario (art. 41, 11, da LRF);
Pretensdo: majoracdo da importancia de crédito.
Valor declarado pelo credor:

» R$ 1.481.614,84 — crédito quirografario (art. 41, lll, da LRF);
Documentos apresentados: (01) peticdo de divergéncia; (02) procuracao; (03)
Ata de Assembleia Geral Ordinaria do Condominio Civil do Shopping Center
Praia de Belas; (04) Instrumento Particular de Contrato de Locagé&o e Outras
Avencas do Praia de Belas Shopping Center; (05) boletos e (06) memoéria de
calculo.

Contraditorio:
“Requer o credor a majoragéo do valor inicialmente arrolado de R$ 938.054,10
para R$ 1.481.614,84, decorrente de aluguéis e demais encargos. Todavia,
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os valores ainda estdo em discussdo nos autos da acdo de n. 5105575-
49.2020.8.21.0001, bem como no recurso de n. 5045590-70.2021.8.21.7000.
Por essa razdo, deve permanecer o crédito conforme inicialmente arrolado
pelas Recuperandas.”

Resultado:

- postula o Credor a majoracao de seu crédito quirografario de R$ 938.054,10
para a importancia de R$ 1.481.614,84, decorrente de aluguéis e encargos
inadimplidos das Lojas n° 20482/2050/2051, localizadas no Praia de Belas
Shopping Center;

- por sua vez, em sede de contraditério, a Recuperanda manifestou
discordancia com o pedido, aduzindo que os valores ainda estdo em
discussdo no processo n° 5105575-49.2020.8.21.0001 e no recurso n°
5045590-70.2021.8.21.7000, devendo ser mantida a quantia inicialmente
arrolada;

- para comprovar sua pretenséo, o Credor apresentou Instrumento Particular
de Contrato de Locagéo e outras Avencas do Praia de Belas Shopping Center,
em que figurou 0 CONDOMINIO CIVIL DO SHOPPING CENTER PRAIA DE
BELAS como locador e a Recuperanda RABUSCH INDUSTRIAL E
COMERCIAL DE VESTUARIO LTDA. COMO LOCATARIA, firmado em
17/09/2018, com prazo de vigéncia de 05 (cinco) anos, iniciado em 01/01/2019
e termo final em 31/12/2023;

- ademais, foi apresentado Instrumento Particular de Confissdo de Divida
firmado entre as partes em 24/01/2020, em que a Recuperanda confessou
divida decorrente dos aluguéis e demais encargos de dezembro/2019, no
valor de R$ 60.433,45, a ser pago em 5 (cinco) parcelas de R$ 12.086,69,
com primeiro vencimento em 15/02/2020 e ultimo em 15/06/2020;

- 0 presente Contrato de Locacédo, bem como o Instrumento Particular de
Confissdo de Divida, devidamente assinados pelo devedor e por duas
testemunhas, constituem titulos executivos extrajudiciais conforme previsao
do art. 784, 1l1°, do CPC:

5 “Art. 784. Sao titulos executivos extrajudiciais:
Il - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas;”
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Porto Alegre, 17 de setembro de 2018

B 4
LOCADOR: /7/

CONDOMINIO cwu. Do saowﬁ; CENTER mu\ DE BELAS

///1,. ///6(( ~—

COND SHOPP!NG CENYER PRAIA DE BELAS Rubrica

; : ) 77
LQCATARIA: 7~ J(/ W )l 7
RABUSCH INDUSTRIAL E COMERCIAL DE VESTUARIO LTDA Rubrica
“ALCIDES DEBUS : ’
’ B /"’” ,/" 7 - - W4
FIADORES- 225 /2 ./ / ////’ _ A
FLCIDES DEBUS _ARobrita
TESTEMUNHAS:
1 (e (%
Nome: Silviddasda oda Silva Rubrca

RG: 5077955671 - SSP/RS

2/«'41,{1;147\,% ’””P\tjo;ﬁ ) |

Nome: Laura Fonyat Fester "
RG 1052832571 - SSPRS

Imagem 01. Assinaturas do Contrato de Locagéo. -83-
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Porto Alegre, 24 de janeiro de 2020.

LOCADOR:

CONDOMINIO CIVIL DO SHOPRING CENTER PRAIA DE BELAS

-

Rubrica

/

LOCATARIA: 27 2,
RABuéf:H INDUSTRIAL E COMERCIAL DE VESTUARIO LTDA. /(.Mca

OfOES DEBUS
AL u N
//
FIADOR: AR A/
ALCIDES DEBUS Hibrdca
TESTEMUNHAS:
1 ‘fj.{,',,.:.}f?____ ( T
Nome: Silvia Mar<a da Silva Rubrica

RG: 5077955671 - SSP/RS

& | el VA g )
2. 2 oads A ,‘J 'j/[u Ag 'F
Nome: Manoela da Silva D'Avila Rubrica -84 -

RG: 7106721702 - SSP/RS

Imagem 02. Assinaturas do Instrumento Particular de Confiss&o de Divida.

destarte, sendo firmado o Contrato de Locacdo em 17/09/2018 e o
Instrumento Particular de Confissédo de Divida em 24/01/2020, além da data
de emissao dos boletos apresentados, indiscutivel que respectivo fato gerador
do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacéo Judicial, pelo que
€ possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso
recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Ill Jornada de Direito Comercial,
do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“‘ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao
judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos
decorrentes de fatos geradores anteriores ao pedido de
recuperacao judicial, independentemente da data de eventual
acordo, sentenga ou transito em julgado.”
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- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de
Justica no julgamento do Tema 1.051, em raz&o do rito dos recursos especiais
repetitivos:

“Para o fim de submissdo aos efeitos da recuperagao judicial,
considera-se que a existéncia do crédito € determinada pela data
em que ocorreu o seu fato gerador.”

- in casu, da analise da memoaria de calculo apresentada, é possivel inferir que
resultaram inadimplidas as trés ultimas parcelas do Instrumento de Confisséo
de Divida, acarretando no vencimento antecipado da divida, no valor total de
R$ 36.260,07, na forma da clausula 14 do referido Instrumento:

14. No caso de haver atraso no pagamento de qualquer das parcelas da divida
ora confessada, fica estabelecido entre as partes que a referida divida sera vencida
antecipadamente, na sua totalidade, bem como incidirdao, de pleno direito, corregao
monetaria calculada dia-a-dia, juros de mora de 1% (um por cento) ao més, multa
de 10% (dez por cento) sobre o valor total do débilo alualizado, além de honorarios
advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do débito na hipdtese de
interveniéncia de advogado. -85 -

- encargos da locacao bem delimitados no Instrumento Particular de Contrato
de Locacdo e outras Avencas e no Instrumento Particular de Clausulas
Comuns das Locac0des do Praia de Belas Shopping Center:

CLAUSULA 18: Além do ALUGUEL MINIMO MENSAL REAJUSTAVEL, a
LOCATARIA pagard ao(a) LOCADOR(A) no dia 1° (primeiro) de cada més,
prorrogando-se para o primeiro dia Olil que se |he seguir, sempre que o dia do
vencimento cair em domingo, sabado ou feriado:

a) os impostos, taxas, contribuicbes e demais tributos incidentes sobre o imovel
locado;

b) a parte que lhe couber, em rateio, nas despesas ordinarias do SHOPPING
CENTER, tal como definidas no INSTRUMENTO PARTICULAR DE CLAUSULAS
COMUNS DAS LOCAGOES DO PRAIA DE BELAS SHOPPING CENTER,
mediante a aplicacac de um Coeficiente de Rateio de Despesas (CRD), indicado no
n° 08 do QUADRO RESUMO,;

c) as suas despesas privativas, a exemplo de energia elétrica, ar condicionado; e

d) o Fundo de Promogéo previsto no item 09 do QUADRO RESUMO.

Imagem 01. Instrumento Particular de Contrato de Locacé&o
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45. A falta de paga_rnentu do aluguel, ‘da contribuigdo para o fundo de promogao e demais encargos da locacao, inclusive despesas ordinarias e privativas,
sem prejuizo do direito de resolugao do contrato, sujeitara a LOCATARIA:
a) acorregao monetaria de todos os valores devidos, até o efetivo pagamento;
b) ajuros de mora de 1% (hum por cento) ao més;
c) amulta moratéria de 10% (dez por cento) sobre o total do débito;
d) a todas as despesas e cuslas judiciais, bem como aos henerarios advocaticios, na base de 20% sobre o valor do débito, se houver intervengao de
advogado.

Imagem 02. Instrumento Particular de Clausulas Comuns das Locacdes do Praia de

Belas Shopping Center

- assim, em relacao ao quantum debeatur, depreende-se que foram lancados
débitos referentes aos aluguéis e demais encargos, a partir de 01/04/2020 até
01/04/2022, além das trés ultimas parcelas do Instrumento de Confissao de
Divida, alcancando o montante de R$ 1.481.614,84, atualizado até
05/04/2022, ou seja, em consonancia com o previsto no art. 9°, Il, da LRF:

Data Atualizacio 05/04/2022
NOME LOJISTA: RABUSCH Shopping: PBSC Praia de Belas
RAZAO SOCIAL RABUSCH INDUSTRIAL E COMERCIAL DE V
CLIENTE 3002936
1.049.874,84 183.187,59 113.738,27 134.814,14 1.481.614,84
Honorarios de 0%
Outras custas
Total Geral 1.481.614,84
- nesse contexto, da andlise da documentacdo carreada, constatou-se - 86 -

dissonancia entre o valor de parte dos boletos apresentados daqueles
lancados na planilha de débitos, na forma a seguir:

VALOR DO BOLETO  VALOR LANCADO NA
VENCIMENTO APRESENTADO PLANILHA DE DEBITOS

01/06/2020 R$ 9.832,85 R$ 26.527,50
01/07/2020 R$ 17.246,45 R$ 30.994,99
01/09/2020 R$ 20.598,29 R$ 30.418,68
01/02/2021 R$ 40.252,49 R$ 42.441,28
07/04/2021 R$ 18.792,45 R$ 42.977,93

- assim, questionado o Procurador do Credor acerca da divergéncia verificada,
este esclareceu que se tratavam de descontos concedidos aos lojistas em
razao da pandemia, contudo, diante da inadimpléncia, os descontos foram
desconsiderados:
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3) Quanto a divergéncia dos valores dos boletos, trata-se de descontos que haviam sido concedidos aos lojistas em
razdo da pandemia, desde que pagassem pontualmente os aluguéis e encargos. Assim, diante da inadimpléncia da
Rabusch, os descontos foram desconsiderados:

ntrato |Razao N*® doc. Tip|Data ‘doc. |Dt.lgto. |Compensag.Data Veto.|(C Mont.em MI

- assim, resta esclarecida a questédo referente a divergéncia entre os valores
de parte dos boletos daqueles lancados na planilha de débitos;

- nada obstante, ndo se desconhece que a Recuperanda ajuizou acédo
revisional de aluguel c/c tutela de urgéncia antecipada em face do Credor em
23/11/2020, que tramita sob o n°® 5105575-49.2020.8.21.0001 perante a 172
Vara Civel da Comarca de Porto Alegre/RS;

- compulsando os autos da acéo revisional, verifica-se que foi indeferida a
tutela de urgéncia pleiteada, tendo sido interposto Agravo de Instrumento em
face da deciséo, o qual teve negado provimento;

- posteriormente, foi apresentada contestacao pelas acionadas e réplica pela
Recuperanda,;

- intimadas as partes para indicarem as provas que pretendem produzir, 0
Credor postulou a producdo de prova testemunhal, ao passo que a
Recuperanda postulou a realizacdo de pericia imobiliaria, sendo ambos
deferidos pelo juizo;

- nesse contexto, calha destacar que a agao revisional encontra-se pendente
de realizacéo da pericia, ndo havendo, portanto, resolucdo da demanda até o
presente momento;

- outrossim, cumpre ressaltar a existéncia de acédo de despejo ajuizada pelo
Credor em face da Recuperanda em 17/12/2020 (processo n°® 5118917-
30.2020.8.21.0001), a qual foi julgada procedente em 09/03/2022 e
posteriormente determinada a suspensao do feito em razdo do ajuizamento
do pedido de recuperacéao judicial pela Devedora e vedado o despejo durante
0 stay period;
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- referida deciséo foi alvo de recurso de apelacdo pela Recuperanda, o qual
nao foi julgado até o presente momento;

- ausente qualquer outra causa extintiva, modificativa ou impeditiva do crédito
reclamado;

- por essas razdes, a Administracado Judicial entende deva ser acolhido o
pedido de majoracdo do crédito de R$ 938.054,10 para o valor de R$
1.481.614,84;

- quanto a classificacdo, tratando-se de crédito que ndo possui tratamento
diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio,
enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, 1, da LRF);

- seja como for, diante da auséncia de resolucdo definitiva da acao proposta,
nessa etapa administrativa de verificagdo de crédito, entende esta
Administracdo Judicial ser razoavel dar privilégio ao principio da pacta sunt
servanda, de modo que os acordos legais e livremente formados sao lei para
aqueles que os fizeram, e s6 podem ser revogados de consentimento matuo
nos limites da lei;

- ndo obstante, gize-se que a divergéncia administrativa de crédito nao
constitui a via procedimental adequada para analise exaustiva do teor
contratual, especialmente diante da existéncia de execucdo de titulo
extrajudicial sem resolucéo definitiva;

- portanto, eventual discordancia da Recuperanda quanto ao resultado desta
analise sumaria podera ser manifestada em sede de impugnacao a relacao
de credores, na forma disposta pela Lei de Regéncia, apés o deslinde da
execucao de titulo extrajudicial;

- alias, nesse aspecto, pode-se, inclusive, discutir se referida discussao
podera ser relegada para sede de impugnacdo a relacdo de credores,
justamente em razdo da questdo ja estar sendo discutida em sede da acao
revisional n°® 5105575-49.2020.8.21.000, em tramite perante a 172 Vara Civel
de Porto Alegre/RS;

- divergéncia de crédito acolhida.

Providéncias:

- na relacdo de credores da Recuperanda RABUSCH INDUSTRIAL E
COMERCIAL DE VESTUARIO LTDA., majorar a importancia de crédito em
favor do CONDOMINIO CIVIL DO SHOPPING CENTER PRAIA DE BELAS
de R$ 938.054,10 para o valor de R$ 1.481.614,84, mantendo-se dentre os
quirografarios (art. 41, lll, da LRF).
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09. Apresentante: CONSORCIO EMPREENDEDOR DO IFASHION
OUTLET NOVO HAMBURGO.
Natureza: divergéncia de valor.
Valor contido no edital do art. 52, 8§ 1°:
» R$ 249.518,29 — crédito quirografario (art. 41, 11, da LRF);
Pretensdo: majoracdo da importancia de crédito.
Valor declarado pelo credor:

*» R$ 390.740,03 — crédito quirografario (art. 41, lll, da LRF);
Documentos apresentados: (01) peticdo de divergéncia; (02) procuracao; (03)
atos constitutivos; (04) Instrumento Particular de Contrato de Locacéo e
Outras Avencas do IFashion Outlet; (05) boletos e (06) memdria de calculo.
Contraditério:

“O Consorcio Empreendedor do Ifashion Outlet Novo Hamburgo requer a
majoracao do crédito de R$ 249.518,29 para R$ 390.740,03, alegando que 0s
valores séo a titulo de aluguéis e demais encargos ndo pagos, acostando

documentos para tanto. Apds analise do que foi juntado com a divergéncia, -89 -
as Recuperandas informam que arrolaram o valor de todos os boletos que
foram juntados pelo credor na divergéncia, exceto o valor de R$ 20.471,01, o
qual ja foi pago, conforme comprovante em anexo.

Assim, merece permanecer higida a importancia, de acordo com o
inicialmente arrolado pelas empresas.”

Resultado:

- postula o Credor a majoracéao do crédito quirografario de R$ 249.518,29 para
a importancia de R$ 390.740,03, decorrente de aluguéis e demais encargos
inadimplidos referentes a Loja 217 do | Fashion Outlet — Novo Hamburgo;

- por sua vez, em sede de contraditorio, a Recuperanda manifestou
discordancia com o pedido, aduzindo que todos os boletos carreados foram
arrolados, a excecédo do valor de R$ 20.471,01, o qual ja foi pago, conforme
comprovante apresentado;

- para comprovar sua pretensdo, o Credor apresentou Instrumento Particular
de Contrato de Locagcdo e outras Avencas do | Fashion Outlet Novo
Hamburgo, em que figurou o CONSORCIO EMPREENDEDOR DO
SHOPPING PLATINUM OUTLET como locador e a Recuperanda RABUSCH
INDUSTRIAL E COMERCIAL DE VESTUARIO LTDA. como locatéria, firmado

Porto Alegre Passo Fundo Floriandépolis
Av. Ipiranga, 40 | 1510 « Trend Offices Rua Independéncia, 800 | 4° andar + 99010-041 Rua Demétrio Ribeiro, 51/505 Koerich Beiramar
Praia de Belas » 90160-090 « 51 3307.2166 54 3311.1428 - 54 3311.1231 Office, Centro « 88020-700 « 48 3054.6660

contato@preservacaodeempresas.com.br + preservacaodeempresas.com.br



BRIZOLA E JAPUR

Administragcao Judicial

em 10/11/2017, com prazo de vigéncia de 05 (cinco) anos, iniciado em
24/09/2081 e termo final em 23/09/2023;

- 0 presente Contrato de Locacéo, devidamente assinado pelo devedor e por
duas testemunhas, constitui titulo executivo extrajudicial conforme previsao
do art. 784, 1116, do CPC:

Novo Hamburgo, 10 de novembro de 2017.

o = o
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/ R
r y )
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Nome Hogd Maria Maia de Ofiveira (_Aubrica

RG: 7015719011 SSP/RS

- ademais, foram apresentados os boletos com datas de vencimento a partir
de 01/04/2020 até 05/05/2022;

- destarte, sendo firmado o Contrato de Locacdo em 10/11/2017 e
considerando a data de emissdo dos boletos apresentados, indiscutivel que
respectivo fato gerador do crédito é anterior a data de ajuizamento da
Recuperacdo Judicial, pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua
sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Ill Jornada de Direito Comercial,

do Conselho da Justica Federal, in verbis:

6 “Art. 784. Sao titulos executivos extrajudiciais:
Il - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas;”

- 90 -
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‘ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacdo
judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos
decorrentes de fatos geradores anteriores ao pedido de
recuperacao judicial, independentemente da data de eventual
acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de
Justica no julgamento do Tema 1.051, em raz&o do rito dos recursos especiais
repetitivos:

“Para o fim de submissdo aos efeitos da recuperagéo judicial,
considera-se que a existéncia do crédito € determinada pela data
em que ocorreu o seu fato gerador.”

- encargos da locacao bem delimitados no Instrumento Particular de Contrato
de Locacdo e outras Avencas e no Instrumento Particular de Clausulas
Comuns das Locac6es do Praia de Belas Shopping Center:

CLAUSULA 18: Além da CONTRIBUIQAO MINIMA MENSAL REAJUSTAVEL,
a LOCATARIA pagara ao(a) LOCADOR(A) no dia 1° (primeiro) de cada més,

prorrogando-se para o primeiro dia util que se Ihe seguir, sempre que o dia do -91-

vencimento cair em domingo, sabado ou feriado:

a) os impostos, taxas, contribuicbes e demais tributos incidentes sobre o imovel
locado;
b) as suas despesas privativas, a exemplo de energia elétrica; ar condicionado.
s 1l 4

Imagem 01. Instrumento Particular de Contrato de Locacé&o

45, A falta de pagamento do aluguel, da contribuigdo para o fundo de pre ¢éo e demais gos da | &0, incl indrias e i sem prejuizo do
direito de resolugao do contrato, sujeitarad a LOCATARIA: & & i ' §

a) 4 corregdo monetaria de todos os valores devidos, até o efetivo pagamento;

b) ajuros de mora de 1% (hum por cento) ao més;

€) amulta moratéria de 10% (dez por cento) sobre o total do débito;

d) atodas as despesas e custas judidaif, bem como aos honorérios advocaticios, na base de 20% sobre o valor do débito, se houver intervencéo de advogado.

AR Mo aliniihie a doceale amancmnn do. .o

Imagem 02. Instrumento Particular de Clausulas Comuns das Locag¢des do | Fashion
Outlet Novo Hamburgo

- assim, em relacdo ao quantum debeatur, depreende-se que foram lancados
débitos referentes aos aluguéis e demais encargos, a partir de 01/04/2020 até
10/04/2022, alcancando o montante de R$ 390.740,03, atualizado até
05/04/2022, ou seja, em consonancia com o previsto no art. 9°, Il, da LRF:
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Data Atualizagdo 05/04/2022

NOME LOJISTA:  RABUSCH Shopping: IFONH
RAZAO SOCIAL RABUSCH INDUSTRIAL E COMERCIAL DE V

CLIENTE 3007401

| Fashion Outlet Novo Hamburgo

Composicao da divida Principal CM IGP-W/FGY  Juros 1% am Multa 10%

248.436,67 68.442,34 38.683,28 35.177,74 390.740,03

Honorarios de 0%

Honorarios de sucumbéncia e outras custas

Total Geral 390.740,03

- por outro lado, em sede de contraditorio, a Recuperanda alega que arrolou
todos os boletos apresentados, exceto o titulo no valor de R$ 20.471,01, o
qual j& foi pago;

- contudo, da andlise do demonstrativo de débitos apresentado, verifica-se
que o Credor j4 realizou o abatimento do referido boleto, sendo vejamos:

01/05/2022 Aluguel 9.515,31 0,00 0,00 0,00 9.515,31
Condominio 12.398,27 0,00 0,00 0,00 12.398,27

Fundo de Promogao 1.903,07 0,00 0,00 0,00 1.903,07

01/05/2022 Total 23.816,65 0,00 0,00 0,00 23.816,65
06/05/2022 Pagto Cliente Pro-Rata 01/05 -20.471,01 0,00 0,00 0,00 -20.471,01
06/05/2022 Total -20.471,01 0,00 0,00 0,00 -20.471,01

- ademais, da andlise da documentacao carreada, constatou-se dissonancia
entre o valor de parte dos boletos apresentados daquele langcado na planilha
de débitos, na forma a seguir:

VALOR DO BOLETO  VALOR LANCADO NA

VENCIMENTO

APRESENTADO PLANILHA DE DEBITOS
01/06/2020 R$ 5.816,96 R$ 8.959,92
01/07/2020 R$ 10.172,24 R$ 12.258,03
01/09/2020 R$ 12.756,37 R$ 13.470,68
01/10/2020 R$ 15.377,39 R$ 15.952,96

- assim, questionado o Procurador do Credor acerca da divergéncia verificada,
este esclareceu que se tratavam de descontos concedidos aos lojistas em
razao da pandemia, contudo, diante da inadimpléncia, os descontos foram
desconsiderados:

1) Em 2020, devido a pandemia, foram concedidos descontos aos lojistas, desde que adimplissem os valores de
aluguéis e encargos (com os descontos), conforme os boletos enviados (em anexo). Como a Rabusch ndo
preencheu os requisitos, os descontos foram desconsiderados do valor do débito;

- assim, resta esclarecida a questéao referente a divergéncia entre os valores
de parte dos boletos daqueles lancados na planilha de débitos;
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- ausente qualquer outra causa extintiva, modificativa ou impeditiva do crédito
reclamado;

- por essas razdes, a Administracado Judicial entende deva ser acolhido o
pedido de majoracdo do crédito de R$ 249.518,29 para o valor de R$
390.740,03;

- quanto a classificacdo, tratando-se de crédito que ndo possui tratamento
diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio,
enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, 1, da LRF);

- ndo obstante, gize-se que a divergéncia administrativa de crédito nao
constitui a via procedimental adequada para analise exaustiva do teor
contratual;

- assim, eventual discordancia da Recuperanda quanto ao resultado desta
andlise sumaria podera ser manifestada em sede de impugnacao a relacao
de credores, na forma disposta pela Lei de Regéncia;

- divergéncia de crédito acolhida integralmente.

Providéncias:

- na relagcdo de credores da Recuperanda RABUSCH INDUSTRIAL E
COMERCIAL DE VESTUARIO LTDA., majorar a importancia de crédito em

favor do CONSORCIO EMPREENDEDOR DO IFASHION OUTLET NOVO -
HAMBURGO. de R$ 249.518,29 para o valor de R$ 390.740,03, mantendo-se
dentre os quirograféarios (art. 41, 1, da LRF).
10. Apresentante: EXCIM IMPORTACAO E EXPORTACAO S/A.
Natureza: divergéncia de valor.
Valor contido no edital do art. 52, § 1°:
» R$ 320.226,82 — crédito quirografario (art. 41, 11, da LRF);
Pretensdo: majoracdo da importancia de crédito.
Valor declarado pelo credor:
= R$401.108,16 — sem indicagéo de classificacéo;
Documentos apresentados: (01) e-mail de divergéncia; (02) notas fiscais
1617346, 1621019, 1621411, 1624202, 1624469, 1629275, 1629338,
1631498, 1632548, 1635805, 1636795, 1638746, 1641063, 1642997,
1648824, 1649255, 1649715, 1650415, 1651434, 1651445, 1651870,
1655169 e (03) comprovantes de recebimento de mercadorias.
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Contraditério:

‘A credora Excim Importacdo e Exportacdo S.A busca alteragdo do crédito
para a importancia de R$ 401.108,16, decorrente de notas fiscais n&o
adimplidas. As Recuperandas informam que concordam com a majoracéo do
crédito, permanecendo este na classe dos créditos quirografarios.”
Resultado:

- postula o Credor a majoracao de seu crédito quirografario de R$ 320.226,83
para a importdncia de R$ 401.108,16, decorrente de notas fiscais
inadimplidas;

- por sua vez, em sede de contraditorio, a Recuperanda manifestou
concordancia com o pedido;

- para comprovar a sua pretensdo, o credor apresentou as seguintes notas
fiscais, acompanhadas dos comprovantes de recebimento das mercadorias:

NOTA ~ VENCIMENTO VALOR VALOR EM
FISCAL / EMISSAC TOTAL DA NF ABERTO
FATURA

001617346- 02/12/2021 20/04/2022 R$ 32.999,26 R$ 1.764,27
03
001621019- 17/12/2021 20/04/2022 R$ 15.188,31 R$ 5.164,03 -94 -
03
001621411- 21/12/2021 20/04/2022 R$ 11.050,41 R$ 7.403,77
01le02
001624202- 11/01/2022 20/04/2022 e R$ 55.607,93 R$ 55.607,93
01, 02, 03, 04 20/05/2022
e 05
001624469- 11/01/2022 25/04/2022 R$ 3.349,69 R$ 3.349,69
01
001629275- 25/01/2022 20/05/2022 R$ 4.925,53 R$ 4.925,53
01
001629338- 25/01/2022 20/04/2022, R$ 28.961,52 R$ 28.961,52
01, 02 e 03 20/05/2022 e
25/05/2022
001631498- 31/01/2022 25/04/2022, R$ 40.365,50 R$ 40.365,50
01,02 e 03 20/05/2022 e
20/06/2022
001632548- 02/02/2022 20/05/2022 R$ 5.855,57 R$ 5.855,57
01
001635805- 11/02/2022 20/05/2022, R$ 16.829,37 R$ 16.829,37
01, 02 e 03 25/05/2022 e
20/06/2022
001636795- 15/02/2022 20/05/2022, R$ 8.960,62 R$ 8.960,62
01, 02 e 03 30/05/2022 e
20/06/2022
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001638746- 21/02/2022 20/05/2022, R$ 8.236,06 R$ 8.236,06
01,02 e 03 20/06/2022 e
25/06/2022
001641063 25/02/2022 20/05/2022, R$ 17.343,85 | R$17.343,85
01,02e 03 20/06/2022 e
25/06/2022
001642997- 04/03/2022 25/05/2022, R$ 23.421,95 | R$ 23.421,95
01,02 e 03 20/06/2022 e
20/07/2022
001648824- 21/03/2022 20/06/2022, R$ 24.620,47 | R$ 24.620,47
01,02 e 03 30/06/2022 e
20/07/2022
001649255- 21/03/2022 30/06/2022 R$12.891,92 | R$12.891,92
01
001649715- 22/03/2022 20/06/2022, R$ 18.113,00 | R$ 18.113,00
01,02 e 03 30/06/2022 e
20/07/2022
001650415- 23/03/2022 20/06/2022, R$ 27.520,33 | R$27.520,33
01,02 e 03 20/07/2022 e
25/07/2022
001651434- 25/03/2022 20/06/2022, R$ 61.093,05 | R$61.093,05
01, 02, 03, 04 25/06/2022,
e 05 20/07/2022 e
25/07/2022
001651445- 25/03/2022 20/07/2022 R$ 10.780,08 | R$ 10.780,08 o5
01 ) )
001651870- 28/03/2022 20/07/2022 R$ 11.553,77 | R$ 11.553,77
01
001655169- 04/04/2022 20/07/2022 R$ 6.345,88 R$ 6.345,88
01
Total

- no caso, a documentacdo carreada comprova a origem do crédito e sua
sujeicdo aos efeitos do procedimento recuperatério, considerando que o fato
gerador precede a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial, conforme

se verifica da data de emissdo das notas fiscais;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Ill Jornada de Direito Comercial,

do Conselho da Justica Federal, in verbis:

‘ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao
judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos
decorrentes de fatos geradores anteriores ao pedido de
recuperacdo judicial, independentemente da data de eventual

acordo, sentenga ou transito em julgado.”
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- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de
Justica no julgamento do Tema 1.051, em razéo do rito dos recursos especiais
repetitivos:

“Para o fim de submissdo aos efeitos da recuperacao judicial,
considera-se que a existéncia do crédito € determinada pela data
em que ocorreu o seu fato gerador.”

- em relacdo ao quantum debeatur, verifica-se a existéncia de crédito no valor
de R$ 401.108,16, resultante do saldo das notas fiscais inadimplidas, o qual
ndo sofreu incidéncia de correcdo monetaria ou de juros moratorios, nao
havendo que se falar em infragédo ao art. 9°, Il, da LRF;

- ausente qualquer causa extintiva, modificativa ou impeditiva do crédito
reclamado, tendo a Recuperanda manifestado concordancia com o pedido;

- quanto a classificacéo, tratando-se de crédito que nao possui tratamento
diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio,
enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, 1, da LRF);

- divergéncia integralmente acolhida.

Providéncias: - 96 -
- na relagcdo de credores da Recuperanda RABUSCH INDUSTRIAL E
COMERCIAL DE VESTUARIO LTDA., majorar a importancia de crédito de R$
320.226,82 para o valor de R$ 401.108,16, em favor de EXCIM IMPORTACAO
E EXPORTACAO S/A, mantendo-o dentre os créditos quirografarios (art. 41,
lll, da LRF).

11. Apresentantes: MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S/A E SILVEIRO ADVOGADOS.
Natureza: divergéncia de valor e habilitacdo de crédito.
Valor contido no edital do art. 52, § 1°:
» R$491.977,47 — crédito quirografario (art. 41, 11, da LRF);
Pretens8o: majoracdo da importancia de crédito e inclusdo de crédito na

Recuperacéo Judicial.
Valor declarado pelos credores:
» R$ 613.003,33 — crédito quirografario (art. 41, lll, da LRF);
= R$ 182.274,94 — crédito derivado da legislagdo do trabalho ou
decorrente de acidente de trabalho (art. 41, |, da LRF).
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Documentos apresentados: (01) peticdo de divergéncia; (02) procuragdes e
atos constitutivos; (03) Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locacao
e Outras Avencas de Loja de Uso Comercial do BARRASHOPPINGSUL e
Outras Avencas; (04) Escritura Declaratéria de Normas Gerais do
BARRASHOPPINGSUL; (05) Estatuto da Associacdo dos Lojistas do
Shopping Center BARRASHOPPINGSUL; (06) Instrumento Particular de
Aditamento ao Contrato Atipico de Locacédo; (07) Instrumento Particular de
Confissdo de Divida e Outras Avencas; (08) copia da acdo de despejo n°
5001523-10.2021.8.21.6001 e (09) memdrias de calculo.

Contraditério:

“Inicialmente, cumpre destacar que requer o credor a majoragdo do crédito
atualmente arrolado, passando a constar a importancia de R$ 613.003,33, na
classe dos créditos quirografarios, a titulo de aluguéis e encargos da loja
locada no Shopping Center BarraShopping Sul, bem como que seja arrolada
a importancia de R$ 182.274,94, na classe dos créditos trabalhistas,
decorrente de honorarios.

N&o merece respaldo o pedido do credor, eis que os valores ainda estao sub
judice (processos n° 5118917-30.2020.8.21.0001 e n°
50018513720218216001). Assim, os valores devem permanecer de acordo
com o arrolado pelas empresas quando do ajuizamento da Recuperacéo
Judicial, sem qualquer alteracdo. Quanto ao pedido de habilitacdo de
honorarios, também ndo merece respaldo, uma vez que ainda em discussao.
Logo, o respectivo crédito ndo é certo, liquido e exigivel até o presente
momento, ndo devendo ser habilitado.”

Resultado:

- postulam os Credores a majoracao do crédito quirografario na importancia
de R$ 491.977,47 para o valor de R$ 613.003,33, decorrente de aluguéis e
demais encargos inadimplidos, referentes a Loja 2019 do Barra Shopping Sul,
bem como a inclusdo do crédito no valor de R$ 182.274,94, dentre os
derivados da legislacéo do trabalho ou decorrentes de acidente de trabalho
ou equiparados (art. 41, I, da LRF);

- por sua vez, em sede de contraditério, as Recuperandas manifestaram
discordancia, sob alegacdo de que os valores estdo sendo discutidos em
execucao de titulo extrajudicial, devendo ser mantido inalterado o crédito
arrolado;
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- para comprovar sua pretensdo, os Credores apresentaram Instrumento
Particular de Contrato Atipico de Locacao e Outras Avencas de Loja de Uso
Comercial do BARRASHOPPINGSUL e Outras Avengas, firmado em
18/11/2016, em que ficou como Locadora a MULTIPLAN
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e como Locataria a
Recuperanda RABUSCH INDUSTRIAL E COMERCIAL DE VESTUARIO
EIRELI, com prazo de duragdo de 60 (sessenta) meses, a contar de
25/11/2016 até 24/11/2021;

- aportou, ainda, Instrumento Particular de Confissdo de Divida e Outras
Avencas, referente a débito locaticio de loja de uso comercial do
BARRASHOPPINGSUL, firmado em 24/08/2020, em que a Recuperanda
confessou divida no valor de R$ 79.178,75, a ser pago em 10 (dez) parcelas,
sendo a primeira no valor de R$ 7.917,92, com vencimento em 20/11/2020 e
as demais na quantia de R$ 7.917,87, com vencimento a partir de 20/12/2020
e as demais em igual dia dos meses subsequentes;

- 0 referido Contrato de Locac&o, bem como o Instrumento Particular de
Confissdo de Divida, devidamente assinados pela Devedora e por duas .98 -
testemunhas, constituem titulos executivos extrajudiciais, conforme previséo
do art. 784, 1ll”, do CPC:

7 “Art. 784. Sao titulos executivos extrajudiciais:
Il - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas;”
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h Porto Alegre/RS, 18 de novembro de 2016.
LOCADORAj MA

Dm;éN’:gs leBlLlARlos SIA

42%

E COMERCIAL DE VESTUARIO LTDA.

TESTEMUNHAS:

fu. ©.
nell Caetano da Silva

NOME . NOME 1za de
DENT/CPF.  OT: 002:584.510-28 IDENT/CPF:  C

Porto Alegre/RS, 24 de agosto de 2020 S99

DocuSigned by: DecuSigned by:

' dfo« t‘u« J:. -
TR EMPREENDIMENTOS IMOB.I‘L.IXRIOS S.A.
Of e /8Rresentantes legais
CONFITENTE DEVEDORA: Meides Debus
RABUSCHINBUSTRIAL E COMERGIAL DE VESTUARIO LTDA.
Por Dﬁtggﬁ bl?ebus
FIADOR/AVALISTA: Meides Dudous
ACGDESDERUS

CREDORA:

TESTEMUNHAS:

ﬂwx Pauda kurswiki Furciva lna. Maraling Searvs

FOF £ R0 & 7 % . -
CPF: Obghi:&m ebtahh it NOME: Iza de Souza Marcelino Soares
fasari i CPF: 138.374.917-57

- destarte, tendo sido o Contrato de Locacdo firmado em 18/11/2016 e o
Instrumento Particular de Confissdo de Divida firmado em 24/08/2020 e
considerando a data de emisséo dos titulos lancados no demonstrativo de
débito, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de
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ajuizamento da Recuperacdo Judicial, pelo que é possivel afirmar
aprioristicamente a sua sujei¢do ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Ill Jornada de Direito Comercial,
do Conselho da Justica Federal, in verbis:

‘ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao
judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos
decorrentes de fatos geradores anteriores ao pedido de
recuperacdo judicial, independentemente da data de eventual
acordo, sentenga ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de
Justica no julgamento do Tema 1.051, em raz&o do rito dos recursos especiais
repetitivos:

“Para o fim de submissdo aos efeitos da recuperacdo judicial,
considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data
em que ocorreu o seu fato gerador.”

- 0s atributos de liquidez, certeza e exigibilidade sdo suficientes para a
habilitagdo do crédito no procedimento concursal, ndo tendo a Devedora -100 -
oposto razdes suficientes para o afastamento do crédito;
- encargos da locag&o bem delimitados no Contrato

3% ALUGUEL:

O(A)(s) LOCATARIO(A)(S) pagara(@o) mensalmente a LOCADORA ou pessoa por ela indicada por
escrito, o maior dentre os valores correspondentes ao “aluguel minimo reajustavel” e o "aluguel
percentual”, estipulados no item 6 das Bases Contratuais acima, tal como definidos no capitulo IX da
EDNG.

6° ENCARGOS:

6.1 Juntamente com o aluguel, o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) pagara(do), mensalmente, os encargos da
locacao na proporgao estabelecida no item 8 das Bases Contratuais acima, consoante previsto no
capitulo Xl da EDNG.

6.2 A fixagao da fracdo de rateio de despesas (encargos) atribuida & LUC, foi estabelecida em fungéo
da atividade comercial constante do item 4 das Bases Contratuais, da sua localizagéo no mall e da
forca de atracdo considerada, além de outros aspectos de natureza comercial, valendo dizer, assim,
que, a mesma ndo guarda necessariamente uma relacao com a area da LUC.
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112 INADIMPLEMENTO:

Caracteriza inadimplemento contratual do(a)(s) LOCATARIO(A)(S) a infracdo de qualquer clausula ou o
descumprimento de qualquer obrigacdo estabelecida neste contrato ou em qualquer dos anexos
referidos no item 10 das Bases Contratuais acima.

PARAGRAFO UNICO - Se, em qualquer circunstancia, o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) der(em) motivo ou
unilateralmente der(em) por rescindida a presente locagao antes da data prevista para o seu término,
além do pagamento do aluguel e dos demais encargos devidos até a data efetiva da devolugéo da LUC,
pagara(&o), ainda, uma multa rescisoria equivalente a 10 (dez) vezes o valor do aluguel devido a época
da rescisdo — sem levar em consideragao gqualquer redu¢do ou caréncia porventura aplicados
momentaneamente, o que podera ocorrer por mera liberalidade da LOCADORA -, calculada de acordo
com a proporgéo prevista nos termos do artigo 4° da Lei 8.245/91, com a redagdo dada pela Lei n.°
12.744/12

- encargos moratorios previstos nas Normas Gerais Regedoras da Locacéao:

IX.18- O ndo pagémento do aluguel, da contribuicdo devida ao fundo de promogao,
adiantamentos ou quaisquer encargos contratuais, nos prazos, condigdes e local
previstos, sujeitaré o locatério faltoso as seguintes sangdes, ca‘!culadaa sempre sthp 4]
valor total da obrigagiio, além de ensejar as declarantes o direito de dar por rescindido
o contrato por inadimplemgma ego Iocaéﬁ;rin: .
a) juros de mora, a razéo de 1% ao mes, ;
h; Jmurtzau moratéria de 5% sobre o valor tnta(li_da obriga¢ao em alraso, elevando-se para
9 or de mais de 15 (quinze) dias; -
::?ga cs:r?agggsr?};neléria de todas {z?s qua:ﬂias em déhito,-ln‘clusiua encargos de mara,
de acordo com a indice de comegao adotado no contrato atipico; - = _ -101 -
d) todas as despesas e custas judiciais, assim como honorarios advocaticios de 20% S
sobre o totai do débito, se houver intervengdo de advogado. .

e ek Ml e e anfariad s atd e reeriedn do eontrato.

- nada obstante, ndo se desconhece que a Recuperanda ajuizou acéo
renovatoria de locacao c/c acéo revisional de aluguel em face do Credor em
24/05/2021, que tramita sob o n° 5001851-37.2021.8.21.6001, perante ao 2°
Juizo da Vara Civel do Foro Regional da Tristeza da Comarca de Porto
Alegre/RS;

- compulsando os autos da acdo renovatoria c/c revisional, verifica-se que o
processo encontra-se pendente de julgamento;

- ademais, cumpre registrar que o Credor ajuizou acéo de despejo em face da
Recuperanda em 03/05/2021, que tramita sob o n° 5001523-
10.2021.8.21.6001, perante a o 2° Juizo da Vara Civel do Foro Regional da
Tristeza da Comarca de Porto Alegre/RS, referente ao Contrato em discusséo;
- espiolhando os autos da acdo de despejo, verifica-se que o feito encontra-
se pendente de julgamento, estando no aguardo de conexdao com a agao
renovatoria, fins de evitar decisdes conflitantes;
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- ausente qualquer outra causa extintiva, modificativa ou impeditiva do crédito
reclamado;

- seja como for, nessa etapa administrativa de verificacdo de crédito, entende
esta Administracao Judicial ser razoavel dar privilégio ao principio da pacta
sunt servanda, de modo que os acordos legais e livremente formados sé&o lei
para aqueles que os fizeram, e s6 podem ser revogados de consentimento
mutuo nos limites da lei;

- assim, em relacdo ao quantum debeatur, da analise do demonstrativo de
calculo apresentado, depreende-se que foram lancados débitos referentes
aos aluguéis e demais encargos, a partir de janeiro/2021 até abril/2022, bem
como das 06 (seis) ultimas parcelas do Instrumento de Confissdo de Divida,
alcangcando o montante de R$ 729.099,80, sendo R$ 607.583,17 referente ao
principal e R$ 121.516,63 de honorarios, atualizados até 05/04/2022, ou seja,
em consonancia com o previsto no art. 9°, Il, da LRF:

[chienTe: 904379 NOME FANTASIA: RABUSCH
conTRATO: 20000385 Luc: 2019 Pasico até: 0510412022
Razio sociaL: Atualizaggo: 0810412022 _
% 0% GP-Dl 20%
Comp. Verba Valor Principal Juros Multa Atual. Monet. Total
|0044656 | Qo |\PTU 341,67 . 34,17 . 75,17 451,00
SUB-TOTAL 20.927,84 - 299278 . 6.584,08 39.504,48

TOTAL GERAL 268.453,80 40.636.81 51.540,58 26.951,07 | 12151663 729.089,80 02 -

- no caso, o Credor pretende a habilitacdo de honorarios contratuais de 20%,
na importancia de R$ 121.516,63, bem como de honorarios de 10% sobre o
valor do débito e das custas processuais, no valor de R$ 5.420,16, ambos
atualizados até 05/04/2022, na forma do despacho de recebimento da acéo

de despejo:
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Vistos.

Cite-se a parte ré por Carta AR conforme postulado, para que em
15 (quinze) dias, realize a purga da mora ou, no mesmo prazo, conteste a presente
acio.

Fazer constar no referido mandado que no mesmo ato, sejam
cientificados eventuais sublocatarios ou ocupantes do imovel, procedendo-se, em
zendo o caso, a citacdo ficta do réu. nos termos do art. 252 do CPC.

Para o caso de purgacdo da mora, fixo os honorarios de 10% do
valor do débito, forte no art. 62, II. "d", da Lei de Locacgdes. Realizado o
deposito, expeca-se alvara & parte autora e infime-se para dizer quanto a
satisfacdo de seu crédito. Satisfeita ou silenciando, arquivem-se com baixa.

- no caso, depreende-se que a Escritura Declaratéria de Normas Gerais
Complementares Regedoras das Locacfes e Outras Avencas dos Espacos
Comerciais prevé o arbitramento de honorarios de 20% em caso de
intervencdo de advogado, contudo, tal questdo é bastante controversa na
jurisprudéncia;

- isso porque os Tribunais vém afastando sua incidéncia, diante do

-103 -
reconhecimento de abusividade da clausula, sob fundamento de que a fixacgo —— —

de honoréarios em decorréncia de processo judicial € atribuicdo do Poder
Judiciério;

- no ponto, cumpre destacar os seguintes julgados do Tribunal de Justica do
Estado do Rio Grande do Sul e de S&o Paulo:

“APELACAO CIVEL. LOCACAO. ACAO DE DESPEJO POR
FALTA DE PAGAMENTO C/C COBRANCA. | - IMPUGNACAO A
GRATUIDADE JUDICIARIA CONCEDIDA AOS REUS.
ACOLHIMENTO. Il - RESCISAO DO CONTRATO LOCATICIO E
DESPEJO. POSSIBILIDADE NO CASO CONCRETO.
INADIMPLEMENTO DOS LOCATIVOS MENSAIS
INCONTROVERSO NOS AUTOS. INCIDENCIA DA CLAUSULA
10, ALINEA "A" DO CONTRATO FIRMADO PELAS PARTES E DO
ARTIGO 9°, INCISO lIl, DA LEI DE LOCACOES. Ill - CLAUSULAS
PENAIS MORATORIA E COMPENSATORIA. CUMULACAO E
INCIDENCIA SOBRE O MESMO FATO GERADOR.
DESCABIMENTO, SOB PENA DE CONFIGURAR BIS IN IDEM.
INCIDENCIA APENAS DA MULTA MORATORIA. IV - CLAUSULA
CONTRATUAL QUE ESTABELECE A COBRANCA DE
HONORARIOS ADVOCATICIOS SOBRE O SALDO DEVEDOR.
ABUSIVIDADE EVIDENCIADA. AFASTAMENTO DO ENCARGO
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MANTIDA. SENTENCA REFORMADA EM PARTE. APELACOES
PARCIALMENTE PROVIDAS.”

(Apelacdo Civel, N° 50004930620208210041, Décima Quinta
Céamara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Ana Beatriz Iser,
Julgado em: 06-10-2021)

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. LOCACAO. ACAO DE DESPEJO
C/C COBRANCA RECONVENCAO. I. Cabe a ré tdo somente o
pagamento da verba sucumbencial arbitrada pelo julgador. A
condenacdo ao pagamento de honorarios contratuais previsto
no instrumento de locacdo firmado entre as partes
caracterizaria bis in idem. Precedentes deste e. Tribunal de
Justica. [...]” (Apelagdo Civel, N° 70084885110, Décima Sexta
Céamara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Ergio Roque
Menine, Julgado em: 22-04-2021).

“APELACAO. LOCACAO. ACAO DE DESPEJO C/C COBRANCA.
Desocupacgéo voluntéria. Pretensdo acolhida em primeiro grau.
Locatario condenado ao valor indicado pelo locador, relativo aos
aluguéis e encargos inadimplidos, acrescidos das prestacdes
vencidas até a desocupagdo e honorarios contratuais de 20%.
Inconformismo da parte ré. NULIDADE. Auséncia de
fundamentag&o. Ocorréncia. Juizo a quo que deixou de apreciar
argumentos capazes de infirmar o acolhimento do pedido.
Saneamento da omisséo, nesta instancia. Inteligéncia do art. 1.013,
§ 3°, IV do Cédigo de Processo Civil. ENCARGOS CONTRATUAIS.
Locataria que assumiu, em aditamento contratual, a
responsabilidade pelo pagamento das contas de consumo e
limpeza da area comum. Quantia que deveria ser paga diretamente
ao locador. Exigibilidade dos encargos. HONORARIOS
CONTRATUAIS. Nada obstante as partes tenham previsto a
cobranca de honorarios de 20% para qualquer caso de
acionamento do Poder Judiciario, a verba ndo pode ser
incluida nos calculos iniciais. Cabe ao Magistrado, com
exclusividade, arbitrar os honorarios advocaticios, conforme
as diretrizes do artigo 85 do CPC/2015. Cobranca em conjunto
com os honoréarios sucumbenciais que configura bis in idem.
Precedentes desta C. Corte. VALOR DOS ALUGUEIS. Reducéo
incabivel. Contrato firmado em junho de 2020, quando ja vigiam
medidas contra a propagac¢ao da COVID 19. Imprevisibilidade néo
reconhecida. Ademais, pretensdo que deveria ser veiculada em
acdo prOpria ou reconvengdo, e ndo como matéria de defesa.
Locativos mantidos, no patamar contratado. SUCUMBENCIA.
Decaimento da apelante. Verba fixada em 15% do valor da
condenacdo. RECURSO PROVIDO EM PARTE.”

(TJSP; Apelacdo Civel 1007394-72.2021.8.26.0562; Relator (a):
Rosangela Telles; Org&o Julgador: 312 Camara de Direito Privado;
Foro de Santos - 52 Vara Civel; Data do Julgamento: 22/03/2022;
Data de Registro: 22/03/2022) (grifamos)
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“Locacao de imével. Acao de despejo c.c. cobranca. Apelacéo
apresentada tempestivamente. Multa moratoria
convencionada em 20% que ndo se mostra abusiva.
Inadmissibilidade, no entanto, da cobranca de honorérios
de forma antecipada no contrato de locacao. Fixacdo que
€ procedida pelo magistrado. Verba afastada. Recurso
provido em parte.”

(TJISP; Apelacdo Civel 1017574-81.2021.8.26.0002; Relator (a):
Ruy Coppola; Orgdo Julgador: 322 Camara de Direito Privado; Foro
Regional Il - Santo Amaro - 32 Vara Civel, Data do Julgamento:
22/06/2022; Data de Registro: 22/06/2022) (grifamos)

- nesse contexto, ndo se desconhece que foram arbitrados honorérios
advocaticios de 10% no caso de purgacdo da mora na acdo de despejo
ajuizada contra a Recuperanda, contudo, consoante ja esclarecido, o
processo encontra-se pendente de julgamento, estando no aguardo de
conexdo com a acao renovatoria ajuizada pela Devedora, ndo sendo exigivel
tal verba honoréria, portanto;

- assim, diante da auséncia de resolugcéo definitiva das acdes propostas,
nessa etapa administrativa de verificacdo de crédito, entende esta
Administracdo Judicial ser razoavel dar privilégio ao principio da pacta sunt
servanda, de modo que os acordos legais e livremente formados séo lei para
aqueles que os fizeram, e s6 podem ser revogados de consentimento mutuo
nos limites da lei;

- ndo obstante, gize-se que a divergéncia administrativa de crédito nao
constitui a via procedimental adequada para analise exaustiva do teor
contratual, especialmente diante da existéncia de agdo revisional e de
execucao de titulo extrajudicial sem resolucao definitiva;

- portanto, eventual discordancia da Recuperanda quanto ao resultado desta
analise sumaria podera ser manifestada em sede de impugnacéo a relacéo
de credores, na forma disposta pela Lei de Regéncia, apos o deslinde das
acOes propostas;

- alids, nesse aspecto, pode-se, inclusive, discutir se referida discusséo
podera ser relegada para sede de impugnacdo a relacdo de credores,
justamente em razéo da questdo ja estar sendo discutida em sede da acgéo
revisional n® 5001851-37.2021.8.21.6001, em tramite perante ao 2° Juizo da
Vara Civel do Foro Regional da Tristeza da Comarca de Porto Alegre/RS;
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- divergéncia acolhida parcialmente.

Providéncias:

- na relagdo de credores da Recuperanda RABUSCH INDUSTRIAL E
COMERCIAL DE VESTUARIO EIRELI, majorar a importancia de crédito de
R$ 491.977,47 para o valor de R$ 613.003,33, em favor da MULTIPLAN
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., mantendo-se dentre os créditos
quirografarios (art. 41, lll, da LRF).

PAGAMENTOS REALIZADOS APOS O AJUIZAMENTO DO PEDIDO DE

RECUPERACAO JUDICIAL

- durante a fase extrajudicial de analise de créditos, a Recuperanda
apresentou uma série de comprovantes de pagamentos de titulos pagos,
postulando a retificacdo da relagéo de credores;

- da andlise da documentacéo, foi constatada a realizagdo de um pagamento
em 16/03/2022 e os demais em 06/04/2022, ou seja, posteriormente ao
ajuizamento da Recuperacéo Judicial;

-106 -

- 0S pagamentos ocorridos apés a data do ajuizamento do pedido de
Recuperacédo Judicial (05/04/2022) somam a quantia de R$ 54.251,40 e véao
abaixo discriminados:

CNPJDO | VALOR1° | VALOR
CLASSE‘ CREDOR CREDOR EDITAL TOTAL PAGO| SALDO

ALTI INDUSTRIA [05.820.561/0001-

v PLTLINDLS > R$ 7.200,36 | R$ 3.600,00 | R$ 3.600,36
AMANDA

IV IMASCARELLO 24'355'353/0001' R$ 8.911,67 | R$ 2.252.58 | R$ 6.659,00
TEIXEIR — EPP
BONOR
INDUSTRIAL S/A -

o EM 02'968%87/0001' R$9.80543| R$89450 | 8.910,93
RECUPERACAO
JUDICIAL
CAMAFER -
COMERCIO DE  [17.176.656/0001-

v GOMERCIO! > R$1.212,01 | R$1.212,01 | R$ 0,00
LTDA — ME
D.T. RAMOS
INDUSTRIA E

IV [COMERCIO DE 01'526'527’0001' R$ 18.500,00| R$ 11.100,00 | R$ 7.400,00
CONFECCOES
EIRELI -ME
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CNPJ DO VALOR 1° VALOR
CLASSE‘ CREDOR CREDOR EDITAL |TOTAL PAGO SALDO

R$
180.584,62

R$ 54.251,00

FRANKENBERG
INDUSTRIAE  92.701.788/0001-

o ROUSTRIAE e R$51441 | R$51993 | R$0,00
BOTOES EIRELI
G
BENEFICIAMENTO

IV [E COMERCIO DE 88'000'317/ 0001124 10.220.84| R$6.330,11 | R$ 3.890,73
TECIDOS LTDA -
ME

i HACO ETIQUETAS 82.645.862/0001-\p¢ 1 4y 750 28| R$ 86858 |R$ 13.911,70
LTDA 36
JOKA

IV ISUBLIMACAO 94'350'(1533/ 0001-\¢ 15.786,60| R$5.262,20 |R$ 10.524,40
DIGITAL LTDA
K&V 30.272.444/0001-

I ICONFECCOES DE[**272% R$ 5.250.00 | R$5.107,.90 | R$ 142,10
ROUPA -ME
MAKRO CENTRAL

Il |DE AVIAMENTOS |00-460-986/0001- pe 1 534 00| R$127,60 | R$ 1.106.40

82

LTDA

Il NANETE TEXTIL 84'432"5134/ 0001-14 66.769.22| R$ 4.092,70 |R$ 62.676,52
NEOBRAND

Il [NDUSTRIA 04'016'326’0001' R$ 4.183,96 | R$ 2.108,69 | R$ 2.075,27
TEXTIL LTDA
OVERPRINT

IV IMPRESSOS LTDA 93'804'839/ 0001-| p$ 3.426.10 | R$ 1.395,00 | R$ 2.031,10
L ME
PELVALE
COMERCIO DE  |92.224.823/0001-

vV SoMERCIO DE 2 R$1.124.92 | R$1.124.92 | R$ 0,00
ME
PRIMOS
COMERCIO DE
MATERIAIS DE

IV |ESCRITORIO E 32'608'229/ 0001-| pe288.30 | R$28830 | R$ 0,00
SERVICOS EM
GERAL LTDA —
EPP
ROYAL BLUE
COMERATD. 14.014975/1/0002-

Il IMPORTACAO E R$ 6.825,00 | R$ 3.414,86 | R$ 3.410,14
WPORTACES 14.014.36731/0001-
LTDA
TEX DESIGN
INDUSTRIA DE  |09.474.783/0001-

v NDUSTRIADE 8 R$ 455152 | R$4.551,52 | R$0,00
LTDA - EPP

R$
126.338,74
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- arigor, os créditos sujeitos a Recuperacao Judicial ndo poderiam ser satisfeitos
em condi¢Oes diversas do plano de recuperacéo aprovado, sob pena de afronta
a igualdade entre os credores;

- contudo, ressalta-se que todos os pagamentos foram realizados antes do
deferimento do processamento da Recuperacao Judicial (20/04/2022);

- assim, no entender da Administracéo Judicial, o pagamento de créditos um
dia ap6s o ajuizamento e, via de consequéncia, anterior ao deferimento do
processamento da Recuperagdo Judicial, ndo importa afronta ao
procedimento concursal, vez que, nesse periodo, ainda ndo havia a
suspensao da exigibilidade das dividas (art. 52, Ill, da LRF), ndo podendo a
Recuperanda opor a Recuperacdo Judicial como causa para 0 hao
pagamento de suas obrigacoes;

- assim, para fins procedimentais, a Administragcdo Judicial efetuou o
abatimento dos valores pagos entre o ajuizamento e o deferimento do
processamento da Recuperacado Judicial, na forma do quadro supra.

-108 -
Porto Alegre Passo Fundo Floriandépolis
Av. Ipiranga, 40 | 1510 « Trend Offices Rua Independéncia, 800 | 4° andar + 99010-041 Rua Demétrio Ribeiro, 51/505 Koerich Beiramar
Praia de Belas » 90160-090 « 51 3307.2166 54 3311.1428 - 54 3311.1231 Office, Centro « 88020-700 « 48 3054.6660

contato@preservacaodeempresas.com.br « preservacaodeempresas.com.br



BRIZOLA E JAPUR

Administragao Judicial

RESULTADO/PROVIDENCIAS

VALOR DO EDITAL A A VALOR APOS DEVEDORA
# CLASSE NOME DO CREDOR ART.52,81° DA  DIVERGENCIA PROVIDENCIA ANALISE DO AJ
LRF (R$) (R$)
Alterar a titularidade e RABUSCH
ADMINISTRADORA GAUCHA . X . A INDUSTRIAL E
il CLASSE Il DE SHOPPING CENTERS S/A R$ 1.286.178,49 Acolhida majorzreaclrrggi(t)(;tanma R$ 1.865.557,46 COMERCIAL DE
VESTUARIO LTDA.
RABUSCH
. Majorar a importancia INDUSTRIAL E
028 CLASSE Il BANCO DO BRASIL S.A. R$ 4.402.109,58 Acolhida de crédito R$ 6.300.379,87 COMERCIAL DE
VESTUARIO LTDA.
RABUSCH
BANCO DO ESTADO DO RIO Parcialmente Majorar a importancia INDUSTRIAL E
RS CLASSEI GRANDE DO SUL R$ 203.993,22 Acolhida de crédito R$321.637,15 COMERCIAL DE
VESTUARIO LTDA.
DEBUS
BANCO DO ESTADO DO RIO ; Incluir a importancia FRANQUEADORA
Xl CLASSE Il GRANDE DO SUL - Acolhida de crédito R$ 6.353,95 DE MARCAS
EIRELI
RABUSCH
. Majorar a importancia INDUSTRIAL E
0798 CLASSE Ill | CALCADOS BEIRA RIO S/A R$ 28.993,21 Acolhida de crédito R$ 53.857,09 COMERCIAL DE
VESTUARIO LTDA
COMPANHIA ZAFFARI . Excluir a importancia -
I CLASSE I COMERCIO E INDUSTRIA R$ 797.254,41 Acolhida de crédito R$ 0,00
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BRIZOLA E JAPUR

Administragao Judicial

VALOR DO EDITAL A .
# CLASSE NOME DO CREDOR ART. 52, § 1°, DA DIVERGENCIA PROVIDENCIA
R LRF (R$ I

VALOR APOS DEVEDORA
ANALISE DO AJ
(R$)

Retificar a razdo RABUSCH
COMPANHIA ZAFFARI Parcialmente social e majorar a INDUSTRIAL E
Sl CLASSEIIL | coMERCIO E INDUSTRIA R EEL ey 21 Acolhida importancia de R BB Y20 COMERCIAL DE
crédito. VESTUARIO LTDA.
RABUSCH
CONDOMINIO DO BOURBON . Incluir a importancia INDUSTRIAL E
g CLASSE I SHOPPING IPIRANGA ; ATl de crédito RERTL COMERCIAL DE
VESTUARIO LTDA.
RABUSCH
CONDOMINIO CANOAS . Majorar a importancia INDUSTRIAL E
lop CLASSE Il SHOPPING CENTER R$ 390.869,32 Acolhida de crédito R$ 467.611,03 COMERCIAL DE
VESTUARIO LTDA.
QUEIROGA, VIEIRA, INEGE?SI&T E
Ml CLASSE | QUEIROZ & RAMOS - N&o acolhida Nada a fazer. R$ 0,00
ADVOCACIA COMERCIAL DE
VESTUARIO LTDA.
CONDOMINIO CIVIL DO Excluir a importancia i
oram CLASSE Il SHOPPING LINDOIA — R$ 351.771,50 N&o acolhida aa crégito R$ 0,00
PORTO ALEGRE
; RABUSCH
CONDOMINIO CIVIL DO . . A
Wl CLASSE Il | SHOPPING CENTER PRAIA | R$ 938.054,10 Acolhida | Maloraraimportancia | pe g9 61484 | NDUSTRIALE
DE BELAS de crédito COMERCIAL DE
VESTUARIO LTDA.
CONSORCIO RABUSCH
EMPREENDEDOR DO . Majorar a importancia INDUSTRIAL E
l°l CLASSE Il IEASHION OUTLET NOVO R$ 249.518,29 Acolhida o @l R$ 390.740,03 COMERCIAL DE
HAMBURGO VESTUARIO LTDA.
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BRIZOLA E JAPUR

Administragao Judicial

VALOR DO EDITAL A . VALOR APOS DEVEDORA
# CLASSE NOME DO CREDOR ART. 52, § 1°, DA DIVERGENCIA PROVIDENCIA ANALISE DO AJ
LRF (R$ (R$)

RABUSCH
EXCIM IMPORTACAO E . Majorar a importancia INDUSTRIAL E
(Ol CLASSE Il EXPORTACAO S/A. R$ 320.226,82 Acolhida de crédito R$ 401.108,16 COMERCIAL DE
VESTUARIO LTDA.
RABUSCH
MULTIPLAN . . . A
kBl CLASSE II| EMPREENDIMENTOS R$ 491.977,47 PRICETNENT | MEIBEY & MPERETEE | e ma mog a5 DRSS (S
IMOBILIARIOS S/A acolhida de crédito COMERCIAL DE
VESTUARIO LTDA.
RABUSCH
= . INDUSTRIAL E
Nl CLASSE | SILVEIRO ADVOGADOS - N&o acolhida Nada a fazer. R$ 0,00 COMERCIAL DE
VESTUARIO LTDA.
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