BRIZOLA E JAPUR

Administracao Judicial

- FASE EXTRAJUDICIAL -

(ART. 7°, § 1°, DA LEI N° 11.101/2005)

PROCESSO: 5039492-53.2022.8.21.0010

DEVEDORAS: ZAHRE PARTICIPACOES S/A, CENSI FISA PARTICIPACOES S/A, CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA. e

FISA INCORPORADORA LTDA.
PEDIDO DA RECUPERACAO JUDICIAL: 01/03/2023

SUMARIO EXECUTIVO

RELATORIO DA VERIFICAGAO DE CREDITOS

E\IIDAI\_II__ELRADFSI_ VALOR APOS DEVEDORA
# CLASSE CREDOR 52 § 10 DA. RESULTADO | ENCAMINHAMENTO ANALISE DO FLS.
1 1 AJ
LRF
ANDREA FABIANA . S A Fisa
01 CLAISSE PEREIRA DOS R$ 0,00 Pa;‘c:'gll'r?i";;te '”C'“';:(':Té%‘i’tr;anc'a R$ 47.954,19 | Incorporadora 10a14
SANTOS Ltda.
. . A Fisa
02 | “"ASSE | ALEXANDRE RECH | R$651.919,04 | Acolhida | Minoraraimportancia |\ pg e45 05799 | incorporadora |  15a 19
1] de crédito Ltda
L A Fisa
CLASSE FABIANO BARON . Incluir a importancia
02.1 | BOLZZONI R$ 0,00 Acolhida de crédito R$ 152.879,68 Incor&g;adora 15a19
Majorar a importancia Censi e Censi 20a22
ALPAFER COMERCIO . .
03 CLASSE E IMPORTACAO R$ 146,00 ParC|aIrr_1ente de cred!t_o e zilterar a R$ 883,00 Incorporadora
v acolhida classificacéo do Ltda.
LTDA. "
crédito
. . a Fisa 23a?29
CLASSE R$ . Majorar a importancia
04 " ANDRESA FORTI 1.062.240,81 Acolhida de crédito R$ 1.166.223,74 Incorﬁ(é;adora
Acolhida oo A Fisa 23a29
04.1 | CLASSE | £ABIANA TENTARDINI R$ 0,00 Incluir aimportancia | e 413 93778 | Incorporadora
I de crédito Ltda
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BRIZOLA E JAPUR

Administracao Judicial

E\I/D?'II:EFADI% VALOR APOS DEVEDORA
# | CLASSE CREDOR 52 § 10 DA. RESULTADO | ENCAMINHAMENTO | ANALISE DO FLS.
’ ! Al
LRF
ANGELO GRILLO . Excluir a importancia - 30a33
05 - NETO R$ 219.589,30 Acolhida de crédito R$ 0,00
BANCO DO ESTADO oo A Fisa 34 a 68
06 | °YASSE | bo RIO GRANDE DO R$ 0,00 Acolhida | 'Mcluir aimportancia RS Incorporadora
Il de crédito 10.390.595,68
SUL Ltda.
CLASSE BANCO DO ESTADO R$ Majorar a importancia RS Zahre 34 a 68
06.1 I DO RIO GRANDE DO 8.669.564.91 Acolhida de_c_:red|to e 10.390.595,68 Participagfes
SUL reclassificar o crédito Ltda.
BANCO DO ESTADO : . A Fisa 34 a 68
06.2 | ““ASSE | po RIO GRANDE DO RS Acolhida | Minorar aimporancia | pe 4 554 376 69 | Incorporadora
[ 8.669.564,91 de crédito
SUL Ltda.
Minorar a importancia Fisa 69a72
07 CLASSE BIGLIA ADVOCACIA R$ 108.848,21 Parualmente de cred!tp e zilterar a R$ 84.500,00 Incorporadora
I acolhida classificagédo do Ltda.
crédito
. . A Censi e Censi 73a76
CLASSE BRITASINOS . Majorar a importancia
08 " CONCRETOS LTDA. R$ 102.974,43 Acolhida de crédito R$ 103.968,58 Incorﬁgraadora
. A Censi e Censi 77a79
CAPITAL . Excluir a importancia
09 - ENGENHARIA LTDA. R$ 527.568,00 Acolhida de crédito R$ 0,00 Incor&z;adora
CARLOS ALBERTO Excluir a importancia Censi e Censi 80 a 82
10 - RODRIGUES DE R$ 500,00 Acolhida de crégito R$ 0,00 Incorporadora
RODRIGUES Ltda.
CONTENT COMERCIO . . . A Censi e Censi 83 a 87
11 CLﬁSE & SERVICOS DE R$ 3.127,26 Pa;‘é'c‘;’l';?;a”te Major":‘j;ac'ggi‘t’étanc'a R$ 4.542,40 Incorporadora
TECNOLOGIA LTDA. Ltda.
DUPONT SPILLER . . . A Censi e Censi 88a 90
12 | CHASSE ADVOGADOS R$ 61.250,00 Pa;‘é';‘l';?;;te Minoray & IPOMaNcia | rg 60.711,87 | Incorporadora
ASSOCIADOS SC Ltda.
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BRIZOLA E JAPUR

Administracao Judicial

E\I/D?'II'_A(\)FADRQI' VALOR APOS DEVEDORA
# | CLASSE CREDOR 52 § 10 DA. RESULTADO | ENCAMINHAMENTO | ANALISE DO FLS.
1 1 AJ
LRF
. . a Censi e Censi 91 a97
CLASSE EDELTRUDES . Majorar a importancia
13 n ANGELICA ANDRIOLO R$ 520.524,88 Acolhida de crédito R$ 615.191,41 Incor&zraadora
. . a Fisa 91 a97
CLASSE EDELTRUDES . Majorar a importancia
13.1 i ANGELICA ANDRIOLO R$ 520.524,88 Acolhida de crédito R$ 512.659,50 Incor&zraadora
. . A Fisa 98 a 103
14 | CLASSE | ELEVADORESOTIS | pe530gaa62 |  Acolhida | MAoraraimporancia | pe oo 731 54 | ncorporadora
[ LTDA. de crédito Ltda
A A Fisa 98 a 103
CLASSE SILVEIRO . Incluir a importancia
14.1 | ADVOGADOS R$ 0,00 Acolhida de crédito R$ 193.802,59 Incor&g;adora
ENSEG END DE Excluir a importancia Fisa 104 e 105
15 - SEGURANGCA DO R$ 202,95 Acolhida de crégito R$ 0,00 Incorporadora
TRABALHO LTDA Ltda.
ESQUADRIAS [Z)E Excluir a importancia Fisa 106 a 109
16 - FERRO E ALUMINIO R$ 37.513,36 Acolhida de crézito R$ 0,00 Incorporadora
RUNTZEL Ltda.
L A Censi e Censi 110 a 122
CLASSE FAUSTO PINHEIRO . Incluir a importancia
17 | DOS SANTOS R$ 0,00 Acolhida de crédito R$ 251.054,52 Incor&z;adora
. L A Fisa 110 a 122
CLASSE FAUSTO PINHEIRO Parcialmente | Incluir a importancia
17.1 | DOS SANTOS R$ 0,00 acolhida de crédito R$ 211.322,22 Incor&z;adora
L A Censi e Censi 123 a 130
18 | CLASSE FULVIO ABEL R$ 0,00 Acolhida Incluir aimportancia | e 549 900,44 | Incorporadora
1l de crédito Ltda
. L a Fisa 123 a 130
18.1 CLASSE FULVIO ABEL R$ 0,00 ParC|aIrr_1ente Incluir a |m,pc_)rtan0|a R$ 290.629,61 Incorporadora
1l acolhida de crédito Ltda
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BRIZOLA E JAPUR

Administracao Judicial

E\E)']‘TLEF ADROT VALOR APOS DEVEDORA
# | CLASSE CREDOR 52 § 10 DA. RESULTADO | ENCAMINHAMENTO | ANALISE DO FLS.
1 1 AJ
LRF
L A Censi e Censi 123 a 130
CLASSE MARIA FATIMA . Incluir a importancia
18.2 n ANDRIOLO ABEL R$ 0,00 Acolhida de crédito R$ 341.900,44 Incor&zraadora
. L A Fisa 123 a 130
CLASSE MARIA FATIMA Parcialmente | Incluir a importancia
18.3 It ANDRIOLO ABEL R$ 0,00 acolhida de crédito R$ 290.629,61 '”Coﬁgfdora
GEOMAX SERVICOS . . A Censi e Censi 131 a 135
19 | CLASSE | "DEENGENHARIA | R$ 188.420,00 - Minorar a importancia | e 118 59461 | Incorporadora
1l de crédito
LTDA. Ltda.
. . . A Fisa 136 a 143
CLASSE GESNER GERALDO Parcialmente | Minorar a importancia
20 " GLADZIK R$ 258.488,18 acolhida de crédito R$ 146.328,17 Incor&g;adora
. L A Zahre 136 a 143
CLASSE GESNER GERALDO Parcialmente | Incluir a importancia o
20.1 " GLADZIK R$ 0,00 acolhida de crédito R$ 146.328,17 Partlgpfgoes
. L A Fisa 136 a 143
20.2 | CMASSE | yERA LUCIA VIAN R$ 0,00 Parcialmente | Incluir aimportancia | oo 146 39817 | Incorporadora
1] acolhida de crédito Ltda
. L A Zahre 136 a 143
20.3 | CASSE | VERA LUCIA VIAN R$ 0,00 Parcialmente | Incluir aimportancia | oo 146 39817 | participaces
1l acolhida de crédito SA
L A Fisa 136 a 143
CLASSE MARTA HELENA . Incluir a importancia
20.4 | VICENTE GOULART R$ 0,00 Acolhida de crédito R$ 56.483,72 Incor&z;adora
L A Zahre 136 a 143
CLASSE MARTA HELENA . Incluir a importancia L
20.5 | VICENTE GOULART R$ 0,00 Acolhida de crédito R$ 56.483,72 Pamgrfgoes
. . . A Fisa 144 a 149
CLASSE GUSTAVO Parcialmente | Minorar a importancia
e I VALLANDRO LOPES | R$26.363.26 acolhida de crédito R$ 23.988,69 '”Co'ﬁg;adora
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BRIZOLA E JAPUR

Administracao Judicial

E\E)']‘TLEF ADROT VALOR APOS DEVEDORA
# | CLASSE CREDOR 52 § 10 DA. RESULTADO | ENCAMINHAMENTO | ANALISE DO FLS.
1 1 AJ
LRF
. L A Fisa 144 a 149
CLASSE | MARIA IARA CABRAL Parcialmente | Incluir a importancia
21.1 | GUEDES R$ 0,00 acolhida de crédito R$ 2.398,87 Incorﬁzraadora
CLASSE INSTALADORA Maiorar a importancia Censi e Censi 150 a 153
22 HIDRAULICA VALTER R$ 9.000,00 Acolhida ! np R$ 10.800,00 Incorporadora
v de crédito
LTDA Ltda.
23 CLASSE IVANOR JOSE R$ 0.00 Parcialmente | Incluir aimportancia R$ 6.777.16 Icr:wigfl grgggg 1542 159
1l GASPARIN ' acolhida de crédito ' ' Iﬂda
231 CLASSE | GUILHERME ARNDT R$ 0 00 Parcialmente | Incluir a importancia R$ 6.777.16 Icr:f:rc])fl grgc?grse{ 1542159
: 1 GASPARIN ’ acolhida de crédito AL N
232 CLASSE MARINA ARNDT R$ 0 00 Parcialmente | Incluir a importancia R$ 6.777.16 ﬁigi' ce)rgggri 1542159
: 1 GASPARIN ’ acolhida de crédito A0 N
. . i A Censi e Censi 160 a 167
CLASSE JERONIMO LUIZ Parcialmente | Minorar a importancia
24 " ANDRIOLO R$ 490.634,23 acolhida de crédito R$ 290.003,13 Incorﬁgraadora
. . . A Fisa 160 a 167
CLASSE JERONIMO LUIZ Parcialmente | Minorar a importancia
24.1 " ANDRIOLO R$ 490.634,23 acolhida de crédito R$ 241.669,27 Incor&z;adora
545 | CLASSE | VERA LUCIA TUNES RS 0.00 Parcialmente | Incluir @ importancia | s 500 003 13 ﬁigf' grgggg 160 a 167
: [ ESPINDOLA ' acolhida de crédito ' ' If)tda
. . A Fisa 160 a 167
CLASSE | VERA LUCIA TUNES Parcialmente | Incluir aimportancia
e i ESPINDOLA R$ 0,00 acolhida de crédito R$ 241.669,27 Incor&g;adora
. . A Fisa 168 a 171
CLASSE | KELVIN LUCIANO DE . Majorar a importancia
25 | SOUZA ROMAO R$ 90.000,00 Acolhida de crédito R$ 108.000,0 Incor&g;adora
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BRIZOLA E JAPUR
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E\I/DA?_II__A(\)LI'\’ADR(.?I_ VALOR APOS DEVEDORA
# CLASSE CREDOR 52 § 10 DA. RESULTADO | ENCAMINHAMENTO ANALISE DO FLS.
1 1 AJ
LRF
CLASSE LUCAS SCHARDONG Incluir a importancia Fisa 168 a 171
25.1 | SIQUEIRA R$ 0,00 Acolhida de créF()jito R$ 8.000,00 Incorporadora
MARTINAZZO Ltda.
CLASSE MAGELB BOBINAGEM Reclassificar o Censi e Censi 172a 174
26 E MANUTENCAO R$ 611,73 N&o acolhida 1 R$ 611,73 Incorporadora
v crédito
LTDA Ltda.
. . A Censi e Censi 175a 177
27 | CLASSE | VIAGNANIE CIALTDA. | R$ 40.463,33 Acolhida | Maoraraimportancia | pe g7 169 79 | Incorporadora
[ de crédito Ltda
. A Censi e Censi 178 a 181
CLASSE MAILSON DE : Incluir a importancia
28 | OLIVEIRA DA SILVA R$ 0,00 Acolhida de crédito R$ 300.000,00 Incorl_p;g;adora
L A Censi Fisa 178 a 181
CLASSE MAILSON DE . Incluir a importancia Y
28.1 | OLIVEIRA DA SILVA R$ 0,00 Acolhida de crédito R$ 300.000,00 Partlf;g:goes
L A Censi e Censi 178 a 181
28.2 CLASSE | NATALIA REGININI E R$ 0,00 Acolhida Incluir a |m,pqrtan0|a R$ 45.000,00 Incorporadora
I SILVA de crédito Ltda
L A Censi Fisa 178 a 181
283 CLASSE | NATALIA REGININI E R$ 0,00 Acolhida Incluir a |m,p(_)rtanC|a R$ 45.000,00 ParticipacGes
I SILVA de crédito Ltda
MATHEUS . . a Fisa 182 a 185
29 CLA”ISSE FRANCISCO R$ 93.992,44 Acolhida Major‘;;ac'rggi‘t:’étam'a R$ 137.319,12 | Incorporadora
MONTANARI Ltda.
SAYMON ROCHA = . - 182 a 185
29.1 - BRANCHIER] R$ 0,00 N&o acolhida Nada a fazer R$ 0,00
MARCUS VINICIUS ~ . - 182 a 185
29.2 - ROCHA BRANCHIER] R$ 0,00 Nao acolhida Nada a fazer R$ 0,00
30 - MAURO LUIZ BUSIN R$ Acolhida | EXCluir aimportancia R$ 0,00 ; 186 a 207

10.000.000,00

de crédito
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BRIZOLA E JAPUR

Administracao Judicial

E\I/DA]\_II__A(\)FADRQI_ VALOR APOS DEVEDORA
# CLASSE CREDOR 52 § 10 DA. RESULTADO | ENCAMINHAMENTO ANALISE DO FLS.
1 1 AJ
LRF
MEU LAR SERVICOS Excluir a importancia - 208 e 209
31 - ADMINISTRATIVOS R$ 67,96 Acolhida 1P¢ R$ 0,00
de crédito
LTDA.
CLASSE NOGUEIRA Maiorar a importancia Censi e Censi 210 a 214
32 Y; EMPREENDIMENTOS | R$ 289.134,38 Acolhida ! de crégito R$ 339.277,01 Incorporadora
IMOBILIARIOS LTDA. Ltda.
L A Censi e Censi 210 a 214
CLASSE CARLOS KIRCHHOF . Incluir a importancia
32.1 | ADVOCACIA R$ 0,00 Acolhida de crédito R$ 33.927,70 Incorﬁzraadora
PARIS Fisa 215 a 222
CLASSE ADMINISTRACAO E . Majorar a importancia Incorporadora
33 " PARTICIPACOES R$ 789.489,84 Acolhida de crédito R$ 953.453,45 Ltda.
LTDA.
. . . A Fisa 223 a 225
3a | CLASSE | pAULO BRAMBATTI | R$107.115,63 | "arclaimente | Minorar aimportancia | pe 1510904 | Incorporadora
1] acolhida de crédito Ltda
SUCESSAO DE . o A Fisa 223 a225
34.1 CL’T”SSE JANETE MARIA R$ 0,00 Pa;‘égm;;te '”C'”';:(':Té%ci’tréa”c'a R$ 15.100,04 | Incorporadora
SCOPEL BRAMBATTI Ltda.
L A Censi e Censi 226 a 229
g5 | CLASSE | RAFAEL VICENTE R$ 0,00 Acolhida Incluir aimportancia | - e 556 600,00 | Incorporadora
I BELLEI de crédito Ltda
. A Censi Fisa 226 a 229
CLASSE RAFAEL VICENTE . Incluir a importancia Y
35.1 | BELLEI R$ 0,00 Acolhida de crédito R$ 250.000,00 Pamgg:goes
L A Censi e Censi 226 a 229
352 | CLASSE | NATALIA REGININIE R$ 0,00 Acolhida | 'MCluiraimportancia | pe 5750000 | Incorporadora
I SILVA de crédito Ltda
L A Censi Fisa 226 a 229
35.3 | CLASSE | NATALIA REGININIE R$ 0,00 Acolhida | 'MCluiraimportancia | pe 5750000 | Pparticipactes
I SILVA de crédito Ltda
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BRIZOLA E JAPUR

Administracao Judicial

E\I/D?'II'_A(\)FADISF VALOR APOS DEVEDORA
# | CLASSE CREDOR 52 § 10 DA. RESULTADO | ENCAMINHAMENTO | ANALISE DO FLS.
! ! Al
LRF
. . A Censi Fisa 230 a 236
CLASSE ROBERA SCAPINI Parcialmente | Incluir a importancia S
36 I ESCOBAR R$ 0,00 acolhida de crédito R§127.747.85 | Participacdes
. L A Censi Fisa 230 a 236
CLASSE ESTEVEZ Parcialmente | Incluir a importancia L
36.1 | ADVOGADOS R$0.00 acolhida de crédito R$12.774,79 Partcipacoes
. L A Fisa 237 a 239
37 | CMASSE | pUANA BRANCO R$ 0,00 Parcialmente | Incluir aimportancia | pe5 18059 | Incorporadora
I acolhida de crédito Ltda
SALOMAO MALCON Censi e Censi 240 a 245
CLASSE | ADMINISTRACOES E Parcialmente | Majorar a importancia Incorporadora
&3 i PARTICIPACOES | R$224.898.74 | * " olhida de crédito R$ 325.823,29 Ltda.
LTDA.
381 CLASSE SANDRA MARIA R$ 0 00 Parcialmente | Incluir a importancia R$ 31.879.13 Iiigfl ce)rgggrz: 240 a 245
' I HIANE HARRIS ' acolhida de crédito T I[Jtda
. . . A Fisa 246 a 249
CLASSE | SERRANA COMERCIO . Minorar a importancia
39 n DE TINTAS LTDA. R$ 9.358,91 Acolhida de crédito R$ 5.453,69 Incor&z;adora
. o A Censi e Censi 246 a 249
CLASSE | SERRANA COMERCIO . Incluir a importancia
39.1 " DE TINTAS LTDA. R$ 0,00 Acolhida de crédito R$ 19.033,07 Incor&z;adora
SIMONE Excluir a importancia Censi e Censi 250 a 255
40 - GASTALDELLO R$ 276.820,72 | N&o acolhida de crézito R$ 0,00 Incorporadora
GARCIA Ltda.
VENEZA FILTROS E Excluir a imoortancia Fisa 256 e 257
41 - ELETRODOMESTICOS R$ 110,00 Acolhida P¢ R$ 0,00 Incorporadora
LTDA de crédito Ltda
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, 0l1. ANDREA FABIANA PEREIRA DOS SANTOS

Apresentante: CAPELINI
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) r

, : Cumprimento de sentenca n.° 5003549-
CLEIENE 38.2023.8.21.0010 BRIZOLA E JAPUR ‘
Natureza: Habilitac3o de crédito Administragao Judicial
Valor contido no
edital do art. 52, § 1°: R$0,00

Analise da Administracao Judicial:

- aportou aos autos da Recuperacdo Judicial (E244) certiddo de habilitacdo de crédito emitida no cumprimento de sentenca n.° 5003549-
38.2023.8.21.0010, apontando a existéncia de crédito no valor de R$ 88.224,43, em favor de ANDREA FABIANA PEREIRA DOS SANTOS CAPELINI;
- ndo houve tempo habil para oportunizar contraditério a Recuperanda, contudo, intimada no cumprimento de sentenca, a Devedora informou a
necessidade de habilitacdo do crédito na Recuperacao Judicial, quedando-se silente em relacao ao calculo que acompanhou a exordial;

- pois bem, trata-se de cumprimento de sentenca proferida em 12/03/2013, que julgou parcialmente procedente a acao declaratdria n.° 5001024-
06.2011.8.21.0010, ajuizada por DUARTE E DEMIQUEI REPRESENTACOES LTDA. em face da FISA INCORPORADORA LTDA., encontrando-se
o dispositivo assentado nos moldes a seguir:

‘Isso posto, julgo PARCIALMENTE PROCEDENTE a acdo declaratéria movida por Duarte e Demiquei Representacdes Ltda. contra Fisa
Incorporadora Ltda., condenando a demandada a restituicdo a parte autora o montante por ela pago, deduzido esse montante de 20% a titulo de
honorérios advocaticios e 10% a titulo de multa, com correcéo pelo IGPM desde o desembolso e juros de 1% ao més contados da citacao.

A requerida arcara com as custas deste processo e honorarios de 10% a titulo de honorarios advocaticios.”

- de acordo com a documentacéo carreada no cumprimento de sentenca, a sentenca transitou em julgado em 24/11/2020:

™
>
~
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- assim, tratando-se de créedito decorrente de sentenca judicial transitada em julgada, os atributos de liquidez, certeza e exigibilidade sao suficientes
para a habilitacdo do crédito no procedimento concursal,

- ausente qualquer causa impeditiva, modificativa ou extintiva do crédito postulado;

- assim, considerando a data de arbitramento da verba honoraria (12/03/2013) indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de
ajuizamento da Recuperacéao Judicial, pelo que € possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito € determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- no que tange ao quantum debeatur, a Certiddo emitida aponta a existéncia de crédito no valor de R$ 88.224,43, que estaria atualizado até
21/11/2011:

Certifico, usando a faculdade que me confere a lei, para fins de HABILITACAO DOS
CREDITOS no processo de recuperagio judicial n°® 5039492-53-2022-821-0010, que tramita
no Juizo da Vara Regional Empresarial da Comarca de Caxias do Sul, RS, de FISA -
INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL e outras sociedades do mesmo
grupo econdémico, que no processo n° 5003549-38.2023.8.21.0010 (Compra e venda), em tramite
nesta 3" Vara Civel da Comarca de Caxias do Sul/RS, em que sdo partes: ANDREA FABIANA
PEREIRA DOS SANTOS CAPELINI, brasileira, vitiva, advogada, inscrita no CPF sob o n°
574.893.860- 04 € no RG sob o n® 5042315787, residente e domiciliada na Rua José Jaconi, 610, 34
- Centro - 95020250, Caxias do Sul/RS, autor, e FISA - INCORPORADORA LTDA - EM
RECUPERACAO JUDICIAL, CNPJ 74127838000187 pessoa juridica de direito privado com
sede na Rua Marqués do Herval, 1425, Sala 302 - Centro - 95020261, Caxias do Sul/RS
(Comercial), RUA MARQUES DO HERVAL, 1425, SALA 302 - CENTRO - 95020261, Caxias do
Sul/RS, ré, consta como credor o autor, pela quantia de R$ 88.224,43 (oitenta e oito mil, duzentos e
vinte e quatro reais e quarenta e trés centavos), classe dos créditos (honordrios) - atualizada até
21/11/2011.
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- contudo, sem qualquer menoscabo a Certiddo emitida, compulsando o calculo que instruiu a Certidao, verifica-se que 21/11/2011 é a data de inicio

do célculo, e néo final, sendo vejamos:

pata Moeda

Valor Vv -
21/11/2011 R$ 153.346 sc aler Corrigido (Rs) Juros a Partir  Juros (R$)
346,55 376.560,29 21/11/2011 505.684,03
Total: T
376.560,29 505.684,03
- ’

Honorarios (R$): 88.224,43
Muita do 523 § 1° (R$): 0,00
Honorarj
10s da Fase de Cumprimento/ExecugSo (R$): 0,00

Total Atualizado (R$): 1.123.815,30

Total (R$)
882.24432 R
882.244,32

- seja como for, distribuido o cumprimento de sentenca em 30/01/2023, ao que tudo indica, o calculo estaria atualizado até referida data, o que

atenderia a previsao do art. 99, Il, da LRF;

- contudo, cumpre mencionar que a correcdo monetaria incide a partir do ajuizamento do ajuizamento da a¢ao (22/11/2011), conforme Sumula 14 do
STJY, ao passo que os juros moratérios incidem a partir do transito em julgado da decisédo que arbitrou os honorarios (24/11/2020), consoante art. 85,

§ 16°?, do CPC, e jurisprudéncia do colendo STJ3;

- assim, esta Equipe Técnica realizou recalculo de oficio da verba honoraria, com base no valor atribuido a causa (R$ 153.346,55), corrigindo a partir
do ajuizamento da acdo (22/11/2011), com incidéncia de juros de 1% a.m. a partir do transito em julgado da decisdo que arbitrou os honorarios
(24/11/2020), resultando no montante de R$ 47.954,19, devidamente atualizado até 01/03/2023, ou seja, data do ajuizamento do pedido de

Recuperacéo Judicial, em consonéncia com a previsdo do art. 9°, Il, da LRF:

1 “Arbitrados os honorarios advocaticios em percentual sobre o valor da causa, a corregdo monetaria incide a partir do respectivo ajuizamento.”

(SUMULA 14, CORTE ESPECIAL, julgado em 08/11/1990, DJ 14/11/1990, p. 13025)

2 “§ 16. Quando os honorarios forem fixados em quantia certa, os juros moratérios incidirdo a partir da data do transito em julgado da decisao.”

8 %(...) IV. Quanto ao critério de corregdo monetaria do valor da causa, utilizado como base de calculo dos honorarios advocaticios de sucumbéncia,
cumpre esclarecer que, na forma da jurisprudéncia desta Corte - aplicavel, mutatis mutandis, ao caso -,tendo sido fixados os honoréarios advocaticios
em percentual sobre o valor atualizado da causa, incide a corre¢do a partir da propositura da acéo, nos termos da jurisprudéncia desta Corte (Sumula
14/STJ). (...) V. Por outro lado, em relacdo aos juros de mora, ndo merece amparo a tese da parte agravante. De fato, na forma da jurisprudéncia, "os
juros de mora séo decorréncia l6gica da condenacdo e também devem incidir sobre a verba advocaticia, desde que, como séi acontecer, haja
mora do devedor, a qual somente ocorre a partir do momento em que se verifica a exigibilidade da condenacéo, vale dizer, do transito em
julgado" (STJ, Agint no REsp 1.326.731/GO, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, DJe de 16/12/2019). (...)” (Agint no AREsp n.
1.617.589/MS, relatora Ministra Assusete Magalhdes, Segunda Turma, julgado em 22/8/2022, DJe de 29/8/2022.)
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Indexador: IGP-MIFGY

Juros: 1% a.m.
Corrigido até: 01/03/2023
Multa do 523 § 1° (%): 0,00
Honorarios (%): 10,00
Honorarios da Fase de 0.00

Cumprimento/Execucao (%):

Honorarios da Fase de

Total dos Creditos
Cumprimento/Execucio sobre:

Parcelas do Calculo:

Data Moeda Valor Valor Corrigido Juros a Juros (R$) Total (R§)
22(11/2011 R§ 153.346,55 377.061,90 24/11/2020 102.480,04 479.541,94
Total: 377.061,90 102.480,04 479.541,94

Total (RS): 479.541.94

Honorarios (RS): 47.954,19

- no que tange a titularidade, espiolhando a Procuracéo carreada no cumprimento de sentenca, verifica-se que a outorgada € ANDREA FABIANA

PEREIRA DOS SANTOS:

OUTORGANTE DUARTE E DEMIQUEI REPRESENTA: ({6@3 LTDA pessoa
juridica de direito privado com sede a rua Dom Jose B f@, n g380 sala 21,bairro
Exposicdo, nesta cidade de Caxias do Sul, R/S. .

OUTORGADA(s): ANDREA FABIANA PEREIRA DO B?SANTOS brasileira, solteira,
advogada, inscrita no CPF sob o n. © 574. 893. 860- Mgeha QAB R/S sob o n® 42.879.

- N0 que concerne a classificagdo dos honorarios sucumbenciais em favor de ANDREA FABIANA PEREIRA DOS SANTOS, estes equiparam-se aos
creditos trabalhistas, conforme art. 85, § 14°, do CPC, e entendimento sufragado no Recurso Especial n°® 1.152.218/RS, julgado sob o rito dos recursos

repetitivos;

- pretenséo parcialmente acolhida.
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Concluséo:
- na relacéo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito no valor de R$ 47.954,19, em favor de ANDREA FABIANA
PEREIRA DOS SANTOS, dentre os créditos derivados da legislacédo do trabalho (art. 41, I, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicdo apos analise da Administragdo Judicial
Credor: ANDREA FABIANA PEREIRA DOS SANTOS Credor: ANDREA FABIANA PEREIRA DOS SANTOS
Devedor: - Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: - Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: - Valor: R$ 47.954,19
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02. ALEXANDRE RECH E FABIANO BARON

(010/1.18.0022754-0) BRIZOLA E JAPUR

Apresentantes: BOLZZONI

Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.

Classe:

Origem:

Natureza: Divergéncia de crédito e habilitacdo de crédito

Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) r
Processo n.° 5004647-34.2018.8.21.0010 ‘

Administragao Judicial

Valor contido no
edital do art. 52, 8 1°;

R$ 651.919,04

Analise da Administracao Judicial:

- almejam os Requerentes a majoracao do crédito de R$ 651.919,04 para o valor total de R$ 694.907,67, bem como a segregacao do crédito conforme
a titularidade, sendo a quantia de R$ 542.027,99 referente ao principal, em favor de ALEXANDRE RECH, dentre os quirografarios (art. 41, lll, da
LRF) e a importancia de R$ 152.879,68 referente aos honorarios sucumbenciais, em nome de FABIANO BARON BOLZZONI, dentre os créditos
derivados da legislacao do trabalho (art. 41, I, da LRF), decorrentes de sentenca proferida no processo n.° 010/1.18.0022754-0;

- oportunizado contraditério, a Recuperanda manifestou concordéancia com a pretensao;

- pois bem, compulsando a documentagéo carreada, verifica-se que foi proferida sentenca de parcial procedéncia em 03/06/2020 na acao de
resolucdo de contrato, cumulada com indenizacdo por danos materiais e morais ajuizada por ALEXANDRE RECH em face da FISA
INCORPORADORA LTDA., que tramitou sob o n.° 5004647-34.2018.8.21.0010 (processo fisico n.° 010/1.18.0022754-0) perante a 52 Vara Civel de
Caxias do Sul, na forma a seguir:

“DIANTE DO EXPOSTO, julgo parcialmente procedente a presente “a¢do de resolugdo de contrato, cumulada com pleito indenizatério por danos
materiais e morais” ajuizada por ALEXANDRE RECH contra FISA INCORPORADORA LTDA. para fins de: a) declarar a rescisédo/resolucao do
contrato de compromisso de compra e venda e aditivo entabulado entre as partes e acostado nas fls. 21-39 dos autos; b) condenar a demandada
a devolucdao do montante de R$ 161.721,38, conforme extratos de fls. 46-47 ou 144-145, valores esses a serem corrigidos pelo indexador
monetario contratado — INCC-M, fl.24 — a contar dos respectivos desembolsos até efetivo pagamento, e acrescido de juros de mora de 1% ao
més contados da cita¢édo; c) condenar a ré a devolugcdo da quantia de R$ 7.499,93 — atualizada até 28-5-2018 — que corresponde ao valor
despendido com as modificaces da sala, cuja cifra foi indicada pela prépria demandada através do e-mail de fl. 41, a ser atualizado pelo INCC-
M a partir de 28-5-2018 até efetivo pagamento, mais juros de mora de 1% ao més contados da citacdo; d) a condenacéo da ré ao pagamento da
multa mensal de 1% sobre as quantias pagas pelo autor, conforme ajustado entre as partes na clausula Décima Quarta, paragrafo segundo, f1.32,
incidente a partir de 28-02-2018 até a data do ajuizamento da presente demanda, pro rata; €) condenar a demanda a restituir os valores
despendidos com aluguel a partir de margo/2018, inclusive, até a data do ajuizamento desta acdo (28-9-2018), no valor de R$ 11.600,00,
reajustados pelo IGPM/FGV desde cada desembolso e acrescidos de juros de mora de 1% ao més a partir da citacdo, tudo até a data do efetivo
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pagamento. Decisdo com fundamento no artigo 373 do NOVO Caddigo de Processo Civil e demais razdes e dispositivos legais mencionados no
corpo da presente sentencga.

Havendo sucumbéncia reciproca, condeno a parte autora ao pagamento de 30% das custas e despesas processuais e de honorarios advocaticios
em prol do patrono da parte adversa, ora fixados em 12% sobre o que decaiu (incidente sobre os pedidos indeferidos, inclusive dano moral — R$
10.000,00 —, e sobre a diferenca ndo obtida com relacdo aqueles cujo quantum foi superestimado pelo autor). Condeno os demandados ao
pagamento de 70% das custas e despesas processuais e de honorarios advocaticios em favor do patrono da parte adversa, ora fixados em 12%
sobre 0 montante devido. Fica vedada a compensacao das verbas de honorarios advocaticios. Exegese do artigo 85, § 14, e 86, ambos do NOVO
Caddigo de Processo Civil.”

- da sentenca, foram opostos embargos de declaracdo pela Requerida para fins de sanar contradicdo em relacdo ao quantum referente aos aluguéis

devidos;
- 0s embargos de declarag¢ao foram acolhidos pelo Juizo, o qual retificou o item “e” do dispositivo da sentenca, passando a constar na forma a seguir:

“e) condenar a demanda a restituir os valores despendidos com aluguel a partir de margo/2018, inclusive, até a data do ajuizamento desta acao
(28-9-2018), a ser apurado em liquidacao de sentenca, por simples calculo, mediante a juntada de comprovantes de pagamentos de aluguéis
faltantes, reajustados pelo IGPM/FGV desde cada desembolso e acrescidos de juros de mora de 1% ao més a partir da citacao, tudo até a data
do efetivo pagamento.”

- interpostos recursos de apelacdo por ambas as partes, tendo sido negado provimento ao recurso interposto pelo Autor e parcialmente provido o
recurso da Requerida, para fins de afastar a condenacao a restituicdo dos valores despendidos pelo Demandante a titulo de aluguel, encontrando-
se a ementa assentada nos moldes a seguir:

“APELACOES CIVEIS. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. CLAUSULA PENAL FAVORAVEL AO
PROMISSARIO COMPRADOR. INDENIZACAO POR LUCROS CESSANTES. IMPOSSIBILIDADE DE CUMULACAO. DANOS IMATERIAIS.

I. EM REGRA, E POSSIVEL A FIXACAO DE ALUGUEIS EM FAVOR DOS PROMISSARIOS COMPRADORES, DURANTE O TEMPO EM QUE
A PROMITENTE VENDEDORA PERMANECEU EM MORA, COMO FORMA DE REPARACAO PELA IMPOSSIBILIDADE DE UTILIZACAO DO
IMOVEL, INDEPENDENTEMENTE DE PROVA ACERCA DA FINALIDADE PARA A QUAL ADQUIRIDO O BEM. O PREJUIZO, NO CASO, E
PRESUMIVEL. PRECEDENTES DESTA CORTE E DO STJ.

NA HIPOTESE, CONTUDO, TENDO O PROMISSARIO COMPRADOR OPTADO PELO RECEBIMENTO DA CLAUSULA PENAL MORATORIA
ESTIPULADA EXPRESSAMENTE EM SEU FAVOR, RESTA VEDADA A INDENIZACAO PELOS “LUCROS CESSANTES PRESUMIDOS”, SOB
PENA DE CONDENACAO "BIS IN IDEM". ALTERACAO DE POSICIONAMENTO DA CAMARA, AMPARADA NO JULGAMENTO DO TEMA N°
970 DOS RECURSOS REPETITIVOS, PELO STJ.

II. O MERO ATRASO NA ENTREGA DA OBRA NAO RENDE ENSEJO, POR SI SO, A INDENIZACAO DO ABALO MORAL, SENDO
NECESSARIA A DEMONSTRACAO DE QUE A NAO IMISSAO DA POSSE NO PRAZO COMBINADO TENHA CAUSADO SERIA E FUNDADA
ANGUSTIA DO ADQUIRENTE DO BEM, NAO SE TRATANDO DE MERO PERCALCO ADVINDO DE CORRIQUEIRO INADIMPLEMENTO DE
CLAUSULA CONTRATUAL.PRECEDENTES.

APELACAO CIVEL DO AUTOR DESPROVIDA. RECURSO DA DEMANDADA PARCIALMENTE PROVIDO. UNANIME.”
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- transitado em julgado em 23/09/2021, o Requerente postulou o cumprimento de sentenca em 13/12/2021, sob o n°® 5040160-58.2021.8.21.0010, no
valor inicial de R$ 376.607,67;

- recebido o cumprimento de sentenca, foi determinado pelo Juizo a intimacdo da Recuperanda para pagar a divida, no prazo de 15 (quinze) dias,
sob pena de incidéncia de multa e honorarios de 10%, na forma do art. 523, § 1°, do CPC;

- decorrido 0 prazo sem pagamento ou oposi¢cao de embargos a execucao pela Devedora, foi determinada a consulta de bens via SisbaJud, RenaJud
e InfoJud;

- sobreveio manifestacédo da Recuperanda impugnando a penhora realizada;

- expedido mandado de remocdo de veiculo, a Devedora noticiou 0 ajuizamento da tutela cautelar antecedente, em que o Juizo determinou a
suspensao dos atos de constricdo em face da Recuperanda;

- outrossim, foi certificado o ndo cumprimento do mandado de remocéo de veiculo pelo Oficial de Justica, mercé da auséncia de diligéncias por parte
do Exequente;

- de todo o modo, verifica-se que que ndo houve o pagamento da divida até o presente momento nos autos da execucao;

- assim, tratando-se de crédito decorrente de sentenca judicial transitada em julgada, os atributos de liquidez, certeza e exigibilidade sao suficientes
para a habilitacdo do crédito no procedimento concursal, ndo tendo a Devedora oposto razdes para o afastamento do crédito;

- com efeito, incumbia a Recuperanda suscitar eventual causa impeditiva, modificativa ou extintiva do crédito postulado, contudo, oportunizado
contraditorio, a Devedora concordou com o pedido;

- assim, considerando a data de ajuizamento da acao de resolu¢éo de contrato c/c indenizacdo por danos morais e materiais (28/09/2018), indiscutivel
gue respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial, pelo que € possivel afirmar aprioristicamente a sua
sujeicao ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n°® 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperacgéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- no que tange ao quantum debeatur, sustenta a Requerente que o crédito perfaz o montante de R$ 694.907,67, atualizado até a data do ajuizamento
do pedido de recuperacéo judicial (01/03/2023), em consonancia com a previsao do art. 9°, Il, da LRF:
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Processo: 50401605820218210010

Devedor: FISA INCORPORADORA LTDA
Credor: ALEXANDRE RECH
Indexador: IGP-MIFGV
Juros: 1% a.m.
I Corrigido até: 01/03/2023 I
Multa do 523 § 1° (%): 0,00
Honorarios (%): 0,00
Honorarios da Fase de 0.00

Cumprimento/Execucdo (%):

Honoré!rios da Fase d{_—] Total dos Créditos
Cumprimento/Execugao sobre:

Parcelas do Calculo:

Data Moeda Valor Valor Corrigido Juros a Juros (RS) Total (R$)
04/08/2022 R% 651.919,04 635.655,50 20/05/2022 59.25217 694.907 67
Total: 635.655,50 59.25217 694.907 67

Total (R3): 694.907,67

Honorarios (R$): 0,00

Honorarios da Fase de Cumprimento/Execugdo (RS): 0.00

Multa do 523 § 1° (RS): 0,00

| Total Geral (RS$): am_gu?,ﬁrl

- do valor, sustenta o Requerente que o crédito principal perfaz o montante de R$ 542.027,99, ao passo que o valor de R$ 152.879,68 corresponde
aos honorarios sucumbenciais em favor do Procurador, decorrente do arbitramento de honorarios de 12% no processo de conhecimento e de 10%
da fase de execucéo, ou seja, 22% do total do crédito;

- assim, essa Administracao Judicial entende que o crédito referente ao principal perfaz o montante de R$ 542.027,99, de titularidade de ALEXANDRE
RECH, ao passo que os honorarios sucumbenciais fixados em sentenca alcangcam o montante de R$ 152.879,68, de titularidade do procurador
FABIANO BARON BOLZZONI, conforme procuracao carreada na acao de resolucéo contratual:
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Através do presente instrumento particular de mandato, ALEXANDRE
RECH, brasileiro, casado, cirurgido dentista, inscrito no CPF sob nimero 965.028.350-
15, com enderego residencial na rua Conselheiro Dantas, 1375, bairro Nossa Senhora de
Lourdes, em Caxias do Sul, nomeia e constitui como seu procurador o advogado,
FABIANO BARON BOLZZONI, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil sob o
ndmero 61.614, com escritério profissional situado na Avenida Independéncia, 2393,

sala 307, edificio Mont Blanc, Caxias do Sul — RS, outorgando-lhes amplos poderes,

- quanto a classifica¢do do principal, tratando-se de crédito que ndo possui tratamento diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia
ou privilégio, enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, Ill, da LRF);

- no gque concerne a classificacdo dos honorarios sucumbenciais em favor de FABIANO BARON BOLZZONI, estes equiparam-se aos créeditos
trabalhistas, conforme art. 85, § 14°, do CPC, e entendimento sufragado no Recurso Especial n° 1.152.218/RS, julgado sob o rito dos recursos
repetitivos;

- pretensao integralmente acolhida.

Concluséo:

- na relacao de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., minorar o crédito de R$ 651.919,04 para o valor de R$ 542.027,99, em
favor de ALEXANDRE RECH, mantendo-o dentre os quirografarios (art. 41, 1, da LRF);

- na relacéo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito no valor de R$ 152.879,68, em favor de FABIANO BARON
BOLZZONI, dentre os créditos derivados da legislacé@o do trabalho (art. 41, |, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicado apos andlise da Administracdo Judicial
Credor: ALEXANDRE RECH Credor: ALEXANDRE RECH
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda. Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 651.919,04 Valor: R$ 542.027,99
Credor: FABIANO BARON BOLZZONI Credor: FABIANO BARON BOLZZONI
Devedor: - Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: - Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: R$ 0,00 Valor: R$ 152.879,68
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Apresentante: 03. ALPAFER COMERCIO E IMPORTACAO LTDA.

Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.

Classe: ME/EPP (art. 41, IV, da LRF) ™
Origem: Nota fiscal n.° 67463 BQ|ZO'|_.A I; JA_IDU R ‘
Natureza: Divergéncia de crédito Administracao Judicial

Valor contido no

edital do art. 52, § 1°; R$ 146,00

Andlise da Administracdo Judicial:

- colima o Requerente a majoracao do crédito quirografario de R$ 146,00 para o valor de R$ 883,00, referente a nota fiscal n.° 67463, que constou
como tomadora a CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA;

- oportunizado contraditério, a Recuperanda manifestou anuéncia a pretensao;

- para comprovar a pretensao, a Requerente apresentou a nota fiscal n.° 67463, na qual constou como tomadora a CENSI E CENSI INCORPORADORA
LTDA em 15/04/2021, no valor de R$ 883,00, com vencimento em 20/05/2021, bem como o respectivo instrumento de protesto da duplicata;

- assim, considerando a data de emissédo da nota fiscal apresentada, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito é anterior a data de
ajuizamento da Recuperacao Judicial, pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicao ao concurso recuperacional,

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Ill Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacao judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenga ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razdo do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperacgéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- no que tange ao quantum debeatur, sustenta o Requerente que o crédito perfaz o montante de R$ 883,00, referente ao valor nominal da nota fiscal,
- ndo havendo falar em afronta a previsao do art. 9°, Il, da LRF;

- nesse contexto, ndo se olvida que o Credor poderia ter atualizado o crédito até a data de ajuizamento do pedido de recuperacao judicial
(01/03/2023);
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- de qualquer forma, a Administracdo Judicial fica adstrita ao pedido, pelo principio da congruéncia ou adstricdo, razdo pela qual entende pela
procedéncia do pedido para promover a majoracao do crédito para o valor de R$ 883,00;

- outrossim, os atributos de liquidez, certeza e exigibilidade sdo suficientes para a habilitacdo do crédito no procedimento concursal, ndo tendo a
Devedora oposto razdes para o afastamento do crédito;

- com efeito, incumbia a Recuperanda suscitar eventual causa impeditiva, modificativa ou extintiva do crédito, contudo, oportunizado contraditorio, a
Devedora concordou com o pedido;

- quanto a classificacédo, o titular do crédito enquadra-se como empresa de pequeno porte (art. 41, IV, LRF), conforme atesta o Comprovante de
Inscricdo e de Situagdo Cadastral* abaixo:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

MERC DE INS

; COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO
2171000748 CADASTRAL

071121988

IPRESARIA

ALPAFER COMERCIO E IMPORTACAQ LTDA

TITULD DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA PORTE

EPP

EERIEEEE

- assim, impde-se a majoracéo do crédito de R$ 146,00 para o valor de R$ 883,00, em favor de ALPAFER COMERCIO E IMPORTACAO LTDA.,
passando a constar dentre os créditos cujos titulares estdo enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte (art. 41, IV, da LRF);
- divergéncia de crédito parcialmente acolhida.

Concluséo:

- narelagdo de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., majorar o crédito de R$ 146,00 para o valor de R$ 883,00,
em favor de ALPAFER COMERCIO E IMPORTACAO LTDA., passando a constar dentre os créditos cujos titulares estdo enquadrados como
microempresa ou empresa de pequeno porte (art. 41, IV, da LRF).

4 Consulta em 06/07/2023.
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Crédito apresentado pela Recuperanda Composicdo apos analise da Administragdo Judicial

Credor: ALPAFER COMERCIO E IMPORTACAO LTDA. Credor: ALPAFER COMERCIO E IMPORTACAO LTDA.
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda. Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) Classe: ME/EPP (art. 41, lll, da LRF)

Valor: R$ 146,00 Valor: R$ 883,00
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Apresentantes: 04. ANDRESA FORTI e FABIANA TENTARDINI

Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.

Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) e trabalhista (art. 41, I,

Classe: da LRF) r
: Execucdo de Titulo Extrajudicial n.° 5026526-

Origem: 58.5022.6.21.0010 J BRIZOLA E JAPUR ‘

Natureza: Divergéncia de crédito e habilitacdo de crédito Administragdo Judicial

Valor contido no

edital do art. 52, 8 1°; R$ 1.062.240,81

Anélise da Administracdo Judicial:

- almejam as Requerentes a majoracao do crédito de R$ 1.062.240,81 para o valor total de R$ 1.166.223,74 referente ao principal, em favor de
ANDRESA FORTI, dentre os quirografarios (art. 41, Ill, da LRF), bem como a inclusdo da importancia de R$ 113.937,78 referente aos honorérios
sucumbenciais, em nome de FABIANA TENTARDINI, dentre os créditos derivados da legislacdo do trabalho (art. 41, |, da LRF), decorrentes da
Execucédo de Titulo Extrajudicial n.° 5026526-58.2022.8.21.0010;

- oportunizado contraditério, a Recuperanda manifestou anuéncia a pretensao;

- pois bem, compulsando a documentacdo carreada, verifica-se que foi ajuizada em 12/07/2022 Execucdo de Titulo Extrajudicial n.° 5026526-
58.2022.8.21.0010 por ANDRESA FORTI em face da FISA INCORPORADORA LTDA., em razdo de Contrato Particular de Compra e Venda de
Créditos de indice Nacional da Construcéo Civil — INCC firmado entre a Recuperanda e Antonio Forti e Ivar Forti, posteriormente cedido a Exequente,
cujo valor atribuido a causa foi de R$ 1.062.240,81;

- recebida a Execucdo em 01/11/2022, o Juizo determinou a citacdo da Executada para efetuar o pagamento da divida, incluidas as custas e
honorarios advocaticios fixados em 10%, no prazo de 3 (trés) dias, ou opor Embargos a Execucédo no prazo de 15 (quinze) dias;

- citada, a Executada noticiou o ajuizamento de tutela provisoria cautelar em carater antecedente, em que foi deferida pelo Juizo a suspenséo das
acOes e execucdes em face da Recuperanda,

- outrossim, a Recuperanda reconheceu a veracidade das alegacdes constantes na inicial, ndo se opondo a pretensado, postulando a reducéo dos
honorarios pela metade, em razdo da auséncia de litigiosidade;

- sobreveio decisdo do Juizo determinando a intimagcédo da Exequente para informar se pretende prosseguir com a execucao ou, entao, habilitar o
credito na Recuperacgao Judicial, situagcdo em que devera apresentar memaoria de calculo atualizada até a data do pedido de recuperacao judicial;

- seja como for, verifica-se que néo foi paga a divida até o presente momento;
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- in casu, verifica-se que o crédito decorre de Contratos Particulares de Compra e Venda de Créditos de indice Nacional da Construcéo Civil, firmados
entre a FISA INCORPORADORA LTDA (promitente vendedora) e ANTONIO FORTI (promitente comprador) e IVAR FORTI (promitente comprador)
em 12/12/2017,
- outrossim, foram apresentados os Instrumentos Particulares de Contrato de Cesséo de Créditos pactuados entre ANTONIO FORTI (cedente) e
ANDRESA FORTI (cessionaria) e IVAR FORTI (cedente) e ANDRESA FORTI (cessionaria), datados de 30/09/2021, por meio dos quais ANTONIO
FORTI e IVAR FORTI cederam para ANDRESA FORTI os direitos de crédito dos Contratos Particulares de Compra e Venda de Créditos de indice
Nacional da Construcao Civil supra;
- sob esse prisma, a cessao de crédito € negaocio juridico previsto no art. 286 e seguintes, do Cédigo Civil Brasileiro, como forma de transmisséo das
obrigacdes;
- conforme abalizada doutrina, “a cessao de crédito (ou o endosso de titulos de crédito) transfere ao cessionario (ou ao endossatario) o direito de
voto na assembleia tanto nos regimes da recuperacéo judicial quanto no falimentar. Para tanto, basta ao credor cessionario requerer a sua inclusao
no processo em substituicdo ao cedente”.
- nesse sentido, reconhecendo a viabilidade da cesséo de crédito em sede de recuperacao judicial, inclusive para fins de participacdo em assembleia,
verte a jurisprudéncia dos nossos Tribunais:
"Agravo de Instrumento. Recuperacdo Judicial. Cessionario de crédito. Direito de participar da Assembléia Geral de Credores com voz e voto, este na proporcéo
do valor do crédito que Ihe foi cedido, bastando para tanto, que tenha pedido sua habilitacdo, formulado divergéncia ou deduzido impugnacao judicial, até que

esta seja definitivamente julgada. Agravo provido." (TIJSP; Agravo de Instrumento 9037840-18.2005.8.26.0000; Relator (a): Pereira Calgas; Orgdo Julgador:
Céamara Esp. de Faléncias e Recuperagdes Judic.; Foro Central Civel - 1.V. FALENCIA RECP. JUD.; Data do Julgamento: N/A; Data de Registro: 10/04/2006)

“RECURSO INOMINADO. ACAO DE COBRANCA. COMPRA E VENDA DE LEITE IN NATURA RECUPERACAO JUDICIAL QUE NAO AFASTA A PRETENSAO
DO AUTOR. ENUNCIADO N. 51 DO FONAJE. CONTRATO DE CESSAO DE CREDITO, DIREITOS E OBRIGACOES, ATRAVES DO QUAL O AUTOR CEDEU
A RE SEUS CREDITOS JUNTO AS EMPRESAS ORIGINALMENTE DEVEDORAS. NEGOCIO JURIDICO VALIDO E EFICAZ. VICIO DE VONTADE NAO
COMPROVADO. INCONTROVERSO O PAGAMENTO CONFORME O PACTUADO. RECURSO PROVIDO.” (Recurso Civel N° 71007228570, Primeira Turma
Recursal Civel, Turmas Recursais, Relator: Mara Lucia Coccaro Martins Facchini, Julgado em 31/10/2017)”

- ainda, a recente Lei n°® 14.112/2020 incorporou novo regramento sobre a cessédo de crédito na Lei n°® 11.101/2005, conforme se verifica do § 7° do
art. 39, e do § 5° do art. 83, in verbis:

“Art. 39 (...)
§ 7° A cessédo ou a promessa de cessado do crédito habilitado devera ser imediatamente comunicada ao juizo da recuperagéo judicial.”

Art. 83. A classificacdo dos créditos na faléncia obedece a seguinte ordem:
§ 5° Para os fins do disposto nesta Lei, os créditos cedidos a qualquer titulo manterdo sua natureza e classificagdo.”

- por fim, em relacéo a forma, prevé o art. 288 do Cddigo Civil:
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“Art. 288. E ineficaz, em relacdo a terceiros, a transmissdo de um crédito, se ndo celebrar-se mediante instrumento publico, ou instrumento
particular revestido das solenidades do § 1 o do art. 654.”

- sob esse prisma, tendo os Contratos indicado o lugar e a data, bem como a qualificacdo das partes e o objeto, resta perfectibilizada a cesséo de
crédito;

- outrossim, estando os Contratos firmados pelas duas testemunhas, nos termos do art. 784, III°, do CPC, resta constituido titulo executivo
extrajudicial, conferindo os atributos de certeza, liquidez e exigibilidade ao crédito vindicado;

- com efeito, incumbia a Recuperanda suscitar eventual causa impeditiva, modificativa ou extintiva do crédito postulado, contudo, oportunizado
contraditério, a Devedora concordou com o pedido;

- assim, considerando a data de assinatura dos Contratos, bem como de ajuizamento da respectiva Execucéo de Titulo Extrajudicial, indiscutivel que
respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial, pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua
sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacao judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razdo do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperacgéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- NO caso, a contraprestacao prevista nos Contratos é de R$ 274.932,00 e R$ 253.092,00, com vigéncia pelo prazo de 12 (doze) meses, prorrogaveis
em até 90 (noventa) dias, sendo que, no caso de ndo utilizacdo dos créditos de INCC, o valor sera devolvido pela FISA INCORPORADORA aos
Adquirentes, com correcao pela variacado do INCC:

5 “Art. 784. S&o titulos executivos extrajudiciais:
(-..)
Il - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas;”
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a.1) A quantia de R$274.932,00 (duzentos e setenta e quatro mil € novecentos e trinta
e dois reais), a ser paga no ato da assinatura do presente instrumento, através de
Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED para a Conta Corrente da VENDEDORA no Banco
Banrisul, Agéncia n2. 0180, Conta -Corrente n? 06.260250.0-7, os quais esta declara ter
recebido neste ato, dando-lhe plena e irrevogavel quitacao da referida quantia, condicionada,

ainda, a positiva confirmacao bancaria do TED emitido.

a.1) A quantia de R$ 253.092,00 (duzentos e cinquenta e trés mil e noventa e dois reais),
a ser paga no ato da assinatura do presente instrumento, através de Transferéncia Eletrénica
Disponivel ~ TED para a Conta Corrente da VENDEDORA no Banco Banrisul, Agéncia n2,
0180, Conta -Corrente n? 06.260250.0-7, no CNPJ n? 74.127.838/0004-20, os quais esta
declara ter recebido neste ato, dando-lhe plena e irrevogéavel quitagdo da referida quantia,

condicionada, ainda, a positiva confirmag¢io bancéria do TED emitido.

Paragrafo Unico: Findo o prazo supra mencionado, considerando inclusive a prorrogagao
disposta, caso o COMPRADOR nio venha a utilizar o crédito de INCC adquirido, o valor sera
devolvido pela VENDEDORA ao COMPRADOR, no mesmo niimero de prestagdes mensais e
sucessivas em que tiver ocorrido o seu pagamento, corrigidas monetariamente pela variacdao
do INCC, vencivel a primeira 30 (trinta) dias apds a conclusao do prazo de vigéncia e as

demais, em igual dia dos meses subsequentes até o final da liquidagao.

- N0 que tange ao quantum debeatur, sustentam as Requerentes que o crédito principal perfaz o montante de R$ 1.166.223,74, ao passo que 0S
honorérios sucumbenciais alcangam o valor de R$ 113.937,78, atualizados até 28/02/2023, em consonancia com a previsdo do art. 99, II, da LRF:
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Corregao Monetaria:  INCC-DI (12.12.2017 a 28.02.2023)
Juros: 12% ao ano (11.04.2019 a 28.02.2023)

Honordrios: _10% (atualizado)

Critérios da Planilha Custas
Comegao Monetaria: Mo Aplicar

Geral

Data Valor Original Descrigdo indice Corregao  Valor Corrigido Juros  Valor Atualizado
12.12.2017 RS 274.932,00 Principal - principal 1,4718345 404.654,39 188.597,85 593.252,24
12.12.2017 RS 253.092,00 Principal - principal 1,4718345 372.509,53 173.616,05 546.125,57
13.09.2022 R$ 4.446,10 Custas 1,0000000 4.446,10 0,00 4.446,10
14.10.2022 R$ 4.435,20 Custas 1,0000000 443520 0,00 4.435,20
16.11.2022 RS 4.431,50 Custas 1,0000000 4.431,50 0,00 4.431,50
28.11.2022 RS$ 97,42 Custas 1,0000000 97,42 0,00 97,42
15.12.2022 RS 4.437,90 Custas 1,0000000 4.437,90 0,00 4.437,90
25.01.2023 R$ 4.481,60 Custas 1,0000000 4.481.60 0,00 4.481,60
23.02.2023 RS 4.516,20 Custas 1,0000000 4.516,20 0,00 4.516,20
Sub-totais: 554.869,92 804.009,84 362.213,90 1.166.223,74

Resumo da Planilha

Descricao Valor Atualizadd
Principal 1.139.377,82
Custas 26.845,92
Honorarios (10%) 113.937,78

| Total Geral RS 1.280.161,52|

- alternativamente, postula a habilitagéo do valor de R$ 56.968,89, correspondente a 50% dos honorarios sucumbenciais, na forma requerida pela
Recuperanda na Execucao, ainda pendente de decisao;

- no que tange ao valor do crédito principal, verifica-se que foram incluidas as custas processuais no calculo, encontrando amparo na previsao do art.
5°, 11, da LRF;

- outrossim, constata-se que o calculo esta em conformidade com as previsdes Contratuais;

- por sua vez, em relacdo aos honorarios, considerando que o Juizo da 32 Vara Civel de Caxias do Sul arbitrou honorarios no patamar de 10% da
divida, e ndo se tendo conhecimento acerca de decisdo acolhendo o pedido da Recuperanda de reducédo da verba honoraria pela metade, esta
Equipe Técnica entende deva ser considerado o valor arbitrado pelo Juizo, atualmente em vigor;

6 “Art. 5° N&o séo exigiveis do devedor, na recuperacéo judicial ou na faléncia:
Il — as despesas que os credores fizerem para tomar parte na recuperagao judicial ou na faléncia, salvo as custas judiciais decorrentes de litigio com
o devedor.”
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- como se nao bastasse, a Recuperanda manifestou anuéncia a pretensao;

- no que tange a titularidade do crédito principal, os Instrumentos de Cessao de Direitos Creditorios ndo deixam duvidas que ANDRESA FORTI é a
titular do crédito;

- gquanto aos honorarios sucumbenciais, espiolhando a procuracdo carreada na Execucdo de Titulo Extrajudicial, verifica-se que a outorgada é
FABIANA TENTARDINI:

OUTORGANTE: ANDRESA FORTI, brasileira, solteira, inscrita no CPF/MF sob o numero
011.058.740-52, residente e domiciliada na Rua Tauphick Saadi, 346, apto 302, Bela Vista,
Porto Alegre/RS, CEP 90470-040.

OUTORGADA: FABIANA TENTARDINI, brasileira, advogada, inscrita na OAB/RS sob o n®
49.929 e OAB/SP sob o n2 373.640, com endereco profissional na Rua Manoelito de Ornellas,
n? 55, conjunto 1604, Trend City — Torre Corporate, Bairro Praia de Belas, na cidade de Porto
Alegre/RS, CEP 90110-230, endereco eletronico intimacoes@tbadvogados.com.br .

- quanto a classificagéo do crédito principal detido por ANDRESA FORTI, tratando-se de crédito que ndo possui tratamento diferenciado estabelecido
pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio, enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

- no que concerne a classificagdo dos honorarios sucumbenciais em favor de FABIANA TENTARDINI, estes equiparam-se aos créditos trabalhistas,
conforme art. 85, § 14°, do CPC, e entendimento sufragado no Recurso Especial n® 1.152.218/RS, julgado sob o rito dos recursos repetitivos;

- pretenséo integralmente acolhida.

Concluséo:

- na relacdo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., majorar o crédito de R$ 1.062.240,81 para o valor de R$ 1.166.223,74, em
favor de ANDRESA FORTI, mantendo-o dentre os quirografarios (art. 41, Ill, da LRF);

- na relacdo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito de R$ 113.937,78 em favor de FABIANA TENTARDINI,
dentre os créditos derivados da legislacdo do trabalho (art. 41, |, da LRF).
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Crédito apresentado pela Recuperanda

Composicao apés andlise da Administracado Judicial

Credor: ANDRESA FORTI

Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 11, da LRF)
Valor: R$ 1.062.240,81

Credor: FABIANA TENTARDINI
Devedor: -

Classe: -

Valor: -

Credor: ANDRESA FORTI

Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 11, da LRF)
Valor: R$ 1.166.223,74

Credor: FABIANA TENTARDINI
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.

Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: R$ 113.937,78
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. 05. ANGELO GRILLO NETO, FERNANDA

Apresentantes: RONCHETTI GRILLO e RUZZARIN ADVOGADOS
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) r

, : Execucdo de Titulo Extrajudicial n.° 5011010-
Origem: 37.2018.8.21.0010 BRIZOLA E JAPUR ‘
Natureza: Divergéncia de crédito Administragao Judicial
Valor contido no
edital do art. 52, 8 1°; R$ 219.589,30

Analise da Administracao Judicial:

- almejam os Requerentes a exclusdo do crédito no valor de R$ 219.589,30, arrolado em favor de ANGELO GRILLO NETO, na relacédo de credores
da Recuperanda FISA INCOPORADORA LTDA., dentre os quirografarios, sustentando que decorre da Execucao de Titulo Extrajudicial n.° 5011010-
37.2018.8.21.0010, ajuizada em face da EFR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., acaso indeferido o processamento da recuperacéo
judicial da empresa;

- por outro lado, no caso de deferimento do processamento da recuperacao judicial da EFR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., almejam
a minoracao do crédito quirografario para o valor de R$ 182.678,11, em favor de ANGELO GRILLO NETO e FERNANDA RONCHELLI GRILLO, bem
como a inclusdo do crédito no valor de R$ 36.535,62, em favor de RUZZARIN ADVOGADOS, dentre os derivados da legislacao do trabalho, ambos
na relacéo de credores da EFR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA;

- por sua vez, em sede de contraditorio, as Recuperandas ndo concordaram com a pretensao de exclusao do crédito, sustentando que “as obrigactes
constituidas pela Sociedade de Propésito Especifico também sdo de responsabilidade da empresa controladora, conforme assentado pela
jurisprudéncia.”;

- ao final, postulam a retificacdo do crédito, para constar o valor de R$ 91.339,05 em favor de ANGELO GRILLO NETO, bem como o valor de R$
91.339,05 em nome de FERNANDA RONCHETTI GRILLO, além do crédito na importancia de R$ 36.535,62 em favor de RUZZARIN ADVOGADOS
ASSOCIADOS;

- pois bem, compulsando a documentacéo carreada pelos Requerentes, verifica-se que foi ajuizada em 28/06/2018 a Execucao de Titulo Extrajudicial
n.° 5011010-37.2018.8.21.0010, por ANGELO GRILLO NETO e FERNANDA RONCHETTI GRILLO em face da EFR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS, em tramite perante a 12 Vara Civel da Comarca de Caxias do Sul;
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- in casu, verifica-se que a Execucao decorre de Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de Imével Urbano Para Entrega Futura firmado
em 31/08/2012, em que constou como promitente vendedora a EFR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e como promitentes compradores
ANGELO GRILLO NETO e FERNANDA RONCHETTI GRILLO, por meio do qual as partes pactuaram a venda dos apartamentos n°® 501 e box de
estacionamento n.° 7, 103 e 104 do imével denominado “Cristal Exposigéo”, pelo valor de R$ 1.420.000,00;

- recebida a inicial, foi determinada a intimacédo da Executada para pagar a divida no prazo de 3 (trés) dias, acrescida de honorarios sucumbenciais
de 10%, ou, entdo, opor embargos a execucao;

- assim, considerando a data de assinatura do Contrato, bem como de ajuizamento da respectiva Execucéo de Titulo Extrajudicial, indiscutivel que
respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacédo Judicial, pelo que poderia se afirmar € aprioristicamente a sua
sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperagéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- contudo, n&o se descuida que figurou como promitente vendedora e como Executada a EFR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (CNPJ n.°
14.617.160/0001-99), que teve indeferido o processamento da Recuperacgéo Judicial em decisao proferida em 20/04/2023;

- nesse contexto, verifica-se que constou crédito arrolado em favor de ANGELO GRILLO NETO na relagéo de credores da FISA INCORPORADORA
LTDA., a qual ndo faz parte da relagéo negocial celebrada entre as partes;

- com efeito, ndo se vislumbra 6bice na sujeicdo destes créditos ao processo recuperatério, desde que tenham fato gerador em data anterior ao
ajuizamento do pedido recuperatorio, como é o caso em li¢a;

- acerca da responsabilidade do socio controlador, assim leciona José Edwaldo Tavares Borba:

“Pode-se, todavia, entender que, se a S.P.E. cumpre todas as suas obrigacfes e ndo vem a causar dano a ninguém, nao haveria qualguer contra-
indicacdo juridica na sua formulagdo. Verificando-se, porém, a insolvéncia ou a inadimpléncia da S.P.E., a desconsideracdo da
personalidade juridica seria a consequéncia inevitavel, posto que todas as obrigacfes seriam, por si mesmas, imputaveis a controladora.
A S.P.E. pode, portanto, ser considerada uma férmula adequada para o desenvolvimento autbnomo de determinado projeto, mas afigura-se de
todo imprestavel para reduzir ou excluir as responsabilidades do grupo controlador que a institui, a ndo ser quando a S.P.E. passa a desenvolver
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atividades que a tornem um centro efetivo de interesses. Observe-se que até mesmo quando a lei exige, para determinados fins, a criacdo de uma
S.P.E., o objetivo é a protecdo de determinados interesses (de eventuais credores ou da propria atividade), jamais a liberacdo do controlador.”

- contudo, também nao se verifica qualquer obrigatoriedade na habilitacdo de crédito contraido pela SPE na recuperacéo judicial da Controladora,;

- assim, diante da expressa manifestacdo do Requerente, esta Equipe Técnica entende pela viabilidade da exclusao do crédito, por decorrer de divida
contraida pela EFR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, que n&o se encontra em recuperacao judicial;

- de qualquer sorte, muito embora o Credor possa cobrar a divida diretamente da SPE ainda ndo extinta, ao fim e ao cabo, a Controladora é
responsavel solidaria pela divida da Sociedade de Propdsito Especifico constituida;

- nesse contexto, cumpre colacionar o seguinte julgado do Tribunal de Justica de Sao Paulo acerca do tema:
“Compromisso de compra e venda. Atraso injustificado na entrega do imovel. Inexisténcia de causa eximente da responsabilidade da alienante.
Mora configurada, ndo disponibilizado o imével ao promissario apds o prazo estendido. Simula 164 deste Tribunal. Indenizacao cabivel,
comprovados documentalmente os aluguéis pagos. Realizacdo de empreendimento por meio de sociedade de propdsito especifico para
tanto criada que nao afasta a responsabilidade da s6cia, verdadeiro empreséario promotor do negdécio. Ademais, atuacdo em cadeia a

justificar aresponsabilizacéo solidaria. Sentenca mantida. Recurso desprovido.” (TJ-SP 1001389-15.2016.8.26.0625, Relator: Claudio Godoy,
Data de Julgamento: 22/08/2017, 12 Camara de Direito Privado, Data de Publicacéo: 23/08/2017).

- com efeito, verifica-se que a SAcia responsavel pela EFR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA é a FISAINCOPORADORA LTDA., conforme
se extrai da cadastro da SPE perante a Receita Federal:

Consulta Quadro de Socios e Administradores - QSA

CNPJ: 14.617.160/0001-99

NOME EMPRESARIAL: EFR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CAPITAL SOCIAL: R$1.000,00 (Hum mil reais)
0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadasiro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) € o seguinte:
Nome/Nome Empresarial: DANIEL ANTONIO ZARTH
Qualificagdo: 05-Administrador
Nome/Nome Empresarial: FISA - INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL
Qualificagéo: 22-S6cio
Nome do Repres. Legal: DANIEL ANTONIO ZARTH Qualif. Rep. Legal: 05-Administrador

7 BORBA, José Edwaldo Tavares. Direito Societario. 132 ed. Rio de Janeiro: Editora Renovar, 2012, pp. 35/36”
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- assim, muito embora ndo se vislumbre 6bice na inclusdo do crédito na recuperacao judicial, mercé da responsabilidade solidaria da Socia
Controladora FISA INCORPORADORA LTDA., diante do expresso pedido do Requerente, viavel a exclusao do crédito no valor de R$ 219.589,30,
arrolado em favor de ANGELO GRILLO NETO, dentre os quirografarios;

- por fim, nada impede que a discusséo a respeito do crédito seja renovada em sede judicial, sob a luz do contraditorio e da ampla defesa, com
intervencao do Ministério Publico e apreciacéo pelo Juizo;

- pretensao integralmente acolhida.

Concluséo:
- na relagcéo de credores da FISA INCORPORADORA LTDA., excluir o crédito no valor de R$ 219.589,30, arrolado em favor de ANGELO GRILLO
NETO, dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicdo apos analise da Administragdo Judicial
Credor: ANGELO GRILLO NETO Credor: ANGELO GRILLO NETO
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda. Devedor: -
Classe: Quirografario (art. 41, 11, da LRF) Classe: -
Valor: R$ 219.589,30 Valor: -
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Apresentante: 06. BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda. e Zahre Participacdes S.A.
Classe: Garantia Real (art. 41, Il, da LRF) e quirografario (art.
) 41, lll, da LRF).
Contrato de Financiamento Pelo Sistema Hipotecario
Origem: Para Producédo de Unidades Habitacionais, Operacfes r
: n. 5720669, 3242471, 2791129 e Termo de Adesao ao
Cartdo de Crédito Empresarial. B [QlZO'l_.A E J’_A‘_DU R ‘
Natureza: Habilitacgo e divergéncia de créditos Administragao Judicial
Valor contido no
edital do art. 52, § 1°: R$ 8.669.564,91

Analise da Administracao Judicial:

- colima a Casa Bancéria a retificacdo de seu crédito, para que passe a constar o valor de R$ 10.390.595,68, oriundo do Contrato de Financiamento
Pelo Sistema Hipotecario Para Producdo de Unidades Habitacionais, dentre os créditos com garantia real (art. 41, Il, da LRF), bem como o valor de
R$ 1.554.378,69, decorrente das Operacfes n.° 5720669, 3242471 e do Termo de Adesao ao Cartao de Crédito Empresarial, dentre os quirografarios
(art. 41, lll, da LRF);

- outrossim, postula o reconhecimento da extraconcursalidade do crédito no valor de R$ 2.562.872,80, decorrente da Cédula de Crédito Bancério n.°
2791129, fulcro no art. 49, § 3°, da LRF, mercé da existéncia de garantia de cesséo fiduciaria;

- por sua vez, em sede de contraditério, a Recuperanda manifestou parcial anuéncia a pretensdo, insurgindo-se em relacdo ao pedido de
reclassificacao do crédito decorrente do Contrato de Financiamento para constar dentre os créditos gravados com garantia real, bem como em relacao
ao pedido de reconhecimento da extraconcursalidade do crédito oriundo da Cédula de Crédito Bancéario n.° 2791129, conforme razdes abaixo
colacionadas:

“Contrato de Financiamento pelo Sistema Hipotecario para Producdo de Unidades Habitacionais:

A instituicdo bancaria afirma que o referido contrato tem por objetivo o financiamento da construcdo do empreendimento residencial denominado
“Conjunto Condominial Ares Residence”. Como forma de garantia, foi ofertado em hipoteca de primeiro grau os iméveis das unidades residenciais
autdbnomas oriundas do empreendimento, identificadas pelos nimeros de 01 ao 22.

Ocorre que, consoante documentos em anexo, todas as unidades residéncias ja foram alienadas aos adquirentes. Com isso, em privilégio a

Sumula 308/STJ, “a hipoteca firmada entre a construtora e o agente financeiro, anterior ou posterior a celebragdo da promessa de compra e
venda, ndo tem eficacia perante os adquirentes do imovel”.
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Ante a ineficaz das hipotecas em razdo da superveniente alienacdo dos imoveis aos adquirentes, o saldo devedor carece de qualquer outra
modalidade de garantia real, estando descoberto da garantia hipotecaria, motivo pelo, seu valor devera permanecer na Classe Il — Quirografaria.

Por fim, quanto a retificagdo do saldo devido para R$ 10.390.595,68, as Recuperandas ndo se opdem em relagdo a atualizagao até a data do
pedido de recuperacéo judicial.

Cédula De Crédito Bancéario n.° 5720669: As Recuperandas concordam com a divergéncia apresentada pelo credor em relagéo ao contrato
destacado.

Cédula De Crédito Bancério n. °3242471: As Recuperandas concordam com a divergéncia apresentada pelo credor em relagdo ao contrato
destacado.

Termo de Adesao ao Cartdo de Crédito Empresarial Banrisul: As Recuperandas concordam com a divergéncia apresentada pelo credor em
relacdo ao contrato destacado.

Cédula De Crédito Bancério n.22791129: O credor Banrisul postula a ndo sujeicéo do crédito estampado na CCB n° 2791129, em razéo da
mesma estar garantida pela cesséo fiduciaria de duplicatas.

Inicialmente, frisa-se que € comum no contexto do mercado de crédito brasileiro que as instituicdes financeiras, ao celebrarem contratos de
financiamento, procurem resguardar-se de riscos de inadimplemento por parte do financiado mediante a constituicdo de garantia. Um exemplo
comum € o instituto da cessao fiduciaria de créditos, com a previsédo da possibilidade de declaracdo unilateral de vencimento antecipado das
obrigagBes em caso de ajuizamento de recuperacao judicial pelo financiado, bem como em caso de faléncia.

Ressalta-se, ainda, que a LREF estipula as obrigacdes anteriores a recuperacéo judicial observardo as condicdes originalmente contratadas ou
definidas em lei, inclusive no que diz respeito aos encargos, salvo se de modo diverso ficar estabelecido no plano de recuperacéo judicial. Nesse
sentido é o disposto no paragrafo 2° do artigo 49, in verbis:

Art. 49. Estao sujeitos a recuperacao judicial todos os créditos existentes na data do pedido, ainda que ndo vencidos.

[.]

§ 2° As obrigacdes anteriores a recuperacao judicial observarédo as condic¢des originalmente contratadas ou definidas em lei, inclusive no
gue diz respeito aos encargos, salvo se de modo diverso ficar estabelecido no plano de recuperacéo judicial.

In casu, a CCB n° 2791129, ora controvertida, prevé clausula de vencimento antecipado em caso de ajuizamento de recuperacgéo judicial.
Conforme demostrado abaixo:
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9. VENCIMENTO ANTECIPADO: Na falta de cumprimento de quaisquer das obrigagdes
assumidas, de forma individual ou conjunta, pelo{a) EMITENTE, AVALISTA(S) e
INTERVENIENTE (5), que fagam parte deste instrumento, para com o BANRISUL, ou
no caso de ocorréncia de qualguer das hipSteses enunciadas nos artigos 1.425
e 333 do Cédigo Civil Brasileiro, poderd o BANRISUL considerar vencidas as
cbrigagdes assumidas no presente instrumento e exigir o total da divida e a
execugdo das garantias, independentemente de avisc ou notificaglio judicial ou
extrajudicial, ou ainda:

al Se os bens gue estejam ou devam estar compreendidos na garantia
constituida neste titulo, forem alienados ou gravados, no todeo ou em parte,
gsem préviec consentimento do BANRISUL;

b) Se ocultarem fatcs deles conhecidoe que produzam ou possam produzir
depreciagBes dos bens dados em garantia;

c)} SBe forem acionados ou executados, desde que a agfo ou execugdo afete em
todo ou em parte os bens dados em garantia, considerando-se vencida a divida
e exigivel seu saldc devedor desde a data da citagdoc inicial;

d} Se nio for cumprida qualquer das obrigagBes ou prazos previstos no
presente instrumentoc; .

e} Se inadimplirem gualguer cobrigagidc de gquaisquer outros instrumentos
firmados com o BANRISUL;

f)} Se pedir recuperagdo judicial cu extrajudicial ou se tornar-se insclvente;

Em outras palavras, isso significa dizer que, uma vez ocorrido 0 vencimento antecipado da divida em virtude do ajuizamento da recuperacéo
judicial, e, conseguentemente, imposta a rescisdo do contrato, ha a necessidade de se apurar o saldo devedor para amortizar a divida com a
garantia constituida até a data do pedido (01/03/2023).

A Lein.° 10.931/2004, que estabelece as diretrizes relacionadas, dentre outros, ao patriménio de afetacdo de incorporacdes imobiliarias, letra de
crédito imobiliario, cédula de crédito imobiliario, cédula de crédito bancario, dispde que compete ao credor, sempre que necessario, a apuracao
do valor exato da obrigacdo ou de seu saldo devedor, por meio de planilha de calculo e, quando for o caso, de extrato emitido pela instituicao
financeira. Vejamos:

Art. 28. A Cédula de Crédito Bancéario é titulo executivo extrajudicial e representa divida em dinheiro, certa, liquida e exigivel, seja pela
soma nela indicada, seja pelo saldo devedor demonstrado em planilha de célculo, ou nos extratos da conta corrente, elaborados conforme previsto
no § 2°.

[...]

§ 2° Sempre que necessario, a apuracdo do valor exato da obrigacdo, ou de seu saldo devedor, representado pela Cédula de Crédito
Bancario, serd feita pelo credor, por meio de planilha de calculo e, guando for 0 caso, de extrato emitido pela instituicdo financeira, em favor da
gual a Cédula de Crédito Bancario foi originalmente emitida, documentos esses que integrardo a Cédula, observado que:

[...]

Il - a Cédula de Crédito Bancério representativa de divida oriunda de contrato de abertura de crédito bancério em conta corrente sera
emitida pelo valor total do crédito posto a disposicdo do emitente, competindo ao credor, nos termos deste paragrafo, discriminar nos extratos da
conta corrente ou nas planilhas de calculo, que serdo anexados a Cédula, as parcelas utilizadas do crédito aberto, os aumentos do limite do
crédito inicialmente concedido, as eventuais amortizagfes da divida e a incidéncia dos encargos nos varios periodos de utilizacdo do crédito
aberto.

§ 3° O credor que, em acao judicial, cobrar o valor do crédito exequendo em desacordo com o expresso na Cédula de Crédito Bancario,
fica obrigado a pagar ao devedor o dobro do cobrado a maior, que podera ser compensado na propria acao, sem prejuizo da responsabilidade
por perdas e danos. (grifo nosso)
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Tem-se que na data do pedido de recuperacao judicial, conforme calculo realizado pela prépria instituicao financeira, o valor da divida do contrato
em questao correspondia a quantia de R$ 2.562.872,80.

Em que pese o credor possua o direito de fazer valer o contrato pactuado, ndo pode exceder esses limites, nos termos em que manifestada a
livre vontade das partes. Entretanto, quando do ingresso com 0 processo recuperacional, os direitos envolvidos entre os particulares passam a
ser interpretados partir de uma ponderacao de principios, tudo no intuito de fazer valer os preceitos da LREF.

Nas palavras Daniel Carnio Costa, a melhor interpretacao que se deve dar aos institutos da recuperacao judicial € aquela que permita o aplicador
da lei atingir de maneira mais eficaz os resultados de interesse social tutelados pelo sistema recuperacional e ndo os interesses parciais de
credores ou devedores®.

Portanto, o primeiro ponto que se quis demonstrar € que, uma vez ocorrido 0 vencimento antecipado da divida em virtude do ajuizamento da
recuperacao judicial, e, consequentemente, imposta a rescisdo do contrato, ha a necessidade de se apurar o saldo devedor para amortizar a
divida com a garantia constituida até a data do pedido (01/03/2023), ou seja, devera ser analisada a relacao juridica existente entre a devedora

e o credor no ato do pedido de recuperacao judicial (01/03/2023), competindo a instituicdo financeira a apresentacdo dos extratos e
relatérios analiticos que demonstram a movimentacao dos titulos cedidos em garantia para os contratos precitados.

A guisa de introducdo, destaca-se que a cesséo fiduciaria em garantia é a transferéncia, limitada e resolivel, que faz o devedor-fiduciante ao
credor-fiduciario, do dominio e posse direta, mediante tradicdo efetiva, de direitos creditorios presentes (performados) e futuros (a performar)
oriundos de titulos de crédito proprios e improprios ou, ainda, de contratos, em garantia do pagamento de obrigacéo a que acede, resolvendo-se
o direito do credor- fiduciario com a liquidacao da divida garantida e a reversao imediata e automatica da propriedade ao devedor-fiduciante uma
vez satisfeito o débito.

Isso significa dizer que, no momento da assinatura do instrumento de cesséo, ndo se possui conhecimento (i) se, quando e sob quais condicbes
surgira o crédito cedido, (ii) quem sao os seus devedores, nem (iii) qual a prestacao a ser feita pela devedora cedente, que ird gerar o crédito.

E, neste ponto, tem-se a necessidade de ser realizada uma importante distingdo dentre os créditos futuros cedidos fiduciariamente em garantia:
aqueles ja performados na data do pedido de recuperacao judicial daqueles ainda ndo performados.

Isso porque, nos termos do caput do artigo 49 da Lei n.° 11.101/2005, extrai-se que o marco temporal a ser considerado, para fins de sujeicdo
dos créditos a recuperacao judicial, é a data do ajuizamento do pedido.

Na hipotese de recebiveis de duplicatas, o crédito futuro cedido em garantia se constitui a partir da realizacdo da transacdo comercial da qual
deriva. No gque tange aos créditos ndo performados e, portanto, inexistentes até a data do ajuizamento do pedido de recuperacéo judicial, em
relacdo aos quais inexiste propriedade fiducidria constituida naguela data, a cessao fiduciaria anterior resta ineficaz.

Sob essa perspectiva, a propriedade fiduciaria, em garantia de obrigacao anterior ao pedido de recuperacao judicial, ndo pode se constituir apos
0 pedido de recuperacdo, ante 0 que dispde o caput do artigo 49. O que remanescer da obrigacdo originaria, sem propriedade fiduciaria em
garantia constituida até aquela data, sera crédito sujeito a recuperacao judicial, de natureza quirografaria.

8 Daniel Carnio Costa e Joédo de Oliveira Rodrigues Filho em Pratica de Insolvéncia Empresarial. 2019.
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Corroborando o entendimento exposto, colaciona-se abaixo a ementa do julgamento realizado pela 52 Camara Civel do Tribunal de Justica do
Rio Grande do Sul, nos autos do agravo de instrumento n® 70081428526, interposto pelo Banrisul, em situacao, cuja ratio decidendi é semelhante
a dos autos (classificacdo do crédito performado e a performar na hipétese de garantia por cessao fiduciaria):

AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIAL. HABILITACAO DE CREDITO. SALDO DEVEDOR NAO GARANTIDO POR
CESSAO FIDUCIARIA. SUBMISSAO AOS EFEITOS DA RECUPERACAO. CASO CONCRETO. 1. Hipétese em que a garantia fiduciaria
englobou apenas parte do débito objeto do contrato principal. 2. Saldo remanescente gue deve se submeter aos efeitos da recuperacao judicial,
tal como procedido na origem, porgue ndo performado a época da distribuicdo do pedido de recuperacdo judicial, com inclusdo na classe
quirografarios, Peculiaridade do caso concreto. RECURSO DESPROVIDO. (Agravo de Instrumento, N° 70081428526, Quinta Camara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Isabel Dias Almeida, Julgado em: 26-06-2019) (grifo nosso)

E também pelo Tribunal de Justica de Sao Paulo:

AGRAVO DE INSTRUMENTO — RECUPERACAO JUDICIAL — DECISAO RECORRIDA QUE DETERMINOU AO AGRAVANTE O
DEPOSITO EM JUiZO DE VALORES RELATIVOS A DIREITOS CREDITORIOS (RECEBIVEIS DE CARTOES DE CREDITO E DEBITO)
CEDIDOS FIDUCIARIAMENTE EM GARANTIA DE CEDULA DE CREDITO BANCARIO, SOB PENA DE MULTA DIARIA, PARA LIBERACAO
DE PARTE DELES, NA SEQUENCIA, A AGRAVADA, DESTINADOS A ARCAR COM DESPESAS ESSENCIAIS — INCONFORMISMO —
ACOLHIMENTO EM PARTE — CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE CREDITOS FUTUROS - créditos performados (constituidos) até a
data de ajuizamento do pedido de recuperacao judicial que séo de titularidade do credor fiduciario e podem, portanto, ante o inadimplemento da
obrigacao principal, ter seu produto por ele apropriado —(...) Créditos ndo performados (ndo constituidos) na data do ajuizamento do pedido de
recuperacao judicial, por outro lado, em relacdo aos quais resta a garantia ineficaz — Propriedade fiduciaria que ndo havia sido constituida na
data de ajuizamento do pedido de recuperacéo judicial, ndo se podendo constituir posteriormente, ante o que dispde o art. 49, caput, da Lei n.
11.101/05 — Propriedade fiduciéaria, a luz do que dispde o art. 49, § 3°, cuja existéncia deve ser aferida na data do pedido de recuperacao —
VALORES RELATIVOS A TRANSACC)ES REALIZADAS (l.E., CREDITOS PERFORMADOS) APOS O PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL
QUE DEVEM SER INTEGRALMENTE LIBERADOS A DEVEDORA — Precedente desta C. 22 Camara Reservada de Direito Empresarial — Decis&o
agravada reformada em parte — Recurso provido em parte. (TJ-SP - Al: 22746775620188260000 SP 2274677-56.2018.8.26.0000, Relator: Grava
Brazil, Data de Julgamento: 13/05/2019, 2@ Camara Reservada de Direito Empresarial, Data de Publicacédo: 05/06/2019). (grifo nosso)

O acordao supra traz brilhante e cristalina explicagdo acerca dos créditos a serem considerados performados ou ndo, bem assim da eficacia da
cesséo de créditos futuros ndo performados, e por tal razdo far-se-a uso da elucidagao trazida pelo Des. Grava Brazil em voto.

Conforme disposto pelo Julgador, a cessao fiduciaria de créditos futuros se sujeita a regime juridico analogo ao da compra e venda de coisa
futura. N&o existe propriedade sobre algo que ainda nado existe. A propriedade somente se constitui a partir do momento em que seu objeto passa
a existir.

Ainda, aduz que embora seja possivel a cessao fiduciaria de objeto futuro (no caso direitos creditorios e/ou titulos futuros), a constituicdo da
propriedade pelo credor se dara apenas quando da implementacdo de condicdo suspensiva: a_constituicdo do crédito cedido em garantia.
Enquanto isso ndo ocorre, a eficacia da cessao resta suspensa, inexistindo propriedade fiduciaria (art. 125, do CC), porque inexistente seu objeto.

Logo, considerando que o banco credor nao trouxe a comprovacao da existéncia de duplicatas cedidas na respectiva conta vinculada, obrigacao
ao qual lhe incumbia (e que se acredita que inexistam titulos cedidos), tem-se que os valores descobertos pelas garantias fiduciarias (totalidade)
deverdo ser consideradas como concursais, enquadrados na Classe Ill - Créditos Quirografarios.
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Retificar o valor de R$ 8.669.564,91 (duplicado por equivoco) para R$ 14.507.847,17 - crédito quirograféario (art. 41, 1, da LRF), em favor
do Banco do Estado do Rio Grande do Sul.

- assim, abaixo vao analisadas de forma individualizada e pormenorizada as operacdes celebradas entre as partes, conforme documentacéo carreada
pela Instituicdo Financeira:

» Contrato de Financiamento Pelo Sistema Hipotecario Para Producdo de Unidades Habitacionais:

- sustenta a Casa Bancéaria que o crédito decorrente do Contrato de Financiamento Pelo Sistema Hipotecario Para Producdo de Unidades
Habitacionais, perfaz o montante de R$ 10.390.595,68, devendo ser alocado dentre os créditos com garantia real (art. 41, I, da LRF);

- oportunizado contraditério, a Recuperanda concordou com o valor informado pelo Banco, insurgindo-se quanto a classificacdo, sustentando a
ineficacia das hipotecas em razdo da superveniente alienacédo dos imoveis aos adquirentes, invocando a Sumula n.° 308 do STJ, de modo que o
crédito deve permanecer arrolado dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF);

- pois bem, compulsando a documentacao carreada, verifica-se que foi firmado Contrato de Financiamento Pelo Sistema Hipotecario Para Producao
de Unidades Habitacionais entre o BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL e a FISA INCORPORADORA LTDA., em 22/09/2017, por meio
do qual a Recuperanda contratou financiamento do valor de R$ 12.800.000,00 para constru¢cdo do empreendimento residencial denominado “Conjunto
Condominial Ares Residence”;

- além disso, néo figurou como Fiadora a ZAHRE PARTICIPACOES LTDA.;

- destarte, sendo firmado em 22/09/2017, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito é anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial,
pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n°® 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperacgéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- 0S encargos moratorios e financeiros estdo bem delimitados no Contrato, permitindo atribuir acuracia ao calculo apresentado pela Casa Bancaria:
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5. JUROS REMUNERATORIOS - Sobre as importancias efetivamente creditadas,
devidamente atualizadas, e até solugdo final da divida, incidirdo juros
remuneratérios capitalizados mensalmente, a serem pagos de forma mensal a

taxa nominal de 1,083333% ao més, de 13,000000% ao ano, e a taxa efetiva de
13,803248% ao ano.

18. MORA E INADIMPLEMENTO - Em caso de inadimplemento de quaisquer
obrigacdes estipuladas neste “Contrato”, notadamente o nao pagamento no
respectivo vencimento de valores devidos pela DEVEDORA, passardo a incidir
sobre o débito:

18.1. Juros remuneratdrios estipulados neste “Contrato™;

18.2. Juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die;
18.3. Multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o principal e acessorios do
débito, sem prejuizo das demais sangdes contratuais e legais cabiveis.

- 0S extratos carreados contém as bases gerais originais e a situacao atual da operacéo financeira, detendo presuncao de veracidade;
- N0 que tange ao quantum debeatur, sustenta o Requerente que a divida perfaz o montante de R$ 10.390.595,68, atualizado até a data do
ajuizamento do pedido de recuperacéo judicial (01/03/2023), ou seja, em consonancia com o art. 9°, 11°, da LRF:

22/09/2022 CORR.MONET. 1,002068999987% 563,87 -5.508.786,31
01/03/2023 ;L::‘;ig CONTRATUAIS RELATIVOS PRESTACOES VENCIDAS E NAO 635.778,09 -6.144.564,40
01,/03/2023 ATUALIZAGCAO DE PRESTACOES VENCIDAS E NAO PAGAS 4.042.294,10 -10.186.858,50
01/03/2023 MULTA DE PRESTACOES VENCIDAS E NAO PAGAS 203.737,18 I -10.390.595,68 I

- assim, os atributos de liquidez, certeza e exigibilidade séo suficientes para a habilitacdo do crédito no procedimento concursal, ndo tendo a Devedora
oposto razdes suficientes para o afastamento da operacéo;

- no que tange a classificacdo, ha pretensdo da casa bancaria de alocar o crédito dentre os gravados com garantia real, eis que o Contrato esta
garantido por hipoteca de primeiro grau dos imoveis das unidades residenciais autbnomas oriundas do empreendimento (nimeros 01 ao 22):

9 “Art. 9° A habilitacdo de crédito realizada pelo credor nos termos do art. 7°, § 1°, desta Lei devera conter: (...) Il — o valor do crédito, atualizado até a
data da decretacdo da faléncia ou do pedido de recuperacao judicial, sua origem e classificacdo;”
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10.

GARANTIA HIPOTECARIA - Em garantia do °‘Financiamento” e demais
obrigagbes assumidas deste “Contrato”, a DEVEDORA déa ao BANRISUL, em
primeira e especial hipoteca, o imovel constituido do terreno e as 22 (vinte e duas)
unidades residenciais a serem nele construidas (‘Empreendimento’), que assim
se descrevem e caracterizam:

IMOVEL: Terreno urbano constituindo o atual lote administrativo n® 41,
da quadra n° 0045, originario da aglutinagao dos antigos lotes n’s20 e
35, da mesma quadra, com testada para a Av. Assis Brasil, lado par,
formando esquina com a rua Humberto de Campos, lado impar, e
formando esquina com a rua Emesto Alves, lado impar, no quarteirao
formado pelas citadas vias mais a Rua Luiz Cecconello, no Bairro
Jardelino Ramos, tendo dito terreno a area de 6.679,26 m? (seis mil,
seiscentos e setenta e nove metros e vinte e seis decimetros
quadrados), com as seguintes medidas e confrontagbes: ao norte, por
duas linhas: a primeira de 77,60m, com a Av. Assis Brasil, e, a segunda
de 1,70m, com o lote n® 12; ao sul, por duas linhas: a primeira de
76,24m, com a rua Ermesto Alves, e, a segunda de 1,65m, com o lote
n® 12: ao leste, por 87,62m, com a rua Humberto de Campos; e, a oeste,
por trés linhas: a primeira de 25,85m, com o lote n° 40 e parte com 0 ;

10.1.

lote n® 12, e a segunda de 31,21 m, e a terceira de 30,63m, ambas com
o lote n? 12.

Dito imével encontra-se registrado na matricula de n® 96.778 do Oficio
de Registro de Iméveis da 22 Zona de Caxias do Sul/RS, Livro n® 02,
Registro Geral, cuja certiddo emitida em 05 de setembro de 2017,
constante no Anexo Il é parte integrante e indissociavel deste Contrato.

10 «

10.2. FUTURAS UNIDADES RESIDENCIAIS: No terreno acima descrito, na
Rua Ermesto Alves, n? 547, Bairro Jardelino Ramos, em Caxias do
Sul/RS, estd sendo construido pela DEVEDORA o “Empreendimento”
denominado “Conjunto Condominial Ares Residence", que sera
constituido de 22 (vinte e duas) unidades residenciais, conforme
registro da incorporagdo no R-1 da matricula n® 96.778 do Oficio de
Registro de Imdveis da 22 Zona da Comarca de Caxias do Sul/RS, Livro
n® 02, Registro Geral.

UNIDADES RESIDENCIAIS COM MATRICULA PROPRIA: Também
fazem parte da garantia hipotecaria deste Contrato as unidades
destacadas da matricula acima descrita, com a respectiva fragéo ideal
do terreno originario, conforme abertura representada pelas AV.3 e
AV .4, conforme abaixo descritas, e cujas certiddes emitidas em 22 de
setembro, constantes no Anexo I, sdo parte integrante e indissociavel
deste Contrato:

10.3.

10.3.1. Casa residencial n® 06, representada pela matricula n®
110.067 do Oficio de Registro de Iméveis da 2 Zona da Comarca
de Caxias do Sul/RS, Livro n® 02, Registro Geral;

10.3.2. Futura casa residencial n? 15, representada pela matricula n®
109.146 do Oficio de Registro de Iméveis da 2® Zona da Comarca
de Caxias do Sul/RS, Livro n® 02, Registro Geral, e;

10.3.3. Futura casa residencial n? 19, representada pela matricula n®
109.147 do Oficio de Registro de Iméveis da 2* Zona da Gomarca
de Caxias do Sul/RS, Livro n? 02, Registro Geral.

- no caso em lica, houve a demonstracdo da higidez da garantia real através de registro nas Matricula dos iméveis, conforme disposto no art. 1.4921°
do CC/02:

Art. 1.492. As hipotecas seréo registradas no cartério do lugar do imovel, ou no de cada um deles, se o titulo se referir a mais de um.”
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- por sua vez, em sede de contraditorio, a Recuperanda manifestou insurgéncia a pretensao, sob alegacdo de que as hipotecas sao ineficazes aos
adquirentes, fulcro na Simula 308 do STJ;

- pois bem, conforme a Sumula 308 do egrégio STJ, a hipoteca firmada entre a construtora e o agente financeiro — seja ela anterior ou posterior a
celebracao da promessa de compra e venda — ndo tem eficacia perante os adquirentes do imével,

- a diccdo do enunciado retrata hipotese em que a unidade autbnoma, objeto de promessa de compra e venda, é dada em garantia hipotecaria para
0 pagamento da divida que a construtora contraiu perante o agente financeiro para viabilizar a incorporacao imobilidria. Assim, a Simula 308 do
colendo STJ traduz hipétese de aplicacéo circunstanciada da boa-fé objetiva ao direito real de hipoteca;

- €, nesse aspecto, a jurisprudéncia da colenda Corte da Cidadania ndo vacila quanto a aplicabilidade do entendimento sumulado para casos como
na espécie:

“AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. HIPOTECA CONSTITUIDA POR CONSTRUTORA E AGENTE FINANCEIRO SOBRE
UNIDADE OBJETO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA. INEFICACIA PERANTE O ADQUIRENTE DE IMOVEL RESIDENCIAL. SUMULA
N. 308/STJ. AGRAVO INTERNO IMPROVIDO. 1. De acordo com a Sumula 308/STJ, a hipoteca firmada entre a construtora e o agente
financeiro, anterior ou posterior a celebracdo da promessa de compra e venda, ndo tem eficacia perante os adquirentes do imoével.
2. Na esteira da jurisprudéncia deste Tribunal, o enunciado sumular n. 308/STJ foi elaborado com intuito justamente de proteger o
adquirente de boa-fé em contrato realizado com a construtora, na legitima expectativa de que esta cumpra com suas obrigacdes
perante o agente financeiro. 3. Agravo interno improvido.” (STJ - Agint no REsp: 1928840 PE 2021/0084913-1, Relator: Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, Data de Julgamento: 16/11/2021, T3 - TERCEIRA TURMA, Data de Publicacdo: DJe 19/11/2021)

“AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. GRAVAME HIPOTECARIO FIRMADO ENTRE
CONSTRUTORA E INSTITUICAO BANCARIA. HIPOTECA CONSTITUIDA ANTERIORMENTE A CELEBRACAO DA COMPRA E VENDA.
INEFICACIA PERANTE O ADQUIRENTE DO IMOVEL. SUMULA 308/STJ. AGRAVO DESPROVIDO. 1. Nos termos da Sumula 308/STJ, "a
hipoteca firmada entre a construtora e o agente financeiro, anterior ou posterior a celebracéo da promessa de compra e venda, néo tem eficacia
perante os adquirentes do imével". 2. O entendimento pacificado e sumulado, no ambito da Segunda Secédo do STJ, é de que, em
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contratos de financiamento para construcao de iméveis pelo SFH, a hipoteca concedida pela incorporadora em favor do Banco
credor, ainda que anterior, ndo prevalece sobre a boa-fé do terceiro que adquire, em momento posterior, a unidade imobiliaria. 3.

Agravo interno a que se nega provimento.” (STJ - Agint no REsp: 1946228 PB 2021/0198859-9, Data de Julgamento: 28/11/2022, T4 - QUARTA
TURMA, Data de Publicac¢do: DJe 07/12/2022)

- seja como for, no caso em comento, existe uma peculiaridade, pois, a principio, os Compradores manifestaram conhecimento acerca da
hipoteca e se responsabilizaram a realizar os pagamentos junto ao Agente Financiador, conforme se extrai dos seguinte trecho constante
dos diversos Compromissos de Compra e Venda apresentados pela Recuperanda em sede de contraditorio:

PARAGRAFO PRIMEIRO: O COMPRADOR declara ter conhecimento de que o imével
objeto deste instrumento particular encontra-se hipotecado em primeiro grau em favor
do Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A, em garantia do financiamento
destinado a producido do empreendimento acima mencionado, sendo que o credor
hipotecario liberard o gravame apés o recebimento da importancia relativa a divida
correspondente a unidade auténoma ora compromissada, pelo que o COMPRADOR
concorda em efetuar todas as amortizagdes (sejam parciais, extraordinarias ou entdo

total), por intermédio do SEGUNDO INTERVENIENTE ANUENTE, Banrisul.

- como se |é do teor acima, apds a quitacao da divida correspondente a unidade autdnoma, haveria a libera¢do do gravame — 0 que nao ocorreu
até a presente data;

- de mais a mais, do Paragrafo Segundo, extrai-se que os créditos relativos aos Compromissos de Compra e Venda foram cedidos, em penhor, ao
Credores Hipotecarios, para amortizacao das dividas relativas as unidades autbnomas objeto da transacéo:

PARAGRAFO SEGUNDO: 0 COMPRADOR declara ter ciéncia de que a VENDEDORA
cede ao SEGUNDO INTERVENIENTE ANUENTE, em penhor, os créditos citados no
ITEM IV DO QUADRO RESUMO, cujo produto sera destinado a amortizagdo da divida
relativa a unidade objeto desta transacdo, sendo que também faz parte do penhor a

parcela anual correspondente a corre¢do monetaria do periodo.
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- nestes casos, prevé o art. 49, 8 5° da LRF:

“8 5° Tratando-se de crédito garantido por penhor sobre titulos de crédito, direitos creditérios, aplicacdes financeiras ou valores mobiliarios,
poderdo ser substituidas ou renovadas as garantias liquidadas ou vencidas durante a recuperacdo judicial e, enquanto ndo renovadas ou
substituidas, o valor eventualmente recebido em pagamento das garantias permanecera em conta vinculada durante o periodo de suspenséo de
que trata o § 4° do art. 6° desta Lei.”

- logo, eventuais pagamentos deverdo ser depositados em conta vinculada a Recuperacéo Judicial;

- seja como for, a celebracdo do Compromisso de Compra e Venda envolve ndo apenas a Recuperanda Fisa Construtora Ltda. e os compradores,
mas também os interesses do BANRISUL, que figurou como interveniente anuente;

- mais do que isto, a Compradora ndo apenas estava ciente da existéncia do gravame, como também se comprometeu a realizar os pag amentos
por meio do BANRISUL,;

- alids, no ponto, inexiste qualquer comprovacao acerca da quitacéo dos créditos pelos adquirentes a ensejar a baixa do gravame hipotecario;

- nesse contexto, cumpre colacionar o seguinte julgado do Tribunal de Justica de Séo Paulo:

“CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. QUITACAO DO PRECO. POSSIBILIDADE DE SE EXIGIR A BAIXA DO GRAVAME HIPOTECARIO
POR PARTE DO BANCO QUE FINANCIOU A OBRA, NA FORMA DA SUMULA N° 308 DO STJ. 1.- A tese de ilegitimidade passiva do apelante
foi bem repelida pela magistrada de primeiro grau, vez que ela entabulou contrato de financiamento com a construtora, que ensejou o gravame
gue recai sobre o imdvel adquirido pelos apelados. 2. A transcricdo do titulo aquisitivo, a ser viabilizado pela promitente vendedora, depende de
prévia baixa do gravame hipotecario, dai a necessidade de litisconsércio com a finalidade de se lograr a regularizacao registral em face do
pagamento integral do prego por parte do promissario comprador. 3. Havendo quitac&o do prec¢o, nédo se justifica a permanéncia do gravame
pelo credor hipotecéario, pois ja estd sedimentada exegese de que a hipoteca firmada entre a construtora e o agente financeiro, anterior
ou posterior a celebracdo da promessa de compra e venda, ndo tem eficacia perante os adquirentes do imovel, conforme entendimento
sumulado pelo STJ (Simula 308, STJ), pouco importando o fato de o imével ter sido financiado diretamente pela devedora fiduciaria.
4. Recurso improvido.” (TJSP; Apelacdo Civel 1000416-36.2022.8.26.0565; Relator (a): Ademir Modesto de Souza; Orgéo Julgador: 62 Camara
de Direito Privado; Foro de Sédo Caetano do Sul - 12 Vara Civel; Data do Julgamento: 13/04/2023; Data de Registro: 15/04/2023) (grifamos)

- assim, certo é que, neste momento, ha garantia hipotecéaria devidamente averbada nas Matriculas dos Iméveis, pelo valor de R$ 39.682.000,00,
consoante clausula 112 do Instrumento, sendo vejamos:

11. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA - Concordam as Partes que o valor do(s)
imdvel(is) hipotecado(s), objeto(s) deste “Contrato”, para fins f:lo artigo 1.4?4 do
Cadigo Civil, é de R$ 39.682.000,00 (trinta e nove milhdes, seiscentos e oitenta
e dois mil reais), reservando-se o BANRISUL o direito de, a qualquer tempo,

pedir nova avaliagao.
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- portanto, a luz dessas consideracdes, entende esta Auxiliar do Juizo ser caso de indeferir a pretensdo das Recuperandas, relegando a discussao
para acao autbnoma, onde havera direito a ampla defesa e ao contraditério por parte do credor hipotecario, até mesmo porque a etapa administrativa
de verificacdo de créditos ndo se presta a exame exauriente de questdes que demandam ampla dilacdo probatoria;

- assim, avaliada em R$ 39.682.000,00, a garantia hipotecaria tem conddo de garantir a totalidade do crédito, motivo pelo qual impde-se habilita-lo
dentre agueles com garantia real (art. 41, 1l, da LRF);

- outrossim, ndo se desconhece que a Recuperanda ZAHRE PARTICIPACOES LTDA. figurou como fiadora no Contrato:

FIADOR(A)(ES):

,_:-*'MBB_ DO BRASIL COMERCIO E PARTICIPACOES LTDA
L ENPs 191/0001-50

EVERTON DE BONI SANTOS
ADMINISTRADOR

mmmmm) ZAHRE PARTICIPACOES LTDA
CNPJ/MF 22.632.227/0001-92 /

FRANGISCO HEPP Ry
ADMINISTRADOR /

- assim, ndo havendo deferimento do pedido de consolidagéo substancial pelo Juizo até este momento, isto €, cenario em que todos os ativos e
passivos dos Devedores sao tratados de maneira unificada, faz-se necessario habilitar referido crédito, igualmente, em face da Devedora FISA
INCORPORADORA LTDA. e da ZAHRE PARTICIPAQOES LTDA.;

- nesse contexto, ressalva-se que, na hipétese de deferimento da consolidacdo substancial, ndo devera ser somado um a outro, sob pena de
pagamento em dobro;
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- por fim, nada impede que a discusséo a respeito do crédito seja renovada em sede judicial, sob a luz do contraditorio e da ampla defesa, com
intervencao do Ministério Publico e apreciacéo pelo Juizo;
- divergéncia de crédito integralmente acolhida nesse ponto em especifico.

» Cédula de Crédito Bancario n°®5720669:
- a cédula de crédito bancério é titulo executivo judicial, conforme art. 28, caput, da Lei n° 10.931/2004, in verbis:

“Art. 28. A Cédula de Crédito Bancario é titulo executivo extrajudicial e representa divida em dinheiro, certa, liquida e exigivel, seja pela soma
nela indicada, seja pelo saldo devedor demonstrado em planilha de célculo, ou nos extratos da conta corrente, elaborados conforme previsto no
§ 20.”

- 0s atributos de liquidez, certeza e exigibilidade séo suficientes para a habilitacdo do crédito no procedimento concursal, ndo tendo a Devedora
oposto razdes para o afastamento da operagéo;

- a documentacédo carreada é suficiente para subsuncéo ao tipo legal, consoante julgado do colendo STJ em sede de recurso representativo da
controversia:

“DIREITO BANCARIO E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE CONTROVERSIA. ART. 543-C DO CPC. CEDULA
DE CREDITO BANCARIO VINCULADA A CONTRATO DE CREDITO ROTATIVO. EXEQUIBILIDADE. LEI N. 10.931/2004. POSSIBILIDADE DE
QUESTIONAMENTO ACERCA DO PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS LEGAIS RELATIVOS AOS DEMONSTRATIVOS DA DIiVIDA. INCISOS
| E Il DO § 2° DO ART. 28 DA LEI REGENTE. 1. Para fins do art. 543-C do CPC: A Cédula de Crédito Bancario é titulo executivo extrajudicial,
representativo de operacdes de crédito de qualquer natureza, circunstancia que autoriza sua emissao para documentar a abertura de crédito em
conta-corrente, nas modalidades de crédito rotativo ou cheque especial. O titulo de crédito deve vir acompanhado de claro demonstrativo acerca
dos valores utilizados pelo cliente, trazendo o diploma legal, de maneira taxativa, a relagéo de exigéncias que o credor devera cumprir, de modo a
conferir liquidez e exequibilidade a Cédula (art. 28, § 2°, incisos | e Il, da Lei n. 10.931/2004). 3. No caso concreto, recurso especial nao provido.”
(REsp 1291575/PR, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA SECAO, julgado em 14/08/2013, DJe 02/09/2013)

- compulsando toda documentacdo comprobatdria, constata-se a efetiva existéncia da Cédula de Crédito Bancario 5720669, emitida em 26/03/2020,
por meio da qual a Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA. contratou limite de crédito na importancia de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais);
- destarte, sendo emitida em 26/03/2020, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperac¢ao Judicial,
pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”
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- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito € determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- 0S encargos moratorios e financeiros estdo bem delimitados no Contrato, permitindo atribuir acuracia ao célculo apresentado pela Casa Bancéria:

2. ENCARGOS: 0 crédito utilizado ficard sujeito a:

2.1. Encargos pos-fixados, calculados "a taxa mensal inicial de" 1,0500% (um
virgula zero cince por cento), que capitalizada mensalmente, corresponderd
a uma taxa efetiva anual de 13,3500% (treze virgula trinta e cinco por
cento), a titulo de juros e atualizacgdo monetédria, calculado dia a dia sobre
o saldo devedor considerando os dias uteis do més, os quais serdo debitados
na conta corrente do(a) EMITENTE, acima indicada, no Gltimo dia Gtil do més,
no vencimento efou na liguidaclo deste instrumento. !

10. Em caso de inadimplemento de quaisquer das obrigagdes estipuladas neste
instrumento ou em eventual vencimento antecipado, o{a) EMITENTE efou o(s)
AVALISTA(S) incorrerd(do) em mora, independentemente de aviso ou notificacédo
de qualquer espécie, passando a incidir, sobre o débito, juros remuneratérios
pactuados, juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois po
cento), esta sobre o principal e acessérios do débito, até seu efetivo
pagamento, sem prejuizo das demais sangdes contratuais e legais cabiveis,

- 0S extratos carreados contém as bases gerais originais e a situacdo atual da operacao financeira, detendo presuncéo de veracidade;
- No que tange ao quantum debeatur, sustenta o Requerente que a divida perfaz o montante de R$ 1.506.276,80, atualizado até a data do ajuizamento
do pedido de recuperacéo judicial (01/03/2023), ou seja, em consonancia com o art. 9°, 11, da LRF:

11 “Art. 9° A habilitagdo de crédito realizada pelo credor nos termos do art. 7°, § 1°, desta Lei deveréa conter: (...) Il — o valor do crédito, atualizado até a
data da decretacdo da faléncia ou do pedido de recuperacao judicial, sua origem e classificacdo;”
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Processo : CC 26.166140.0-0 Pagina 1/1
Credor : BANRISUL
Devedor : FISA INCORPORADORA LTDA Atualizado para 01.03.23
Correcéo Monetaria: CDI (30.04.21 a 01.03.23) (tudo com pré-rata)

Juros: 1% ao més capit mensal (30.04.21 a 01.03.23) (tudo com pro-rata)

Juros Moratérios: 1% ao més (30.04.21 a 01.03.23) (tudo com pré-rata)

Multa: 2% sobre Principal (corrigido + juros) e Amortizado (corrigido + juros)

Principal

Data Valor Original _Descricio indice Comregéio Valor Corrigido Juros  Juros Moratdrios  Valor Atualizado
30.04.21 RS 817.33746 LIBERACAO 1,1887978 972466,30 237497793 266.297,73 1.476.741 96
A transportar: 817.337 46 972.466,30 237.97793 266.297,73 1.476.741,96

Resumo da Planilha

Descricao Valor Atualizadg
Principal 1.476.741,96
Multa (2%) 29.534,84
|Tc-ta| Geral R$ 1.506.276,80

- ausente qualquer outra causa extintiva, modificativa ou impeditiva do crédito reclamado;
- quanto a classificacao, tratando-se de crédito que ndo possui tratamento diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio,

enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);
- assim, impde-se a inclusdo do crédito no valor de R$ 1.506.276,80, em favor do BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, dentre os

quirografarios (art. 41, lll, da LRF), na relacao de credores da FISA INCORPORADORA LTDA;
- divergéncia de crédito acolhida integralmente nesse ponto em especifico.

» Cédula de Crédito Bancario n°® 3242471
- a cédula de crédito bancério é titulo executivo judicial, conforme art. 28, caput, da Lei n° 10.931/2004, in verbis:
“Art. 28. A Cédula de Crédito Bancario é titulo executivo extrajudicial e representa divida em dinheiro, certa, liquida e exigivel, seja pela soma
nela indicada, seja pelo saldo devedor demonstrado em planilha de célculo, ou nos extratos da conta corrente, elaborados conforme previsto no

§ 20"
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- 0s atributos de liquidez, certeza e exigibilidade séo suficientes para a habilitacdo do crédito no procedimento concursal, ndo tendo a Devedora
oposto razdes para o afastamento da operagéo;

- a documentacédo carreada é suficiente para subsuncéo ao tipo legal, consoante julgado do colendo STJ em sede de recurso representativo da
controversia:

“DIREITO BANCARIO E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE CONTROVERSIA. ART. 543-C DO CPC. CEDULA
DE CREDITO BANCARIO VINCULADA A CONTRATO DE CREDITO ROTATIVO. EXEQUIBILIDADE. LEI N. 10.931/2004. POSSIBILIDADE DE
QUESTIONAMENTO ACERCA DO PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS LEGAIS RELATIVOS AOS DEMONSTRATIVOS DA DIVIDA. INCISOS
| E Il DO § 2° DO ART. 28 DA LEI REGENTE. 1. Para fins do art. 543-C do CPC: A Cédula de Crédito Bancario é titulo executivo extrajudicial,
representativo de operacfes de crédito de qualquer natureza, circunstancia que autoriza sua emissao para documentar a abertura de crédito em
conta-corrente, nas modalidades de crédito rotativo ou cheque especial. O titulo de crédito deve vir acompanhado de claro demonstrativo acerca
dos valores utilizados pelo cliente, trazendo o diploma legal, de maneira taxativa, a relagéo de exigéncias que o credor devera cumprir, de modo a
conferir liquidez e exequibilidade a Cédula (art. 28, § 29, incisos | e Il, da Lei n. 10.931/2004). 3. No caso concreto, recurso especial ndo provido.”
(REsp 1291575/PR, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA SECAO, julgado em 14/08/2013, DJe 02/09/2013)

- compulsando toda documentacao comprobatéria, constata-se a efetiva existéncia da Cédula de Crédito Bancario 3242471, emitida em 18/03/2019,
por meio da qual a Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA. contratou limite de crédito na importancia de R$ 15.000,00 (quinze mil reais);

- destarte, sendo emitida em 18/03/2019, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito é anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial,
pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“‘ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacgao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razdo do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperacgéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- 0S encargos moratorios e financeiros estdo bem delimitados no Contrato, permitindo atribuir acuracia ao calculo apresentado pela Casa Bancaria:
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3. ENCARGOS: U crédito utilizado ficari sujeito a:

3.1. Encargoe pré-fixados, calculados "a taxa mensal inicial de" 12,4000%
{deze wvirgula gquarenta por cento), que capitalizada mensalmente,
corregspondera a uma taxa efetiva anual de 306,8300% (trezentos e seis virgula
sessenta e tres por cente), a tituleo de Jjurocs e atualizacio monetiria,
calculado dia a dia scbre o saldo devedor considerando os dias uteis do mé8s,
o8 quais serfo debitados na conta corrente do(a) EMITENTE, acima indiecada, no
dltimo dia Gtil do més, no vencimento e/ou na liguidagic deste instrumento.

11. Em caso de inadimplemento de gquaisguer das cbrigag¢des estipuladas neste
instrumento ou em eventual vencimento antecipades, o©fa) EMITENTE e/ou ofls)
AVALISTA({S) incorrerd (8o} em mora, independentemente de aviso ou notificacdo
de gualquer espécie, passando a incidir, scbre o débito, jurcs remuneratérios
pactuados, juros de mora de 1% (um por cento) aoc més e multa de 2% (doiz por
cento), esta scbre o principal e acessSrics do débito, até seu efetivo
pagamento, sem prejulzo das demais sanc¢@es contratuais e legais cabiveis.

- 0S extratos carreados contém as bases gerais originais e a situacao atual da operacéo financeira, detendo presuncao de veracidade;
- no que tange ao quantum debeatur, sustenta o Requerente que a divida perfaz o montante de R$ 43.612,93, atualizado até a data do ajuizamento
do pedido de recuperacéo judicial (01/03/2023), ou seja, em consonancia com o art. 9°, 11'?, da LRF:

12 “Art, 9° A habilitagdo de crédito realizada pelo credor nos termos do art. 7°, § 1°, desta Lei devera conter: (...) Il — o valor do crédito, atualizado até a

data da decretacdo da faléncia ou do pedido de recuperacao judicial, sua origem e classificacdo;”
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Memdria Discriminada

Sistema Exotics Memorial

Processo : CC 06.166140.0-6
Credor : BANRISUL
Devedor : FISA INCORPORADORA LTDA

Pagina 1/ 1

Atualizado para 01.03.23

Correcio Monetaria: IPCA-IBGE (15.12.21 a 01.03.23) (tudo com pré-rata)
Juros: 1% ao més capit mensal (15.12.21 a 01.03.23) (tudo com pré-rata)
Juros Moratorios: 1% ao més (15.12.21 a 01.03.23) (tudo com pro-rata)
Multa: 2% sobre Principal (corrigido + juros) e Amortizado (corrigido + juros)

Principal

Dala Valor Onginal  Descricdo indice Correcao Valor Comigido Juras Juros Moraldnios Valor Atualizado
15.12.21 RS 3002322 LIBERAGAD 1,0766810 3232543 501760 541474 42 757,78
A transportar: 30.023 22 3232543 5.017 60 541474 42.757.78

Resumo da Planilha

Descricdo Valor Atualizadd
Principal 42.757,78
Multa (2%) 855,16
| Total Geral | rs 4361293

- ausente qualquer outra causa extintiva, modificativa ou impeditiva do crédito reclamado;
- quanto a classificacao, tratando-se de crédito que ndo possui tratamento diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio,
enguadra-se dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);
- assim, impde-se a inclusdo do crédito no valor de R$ 43.612,93, em favor do BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, dentre os
quirografarios (art. 41, lll, da LRF), na relacédo de credores da FISA INCORPORADORA LTDA,;

- divergéncia de crédito acolhida integralmente nesse ponto em especifico.

» Termo de Adeséao ao Cartao de Crédito Empresarial Banrisul:

- 0 Credor sustenta que o crédito quirografario decorrente do Cartdo de Crédito Empresarial perfaz a importancia de R$ 4.488,96;

- compulsando toda documentacdo comprobatodria, constata-se a efetiva existéncia do Termo de Adesédo ao Cartao de Crédito Empresarial Banrisul,
firmado em 17/08/2020, por meio do qual a Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA. aderiu aos diversos servi¢os ofertados pela Casa Bancaria;
- 0 extrato bancéario contém as bases gerais originais e a situacéo atual da operacgao financeira, detendo presuncao de veracidade;
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- assim, os atributos de liquidez, certeza e exigibilidade séo suficientes para a habilitacdo do crédito no procedimento concursal, ndo tendo a Devedora
apresentado razdes para o afastamento da operacao;

- destarte, sendo emitida em 17/08/2020, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperac¢ao Judicial,
pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razdo do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito € determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- No que tange ao quantum debeatur, sustenta o Requerente que a divida perfaz o montante de R$ 4.486,96, atualizado até a data do ajuizamento
do pedido de recuperacéo judicial (01/03/2023), ou seja, em consonancia com o art. 9°, I1'3, da LRF:

| aTA_RererenciA| cop cuente [ satbo atuat|satbo contasi] vaLor compromETIDO |vALOR LMITE| cop conTraTO
01-mar-23| 74127838000187 4488,9 4488,96 488,96 20000 552637018328000

- ausente qualquer outra causa extintiva, modificativa ou impeditiva do crédito reclamado;

- quanto a classificagao, tratando-se de crédito que ndo possui tratamento diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio,
enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

- assim, impde-se a inclusdo do crédito no valor de R$ 4.486,96, em favor do BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, dentre os
quirografarios (art. 41, lll, da LRF), na relacéo de credores da FISA INCORPORADORA LTDA;

- divergéncia de crédito acolhida integralmente nesse ponto em especifico.

> Cédula de Crédito Bancario n°2791129:

13 “Art. 9° A habilitagdo de crédito realizada pelo credor nos termos do art. 7°, § 1°, desta Lei deverda conter: (...) Il — o valor do crédito, atualizado até a
data da decretacdo da faléncia ou do pedido de recuperacao judicial, sua origem e classificacdo;”
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- a cédula de crédito bancario é titulo executivo judicial, conforme art. 28, caput, da Lei n® 10.931/2004, in verbis:

“Art. 28. A Cédula de Crédito Bancério é titulo executivo extrajudicial e representa divida em dinheiro, certa, liquida e exigivel, seja pela soma
nela indicada, seja pelo saldo devedor demonstrado em planilha de calculo, ou nos extratos da conta corrente, elaborados conforme previsto no
§ 20.11

- 0s atributos de liquidez, certeza e exigibilidade séo suficientes para a habilitacdo do crédito no procedimento concursal, ndo tendo a Devedora
oposto razdes para o afastamento da operacéao;

- a documentacédo carreada é suficiente para subsuncéo ao tipo legal, consoante julgado do colendo STJ em sede de recurso representativo da
controvérsia:

“DIREITO BANCARIO E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE CONTROVERSIA. ART. 543-C DO CPC. CEDULA
DE CREDITO BANCARIO VINCULADA A CONTRATO DE CREDITO ROTATIVO. EXEQUIBILIDADE. LEI N. 10.931/2004. POSSIBILIDADE DE
QUESTIONAMENTO ACERCA DO PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS LEGAIS RELATIVOS AOS DEMONSTRATIVOS DA DIiVIDA. INCISOS
| E 1l DO § 2° DO ART. 28 DA LEI REGENTE. 1. Para fins do art. 543-C do CPC: A Cédula de Crédito Bancério € titulo executivo extrajudicial,
representativo de operacfes de crédito de qualquer natureza, circunstancia que autoriza sua emissao para documentar a abertura de crédito em
conta-corrente, nas modalidades de crédito rotativo ou cheque especial. O titulo de crédito deve vir acompanhado de claro demonstrativo acerca
dos valores utilizados pelo cliente, trazendo o diploma legal, de maneira taxativa, a relacdo de exigéncias que o credor devera cumprir, de modo a
conferir liquidez e exequibilidade a Cédula (art. 28, § 2°, incisos | e Il, da Lei n. 10.931/2004). 3. No caso concreto, recurso especial ndo provido.”
(REsp 1291575/PR, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA SECAO, julgado em 14/08/2013, DJe 02/09/2013)

- compulsando toda documentacao comprobatoria, constata-se a efetiva existéncia da Cédula de Crédito Bancario 2791129, emitida em 26/12/2018,
por meio da qual a Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA. contratou limite de crédito na importancia de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e
quinhentos mil reais);

- referida Cédula foi aditada em 06/06/2019, 18/12/2019, 09/06/2020 e 30/11/2020;

- destarte, sendo emitida em 26/12/2018, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial,
pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da IIl Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:
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“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperac¢édo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- 0S encargos moratérios e financeiros estao bem delimitados no Contrato e 4° aditamento, permitindo atribuir acuracia ao calculo apresentado pela

Casa Bancaria:

3.1. Encargos pés-fixados, calculados "a taxa mensal inicial de" 0,9500% (zero virgula noventa e
cinco por cento) ao més, que capitalizada mensalmente corresponderéa a uma taxa efetiva anual de
12,0100% (doze virgula'zero um por cento), a titulo de juros e atualizacdo monetaria, calculados dia
a dia sobre o saldo devedor considerando os dias Uteis do més, os quais serdo debitados na conta
corrente dofa) EMITENTE, no Gltimo dia Gtil do més, no vencimento e/ou na liquidacdq deste
Instrumento.

10. Em caso de inadimplemento de quaisquer das obrigacdes estipulad&s onzs?et
;Ezzizgn;Tto t?u em ev?nEual vencunen‘.co antecipado, of(a) El\.fIITENTEFL_ !ﬁ?{&iﬂAN%f,) Ny
S8} incorreréd(do) em mora, independentemente de aviso ou DTG%BWW ]
de qualquer espécie, passando a incidir, sobre o débito, juros remuneratdrios
pactuados, jurcs de mora de 1% (um por cento) ac més e multa de 2% (dois por
cento), esta scbre o principal e acessérios doc débito, até seu efetivo
pagamento, sem prejuizo das demais sangdes contratuais e legais cabiveis.

- 0S extratos carreados contém as bases gerais originais e a situacao atual da operacgéao financeira, detendo presuncédo de veracidade;
- no que tange ao quantum debeatur, sustenta o Requerente que a divida perfaz o montante de R$ 2.562.872,80, atualizado até a data do ajuizamento

do pedido de recuperacéo judicial (01/03/2023), ou seja, em consonancia com o art. 9, [I'4, da LRF:

14 “Art. 9° A habilitagdo de crédito realizada pelo credor nos termos do art. 7°, § 1°, desta Lei devera conter: (...) Il — o valor do crédito, atualizado até a
data da decretacdo da faléncia ou do pedido de recuperacao judicial, sua origem e classificacdo;”
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Memdria Discriminada Sistema Exotics Memorial

Processo : CC 26.166140.1-9 Pagina 1/1
Credor : BANRISUL
Devedor : FISA INCORPORADORA LTDA Atualizado para 01.03.23

Corregdo Monetaria: CDI (30.06.21 a 01.03.23) (tudo com pro-rata)

Juros: 0,95% ao més capit mensal (30.06.21 a 01.03.23) (tudo com pré-rata)
Juros Moratérios: 1% ao més (30.06.21 a 01.03.23) (tudo com pré-rata)
Multa: 2% sobre Principal (corrigido + juros) e Amortizado (corrigido + juros)

Principal

Data Valor Original _Descricio indice Comegio  Valor Corrigido Juros  Juros Moratdrios  Valor Atualizado
30.06.21 RE 1.468.316,61 LIBERAGAD 1,1828148 1.736.88347  361.56147 419.690,99 2518.14593
A transportar: 1.468.316.61 1.736.883 47  361.56147 419.690,99 2.518.145,93
Amortizado

Data Valor Original Descricio Indice Comreco Valor Corrigido Juros Juros Moratdrics Valor Atualizado
25.04.22 RE 408350 AMORTIZACAO 1,1134501 455791 45879 508 B4 5.525 53
A transportar: 4.093,50 455791 45879 508,84 552553

Resumo da Planilha

Descricao Valor Atualizadg
Principal 2.518.145,93
Amortizado 5.525,53
Multa (2%) 50.252,41
‘Total Geral R$ 2.562.872,80

- N0 que tange a classificagdo, ha pretensdo da Casa Bancéria de reconhecimento da extraconcursalidade do crédito, fulcro na excegao prevista no
art. 49, 8 3°, da LRF, mercé da existéncia de clausula de garantia de cesséo fiduciaria de direitos creditérios sobre duplicatas:
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5. GARANTIA - CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS SOBRE DUPLICATAS: Em

garantia do integral e pontual cumprimento das obrigacdes de;_?:o&glﬂsz 83{
presente instrumento, em cardter irrevogavel e irretratdvel, nos termos do
artigo 66-B da Lei 4.728/65 e artigos 18, 19 e 20 da Lei 9.PLANTBRARE DRRLUS!
legislagdo especial em vigor, o(a) EMITENTE cede e transfere D|GTALIBIRESBIN® 5L
propriedade fiducidria e a posse indireta da totalidade dos DIREITOS
CREDITORIOS SOBRE DUPLICATAS, na proporgdo de 100,0000000% (cem virgula zero
por cento) do valor do presente instrumento, de que & titular, conforme
previsto na Clausula OPERACIONALIDADE.

- por sua vez, em sede de contraditorio, a Recuperanda manifestou insurgéncia a pretensédo, invocando a disposi¢cao de vencimento antecipado do
Contrato em caso de ajuizamento de Recuperacéo Judicial, situacdo em que deve ser apurado o saldo devedor para amortizacédo da divida com a
garantia constituida até a data do pedido (01/03/2023), de modo que incumbia a Casa Bancaria a apresentacdo dos extratos e relatérios analiticos
demonstrando a movimentacao dos titulos cedidos para o Contrato, bem como a posicao da divida na data do ajuizamento (01/03/2023);

- outrossim, sustenta que a cessao fiduciaria restaria ineficaz em relacdo aos créditos ndo performados até a data do ajuizamento do pedido de
recuperacao judicial, forte na previsao do art. 49, caput, da LRF;

- assim, alega que a propriedade fiduciaria, em garantia de obrigacdo anterior ao pedido de recuperacao, ndo pode se constituir apos o pedido de
recuperacao judicial, sendo que o saldo sera crédito sujeito a recuperacao judicial, dentre os quirografarios, colacionando jurisprudéncia;

- contudo, no entender desta Equipe Técnica, ndo assiste razao a Recuperanda,;

- in casu, nossa legislacao concursal prevé que aqueles créditos titularizados pelo proprietario fiduciario de bens moéveis ou iméveis ndo se sujeitam
aos efeitos da recuperacéo judicial (art. 49, § 3°, da LRF);

- dessarte, ndo restam davidas de que a cessao fiduciaria constitui benesse legal para exclusao de crédito garantido por tal espécie dos efeitos da
recuperacao judicial (REsp 1.263.500/ES);

- outrossim, gize-se que a Operacao foi objeto de registro, o que estaria, inclusive, dispensado no caso em lica, eis que a jurisprudéncia do C. Superior
Tribunal de Justica entende que a exigéncia de registro, para efeito de constituicdo da propriedade fiduciaria, ndo se faz presente no tratamento legal
reportado pelo art. 66-B, da Lei n°® 4.728/95, a cessao fiduciaria de direitos sobre coisas moéveis, bem como de titulos de crédito — bens incorpéreos
e fungiveis, por natureza (REsp 1.412.529/SP);

- € incontroverso que a cessao fiduciaria sobre titulos de créditos opera a transferéncia da titularidade dos créditos cedidos (art. 18 da Lei n°
9.514/1997);
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- além do mais, no presente caso, a descricdo pormenorizada dos direitos creditorios objetos de cessao fiduciaria importa na regular constituicdo da
cessao fiduciaria (66-B, "caput”, e 8 4°, da Lei n° 4.728/1965), eis que indica o percentual de abrangéncia da garantia (100%), bem como a conta

vinculada, sendo vejamos:

5. GARANTIA - CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS SOBRE DUPLICATAS: Em

garantia do integral e pontual cumprimento das obrigacgdes dé@of&&h{;éz &b(
presente instrumento, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, nos termos do
artigo 66-B da Lei 4.728/65 e artigos 18, 19 e 20 da Lei 9.5L4VIIBRAEE CIERGLUE !
legislagdo especial em vigor, o(a) EMITENTE cede e transfere D|GITALIBMRSIBIN® SL
propriedade fiducidria e a osse indireta da totalidade dos DIREITOS
CREDITORIOS SOBRE DUPLICATAS,Ina proporgdo de 100,0000000% |(cem virgula zero
por cento) do valor do presente instrumento, de que & titular, conforme
previsto na Clausula OPERACIONALIDADE.

2.2. 0(a) EMITENTE gutoriza que o BANRISUL credite na conta corrente
especifica e vinculada nfimerc 26.166140.1-9, sem livre movimentacdo pelo(a)
EMITENTE, mantida na agéncia 0180 - Caxias Do Sul, do BANRISUL, todo e

qualquer valor decorrente da garantia constituida. Z b gd l

- além disso, foi apresentado pela Casa Bancaria uma “relagao quinzenal de liquidagdes e baixas por cedente”, discriminando os titulos cedidos no
periodo de 01/04/2021 a 15/04/2021, os quais poderiam ser recusados/ substituidos, conforme previsao contratual:
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5.1. O BANRISUL, reserva-se o direito de selecionar titulos de crédito,
enquadradas na sua politica de crédito, cujos direitos foram cedidos em
garantia da presente operagdo, podendo recusar os gue ndio atendam Aas suas
exigéncias operacionais, ou que n#o estejam revestidos das formalidades
legais.

5.2. Em caso de liquidagdo, de baixa ou vencimento das duplicatas cujos
direitos foram cedidos, o(a) EMITENTE autoriza o BANRISUL, a substitui-lo por
outro titulo de sua titularidade, a fim de manter o percentual de garantia
cedida, acima estipulada.

5.3. O(A) EMITENTE aceita e reconhece que, as duplicatas selecionadas pelo
BANRISUL, para compor a garantia desta operagdo, estardo relacionados em
documento préprio, chamado BORDERO, que serid mantido sempre atualizado, com a
posigdo atual de titulos cedidos e ficard em poder do BANRISUL, podendo ser
disponibilizado a qualquer tempo, para devidos fins, fazendo este, prova
inequivoca dos direitos cedidos em garantia da presente operacdo.

5.4. O(A) EMITENTE poderad acompanhar a movimentagdo de ccbranca, bem como os
titulos de crédito selecionados para compor a garantia desta operacio,
através dos avisos de movimentacdo de cobranca, disponibilizados pelo
BANRISUL.

- hesse contexto, em atencao a prépria natureza do direito crediticio sobre o qual recai a garantia fiduciaria, sua identificacdo no respectivo contrato,
naturalmente, referir-se-a a mensuragao do valor constante da conta vinculada ou dos “recebiveis”, cedidos em garantia ao débito proveniente do
mutuo bancério e representados por titulos de crédito;

- sob esse prisma, € plenamente possivel que os créditos cedidos sequer tenham sido emitidos quando da assinatura do contrato, de modo a
inviabilizar a sua descri¢cdo no instrumento, por conclusao logica,

- nesse sentido, o Egrégio Superior Tribunal de Justica reconheceu que a garantia fiduciaria exige identificacdo do crédito, e ndo dos titulos objeto
da cessao fiduciaria, sendo vejamos:

“RECURSO ESPECIAL. RECUPERACAO JUDICIAL. PRETENSAO DE EXCLUSAO DE CREDITO CEDIDO FIDUCIARIAMENTE AO
ARGUMENTO DE QUE O TITULO DE CREDITO (DUPLICATAS VIRTUAIS) NAO SE ENCONTRARIA DEVIDAMENTE DESCRITO NO
INSTRUMENTO CONTRATUAL. DESCABIMENTO. CORRETA DESCRIQAO DO CREDITO, OBJETO DE CESSAO. RECONHECIMENTO.
OBSERVANCIA DA LEI DE REGENCIA. RECURSO ESPECIAL PROVIDO. (...) 3. Por meio da cesséo fiduciaria de direitos creditorios,
representados pelos correlatos titulos, o devedor fiduciante, a partir da contratacédo, cede "seus recebiveis" a instituicdo financeira (credor
fiduciario), como garantia ao matuo bancario, que, inclusive, podera apoderar-se diretamente do crédito constante em conta vinculada ("trava
bancéria") ou receber o respectivo pagamento diretamente do terceiro (devedor do devedor fiduciante). Por consectario, em atencao a propria
natureza do direito crediticio sobre o qual recai a garantia fiduciaria - bem incorpéreo e fungivel, por exceléncia -, sua identificacdo no respectivo
contrato, naturalmente, referir-se-a a mensuracédo do valor constante da conta vinculada ou dos "recebiveis", cedidos em garantia ao débito
proveniente do mutuo bancario e representados por titulos de crédito. 4. A exigéncia de especificacdo do titulo representativo do crédito, como
requisito formal a conformacgéo do negdcio fiduciario, além de ndo possuir previséo legal - o que, por si, obsta a adocdo de uma interpretacdo
judicial ampliativa - cede a uma questao de ordem pratica incontornavel. Por ocasido da realizacdo da cessao fiduciaria, afigura-se absolutamente
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possivel que o titulo representativo do crédito cedido ndo tenha sido nem sequer emitido, a inviabilizar desde logo, sua determinacao no contrato.
5. Registre-se, inclusive, que a lei especial de regéncia (Lei n. 10.931/2004, que disciplina a cédula de crédito bancario) € expressa em admitir
que a cessdao fiduciaria em garantia da cédula de crédito bancario recaia sobre um crédito futuro (a performar), o que, per si, inviabiliza a
especificacdo do correlato titulo (ja que ainda ndo emitido). (...)” (REsp 1797196/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA
TURMA, julgado em 09/04/2019, DJe 12/04/2019)

- assim, os documentos carreados pelo Banco Credor sao suficientes para atestar a existéncia, validade e eficacia da garantia fiduciaria, de modo
que referido crédito devera ser excluido na sua integralidade dos efeitos do procedimento recuperatorio, conforme disposicéo do art. 49, § 3°, da LRF;
- nesse contexto, apesar do esforco argumentativo despendido pela Recuperanda, pouco importa que os créditos cedidos ndo tenham sido
performados quando do ajuizamento do pedido de recuperacéo judicial para o reconhecimento da extraconcursalidade do crédito, conforme se extrai
dos seguintes julgados do Tribunal de Justica de Sdo Paulo:
“AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIAL. IMPUGNACAO DE CREDITO. GARANTIA. CESSAO DE DIREITO CRED'ITORIO
NAO PERFORMADOS. CREDITO EXTRACONCURSAL. ART. 49, 83° DA LElI N° }1.101/05. INDIVIDUACAO DOS TITULOS
REPRESENTATIVOS DA GARANTIA. DESNECESSIDADE. PARA A PERFECTIBILIZACAO DO NEGOCIO FIDUCIARIO BASTA A
IDENTIFICACAO DO CREDITO, OBJETO DE CESSAO. PRECEDENTES. DECISAO MANTIDA. RECURSO NAO PROVIDO.” (TJSP; Agravo

de Instrumento 2208069-71.2021.8.26.0000; Relator (a): Alexandre Lazzarini; Orgdo Julgador: 12 Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro
de Tupi Paulista - 12 Vara; Data do Julgamento: 08/02/2023; Data de Registro: 09/02/2023)

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. ALIENACAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS. Declaracéo de ineficacia da garantia que recaiu sobre recebiveis
performados apdés o pedido de recuperacao judicial com determinacdo de devolucdo dos valores excutidos e reclassificacdo do crédito de
extraconcursal para quirografario. Decisao reformada. Superveniéncia de pedido de recuperacao judicial ndo retira a eficacia da garantia fiduciaria
mesmo em relagdo aos recebiveis ainda ndo performados. Garantia que recai sobre os direitos creditérios. Precedentes do C. STJ e da 12 Camara
Reservada de Direito Empresarial. Essencialidade ndo demonstrada. Possibilidade de excusséo da garantia. Inteligéncia do 83° do art. 49 da
LRF. RECURSO PROVIDO.” (TJSP; Agravo de Instrumento 2235217-91.2020.8.26.0000; Relator (a): AZUMA NISHI; Orgéo Julgador: 12 Camara
Reservada de Direito Empresarial; Foro Especializado 12 RAJ/72 RAJ/9% RAJ - 12 Vara Regional de Competéncia Empresarial e de Conflitos
Relacionados a Arbitragem; Data do Julgamento: 17/03/2021; Data de Registro: 17/03/2021)

- de igual forma, a jurisprudéncia do C. Superior Tribunal de Justica também entende pelo reconhecimento da extraconcursalidade do crédito garantido
por cessao fiduciaria, ainda que ndo performadas as garantias, sendo vejamos:

“RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE RECEBIVEIS. AUSENCIA DE DIFERENCA ENTRE
CREDITOS A SEREM PERFORMADOS APOS A DECISAO DE PROCESSAMENTO DA RECUPERAGCAO JUDICIAL E AQUELES JA
PERFORMADOS ATE AQUELE MARCO TEMPORAL. CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM A CONTRATACAO.
ENTENDIMENTO DESTA CORTE NESSE SENTIDO. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

DECISAO Trata-se de recurso especial interposto por Banco Safra S.A., com fundamento no art. 105, 1ll, a e ¢, da Constituicdo Federal, contra
acoérdao prolatado pelo Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo assim ementado (e-STJ, fl. 1.212):

Impugnacéo de crédito. Crédito garantido por alienacédo fiduciaria de duplicatas. Ajuizamento de execucdo do mesmo crédito que ndo tem o
condao de configurar renincia tacita a garantia. Pretensdo, no caso concreto, de classificar como extraconcursal crédito a "performar" (ndo
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constituido até a distribuicdo da recuperacao). Descabimento, pois s6 o crédito "performado” (constituido até a distribuicdo da recuperacao) ndo
estd sujeito ao concurso, ja que indiscutivel a constituicdo da garantia fiduciaria; o crédito a "performar" deve ser considerado concursal, diante
da deficiéncia da garantia fiduciaria, que néo se aperfeicoou. Conclusao do incidente nesse sentido e que fica mantida. Recurso desprovido.

Em suas razdes (e-STJ, fls. 1.288-1.324), o recorrente alega violacdo dos arts. 49, § 3°, da Lei n. 11.101/2005; 31 da Lei n. 10.931/2004; 1.361,
§ 1° 1.362, IV e 1.368-A do CC; e 141 e 492 do CPC/2015; bem como a existéncia de dissidio jurisprudencial.

Sustenta, em sintese, violacao ao principio da adstricdo; e que os direitos creditérios cedidos fiduciariamente, apesar de nao individualizados ou
destituidos de registro, ndo se sujeitam a recuperagéo judicial.

Pleiteia, dessa forma, o provimento do recurso para que seja declarada a extraconcursalidade do crédito oriundo da Cédula de Crédito Bancario
n. 001646030, garantida por cessao fiduciaria de duplicatas.

Foram apresentadas contrarrazdes (e-STJ, fls. 1.457-1.469).

O Tribunal de origem admitiu o recurso especial (e-STJ, fls. 1.960-1.962).

Brevemente relatado, decido.

De plano, vale pontuar que o recurso em analise foi interposto na vigéncia do NCPC, razdo pela qual devem ser exigidos os requisitos de
admissibilidade recursal na forma nele prevista, nos termos do Enunciado Administrativo n. 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sessao de
9/3/2016: "Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a decisdes publicadas a partir de 18 de marco de 2016) serdo
exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do novo CPC".

Com efeito, o entendimento das Turmas que compdem a Segunda Secédo desta Corte firmou-se no sentido de que o crédito garantido
fiduciariamente, como na espécie, ndo se submete a recuperacao judicial, por forca do art. 49, § 3°, da Lei n. 11.101/2005, pois é de
propriedade (resoltvel) do credor, e ndo da empresa recuperanda, motivo pelo qual se pode concluir ser desinfluente 0 momento em
gue é performado, se antes ou depois do processamento da recuperacao.

Em realidade, a constituicdo da propriedade fiduciaria, oriunda de cessao fiduciaria de direitos sobre coisas méveis e de titulos de
crédito, da-se a partir da prépria contratacao.

Podem ser relacionados, apenas a titulo de exemplo, estes recentes julgados:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. RECUPERAGAO JUDICIAL. CESSAO FIDUCIARIA DE CREDITOS. ART. 49, § 3°, da Lei n.
11.101/2005.

REGISTRO EM CARTORIO. DESNECESSIDADE. PRECEDENTES.

1. A jurisprudéncia da Corte orienta que na cessao fiduciaria de créditos, cuja legislacdo de regéncia ndao exige o registro como elemento
constitutivo da propriedade ou titularidade fiduciéria, a transferéncia ao credor fiduciario se efetiva a partir da contratacao e, por esse motivo, 0s
bens ndo se submetem aos efeitos da recuperacéo judicial do cedente, sem quebra da expectativa dos demais credores da recuperanda.

2. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp n. 1.706.063/RS, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em 27/6/2022, DJe de 30/6/2022.)
PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. PREVENCAO.

AUSENCIA DE DEMONSTRAGCAO DO EFETIVO PREJUIZO. RECUPERACAO JUDICIAL.

CESSAO FIDUCIARIA DE CREDITOS. NAO SUJEICAO AOS EFEITOS DA RECUPERACAO JUDICIAL DO DEVEDOR-CEDENTE.
PRECEDENTES. ACORDAO DO TRIBUNAL DE ORIGEM REFORMADO.

1. A orientacdo desta Corte Superior é no sentido de que eventual equivoco processual, consistente na inobservancia da prevencao, s6 gera
nulidade com a demonstragdo do efetivo prejuizo.

2. A jurisprudéncia do STJ assinala que em se tratando de titularidade derivada de cessao fiduciaria, a condicdo de proprietario € alcangada
desde a contratacdo da garantia, de modo que, uma vez preenchidos os requisitos exigidos pelo arts. 66-B da Lei do Mercado de Capitais e 18
da Lei 9.514/97, opera-se a transferéncia plena da titularidade dos créditos para o cessionario, haja vista a propria natureza do objeto da garantia,
fato que o torna o verdadeiro proprietario dos bens, em substituicdo ao credor da relacao juridica originaria. Tais circunstancias sao suficientes
para exclusdo dos créditos em questao dos efeitos da recuperacéao judicial do devedor-cedente, nos termos do art. 49, § 3°, da LFRE.
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Acordéo do TJRJ reformado.

3. Agravo interno nao provido.

(Agint nos EDcl nos EDcl no AREsp n. 1.885.016/RJ, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 25/4/2022, DJe de 27/4/2022.)
AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. RECUPERACAO JUDICIAL.

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ALIENACAO FIDUCIARIA DE CREDITOS.

PERFECTIBILIZACAO DO NEGOCIO JURIDICO FIDUCIARIO. DESNECESSIDADE DE MENCAO ESPECIFICA DE CADA TITULO DE
CREDITO. EG. TRIBUNAL ESTADUAL CONCLUIU PELA INEXISTENCIA DE QUALQUER DOCUMENTO PARA IDENTIFICAR OS TiTULOS
ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE. REEXAME FATICO E PROBATORIO DOS AUTOS. SUMULA 7/STJ. ALEGACAO GENERICA DE OFENSA
A DISPOSITIVO LEGAL. SUMULA 284/STF. DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL NAO COMPROVADA.

AGRAVO DESPROVIDO.

1. "A exigéncia de especificacdo do titulo representativo do crédito, como requisito formal a conformacéo do negécio fiduciario, além de néo
possuir previsao legal - o que, por si, obsta a adoc¢ao de uma interpretacao judicial ampliativa - cede a uma questao de ordem prética incontornavel.
Por ocasido da realizacdo da cessao fiduciaria, afigura-se absolutamente possivel que o titulo representativo do crédito cedido ndo tenha sido
nem sequer emitido, a inviabilizar, desde logo, sua determinacao no contrato" (REsp 1.797.196/SP, Rel. Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira
Turma, julgado em 09/04/2019, DJe de 12/04/2019) .

2. No caso, a instituicao financeira agravante sustenta que o crédito em discussédo ndo se submete a recuperacao judicial, pois fora alienado
fiduciariamente, e se enquadraria na excecdo do art. 33, paragrafo Unico, da Lei 10.931/2004, c/c o art. 49, § 3°, da Lei 11.101/2005. Por sua vez,
0 eg. Tribunal Estadual, seguindo a jurisprudéncia do STJ, assentou que "(...) no instrumento de garantia referente a cesséo fiduciaria de titulos
de crédito consta que 'os titulos de crédito encontram-se descritos e caracterizados na carta, relacdo, borderd ou arquivo(s) eletrénico(s) enviados
de tempos em tempos, o(s) qual(is) integra(m) este instrumento, para todos os efeitos' (...); no entanto, a parte ora agravante ndo apresentou
“carta, relacdo, borderd ou arquivo eletrdnico nos quais constasse a relacao dos titulos recebidos pela embargante [ora agravada] em sua conta
corrente e cujos valores foram utilizados para a quitacdo da cédula garantida por cessao fiduciaria em garantia de titulos de crédito".

3. Considerando as circunstancias do caso concreto, a pretensao de modificar o entendimento da eg. Instancia a quo demandaria revolvimento
de matéria fatico-probatdria, o que é inviavel em sede de recurso especial, conforme preconiza a Sumula 7/STJ.

4. A alegacgédo genérica de violagdo a dispositivo de lei, no @mbito especial, configura deficiéncia de fundamentagéo recursal.

Incidéncia da Sumula 284/STF.

5. Aincidéncia da Sumula 7/STJ também impede o exame de dissidio jurisprudencial, na medida em que falta identidade entre os paradigmas
apresentados e os fundamentos do acordéo recorrido.

6. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp 1492454/PR, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA, julgado em 21/11/2019, DJe 19/12/2019) EMPRESARIAL E
PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC.
RECUPERACAO JUDICIAL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. REEXAME DE FATOS E PROVAS.

DESNECESSIDADE. PREQUESTIONAMENTO. REQUISITO ATENDIDO. CONHECIMENTO DO RECURSO. POSSIBILIDADE. CESSAO
FIDUCIARIA DE CREDITOS.

INSTRUMENTO CONTRATUAL. INDIVIDUALIZAQAO DOS TITULOS.

DESNECESSIDADE. NAO SUJEICAO AOS EFEITOS DA RECUPERACAO JUDICIAL.

DISSONANCIA ENTRE O ACORDAO RECORRIDO E A JURISPRUDENCIA DO STJ.

REGISTRO DO CONTRATO. PRESCINDIBILIDADE. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Aplica-se o NCPC a este recurso ante os termos do Enunciado Administrativo n® 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sesséo de 9/3/2016: Aos
recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a decisdes publicadas a partir de 18 de marco de 2016) serdo exigidos os requisitos
de admissibilidade recursal na forma do novo CPC.

2. N&o incide o ébice da Sumula n° 7 do STJ quando o julgamento do recurso especial limita-se a qualificar o contorno fatico realizado pelo
Tribunal estadual.
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3. O requisito do prequestionamento é atendido quando realizado o necessario debate acerca da matéria no acérdédo recorrido.

4. O acdérdéo recorrido deu provimento ao agravo de instrumento sob o fundamento de que a auséncia de individualizacdo dos titulos objeto da
cessao fiduciaria sujeita os créditos a recuperacao judicial.

5. E dispenséavel a discriminacao individualizada de todos os titulos representativos do crédito para perfectibilizar o negécio fiduciario, ante a
inexisténcia de previsao legal e a impossibilidade pratica de determinacéo de titulos que eventualmente ndo tenham sido emitidos no momento
da cesséo fiduciaria.

Precedentes.

6. A cessdo fiduciaria de créditos afasta a sujei¢céo dos titulos transferidos aos efeitos da recuperacao judicial. Precedentes.

7. E dispensavel o registro do contrato de cesséo fiduciaria de créditos, cuja transferéncia é efetivada no momento da contratacao.
Precedentes.

8. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp 1575797/SP, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO, TERCEIRA TURMA, julgado em 29/06/2020, DJe 01/07/2020) Note-se que 0s
arestos citados, assim como inumeros outros, louvam-se em um outro julgado da Terceira Turma, no sentido de que inexiste diferenca entre
créditos performados antes da decisdo que determina o processamento da recuperac¢ao judicial e aqueles a performar apés aquele marco
temporal.

Confira-se:

RECURSO ESPECIAL. RECUPERACAO JUDICIAL. PRETENSAO DE EXCLUSAO DE CREDITO CEDIDO FIDUCIARIAMENTE AO
ARGUMENTO DE QUE O TITULO DE CREDITO (DUPLICATAS VIRTUAIS) NAO SE ENCONTRARIA DEVIDAMENTE DESCRITO NO
INSTRUMENTO CONTRATUAL. DESCABIMENTO. CORRETA DESCRICAO DO CREDITO, OBJETO DE CESSAO. RECONHECIMENTO.
OBSERVANCIA DA LEI DE REGENCIA. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

1. A controvérsia posta no presente recurso especial cinge-se em saber se, para a perfectibilizacdo do negécio fiduciario, a permitir a excluséao
do credor titular da posicao fiduciaria dos efeitos da recuperacéo judicial, no especifico caso de cessao fiduciaria de direitos creditorios, o correlato
instrumento deve indicar, de maneira precisa, os titulos representativos do crédito (in casu, duplicatas virtuais), como entendeu o Tribunal de
origem; ou se € o crédito, objeto de cesséao, que deve estar suficientemente identificado, como defende o banco recorrente.

2. Dos termos do art. 18, IV, e 19, |, da Lei n. Lei n. 9.514/1997, ressai absolutamente claro que a cesséo fiduciaria sobre titulos de créditos opera
a transferéncia da titularidade dos créditos cedidos.

Ou seja, 0 objeto da cessao fiduciaria sao os direitos creditorios que hdo de estar devidamente especificados no instrumento contratual, e ndo o
titulo, o qual apenas os representa.

3. Por meio da cesséo fiduciéria de direitos creditorios, representados pelos correlatos titulos, o devedor fiduciante, a partir da contratacdo, cede
"seus recebiveis" a instituicdo financeira (credor fiduciario), como garantia ao matuo bancario, que, inclusive, podera apoderar-se diretamente do
crédito constante em conta vinculada (“trava bancaria") ou receber o respectivo pagamento diretamente do terceiro (devedor do devedor
fiduciante).

Por consectario, em atencdo a prépria natureza do direito crediticio sobre o qual recai a garantia fiduciaria - bem incorpéreo e fungivel, por
exceléncia -, sua identificacdo no respectivo contrato, naturalmente, referir-se-4 a mensuragéo do valor constante da conta vinculada ou dos
"recebiveis", cedidos em garantia ao débito proveniente do matuo bancério e representados por titulos de crédito.

4. A exigéncia de especificagdo do titulo representativo do crédito, como requisito formal & conformacéo do negdcio fiduciério, além de ndo possuir
previsao legal - o que, por si, obsta a ado¢ao de uma interpretagao judicial ampliativa - cede a uma questao de ordem pratica incontornavel. Por
ocasido da realizacdo da cessao fiduciaria, afigura-se absolutamente possivel que o titulo representativo do crédito cedido ndo tenha sido nem
sequer emitido, a inviabilizar, desde logo, sua determinag¢do no contrato.

5. Registre-se, inclusive, que a lei especial de regéncia (Lei n. 10.931/2004, que disciplina a cédula de crédito bancario) é expressa em admitir
que a cessdo fiduciaria em garantia da cédula de crédito bancério recaia sobre um crédito futuro (a performar), o que, per si, inviabiliza a
especificacdo do correlato titulo (j& que ainda ndo emitido).
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6. Na hipétese dos autos, as disposi¢cdes contratuais estabelecidas pelas partes nao deixam nenhuma margem de ddvidas quanto a indicacdo
dos créditos cedidos, representados por duplicatas fisicas ou escriturais - sendo estas, por sua vez, representadas pelos correlatos borderés, sob
a forma escrita ou eletrénica -, 0s quais ingressardo, a esse titulo (em garantia fiduciaria), em conta vinculada para esse exclusivo propaésito.

7. A duplicata virtual é emitida sob a forma escritural, mediante o lancamento em sistema eletrénico de escrituracdo, pela empresa credora da
subjacente relacdo de compra e venda mercantil/prestacdo de servicos (no caso, as proprias recuperandas), responsavel pela higidez da
indicacao.

8. E, portanto, a propria devedora fiduciante que alimenta o sistema, com a emisséo da duplicata eletrénica, que corporifica uma venda mercantil
ou uma prestacédo de servicos por ela realizada, cuja veracidade é de sua exclusiva responsabilidade, gerando a seu favor um crédito, a permitir
a geracao de um borderd (o qual contém, por referéncia, a respectiva duplicata), remetida ao sacado/devedor. Ja se pode antever o absoluto
contrassenso de se reconhecer a inidoneidade desse documento em prol dos interesses daquele que é o préprio responsavel por sua
conformacéao. O pagamento, por sua vez, ingressa na conta vinculada, em garantia fiduciaria ao mituo bancario tomada pela empresa fiduciante,
nao pairando nenhuma duvida quanto a detida especificacdo do crédito (e ndo do titulo que o representa), nos moldes exigidos pelo art. 18, 1V,
da Lein. 9.514/1997.

9. Recurso especial provido.

(REsp 1797196/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 09/04/2019, DJe 12/04/2019) No que diz
respeito ao instrumento de cesséo fiduciaria se sujeitar aos efeitos da recuperacao judicial, o Tribunal de origem dirimiu a controvérsia sob os
seguintes aspectos (e-STJ, fls. 1.575-1.585):

Como se vé as fls. 29/36 da origem, em 31.5.2016 antes, portanto, de distribuir o pedido de recuperacéo judicial (19.9.2019) - a recuperanda
firmou a Cédula de Crédito Bancéario n°® 001646030, tomando empréstimo, do agravante, no valor de R$ 530.000,00.

A operacéo foi garantida por alienacao fiduciaria de duplicatas, com alcance integral do crédito, nos termos do item 13 (treze) e clausula 62 (sexta)
da aludida Cédula de Crédito Bancario e, também, do instrumento particular de cessao fiduciaria em garantia de duplicatas e/ou de cheques de
emissao de terceiros e/ou notas promissoérias de emisséo de terceiros colacionado as fls. 37/42 da origem.

A discusséao devolvida a Corte pela casa bancaria diz respeito apenas a natureza do crédito, entendendo o Juizo a quo que, tendo ajuizado acao
de execugdo do mesmo crédito, teria renunciado a garantia fiduciéria.

Respeitado o seu convencimento, inexiste rendncia tacita.

A renulincia tem de ser expressa, pois 0 mero ajuizamento de ac¢édo de execuc¢ao singular ndo configura tal presuncéo. (...)

Alias, em julgamento do Des. Sérgio Shimura, do qual participei, em caso analogo, quanto a impossibilidade de presuncédo da renuncia pelo
ajuizamento de acao executiva, restou assentado: (...)

Mesmo assim, apesar de discordar da i. magistrada neste ponto da fundamentacao, a pretenséo da classificagdo do crédito como extraconcursal
ainda se mantém, nos exatos termos da manifestacdo da Administradora Judicial.

O art. 49 e seu § 3° da Lei 11.101/05 assim dispdem:

Art. 49. Estéo sujeitos a recuperacéo judicial todos os créditos existentes na data do pedido, ainda que n&do vencidos.

§ 3° Tratando-se de credor titular da posi¢ao de proprietario fiduciario de bens méveis ou iméveis, de arrendador mercantil, de proprietario ou
promitente vendedor de imoével cujos respectivos contratos contenham clausula de irrevogabilidade ou irretratabilidade, inclusive em
incorporagfes imobilidrias, ou de proprietario em contrato de venda com reserva de dominio, seu crédito ndo se submeterd aos efeitos da
recuperacao judicial e prevalecerdo os direitos de propriedade sobre a coisa e as condi¢des contratuais, observada a legislagéo respectiva, ndo
se permitindo, contudo, durante o prazo de suspenséo a que se refere o0 8§ 4° do art. 6° desta Lei, a venda ou a retirada do estabelecimento do
devedor dos bens de capital essenciais a sua atividade empresarial.

Parece claro que o intento, vé-se, desde logo, ndo obstante o largo espectro do caput, € o de exclusdo de determinados créditos, especialmente
os de bancos, que, em geral, dispdem de garantias, da submissao a recuperacao judicial.

Como visto e destacado, a cédula de crédito foi emitida antes da distribuicao da recuperacéo judicial da agravada, que se deu em 19.9.2019.
Quanto a constituicao da garantia fiduciaria, tanto a CCB, quanto o instrumento de cessao fiduciaria das duplicatas, tiveram acesso ao Registro
de Titulos e Documentos do domicilio da devedora (Barueri) em 17.6.2016, antes da distribuicdo da recuperacéo judicial (origem fls. 36).
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Ainda neste particular, até ha pouco defendi a necessidade da descricdo dos titulos entregues em cesséo fiduciaria como requisito formal da
constituicdo da garantia, pois, apesar de o Superior Tribunal de Justica dispensar o registro do documento de divida no cartério do domicilio da
devedora, ndo havia, até o momento, tratado da questéo atinente a especializagéo.

No entanto, recentemente, a Corte Superior debrucou-se sobre a questdo e decidiu, no julgamento do REsp 1.797.196/SP, sob a relatoria do
Ministro Marco Aurélio Bellizze, que o objeto da cesséao fiduciaria sdo os direitos creditorios que hdo de estar devidamente especificados no
instrumento contratual, e ndo o titulo, o qual apenas os representa.

E continuou dizendo: A exigéncia de especificacdo do titulo representativo do crédito, como requisito formal & conformacgéo do negdcio fiduciario,
além de nao possuir previsao legal - o0 que, por si, obsta a adocdo de uma interpretacao judicial ampliativa - cede a uma questédo de ordem pratica
incontornavel. Por ocasido da realiza¢do da cessao fiduciaria, afigura-se absolutamente possivel que o titulo representativo do crédito cedido ndo
tenha sido nem sequer emitido, a inviabilizar, desde logo, sua determina¢ado no contrato.

Em remate, pontuou, com a precisédo que Ihe € peculiar, que, se a propria devedora fiduciante alimenta o sistema com as informacdes atinentes
as duplicatas mercantis ou de servicos eletrbnicas cedidas, beneficiando-se do crédito advindo da operacdo, h4 absoluto contrassenso de se
reconhecer a inidoneidade desse documento em prol dos interesses daquele que € o proprio responsavel por sua conformacao.

Mas néo é so.

O estudo sobre a concursalidade ou nao do crédito exige enfrentar, tal como propde a auxiliar do Juizo, a questdo sobre os créditos futuros,
performados e a performar, na esteira da nova jurisprudéncia que esta a se formar sobre o tema.

Como anotou o i. Desembargador Grava Brazil em precedente julgamento, € necessério distinguir, dentre os créditos futuros cedidos
fiduciariamente em garantia, aqueles ja performados (i. e., créditos ja constituidos) na data do pedido de recuperacéo judicial, daqueles ainda
nao performados (i. e., ainda ndo constituidos) naquela data. Essa distin¢céo - que, s. m. j., ndo foi objeto de apreciacao pelo C. STJ nos julgados
acima cotejados -, é de suma relevancia no caso em exame.

E prossegue: No caso de créditos futuros, embora valida a cessdo, a constituicdo da propriedade fiduciaria (e fala-se, aqui, em propriedade,
ontologicamente, dada sua natureza de bem movel) fica sujeita ao implemento de condi¢cdo suspensiva: a constituicdo do crédito cedido em
garantia. Enquanto isso ndo ocorre, a eficacia da cessao resta suspensa, inexistindo propriedade fiduciaria (cf. art. 125, do CC), porque inexistente
seu objeto.

Dai a conclusdo, com fundamento no que dispde o caput do art. 49 da Lei n° 11.101/2005, que apenas os créditos performados, ou seja,
constituidos até a data da distribuicdo da recuperacdo judicial, devam ser considerados de natureza extraconcursal, diante da inegavel
constituicdo/efetivacdo da garantia fiduciaria.

De modo diverso, os créditos a performar ou inexistentes ao tempo da distribuicdo da recuperacéo judicial devem ser considerados concursais,
pois, inversamente do que ocorre com os performados, ndo ha, por parte da recuperanda, neste momento, livre disposi¢do que autorize formar
a alienacéo fiduciaria do crédito futuro.

(...

No caso concreto, como se extrai dos calculos apresentados pela prépria agravante as fls. 1.136 do instrumento (origem fls. 1.112), a ultima
amortizacao que promoveu data 28.11.2016, muito antes, portanto, da distribuicdo da recuperacéo (19.9.2019), o que faz concluir que a pretenséo
é de inadmissivel declaragdo, como extraconcursal, de crédito a performar.

Diante do exposto, apesar de discordar da concluséo, da i.

magistrada, sobre a ocorréncia de rendncia tacita a garantia fiduciéria, o caso € de mantencga do crédito como quirografario, pois, como visto, a
pretensao é de exclusao do quadro geral de credores com sustento em garantia fiduciaria que nao se aperfeicoou, inaplicavel, portanto, a excecao
de que trata o 8§ 3° do art. 49 da lei de regéncia.

No entanto, cabe transcrever o teor do voto divergente, que melhor se adequa a jurisprudéncia acima apontada (e-STJ, fls. 1.225-1.283):

O entendimento deste voto divergente, ora apresentado, é outro: adistincao de créditos preformados e apreformar é totalmente desinfluente
a sua classificacdo na recuperacao judicia porque a cessao acarreta a incidéncia do disposto no § 3° do art. 49, da LREF e, com isso,
impede estratégias reprovaveis de devedores na obtencao de financiamento as vésperas de um pedido recuperacional, com alteracédo
dos termos firmados, desprezando o principio da boa-fé objetiva.
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Evidentemente, por se tratar de linha de crédito com garantia, e, assim, obtido em condic6es especiais, ndo pode o devedor, logo em seguida a
sua contratacao, submeter o credor a novas condi¢cdes do plano recuperacional.

E possivel a cesséo de créditos (nfo dos titulos) ndo performados e estes ndo se sujeitam a recuperacao judicial, conforme entendimento uniforme
ha muito consolidado nos diversos E. Tribunais Estaduais e no E. Superior Tribunal de Justica (como, por exemplo, os recursos n°s 1.466.004,
1,587.001, 1.816.967, 1.797196, 1.592.647,1.272.561 e 1.565.074, no STJ).

(..)

Entretanto, o Unico argumento que o i. Advogado as recuperandas traz € o fato de que "a instituicdo financeira deveria suspender qualquer
cobranca e retencao de valores indisponiveis, visando abater seu saldo credores, e receber o seu crédito nos termaos do Plano de Recuperacéo
Judicial a ser aprovado" e que "os valores disponiveis na conta de recebiveis sao utilizados para o capital de giro da empresa” (fl. 390).

E, anota-se que, decorrido mais de um ano desde a distribuicdo do pedido recuperatério em 29 de janeiro de 2019, ndo mais subsiste qualquer
justificativa valida a essa pretenséo, seja, ainda, porque nado se trata de execucado voltada a bem essencial a atividade, mas mero cumprimento
de contrato bilateral.

Assim, considerando:

1)Que DD. Relator apresenta fundamentos com matéria que nao é objeto deste recurso, nem, tampouco, da r. decisédo de primeiro grau;

2)Que ha unanimidade de entendimento da Turma Julgadora a afastar o fundamento que conduziu a procedéncia parcial da impugnacéo
['ocorréncia de extincdo do direito real em comento por meio do abandono, nos termos do art. 1.275, lll do Cédigo Civil, ja que, ao optar por
executar o débito, a credora, tacitamente, renunciou ao direito e, consequentemente, ao status extraconcursal de seu crédito"];

3)E, finalmente, considerando que a distincédo aplicada pelo DD. Relator ndo subsiste diante dos precedentes ora apresentados, Pelo meu voto,
dou provimento ao recurso de agravo de instrumento interposto pela instituicdo financeira para afastar a r. deciséo recorrida.

Ante o0 exposto, na esteira dos fundamentos acima delineados, dou provimento ao recurso especial, a fim de determinar a exclusdo do aludido
crédito do efeito da recuperacao judicial da empresa recorrida.

Figuem as partes cientificadas de que a insisténcia injustificada no prosseguimento do feito, caracterizada pela apresentacdo de recursos
manifestamente inadmissiveis ou protelatdrios contra esta decisdo, ensejara a imposicéo, conforme o caso, das multas previstas nos arts. 1.021,
§ 4° e 1.026, § 2°, do CPC/2015. Publique-se. Brasilia, 01 de agosto de 2022. MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator (REsp n.
1.979.624, Ministro Marco Aurélio Bellizze, DJe de 02/08/2022.) (grifamos)

- diante disso, sem qualquer menoscabo ao entendimento da Recuperanda, essa Administracao Judicial se filia ao entendimento da jurisprudéncia
majoritaria, com a ressalva de que a ndo sujeicao do crédito esta diretamente atrelada a garantia, ou seja, a ndo sujei¢ao do crédito permite ao Credor
se valer da garantia, de modo que, ndo sendo possivel a execucdo da garantia contratualmente avencada, deve ser o crédito ser satisfeito dentro do
concurso recuperatorio;

- corroborando tal entendimento, a Administracdo Judicial invoca os seguintes precedentes do colendo TJSP:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIAL. IMPUGNACAO DE CREDITO. PRETENSAO DE INCLUSAO DE VALOR INFERIOR
AO APONTADO PELA ADMINISTRADORA JUDICIAL. CEDULA DE CREDITO BANCARIO. GARANTIA FIDUCIARIA CONSTITUIDA SOBRE
RECEBIVEIS (DUPLICATAS). PREVIO REGISTRO DA GARANTIA PRESTADA SOBRE RECEBIVEIS PERANTE O CARTORIO DE TiTULOS
E DOCUMENTOS DO DOMICILIO DO DEVEDOR. NOVO POSICIONAMENTO ADOTADO PELA 12 CAMARA RESERVADA DE DIREITO
EMPRESARIAL, SEGUINDO A JURISPRUDENCIA DO C. STJ. DESNECESSIDADE DE REGISTRO DA GARANTIA PARA A CONSTITUICAO
DA CESSAO FIDUCIARIA ENTRE OS CONTRATANTES. REGISTRO QUE SERVIRIA APENAS PARA CONFERIR PUBLICIDADE AO ATO E
OPONIBILIDADE DA CESSAO A TERCEIROS. PRECEDENTES. RECURSO PROVIDO NESTE PONTO. ESPECIALIZACAO E
INDIVIDUALIZACAO DA GARANTIA. TITULOS SATISFATORIAMENTE INDIVIDUALIZADOS. GARANTIA QUE, ENTRETANTO, ESVAZIOU-
SE. TITULOS RECEBIDOS PELAS RECUPERANDAS. FATO INCONTROVERSO. AUSENCIA DE SUBSTITUICAO DOS TIiTULOS POR
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OUTROS HIGIDOS, INOBSTANTE A CELEBRACAO POSTERIOR DE DOIS ADITIVOS CONTRATUAIS. NAO DEMONSTRADA A
SUBSISTENCIA DE REGULAR CONSTITUICAO DE CESSAO FIDUCIARIA SOBRE RECEBIVEIS. PRIVILEGIO LEGAL DA
EXTRACONCURSALIDADE ESTA RELACIONADO APENAS A PROMOCAO DA EXECUGCAO DAS GARANTIAS PRESTADAS PELAS
RECUPERANDAS. PRECEDENTES. NAO SENDO POSSIVEL A EXECUCAO DA GARANTIA CONTRATUALMENTE AVENCADA, DEVE SER
O CREDITO INCLUIDO NA RECUPERACAO JUDICIAL, EM CONCURSO DE CREDORES. REJEICAO DA IMPUGNACAO QUE SE IMPOE.
RECURSO NAO PROVIDO NESTE PONTO. AGRAVO DE INSTRUMENTO PROVIDO EM PARTE.” (TJSP; Agravo de Instrumento 2133982-
18.2019.8.26.0000; Relator (a): Alexandre Lazzarini; Orgdo Julgador: 12 Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro de Mococa - 12 Vara;
Data do Julgamento: 09/10/2019; Data de Registro: 11/10/2019)

“Agravo de instrumento — Recuperacao Judicial — Decisao recorrida que reconheceu a extraconcursalidade da totalidade dos créditos do banco
agravante referente a Cédula de Crédito Bancéario n® 001689242 — Extraconcursalidade do crédito que esta limitada as garantias prestadas —
Precedentes das Camaras Reservadas de Direito Empresarial desta Corte — Saldo do crédito ndo coberto pelo valor do bem e/ou da garantia dos
contratos previstos no § 3° do art. 49 da Lei n. 11.101/2005 que esta sujeito ao processo recuperacional, na classe quirografaria — Deciséo
reformada — Recurso Provido.” (TJSP; Agravo de Instrumento 2180904- 54.2018.8.26.0000; Relator (a): Mauricio Pessoa; Orgdo Julgador: 22
Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro de lacanga - Vara Unica; Data do Julgamento: 10/12/2018; Data de Registro: 11/12/2018)

- nesse contexto, sendo o valor arrecadado insuficiente para a liquidacéo da divida, o saldo devera ser classificado como quirografario, nos termos
do abaixo transcrito Enunciado 51 da | Jornada de Direito Comercial do Conselho da Justica Federal:

“51. O saldo do crédito ndo coberto pelo valor do bem e/ou da garantia dos contratos previstos no § 3° do art. 49 da Lei n. 11.101/2005 é crédito
quirografario, sujeito a recuperagao judicial.”

- sendo assim, em momento oportuno, devem as partes promover a habilitacdo do saldo remanescente (se houver) no ambito do procedimento
recuperatorio;

- consequentemente, a chancela da Administracao Judicial ou do Juizo quanto a ndo sujeicao do crédito do Credor ndo lhe autorizara a seguir com
eventuais demandas executivas propostas em face da Devedora, sendo para perseguir o objeto da garantia fiduciaria;

- por fim, nada impede que a discussao a respeito do crédito seja renovada em sede judicial, sob a luz do contraditério e da ampla defesa, com
intervencdo do Ministério Publico e apreciacéo pelo Juizo;

- divergéncia de crédito acolhida integralmente nesse ponto em especifico;

> Sintese do Resultado:

RECUPERANDA: FISA INCORPORADORA LTDA.
OPERACAO PRETENSAO VALOR CLASSE

Contrato de Financiamento
Pelo Sistema Hipotecério

Acolhida R$ 10.390.595,68| Garantia Real
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Para Producédo de Unidades
Habitacionais
5720669 Acolhida R$ 1.506.276,80 | Quirografério
3242471 Acolhida R$ 43.612,93 Quirografario
CarEtao de Cr'edlto Acolhida R$ 4.486,96 Quirografario
mpresatrial
2791129 Acolhida R$ 2.562.872,80 | Extraconcursal
R$ 2.562.872,80 | Extraconcursal

R$ 10.390.595,68

Garantia Real

R$ 1.554.376,69

Quirografario

RECUPERANDA: ZAHRE PARTICIPACOES LTDA.

OPERACAO PRETENSAO VALOR CLASSE
Contrato de Financiamento
Pelo Sistema Hipotecério . .
Para Produco de Unidades Acolhida R$ 10.390.595,68| Garantia Real
Habitacionais

R$ 10.390.595,68

Garantia Real

Conclusao:

- na relacao de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito no valor de R$ 10.390.595,68, em favor do BANCO DO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, dentre os créditos gravados com garantia real (art. 41, I, da LRF);

- na relac&o de credores da Recuperanda ZAHRE PARTICIPACOES S.A., majorar o crédito de R$ 8.669.564,91 valor de R$ 10.390.595,68, em favor
do BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, passando a constar dentre os créditos gravados com garantia real (art. 41, I, da LRF).

- narelacéo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., minorar o crédito de R$ 8.669.564,91 para o valor de R$ 1.554.376,69,
em favor do BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, dentre os créditos quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

Crédito apresentado pela Recuperanda

Composicdo ap6s andlise da Administragdo Judicial

BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Fisa Incorporadora Ltda.

Garantia Real (art. 41, Il, da LRF)

Credor: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Credor:
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda. Devedor:
Classe: Quirografario (art. 41, 11, da LRF) Classe:
Valor: R$ 8.669.564,91 Valor:

R$ 10.390.595,68
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Credor: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Devedor: Zahre Participacoes S.A

Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)

Valor: R$ 8.669.564,91

Credor: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Devedor: Zahre Participacoes S.A

Classe: Garantia Real (art. 41, Il, da LRF)

Valor: R$ 10.390.595,68

Credor: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 11, da LRF)

Valor: R$ 1.554.376,69

68




Apresentante: 07. BIGLIA ADVOCACIA

Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.

Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF) r
Origem: Contrato de Assessoria Juridica BRI ZdO.L'A E Jd’_A‘_FI)U R ‘
Natureza: Divergéncia de crédito Administracao Judicia

Valor contido no

edital do art. 52, 8 1°; R$ 108.848,21

Andlise da Administracdo Judicial:

- colima a Requerente a alteracdo da classificacdo do crédito no valor de R$ 108.848,21 para passar a constar dentre os créditos derivados da
legislacao do trabalho (art. 41, I, da LRF), mercé de sua natureza alimentar;

- oportunizado contraditério, a Recuperanda concordou com a pretensao;

- pois bem, compulsando a documentacao carreada, verifica-se que foi firmado Contrato de Assessoria Juridica em 04/01/2021, em que constou
como contratante a FISA INCORPORADORA LTDA. e como contratada a BIGLIA ADVOCACIA, tendo como objeto a prestacédo de servigos de
advocacia, sendo alvo de aditamento em 01/09/2022;

- apresentou, ainda, as seguintes notas fiscais:

NOTA FISCAL | DATA DE EMISSAO VALOR
1687 18/05/2021 R$ 12.500,00
2279 12/12/2022 R$ 24.000,00
2300 18/01/2023 R$ 24.000,00
2326 23/02/2023 R$ 24.000,00
2379 22/03/2023 R$ 24.000,00

TOTAL: | R$ 108.500,00

- no caso, considerando as datas de emissdo das notas fiscais n.° 1687, 2279, 2300 e 2326, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito é
anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial, pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;
- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:
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“‘ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacgao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacao judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperacgédo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- por outro lado, possivel inferir que a nota fiscal n.° 2379 foi emitida em 22/03/2023, ou seja, data posterior ao ajuizamento da recuperacao judicial
(01/03/2023), ndo se submetendo aos seus efeitos;

- in casu, considerando que o critério para sujei¢cdo ou ndo do crédito aos efeitos da recuperacao judicial € o seu fato gerador, ndo se descuida que
0 contrato prevé o pagamento dos honorarios até o dia 10 (dez) de cada més, constando na nota fiscal como data de vencimento o més de abril/2023,
permitindo inferir que o documento se refere aos servicos prestados no més de marco/2023:

DISCRIMINAGAO DOS SERVIGOS
L.C. 116 Aliquota (%)  Valor Unitdrio  Qtd / Unid Desconto Inc. Valor Servigo ISSQN
17.14 0,00 24.000,00 1,00 /UN 0,00 24.000,00 0,00
VALOR TOTAL DA NOTA FISCAL: R$ 24.000,00

DEMONSTRATIVO DE CALCULO

Descri¢cdo
127 - ASSISTENCIA JURIDICA

Valor de Servigo Itens N&o Tributaveis Desconto Condicional Deducoes
24.000,00 0,00 0,00 0,00
Redugéo na Base de Célculo Valor Aproximado de Tributos Base de Calculo ISSQN
0,00 0,00 0,00 0,00
RETENGOES FEDERAIS
INSS (R$) IR (R$) CSLL (R$) PIS/PASEP (R$) COFINS (R$)
0,00 ‘ 0,00 0,00 0,00 0,00

VALOR LiQUIDO DA NOTA FISCAL: R$ 24.000,00
INFORMAGOES ADICIONAIS
Documento emitido por ME/EPP optante pelo Simples Nacional
I Honaréarios com vencimento em Abril/23
Atividade(s) autorizada(s) pelo Municipio: 127 - ASSISTENCIA JURIDICA
Local de Tributagdo: Caxias do Sul /RS

- nesse sentido, cumpre colacionar o seguinte julgado do Tribunal de Justica de Sao Paulo:

“Agravo de Instrumento. Recuperacdo Judicial. Impugnacdo de Crédito. Julgamento de improcedéncia, com condenac¢édo, da vencida, ao
pagamento de honorarios de sucumbéncia. Inconformismo da impugnante/recuperanda. Nao acolhimento. Pretensdo de incluir, no crédito
atribuido & Oracle do Brasil Sistemas Ltda., valor correspondente as notas fiscais emitidas apos a distribuigdo da recuperagéo judicial, com origem
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em servicos de "cloud" (computacdo de nuvem). Contrato de execucéo continuada ou de trato sucessivo. A emissdo de notas fiscais, com
especificacdo do periodo a que se refere a contraprestacdo pelos servicos (pagamentos trimestrais e adiantados), confirma tal
classificacdo. Fato gerador que corresponde a data da prestacdo dos servi¢cos, ndo da celebracdo do contrato. Extraconcursalidade do
crédito que se pretende aditar. Inteligéncia do art. 49, caput, da Lei n. 11.101/2005. Honorarios de sucumbéncia. Havendo litigiosidade, séo
devidos nos incidentes de habilitacdo e impugnacao de crédito. Decisdo mantida. Recurso desprovido.” (TJSP; Agravo de Instrumento 2210460-
62.2022.8.26.0000; Relator (a): Grava Brazil; Orgéo Julgador: 22 Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro de Jundiai - 42, Vara Civel;
Data do Julgamento: 31/01/2023; Data de Registro: 01/02/2023)

- nesse contexto, ainda que a Requerente pretenda incluir o crédito no procedimento recuperacional, urge obtemperar que a Lei de Regéncia
expressamente veda que as partes deliberem ou componham acerca da natureza juridica (se sujeito ou ndo a recuperacéo judicial) e a classificacao
dos créditos:

“Art. 20-B. Seréo admitidas conciliacdes e mediacdes antecedentes ou incidentais aos processos de recuperacao judicial,
notadamente:

(.)

§ 2° Sd0 vedadas a conciliacdo e a mediacdo sobre a natureza juridica e a classificacéo de créditos, bem como sobre
critérios de votacdo em assembleia-geral de credores.”

- OU seja, o crédito ndo é sujeito a recuperacao judicial, independentemente da vontade das partes;

- assim, os atributos de liquidez, certeza e exigibilidade sédo suficientes para a habilitacdo do crédito referente notas fiscais n.° 1687, 2279, 2300 e
2326 no procedimento concursal, ndo tendo a Devedora oposto razdes para o afastamento do crédito;

- com efeito, incumbia a Recuperanda suscitar eventual causa impeditiva, modificativa ou extintiva do crédito postulado, contudo, oportunizado
contraditorio, a Devedora concordou com o pedido;

- no que tange ao quantum debeatur, a Requerente manifestou concordancia com o valor arrolado na relacdo de credores apresentada pela
Recuperanda (R$ 108.848,21), sem carrear, contudo, demonstrativo de débito na forma do art. 9°, 1, da LRF;

- instada a comprovar a origem do valor arrolado, as Recuperandas permaneceram silentes;

- assim, esta Equipe Técnica entende viavel considerar o valor nominal das notas fiscais concursais apresentadas (R$ 84.500,00), pelo principio da
congruéncia ou adstricao;

- no que concerne a classificacdo dos honordrios, estes equiparam-se aos créditos trabalhistas, conforme art. 85, § 14°, do CPC, e entendimento
sufragado no Recurso Especial n® 1.152.218/RS, julgado sob o rito dos recursos repetitivos;

- por fim, nada impede que a discussado a respeito do crédito seja renovada em sede judicial, sob a luz do contraditério e da ampla defesa, com
intervencao do Ministério Publico e apreciacao pelo Juizo;

- pretensao parcialmente acolhida.
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Concluséo:
- na relacdo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., minorar o crédito de R$ 108.848,21 para o valor de R$ 84.500,00, em

favor de BIGLIA ADVOCACIA, passando a constar dentre os créditos derivados da legislacéo do trabalho (art. 41, I, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicado apo6s andlise da Administracdo Judicial
Credor: BIGLIA ADVOCACIA Credor: BIGLIA ADVOCACIA
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda. Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: R$ 108.848,21 Valor: R$ 84.500,00
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Apresentante: 08. BRITASINOS CONCRETOS LTDA.

Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda. r
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Origem: Notas fiscais BR|ZO'|_'A E JA.DU R
3 ~ - . - Administracdo Judicial
Natureza: Divergéncia de crédito

Valor contido no
edital do art. 52, 8 1°;

R$ 102.974,43

Andlise da Administracdo Judicial:

- sustenta o Requerente que o crédito detido em face da SPE CENSI FISA LBZ GRAMADO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. (CNPJ n.°
33.715.754/0001-87) perfaz o total de R$ 103.968,58, decorrente de duplicatas inadimplidas, conforme relatorio a seguir:

-------------------------------- Docunent o-D-- P- Sg- Esp--Val or Docto-Ac-Dr . Eniss-0 . Vect o-Loc (ob----- NG Bord---No. Reg. O Gob---Atrs-Tp

15997 SPE CENS ‘FI SA LEZ GRAWRDO EWP F. Cob: (54) 3039. 3006 Enc. Fi e JESSI CA ANDRACES Repe 8 L Ced 1,00
11795-2 oM 6. 761, 97 370321 1v0s/ 21 787 CBOM 3 6704202182100- 778 G

11850- 2 oM 1.677,00 1304/ 21 23/05/21 787 C BOM 3 6704202182100- 765 O

11866- 2 o 1.621,00 15904/21 25¢05/21 787 CBOM 3 6704202182100- 763 O

11914 (o V) 2.638, 40 2/04/21 17/05/21 787 CBOM 3 6704202182100- 771 Q

11975 oM 30. 075, 82 30704/ 21 25/ 05/ 21 787 C BOM 3 6704202182100~ 763 G

12027 oM 2.829, 49 12/ 05/ 21 06/ 06/ 21 787 C BOM 3 6704202182100- 751 Q

12058 o 4. 549, 30 1805/ 21 12706/ 21 787 C BOM 3 6704202182100~ 745 O

12139 oM 30. 706, 32 31/05/21 25/06/21 787 CBOM 3 6704202182100- 732 O

12214 oM 4. 167,12 15706/ 21 10/07/21 787 CBOM 3 6704202182100- M7

12492 o 15. 861, 44 04/08/21 25/08/21 787 CBOM 3 6704202182100- 671 O

12561 M 3. 080, 72 17/08/ 21 07/09/ 21 787 C BOM 3 6704202182100- 658 O

N Doc: 11 Venc: 103. 968, 58 A Venc: 0,00 Acdtos: 0,00 Oi vi da: 103. 968, 58 Med Ar: 738

- apresentou, ainda, as seguintes notas fiscais emitidas em nome de SPE CENSI FISA LBZ GRAMADO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.:

NOTA FISCAL | DATA DE EMISSAO VALOR
11795 31/03/2021 R$ 49.761,97
11850 13/04/2021 R$ 3.354,26
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11866 15/04/2021 R$ 3.243,19
11914 22/04/2021 R$ 2.638,40
11975 30/04/2021 R$ 30.075,82
12027 12/05/2021 R$ 2.829,49
12058 18/05/2021 R$ 4.549,30
12139 31/05/2021 R$ 30.706,32
12214 15/06/2021 R$ 4.167,12
12492 04/08/2021 R$ 15.861,44
12551 17/08/2021 R$ 3.080,72
TOTAL: | R$ 150.268,03

- no caso, nao houve tempo habil a oportunizar contraditorio pela Recuperanda;

- de qualquer sorte, considerando as datas de emissdo das notas fiscais carreadas, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito € anterior a
data de ajuizamento da Recuperacao Judicial, pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito € determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- No que tange ao quantum debeatur, sustenta o Requerente que o crédito perfaz o valor de R$ 103.968,58, referente ao valor nominal inadimplido
das notas fiscais, 0 que atenta ao requisito previsto no art. 9°, Il, da LRF;

- por outro lado, ndo se descuida que constou como tomador a SPE CENSI FISA LBZ GRAMADO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., a qual
teve indeferido o processamento da Recuperacao Judicial em decisao proferida em 20/04/2023;

- contudo, ndo se vislumbra Obice na sujeicdo destes créditos ao processo recuperatério, desde que tenham fato gerador em data anterior ao
ajuizamento do pedido recuperatorio, como é o caso em li¢a;

- acerca da responsabilidade do sécio controlador, assim leciona José Edwaldo Tavares Borba:
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“Pode-se, todavia, entender que, se a S.P.E. cumpre todas as suas obriga¢des e ndo vem a causar dano a ninguém, ndo haveria qualquer contra-
indicacdo juridica na sua formulacdo. Verificando-se, porém, a insolvéncia ou a inadimpléncia da S.P.E., a desconsideracdo da
personalidade juridica seria a consequénciainevitavel, posto que todas as obrigacfes seriam, por si mesmas, imputaveis a controladora.
A S.P.E. pode, portanto, ser considerada uma férmula adequada para o desenvolvimento autbnomo de determinado projeto, mas afigura-se de
todo imprestavel para reduzir ou excluir as responsabilidades do grupo controlador que a institui, a ndo ser quando a S.P.E. passa a desenvolver
atividades que a tornem um centro efetivo de interesses. Observe-se que até mesmo quando a lei exige, para determinados fins, a criacdo de uma
S.P.E., o objetivo é a protecdo de determinados interesses (de eventuais credores ou da propria atividade), jamais a liberacéo do controlador.”®

- assim, muito embora o Credor possa cobrar a divida diretamente da SPE ainda n&do extinta, ao fim e ao cabo, a Controladora é responsavel solidaria
pela divida da Sociedade de Propésito Especifico constituida;
- hesse contexto, cumpre colacionar o seguinte julgado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo acerca do tema:

“Compromisso de compra e venda. Atraso injustificado na entrega do imével. Inexisténcia de causa eximente da responsabilidade da
alienante. Mora configurada, ndo disponibilizado o imével ao promissario apés o prazo estendido. Sumula 164 deste Tribunal.
Indenizacado cabivel, comprovados documentalmente os aluguéis pagos. Realizacdo de empreendimento por meio de sociedade
de propdésito especifico para tanto criada que nédo afasta a responsabilidade da socia, verdadeiro empresario promotor do
negocio. Ademais, atuacdo em cadeia a justificar a responsabilizacédo solidaria. Sentenca mantida. Recurso desprovido.” (TJ-
SP 1001389-15.2016.8.26.0625, Relator: Claudio Godoy, Data de Julgamento: 22/08/2017, 12 Camara de Direito Privado, Data de
Publicacao: 23/08/2017).

- com efeito, verifica-se que a Socia responsavel pela SPE CENSI FISA LBZ GRAMADO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. é a CENSI &
CENSI INCOPORADORA LTDA., conforme se extrai da cadastro da SPE perante a Receita Federal:

15 BORBA, José Edwaldo Tavares. Direito Societéario. 132 ed. Rio de Janeiro: Editora Renovar, 2012, pp. 35/36”
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Consulta Quadro de Socios e Administradores - QSA

CNPJ: 33.715.754/0001-87
NOME EMPRESARIAL: SPE CENSI FISA LBZ GRAMADO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CAPITAL SOCIAL: R$1.000,00 (Hum mil reais)

0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial: DANIEL ANTONIO ZARTH

Qualificagdo: 05-Administrador

Nome/Nome Empresarial: CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERACAOQ JUDICIAL

Qualificagdo: 22-Sécio

Nome do Repres. Legal: DANIEL ANTONIO ZARTH Qualif. Rep. Legal: 05-Administrador

- assim, os atributos de liquidez, certeza e exigibilidade sao suficientes para a habilitacdo do crédito no procedimento concursal, ndo tendo a Devedora
oposto razdes para o afastamento do crédito;

- quanto a classificacao, tratando-se de crédito que ndo possui tratamento diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio,
enguadra-se dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF);

- ausente qualquer outra causa impeditiva, modificativa ou extintiva do crédito, impde-se a majoracdo do crédito de R$ 102.974,43 para R$
103.968,58, em favor de BRITASINOS CONCRETOS LTDA., mantendo-o dentre os quirograférios (art. 41, Ill, da LRF).

Concluséo:
- na relacédo de credores da CENSI E CENSI INCOPORADORA LTDA., majorar o crédito de R$ 102.974,43 para R$ 103.968,58, em favor de
BRITASINOS CONCRETOS LTDA., mantendo-o dentre os quirografarios (art. 41, Ill, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicao ap0ds analise da Administracdo Judicial
Credor: BRITASINOS CONCRETOS LTDA. Credor: BRITASINOS CONCRETOS LTDA.
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda. Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 11, da LRF) Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 102.974,43 Valor: R$ 103.968,58
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Apresentante:

09. CAPITAL ENGENHARIA LTDA.

Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 11, da LRF)
Origem: -

Natureza: Divergéncia de crédito

Valor contido no
edital do art. 52, 8 1°;

R$ 527.568,10

™
BRIZOLA E JAPUR
Administracdo Judicial

Andlise da Administracdo Judicial:

- almeja o Requerente a exclusao do crédito no valor de R$ 527.568,10, arrolado em favor de CAPITAL ENGENHARIA LTDA, diante da inexisténcia
de créditos em seu favor:

Ocorre que a requerente, acima qualificada, em consulta aos seus registros

contabeis, ndo localizou nenhum crédito junto as empresas recuperandas ao tempo

da distribuicdo do pedido, ndao reconhecendo o crédito arrolado na relacdo de

credores publicada através do edital, razdo pela qual apresenta esta DIVERGENCIA,

visando sua exclusao do concurso de credores.

- oportunizado contraditério, a Recuperanda alegou que o crédito decorre do “Instrumento Particular e Transacdo, Confissdo de Divida e Outras
Avencas firmado em 20 de dezembro de 2018, em que previu, naquela oportunidade, um “encontro de contas” sobre todas as participagdes societarias
detida entre as partes”;
- para comprovar as alegacOes, apresentou o referido Instrumento, por meio do qual foram reconhecidas dividas da Censi & Censi e da Fisa
Incorporadora em favor do Grupo Capital, em raz&o dos empreendimentos Sol de Mayo, Lac Léman, Epique e Lumi;

- oportunizada resposta a CAPITAL ENGENHARIA LTDA., esta esclareceu que foi firmado Instrumento Particular de Transacao e Quitacdo firmado
entre as partes em 30/10/2020, por meio do qual fora distratado o Instrumento de Transacao firmado celebrado entre as partes em 20/12/2018;

- assim, reiterou ndo reconhecer o crédito arrolado na relagédo de credores;
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- pois bem, compulsando toda a documentacédo franqueada pelas partes, verifica-se que, de fato, foi celebrado Instrumento Particular de Transacao,
Confissdo de Divida e Outras Avencas em 20/12/2018, por meio do qual as Devedoras FISA INCOPORADORA LTDA., CENSI & CENSI
INCORPORADORA LTDA., e D SEVEN SOLEDADE EMPREENDIMENTOS LTDA., confessaram divida no valor de R$ 12.840.000,00 em favor da
CAPITAL ENGENHARIA LTDA. e se comprometeram a pagar o valor de R$ 18.600.036,00, na forma prevista no Contrato;

- contudo, constata-se que, de fato, foi firmado Instrumento Particular de Transacdo e Quitacao pelas partes em 30/10/2020, por meio do qual as
partes declararam distratado o Instrumento de Transacéao celebrado em 20/12/2018, bem como os direitos e obrigacdes dele decorrentes, bem como
de qualquer outro instrumento eventualmente celebrado entre as partes relativamente ao crédito da CAPITAL ENGENHARIA LTDA., dando plena
quitacdo ao Instrumento e vinculando todas as partes, sendo vejamos:

Clausula 2. TRANSACAO E QUITACAO

2.1. Transacdo. As Partes, em decorréncia da completa e correta formalizagdo do CRI
Zarth, declaram distratado o Instrumento de Transacdo, para todos os fins de direito,
declarando extintos todos e quaisquer direitos e obrigactes de parte a parte previstas
no referido Instrumento de Transacdo e em qualquer outro instrumento eventualmente
celebrado entre as Partes relativamente ao Crédito Capital Engenharia.

2.2. Quitacdo. As Partes outorgam-se a mais ampla, plena, geral, quitacdo com relacdo as
obrigacbes previstas no Instrumento de Transacdo, declarando nada mais ter a
reclamar, a qualquer tempo ou titulo, de qualquer Parte ou pessoa(s) com relagdo ao
Instrumento de Transacdo e/ou relativamente ao Crédito Capital Engenharia.

3.2. Acordo Integral. Este Contrato e seus Anexos consolidam toda e qualquer negociacdo
ou entendimento prévio referente ao seu objeto, superando-os e revogando-os.

3.3. Consenso Integral. Este Distrato constitui o consenso integral das Partes com relacdo a
matéria aqui tratada, substituindo todos e quaisquer acordos e entendimentos
mantidos anteriormente, verbais ou escritos.

3.4. Irrevogabilidade. Ressalvadas as hipdteses de rescisdo expressamente previstas, este
Contrato constitui compromisso irretratavel, irrevogavel, incondicional e final entre as
Partes, substituindo todos os contratos, entendimentos, compromissos, cartas ou
correspondéncias anteriores relacionados a matéria tratada neste Contrato.

3.5. Efeito Vinculante. Este Contrato vincula as Partes e seus sucessores e cessionarios a
qualquer titulo.
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- portanto, nessa etapa administrativa de verificacdo de crédito, entende esta Administracao Judicial ser razoavel dar privilégio ao principio da pacta
sunt servanda, de modo que os acordos legais e livremente formados séao lei para aqueles que os fizeram, e sO podem ser revogados de
consentimento mutuo nos limites da lei;

- nesse contexto, diante da existéncia de Instrumento de transacao e quitacdo do Contrato que originou o crédito arrolado pela Recuperanda, impde-
se a excluséo do crédito arrolado em favor da CAPITAL ENGENHARIA LTDA,;

- por fim, nada impede que a discussao a respeito do crédito seja renovada em sede judicial, sob a luz do contraditério e da ampla defesa, com
intervencao do Ministério Publico e apreciacdo pelo Juizo;

- divergéncia de crédito acolhida.

Concluséo:
- excluir o crédito no valor de R$ 527.568,10, arrolado em favor da CAPITAL ENGENHARIA LTDA., dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicdo apos analise da Administragdo Judicial
Credor: CAPITAL ENGENHARIA LTDA. Credor: CAPITAL ENGENHARIA LTDA.
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda. Devedor: -
Classe: Quirografario (art. 41, 11, da LRF) Classe: -
Valor: R$ 527.568,10 Valor: -
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, 10. CARLOS ALBERTO RODRIGUES DE
Apresentante: RODRIGUES
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: ME/EPP (art. 41, IV, da LRF)
Origem: -
Natureza: Divergéncia de crédito

Valor contido no
edital do art. 52, § 1°:

R$ 500,00

BRIZOLA E JAPUR

Administracdo Judicial

Anélise da Administracdo Judicial:

- colima o Requerente a exclusao do crédito no valor de R$ 500,00, arrolado dentre os créditos cujos titulares estédo enquadrados como microempresas
ou empresas de pequeno porte:

- por sua vez, em sede de contraditorio, a Recuperanda concordou com o pedido;

De: Joice Irion <joiceirion@gmail.com>

Enviada em: quarta-feira, 24 de maio de 2023 10:04

Para: Divergencia <divergencia@preservacaodeempresas.com.br>

Assunto: Nao reconhece crédito

Bom dia, o Sr. Carlos Alberto Rodrigues de Rodrigues arrolado como beneficidrio de crédito de RS 500,00 no

processo da empresa Censi &Censi.

Ndo reconhece a empresa como devedora. Portanto pede a exclusdo de seu nome como beneficidrio.

Ficamos a disposicdo para esclarecimentos.

Grato pela atengao.

- no caso, considerando que e-mail postulando a exclusao do crédito adveio de terceiro (joiceirion@gmail.com), esta Equipe Técnica entreteve contato
telefénico com o Sr. Carlos Alberto Rodrigues de Rodrigues, conforme numero constante no cadastro perante a Receita Federal (054 99119-2956):
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mailto:joiceirion@gmail.com

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

s COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO| jo; oo

f’ﬂiﬁ.-}g? 000153 CADASTRAL

HOME EMPRESARIAL
| 35.233.197 CARLOS ALBERTCO RODRIGUES DE RODRIGUES

T E TASIR FORTE
| E-I:_TO TFEAN SPORTES E LDGISTICA ‘ | ME

E DESCRICAD DA ATIVIDADE ECONOMIC CIFAL
| 49, 30 2 IJ4 Transporte redoviario de mudangas

| 5 E DESCAICAD DA NATUREZA

2135 Empresarlo{lndlwdualj

vt

LOGRADOURO HUMERD
RVALENTIM COMERLATTO | |928 ‘

IDIGO E DESCRICAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS & MDARIA
| 49 3E| 201 - Transporte rc:-dcwarlo de carga excetc:- prc:-dutcs perigosos e mudangas, municipal. |

CEP RROMSTRITO MUNICIP$O JUF
| 95.072-430 | | BELA VISTA | | CAXIAS DO SUL | RS
ENDERECC ELETROMIC TELEFONE
| E-I:_TOTRAN SPORTES@GMAIL COM | | (54) 9119-2956

- ha oportunidade, o Sr. Carlos Alberto Rodrigues reiterou a inexisténcia do crédito, bem como o interesse na exclusdo do valor arrolado;

- assim, diante da informacéo acerca da inexisténcia do crédito, impde-se a exclusdo do crédito no valor de R$ 500,00, arrolado em favor de CARLOS
ALBERTO RODRIGUES DE RODRIGUES, dentre os créditos cujos titulares estdo enquadrados como microempresas ou empresas de pequeno
porte (art. 41, IV, da LRF);

- divergéncia de crédito acolhida.

Concluséo:
- excluir o crédito no valor de R$ 500,00, arrolado em favor de CARLOS ALBERTO RODRIGUES DE RODRIGUES, dentre os créditos cujos titulares
estdo enquadrados como microempresas ou empresas de pequeno porte (art. 41, IV, da LRF).
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Crédito apresentado pela Recuperanda

Composicao apés andlise da Administracado Judicial

CARLOS ALBERTO RODRIGUES

DE

Credor:

CARLOS ALBERTO RODRIGUES DE RODRIGUES

Devedor:

Classe:

Credor: RODRIGUES

Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: ME/EPP (art. 41, IV, da LRF)
Valor: R$ 500,00

Valor:
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11. CONTENT COMERCIO & SERVICOS DE

Apresentante: TECNOLOGIA LTDA.,
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: ME/EPP (art. 41, IV, da LRF)
Origem: Notas fiscais

Natureza: Divergéncia de crédito

Valor contido no
edital do art. 52, 8 1°:

R$ 3.127,26

BRIZOLA E JAPUR
Administracdo Judicial

Anélise da Administracdo Judicial:

- colima o Requerente a majoracéo do crédito de R$ 3.127,26 para o valor de R$ 5.029,55, oriundo de locacdo de equipamentos de tecnologia;
- para comprovar sua pretensao, apresentou a nota fiscal n.° 437, emitida em 03/12/2018, no valor de R$ 783,72, bem como as seguintes faturas de
locacdo, acompanhadas dos boletos:

FATURA | EMISSAO VALOR
3663 26/01/2021 | R$ 712,83
3787 25/02/2021 | R$ 712,83
4030 27/04/2021 | R$ 712,83
4153 26/05/2021 | R$ 275,94
3909 25/03/2021 | R$ 712,83

TOTAL: | R$ 3.127,26

- apresentou, ainda, o Contrato de Locac&o de Equipamentos n.° 026/2018, firmado entre a CONTENT COMERCIO & SERVICOS DE TECNOLOGIA
LTDA. e a CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA. em 29/11/2018, bem como o termo de solicitacdo de equipamento firmado em 30/11/2018,
bem como o termo de recebimento datado de 05/12/2018;
- oportunizado contraditério, a Recuperanda se insurgiu a pretensao, alegando ndao conhecer as notas fiscais apresentadas;

- contudo, sem qualquer menoscabo a alegac¢do da Recuperanda, no entender desta Equipe Técnica, a documentacdo carreada comprova a
existéncia de relacdo negocial entre as partes, mercé do Contrato de Locacdo de Equipamentos celebrado em 29/11/2018, ndo se olvidando que o
Requerente apresentou 0s e-mails por meio dos quais foram encaminhadas as faturas e boletos a Recuperanda, por exemplo:
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Assunto: censi $ censi - locacao vencimento 12/04/2021 - fatura 000003909

2 Nota Fiscal - Content <nfe.content@content-ti.com.br=
* para contasapagar@censifisa.com.br, marcio jardim@censifisa.com.br, diego demori@riscozero.com.br, marcos freddo@riscozero.com. br, estefania. casagrande@censifisa.com_br, Fin

Prezados!

Anexo fatura referente a locacdo HAAS.
O pagamento devera ser realizado através do BOLETO BANCARIO anexo.
Favor enviar comprovante logoe apds o pagamento.

Atenciosamente,

Content Comércio e Servicos de Tecnologia Lida.

- de mais a mais, ndo se descuida que a soma dos boletos apresentados perfaz o total de R$ 3.127,26, ou seja, exato valor reconhecido pela
Recuperanda na relacao de credores, de modo que estamos diante de conduta manifestamente contraditéria por parte da Devedora, vedada pelo
ordenamento juridico (“nemo potest venire contra factum proprium”);

- assim, os atributos de liquidez, certeza e exigibilidade séo suficientes para a habilitacdo do crédito no procedimento concursal, ndo tendo a Devedora
oposto razdes suficientes para o afastamento do crédito;

- com efeito, incumbia a Recuperanda suscitar eventual causa impeditiva, modificativa ou extintiva do crédito, contudo, oportunizado contraditério, a
Devedora se limitou a alegar o desconhecimento dos titulos;

- no caso, considerando as datas de emissdo das faturas, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da
Recuperacédo Judicial, pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional,

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:
“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperacgéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”
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- outrossim, 0s encargos remuneratorios e moratérios estdo bem delimitados no Contrato:

2.4,

- N0 que tange ao quantum debeatur, sustenta 0 Requerente que o crédito perfaz o valor de R$ 5.029,55, atualizado até 30/09/2022, o que atenta ao

requisito previsto no art. 99, I, da LRF;

- contudo, analisando o demonstrativo carreado, verifica-se que fora lancado equivocadamente o valor de R$ 725,94 em relacédo ao boleto emitido
em 26/05/2021, quando o correto seria R$ 275,94

10/06/2021

Bradesco |237-2|

Eventuais atrasos no pagamento do aluguel implicardo em multa de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido, acrescido de juros de mora de 1% ao meés,

calculado pro rata dies.

O valor do aluguel sera reajustado na menor periodicidade permitida por lei,
atualmente 1 (um) ano, pelo IGPM/FGV, ou outro indice que venha a substitui-
lo. A aplicacdo do reajuste serd automaética e independera de qualquer aviso ou

notificacao.

R$ 725,94 x 1,108177413

Juros moratorios [ de 10/06/2021 a 30/09/2022: 1,00% simples | =
15,66667%

Multa (2%)

Subtotal

R$ 804,47

R$ 126,03

R$ 16,09

R$ 946,59

23792.85600 20000.000271 56002.813204 2 86470000027594

Local de Pagamento

ATE O VENCIMENTO, PREFERENCIALMENTE NO BRADESCO
APOS O VENCIMENTO, SOMENTE NO BRADESCO

Vencimento
10/06/2021

Beneficiario

CONTENT COMERCIO E SERVICOS DE TECNOLOGIA LTDA

Endereco
AL MAMORE , 911 - ALPHAVILLE
CEP: 06454-040 - BARUERI / SP

Cnpj
03.994.067/0001-87

Agéncia/Codigo do Beneficiario
2856-8/0028132-8

Data do Documento
26/05/2021

N° do Documento
FT 000004153

Especie Doc. Aceite
DM N

Data do Processamento
26/05/2021

Nosso Numero
02/00000002756-9

Uso do Banco

Carteira

02

Especie

R$

Quantidade

Valor

Valor do Documento
275,94
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- diante disso, esta Equipe Técnica postulou a apresentacdo de novo demonstrativo de débito ajustado em conformidade com os titulos apresentados,
o qual foi prontamente carreado pelo Requerente, apontando a existéncia de crédito no valor de R$ 4.542,40, atualizado até a data do ajuizamento
do pedido de recuperacéo judicial (01/03/2023), em consonéancia com a previsao do art. 9°, Il, da LRF:

Atualizacdo de débito - Content x Censi & Censi

Correcdo Monetaria
Valores atualizados até 01/03/2023
Indexador utilizado: IGP-M (FGV)
Resumo
Valores Custas Total
Valores atualizados R$ 3.633,77 RS 0,00 R% 3.633,77
Juros morataorios R$ 835,95 RS 0,00 R% 835,95
Multa R% 72,68 R$ 0,00 R$ 72,68
R$ 454240 R$ 0,00 R$ 4.542,40

Total

- guanto a classificacdo, o titular do crédito enquadra-se como empresa de pequeno porte (art. 41, IV, LRF), conforme atesta o Comprovante de

Inscricédo e de Situacdo Cadastral'® abaixo:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NOMERD DE INSCRIGAD
03.994.067/0001-87
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAOQ| §5oar i
CADASTRAL -

WE CMPRESARIA

‘ CONTENT COMERCIO & SERVICOS DE TECNOLOGIA LTDA

PORTE ‘

EPP

16 Consulta em 17/07/2023.
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- assim, impbe-se a majoracdo do crédito de R$ 3.127,26 para o valor de R$ 4.542,40, em favor de CONTENT COMERCIO & SERVICOS DE
TECNOLOGIA LTDA., mantendo-o dentre os créditos cujos titulares estdo enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte (art. 41,
IV, da LRF);

- pretensao parcialmente acolhida.

Concluséo:
- majorar o crédito de R$ 3.127,26 para o valor de R$ 4.542,40, em favor de CONTENT COMERCIO & SERVICOS DE TECNOLOGIA LTDA.,
mantendo-o dentre os créditos cujos titulares estdo enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte (art. 41, 1V, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicao apds analise da Administracdo Judicial
Credor: CONTENT COMERCIO E SERVICOS DE Credor: CONTENT COMERCIO & SERVICOS DE TECNOLOGIA
TECNOLOGIA LTDA.
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda. Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: ME/EPP (art. 41, 1V, da LRF) Classe: ME/EPP (art. 41, IV, da LRF)
Valor: R$ 3.127,26 Valor: R$ 4.542,40
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, 12. DUPONT, SPILLER & FADANELLI - ADVOGADOS
Apresentante: ASSOCIADOS
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Origem: Contrato de Prestacdo de Servicos de Advocacia BRI ZO,'—_A E J’_A‘_DU R
Natureza: Divergéncia de crédito Administragao Judiclal
Valor contido no
edital do art. 52, § 1°: R$ 61.250,00

Anélise da Administracdo Judicial:

- colima o Requerente a alteragdo da classificagdo do crédito no valor de R$ 61.250,00 para passar a constar dentre os créditos derivados da
legislacdo do trabalho (art. 41, I, da LRF), mercé de sua natureza alimentar;

- oportunizado contraditério, a Recuperanda concordou com a pretensao;

- pois bem, compulsando a documentacao carreada, verifica-se que foi firmado Contrato de Prestacdo de Servicos de Advocacia, Assessoria e
Consultoria Juridica em 22/04/2021, em que constou como contratante a CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA. e como contratadas a
FADANELLI SOCIEDADE DE ADVOGADOS e DUPONT SPILLER ADVOGADOS ASSOCIADOS, tendo como objeto a prestacdo de servicos de
advocacia;

- outrossim, foi apresentada a nota fiscal n.° 3463, emitida em 01/09/2021, no valor de R$ 8.211,87, bem como o relatério de contas a pagar:

ID ID recorréncia  Status Emisséo Vencimento  Quitagdo  Valor bruto Valor liquido (AR)  Valor liquido (R)  Credor/devedor = Descrigéo Conta corrente  N° da parcela
Censi & Censi Honorérios Banco

86121 Inadimplente 01/10/2021 20/03/2022 R$ 8.750,00 RS 8.750,00 R$ 0.00 Incorporadora Advocaticios Santander - BG 1M
Ltda mensal
Censi & Censi Honorérios Banco

86120 217 Inadimplente 01/10/2021 20/02/2022 R$ 8.750,00 RS 8.750,00 R$ 0,00 Incorporadora Advocaticios Santander - BG 5/5
Ltda mensal
Censi & Censi Honorérios Banco

86119 2171 Inadimplente ~ 01/10/2021  20/01/2022 R$ 8.750,00 RS 8.750,00 R$ 0,00 Incorporadora Advocaticios g2 cder - BG 415
Ltda mensal
Censi & Censi Honorérios Banco

86118 2171 Inadimplente ~ 01/10/2021  20/12/2021 R$ 8.750,00 RS 8.750,00 R$ 0,00 Incorporadora Advocalicios g2 ider BG 315
Ltda mensal
Censi & Censi Honorarios Banco

86117 217 Inadimplente 01/10/2021 20M1/2021 R$ 8.750,00 RS 8.750,00 R$ 0.00 Incorporadora Advocaticios Santander - BG 2/5
Ltda mensal
Censi & Censi Honorérios Banco

86116 217 Inadimplente 01/10/2021 201072021 R$ 8.750,00 RS 8.750,00 R$ 0,00 Incorporadora Advocaticios Santander - BG 15
Ltda mensal

Fatura N°
) 3463 -
Gansi & Censl Parcela 1/1-  Caixa - Escritério

54873 Inadimplente ~ 01/09/2021 30/09/2021 R$ 8.750,00 R$ 8.211,87 R$ 0,00 Incorporadora Honorarios local M
Lida Advocaticios
mensal
Total geral Total geral Total geral
R$61.250,00 R$60.711,87 R$ 0,00
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- no caso, considerando as datas de emissao, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito é anterior a data de ajuizamento da Recuperacao
Judicial, pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;
- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito € determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- a remuneracao mensal prevista contratualmente é de R$ 8.750,00, sendo vejamos:

a) Valor Fixo Mensal: RS 8.750,00 (oito mil, setecentos e cinquenta
reais), com contratagdo minima de 12 (doze) meses. Apds esse periodo
(doze meses), o valor de honorarios mensal sera reajustado pelo IPCA,
anualmente.

- assim, no que tange ao quantum debeatur, a Requerente manifestou concordéancia com o valor arrolado na relagdo de credores apresentada pela
Recuperanda, que corresponderia ao valor de 7 (sete) parcelas de honoréarios (R$ 61.250,00), contudo, analisando a nota fiscal n.° 3463, bem como
o relatério de contas a pagar, verifica-se que o valor liquido devido é de R$ 60.711,87, ndo havendo falar em afronta a previsao do art. 9°, Il, da LRF:
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ID ID recorréncia  Status Emissao Vencimente  Quitagao  Valor bruto
86121 Inadimplente  01/10/2021  20/03/2022 R$ 8.750,00
86120 2171 Inadimplente 01/10/2021 20/02/2022 R$ 8.750,00
86119 217 Inadimplente ~ 01/10/2021  20/01/2022 R$ 8.750,00
86118 217 Inadimplente 01/10/2021 201212021 R$ 8.750,00
86117 217 Inadimplente ~ 01/10/2021  20/11/2021 R$ 8.750,00
86116 217 Inadimplente 01/10/2021 20/10/2021 R$ 8.750,00
54873 Inadimplente ~ 01/09/2021 30/09/2021 R$ 8.750,00
Total geral

- no que concerne a classificacdo dos honorarios, estes equiparam-se aos créditos trabalhistas,

R$ 61.250,00

Valor liquido (AR) | Valor liquido (R)  Credor/deve

R$ 8.750,00 R$ 0,00
R$ 8.750,00 R$ 0.00
RS 8.750,00 R$ 0,00
RS 8.750,00 R$ 0,00
R§ 8.750,00 R$ 0,00
R$ 8.750,00 R$ 0,00
RS 8.211,87 R$ 0,00
Total geral Total geral
R$ 60.711,87 R$ 0,00

Censi & Censi
Incorporadora
Ltda

Censi & Censi
Incorporadora
Ltda

Censi & Censi
Incorporadora
Lida

Censi & Censi
Incorporadora
Ltda

Censi & Censi
Incorporadora
Ltda

Censi & Censi
Incorporadora
Ltda

Censi & Censi
Incorporadora
Ltda

sufragado no Recurso Especial n® 1.152.218/RS, julgado sob o rito dos recursos repetitivos;

- pretensao parcialmente acolhida.

dor  Descrigao

Honorérios
Advocaticios
mensal

Honorérios
Advocaticios
mensal

Honorérios
Advocalicios
mensal

Honorérios
Advocaticios
mensal

Honorérios
Advocaticios
mensal

Honorérios
Advocaticios
mensal

Fatura N°
3483 -
Parcela 1/1 -
Honorérios

Advocaticios
mensal

Conta corrente

Banco
Santander - BG

Banco
Santander - BG

Banco
Santander - BG

Banco
Santander - BG

Banco
Santander - BG

Banco
Santander - BG

Caixa - Escritério
local

conforme art.

N° da parcela

n

n

85, § 14°, do CPC, e entendimento

Concluséao:

- na relacédo de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., minorar o crédito de R$ 61.250,00 para o valor de R$
60.711,87, em favor da DUPONT, SPILLER & FADANELLI - ADVOGADOS ASSOCIADOS, passando a constar dentre os créditos derivados da

legislacdo do trabalho (art. 41, |, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda

Composicdo apos analise da Administracdo Judicial

DUPONT SPILLER

Credor: ASSOCIADOS SC

ADVOGADOS

Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)

Valor: R$ 61.250,00

Credor- DUPONT, SPILLER & FADANELLI ADVOGADOS
ASSOCIADOS

Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 11, da LRF)

Valor: R$ 60.711,87
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Apresentantes: 13. EDELTRUDES ANGELICA ANDRIOLO

: Censi e Censi Incorporadora Ltda. e Fisa Incorporadora
Devedor:

Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) r
: : Execucdo de Titulo Extrajudicial n.° 5007242-
Qg 98.2021.8.21.0010 BRIZOLA E JAPUR ‘
Natureza: Divergéncia de crédito Administrac&o Judicial

Valor contido no

edital do art. 52, § 1°: R$ 520.524,88 e R$ 520.524,88

Anélise da Administracdo Judicial:

- almeja a Requerente a majoracao do crédito de R$ 520.524,88 para o valor de R$ 615.191,41, em favor de EDELTRUDES ANGELICA ANDRIOLO,
dentre os quirografarios (art. 41, Ill, da LRF), decorrente da Execucdo de Titulo Extrajudicial n.° 5007242-98.2021.8.21.0010, ajuizada por
EDELTRUDES ANGELICA ANDRIOLO em face de SPE CENSI CXS EPIQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CENSI & CENSI
INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA. em 23/03/2021, que tramita perante a 12 Vara Civel de Caxias do Sul/RS;

- oportunizado contraditério, a Recuperanda manifestou anuéncia a pretensao;

- pois bem, compulsando a documentacdo carreada, verifica-se que foi ajuizada em 23/03/2021 Execucdo de Titulo Extrajudicial n.° 5007242-
98.2021.8.21.0010 por EDELTRUDES ANGELICA ANDRIOLO em face de SPE CENSI CXS EPIQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA., em razdo de Instrumento Particular de Distrato de Contrato de
Compra e Venda;

- recebida a Execucdo em 25/03/2021, o Juizo determinou a citacdo das Executadas para efetuar o pagamento da divida, bem como das custas e
honorarios advocaticios de 10%, no prazo de 3 (trés) dias, ou opor Embargos a Execucédo no prazo de 15 (quinze) dias;

- antes mesmo da citacdo das Executadas, sobreveio noticia acerca da Acordo entabulado entre as partes em 03/09/2021, por meio do qual as
Executadas reconheceram divida no valor de R$ 428.197,09, sendo R$ 381.117,53 referente ao principal, R$ 8.967,81 de custas e R$ 38.111,75 de
honoréarios sucumbenciais;

- outrossim, resultou definido o pagamento do crédito referente ao principal e as custas mediante entrada no valor de R$ 25.000,00 e 24 parcelas de
R$ 15.211,89, ao passo que o valor concernente aos honorarios se daria através de 5 parcelas de R$ 7.622,35;

- referido acordo foi homologado em 07/10/2021;
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- com efeito, tratando-se de crédito decorrente de acordo homologado judicialmente, nos termos do art. 515, 11I*7, do CPC, resta constituido titulo
executivo judicial, conferindo os atributos de certeza, liquidez e exigibilidade ao crédito vindicado;

- sobreveio noticia acerca do descumprimento do acordo pelas Executadas a partir da primeira parcela com vencimento em 15/09/2021, motivo pelo
qual prosseguiu a Execucdo em face das Devedoras;

- deferido o pedido de penhora dos direitos e acdes sobre o imovel de Matricula n.° 89.014, do Registro de Imoveis de Caxias do Sul/RS, sendo
posteriormente retificado o Termo de Penhora sobre o imovel de Matricula n.° 194.856, mercé da incorporacdo do bem originario a Matricula,
sobreveio pedido de suspenséao da Execucéo, diante do ajuizamento da Tutela Cautelar em Carater Antecedente pelas Executadas CENSI & CENSI
INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA,;

- determinada a suspensdao do feito, aportou aos autos pedido de expedicao de Certiddo de Habilitacdo de Crédito para fins de habilitacdo do crédito
na recuperacao judicial das Executadas;

- N0 caso, muito embora ainda ndo tenham sido expedidas as Certiddes pelo Juizo, verifica-se que ainda ndo houve decisdo do Juizo naqueles autos,
nao tendo sido paga a divida até o presente momento;

- pois bem, verifica-se que o crédito em lica decorre de Instrumento Particular de Distrato de Contrato de Compra e Venda firmado em 29/09/2020,
entre EDELTRUDES ANGELICA ANDRIOLO e SPE CENSI CXS EPIQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., bem como as avalistas
CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA,;

- outrossim, estando o Contrato firmado pelas duas testemunhas, nos termos do art. 784, 111'8, do CPC, resta constituido titulo executivo extrajudicial,
conferindo os atributos de certeza, liquidez e exigibilidade ao crédito vindicado;

- no Contrato, constou como Distratante/Promitente Vendedora a SPE CENSI CXS EPIQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e como
Distratante/Promitente Compradora EDELTRUDES ANGELICA ANDRIOLO, figurando as Recuperandas CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA.
e FISA INCORPORADORA LTDA. como avalistas;

- OU seja, o crédito vindicado decorre de aval prestado pelas Recuperandas CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA
LTDA. em favor da SPE CENSI CXS EPIQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.;

- no contexto da recuperacdao judicial, ndo existe Obice para inclusdo do crédito que foi garantido pessoalmente (aval ou fianca) pelo Devedor em
recuperacao judicial, desde que, logicamente, observado cumprimento integral dos requisitos da Lei de Regéncia;

- no caso, dispde o art. 5°, I, da LRF, que nado séo exigiveis do devedor, na recuperacao judicial, as obrigacfes a titulo gratuito;

17*Art. 515. Sao titulos executivos judiciais, cujo cumprimento dar-se-a de acordo com os artigos previstos neste Titulo: (...) Il - a decisao
homologatéria de autocomposigéo extrajudicial de qualquer natureza;”
18 “Art. 784. Sao titulos executivos extrajudiciais: (...) Ill - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas;”

92




- assim, eventual submisséo de créditos decorrentes de aval ou de fianca ao processo de recuperacéao judicial depende da verificacdo da caracteristica
da garantia prestada: se realizada a titulo gratuito, € possivel a aplicacdo do artigo 5° da LRF para afastar referido crédito do processo; se prestada
a titulo oneroso, referido crédito esta sujeito a inclusdo no procedimento recuperatorio;

- segundo o doutrinador bandeirante Marcelo Barbosa Sacramone “sdo exemplos de atos de liberalidade ou graciosos (...) as garantias pessoais ou
reais, como fianca, aval, hipoteca ou penhor prestados a terceiro, sem que haja remuneracédo do afiancado, avalizado ou dos devedores principais
da obrigacédo garantida”®

- por sua vez, especificamente em relacéo ao aval, preceitua Luis Felipe Spinelli que: “ainda que ndo exista contraprestacao direta pelo aval, existem
situacdes em que a garantia foi prestada com o objetivo de auferir algum ganho, mesmo que intangivel, como ocorre na hipétese de aval prestado
em beneficio de sociedades do mesmo grupo econdmico ou para viabilizar operacfes junto a parceiros comerciais, hipéteses nas quais ndo se pode
considerar tal obrigacdo como a titulo gratuito”;

- sobre o tema, pronunciou-se o colendo STJ em precedente abaixo ementado:

“RECURSOS ESPECIAIS. RECUPERACAO JUDICIAL. IMPUGNAGCAO DE CREDITO. AVAL PRESTADO PELA SOCIEDADE RECUPERANDA
EM MOMENTO ANTERIOR AO PEDIDO DE SOERGUIMENTO. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. AVAL.
OBRIGACAO AUTONOMA. SUJEICAO AOS EFEITOS DA RECUPERACAO JUDICIAL. CREDITOS EXISTENTES NA DATA DO PEDIDO,
AINDA QUE NAO VENCIDOS. OBRIGACOES A TITULO GRATUITO. EXCECAO. VERIFICACAO DA ONEROSIDADE/GRATUIDADE.
IMPRESCINDIBILIDADE. RETORNO DOS AUTOS AO JUiZO DE ORIGEM. 1. Impugnac&o de crédito apresentada em 29/1/2016. Recursos
especiais interpostos em 23/5/2018. Autos conclusos a Relatora em 27/11/2018. 2. O proposito recursal é definir se os créditos derivados de
garantia cambiaria (aval) prestada por sociedade empresaria que veio a ingressar com pedido de recuperacéo judicial sujeita-se ou ndo aos
efeitos do processo de soerguimento. 3. Ausente omissao, contradicdo, obscuridade ou erro material no acordéo recorrido, inviavel o acolhimento
da alegacéao de violacdo ao art. 1.022 do CPC/15. 4. O art. 49, caput, da Lei 11.101/05 estipula que todos os créditos existentes na data do pedido
de recuperacdo judicial ficam sujeitos a seus efeitos (ainda que ndo vencidos), excetuados aqueles listados nos 88 3° e 4° do mesmo dispositivo,
dentre 0s quais néo se incluiu o aval prestado pela recuperanda. 5. Assim, dada a autonomia dessa espécie de garantia e a permissao legal para
incluséo no plano dos créditos ainda ndo vencidos, ndo haveria motivos para a exclusao pleiteada pelo recorrente. 6. Ha que se ponderar, todavia,
acerca da disposicdo constante no art. 5°, I, da Lei 11.101/05, que afasta expressamente da recuperacao judicial a exigibilidade das obrigacdes
a titulo gratuito. 7. Tratando-se, como no particular, de aval prestado por sociedade empresaria, ndo se pode presumir que a garantia cambiaria
tenha sido concedida como ato de mera liberalidade, devendo-se apurar as circunstancias que ensejaram sua concessao. 8. De fato, é bastante
comum que as relagcbes negociais travadas no ambito empresarial envolvam a prestacdo de garantias em contrapartida a algum outro ato
praticado (ou a ser praticado) pelo avalizado ou por terceiros interessados. 9. Conforme anota respeitavel doutrina, ainda que ndo exista
contraprestacao direta pelo aval, ha situagdes em que a garantia foi prestada com o objetivo de auferir algum ganho, mesmo que intangivel, como
ocorre na hipétese de aval prestado em beneficio de sociedades do mesmo grupo econdmico ou para viabilizar operacdes junto a parceiros
comerciais, hipéteses nas quais nédo se pode considerar tal obrigacdo como a titulo gratuito. 10. Desse modo - considerando a impossibilidade
de se examinar fatos e provas em sede de recurso especial e tendo em vista que partes ndo tiveram a oportunidade de se manifestar acerca do
fundamento sobre o qual se assenta o presente entendimento -, devem 0s autos retornar ao juizo a quo para que, apds oportunizar as partes que
comprovem o que for de seu interesse, verifique se o aval pode ou nado ser classificado como ato de mera liberalidade e prossiga no julgamento

19 SACRAMONE, Marcelo Barbosa. Comentarios a lei de recuperagéo de empresas e faléncia. Sdo Paulo: Saraiva Educagéo, 2021.
20 SPINELLI, Luis Felipe. O aval na recuperacao judicial e na faléncia. In Direito das Garantias. Gisela Sampaio da Cruz Guedes et. al (Coords.). Sédo
Paulo: Saraiva, 2017.
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da impugnacao apresentada pelo recorrente. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE PROVIDO.” (REsp 1829790/RS, Rel. Ministra NANCY
ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 19/11/2019, DJe 22/11/2019)

- in casu, a relacdo existente entre a devedora SPE CENSI CXS EPIQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e as garantes CENSI &
CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA. aponta para uma comunh&o de interesses comerciais, decorrente de
determinada sinergia negocial;

- isso porque a devedora € Sociedade de Propdésito Especifico estabelecida para realizacdo do empreendimento residencial “LES SENS RESIDENCE”
pelas Devedoras CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA., ndo havendo davidas que referida garantia foi
prestada com o objetivo de auferir algum ganho por parte das Recuperandas;

- assim, essa Administracdo Judicial entende viavel a habilitacdo do crédito decorrente de aval prestado pelas Recuperandas CENSI & CENSI
INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA. em divida assumida por SPE CENSI CXS EPIQUE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. no Contrato;

- ultrapassada essa questdo, considerando a data de assinatura do Contrato, bem como de ajuizamento da respectiva Execucdo de Titulo
Extrajudicial, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial, pelo que é possivel afirmar
aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razdo do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperagéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- 0S encargos moratorios estdo bem delimitados no Acordo celebrado entre as partes:
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3 - Na hipétese de descumprimento pela devedoras de qualquer
das clausulas desse instrumento, bem como ocorrendo atraso no pagamento das
parcelas superior a 20 (vinte) dias, ocorrera o vencimento antecipado de toda divida. O
valor ainda sera acrescido de clausula penal que fica ajustada entre as partes em 20%
(vinte por cento) sobre do débito residual, corrigido através do indice INCC e sofrera
incidéncia de juros de mora de 1% (um por cento) ao més. A eventual tolerancia do
credor ndo importa em alterag&o ou rendincia destes direitos que, sem prejuizo, poderao

ser exercidos a qualquer tempo.

3.1 — Somente na hipotese da inadimpléncia ocorrer até a
Parcela 5, o valor da multa referida na clausula 3 (20%) sera exigivel apenas da ré Censi
& Censi Incorporadora LTDA. A totalidade das demais rubricas, tanto o valor principal
quanto juros, corregdo monetaria, custas, honorarios, sera exigivel de todos os

executados.

- no que tange ao quantum debeatur, sustenta a Requerente que o crédito principal perfaz o montante de R$ 615.191,41, atualizado até 01/03/2023,

em consonancia com a previsao do art. 9°, Il, da LRF:

Processo : 5007242-98.2021.8.21.0010
Credor : Edeltrudes Angelica Andriolo
Devedor : Censi & Censi Incorporadora Ltda e outros

Pagina 1/1

Atualizado para 01.03.2023

Corregdo Monetéria: INCC-M (15.09.2021 a 01.03.2023)
Juros: 12% ao ano (15.09.2021 a 01.03.2023)
Multa: 20% sobre Principal (corrigido + juros)

Principal

Data Valor Original Descrigdo indice Corregdo  Valor Corrigido Juros  Valor Atualizado
15.09.2021 R$ 381.117,53 Principal 1,1232684 428.097,26 72.776,53 500.873,79
15.09.2021 R$ 8.967,81 Custas 1,1232684 10.073,26  1.71245 11.785,71
A transportar: 390.085,34 438.170,52 74.488,99 512.659,50

Resumo da Planilha

Descricao Valor Atualizadg
Principal 512.659,50
102.531,90

Multa (20%)

‘ Total Geral

R$ 615.191,41
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- contudo, urge obtemperar que a clausula “3.1” do Acordo prevé a exigibilidade da multa de 20% somente da CENSI E CENSI INCORPORADORA
LTDA., caso a inadimpléncia ocorra até a parcela n.° 5, que € o caso em lica:

3.1 — Somente na hipétese da inadimpléncia ocorrer até a
Parcela 5, o valor da multa referida na clausula 3 (20%) sera exigivel apenas da ré Censi
& Censi Incorporadora LTDA. A totalidade das demais rubricas, tanto o valor principal

quanto juros, correcdo monetaria, custas, honorarios, sera exigivel de todos os
executados.

- diante disso, verifica-se que o crédito detido em face da CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA. perfaz o total de R$ 615.191,41, ao passo que
o crédito detido em desfavor da FISA INCORPORADORA LTDA. alcanca apenas o montante de R$ 512.659,50, afastada a incidéncia da multa de
20%, forte na previsao da clausula n.° 3.1 do Acordo;

- além disso, em sede de contraditorio, as Recuperandas postularam a majoracao do crédito no valor de R$ 520.524,88 para o valor de R$ 615.191,41,
em favor de EDELTRUDES ANGELICA ANDRIOLO, com a exclusdo de crédito no valor de R$ 520.524,88 que teria sido arrolado duplicado na
relacdo de credores por equivoco;

- outrossim, ndo havendo deferimento do pedido de consolidagédo substancial pelo Juizo até este momento, isto €, cenario em que todos os ativos e
passivos dos Devedores sao tratados de maneira unificada, faz-se necessario habilitar referido crédito, igualmente, em face da Devedora CENSI &
CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA;

- nesse contexto, ressalva-se que, na hipétese de deferimento da consolidacdo substancial, ndo devera ser somado um a outro, sob pena de
pagamento em dobro;

- quanto a classificacdo do crédito principal detido por EDELTRUDES ANGELICA ANDRIOLO, tratando-se de crédito que ndo possui tratamento
diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio, enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, Ill, da LRF);

- ausente qualquer causa extintiva, impeditiva ou modificativa do crédito postulado;

- pretensao integralmente acolhida.

Concluséo:

- na relacdo de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., majorar o crédito de R$ 520.524,88 para o valor de R$
615.191,41, em favor de EDELTRUDES ANGELICA ANDRIOLO, mantendo-o dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF);

- na relacao de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., minorar o crédito de R$ 520.524,88 para o valor de R$ 512.659,50, em
favor de EDELTRUDES ANGELICA ANDRIOLO, mantendo-o dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF).
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Crédito apresentado pela Recuperanda

Composicao apés andlise da Administracado Judicial

Credor: EDELTRUDES ANGELICA ANDRIOLO
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 520.524,88

Credor: EDELTRUDES ANGELICA ANDRIOLO
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 1, da LRF)
Valor: R$ 520.524,88

Credor: EDELTRUDES ANGELICA ANDRIOLO
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 615.191,41

Credor: EDELTRUDES ANGELICA ANDRIOLO
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 11, da LRF)
Valor: R$ 512.659,50
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. 14. ELEVADORES OTIS LTDA. e SILVEIRO
Apresentantes: ADVOGADOS
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) e trabalhista (art. 41, I,

’ da LRF)
Acdo cautelar n.° 5001355-46.2015.8.21.0010 e r
Origem: cumprimento de sentenca n.c 5037886-
° 24.2821.8.21.0010 ¢ BRIZOLA E JAPUR ‘

Natureza: Divergéncia de crédito Administragao Judicial
Valor contido no
edital do art. 52, 8 1°; R$ 530.844,62

Analise da Administracao Judicial:

- almejam os Requerentes a majoracdo do crédito de R$ 530.844,62 para o valor de R$ 555.731,54, referente ao crédito principal em favor de
ELEVADORES OTIS LTDA., dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF), bem como a habilitacdo do crédito no valor de R$ 193.802,59 referente
aos honorarios sucumbenciais, em nome de SILVEIRO ADVOGADOS, dentre os créditos derivados da legislacdo do trabalho (art. 41, I, da LRF),
decorrentes de sentenca proferida na acdo cautelar n.° 5001355-46.2015.8.21.0010, ajuizada por FISA INCORPORADORA LTDA. em face de
ELEVADORES OTIS LTDA,;

- outrossim, ressalvam a existéncia de valores depositados nos autos do cumprimento de sentenca n.° 5037886-24.2021.8.21.0010, os quais, caso
sejam liberados em favor dos Credores, devem ser abatidos do valor arrolado;

- oportunizado contraditério, a Recuperanda manifestou concordancia com a pretensao;

- pois bem, compulsando a documentacao carreada, verifica-se que foi proferida em 13/04/2020 sentenca de improcedéncia na agao cautelar ajuizada
por FISA INCORPORADORA LTDA. em face de ELEVADORES OTIS LTDA., julgando procedente a reconvencéo ajuizada por ELEVADORES OTIS
contra a FISA INCORPORADORA LTDA., nos moldes a seguir:

“DIANTE DO EXPOSTO julgo improcedente a presente “agdo cautelar inominada” ajuizada por FISA INCORPORADORA LTDA. contra
ELEVADORES OTIS LTDA., ficando revogada a liminar conferida na fl. 62, o que fagco com fundamento no artigo 373 do CPC e nas razfes e
dispositivos legais mencionados no corpo da presente sentenca.

Condeno a parte autora ao pagamento das custas e despesas processuais e de honorarios advocaticios em prol do patrono da parte adversa,
ora fixados em 13% sobre o valor atribuido a causa, atualizado (informado na emenda a peticéo inicial, de R$ 161.131,96). Exegese do artigo 85
do NCPC.

Ainda, julgo procedente a reconvencéo ajuizada por ELEVADORES OTIS LTDA. contra FISA INCORPORADORA LTDA., para fins de 18 64-1-
010/2020/135992 - 010/1.15.0031865-5 (CNJ:.0058746- 44.2015.8.21.0010) condenar a reconvinda ao pagamento do montante de R$
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155.008,22 (vide fls. 331/335), que devera ser atualizado pelo IGPM/FGV e acrescido de juros de mora de 12% ao ano a partir de 14-07-2016
(vide fls. 331/335)(vide fls. 331/335), vedada a capitalizacdo de juros, tudo até a data do efetivo pagamento.

Condeno a reconvinda ao pagamento das custas e despesas processuais e de honorérios advocaticios em prol do patrono da parte adversa, ora
fixados em 13% sobre o valor atualizado da condenacéo. Exegese do artigo 85, § 2°, do NCPC.”

- negado provimento ao recurso de apelacao interposto pela FISA INCORPORADORA LTDA., foi majorada a verba honoraria para 15% sobre o valor
atualizado da causa em relacdo a acao principal e 15% sobre o valor da condenacdo em relacdo a reconvencao;

- certificado o transito em julgado em 29/07/2021, foi distribuido o cumprimento de sentenca em 29/11/2021, sob o n.° 5037886-24.2021.8.21.0010,
que tramita perante a 52 Vara Civel da Comarca de Caxias do Sul;

- recebido o cumprimento de sentenca, foi determinado pelo Juizo a intimacédo da Recuperanda para pagar a divida, no prazo de 15 (quinze) dias,
sob pena de incidéncia de multa e honoréarios de 10%, na forma do art. 523, § 1°, do CPC;

- decorrido o prazo sem pagamento ou oposicdo de embargos a execucao pela Devedora, foi determinada a penhora de bens via Sisbajud;

- resultando positiva a penhora de bens, a Executada suscitou a impenhorabilidade dos valores bloqueados nas contas bancarias, postulando o
desbloqueio dos valores constritos;

- indeferido o pedido de impenhorabilidade, foi determinada a liberacdo dos valores bloqueados em favor do Exequente;

- sobreveio manifestacdo da Executada noticiando o ajuizamento da tutela cautelar antecedente, em que o Juizo determinou a suspensao dos atos
de constricdo em face da Recuperanda;

- apos, foi determinada a liberacéo de alvard em favor da Executada, em razdo da decisao proferida em sede de tutela cautelar antecedente;

- assim, verifica-se que que ndo houve o pagamento da divida até o presente momento nos autos da execucao;

- in casu, tratando-se de crédito decorrente de sentenca judicial transitada em julgada, os atributos de liquidez, certeza e exigibilidade séo suficientes
para a habilitacdo do crédito no procedimento concursal, ndo tendo a Devedora oposto razées para o afastamento do crédito;

- com efeito, incumbia a Recuperanda suscitar eventual causa impeditiva, modificativa ou extintiva do crédito postulado, contudo, oportunizado
contraditorio, a Devedora concordou com o pedido;

- outrossim, considerando a data de distribuicdo do cumprimento de sentenca (29/11/2021), indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito é
anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial, pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional,

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“‘ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacgdo judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:
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“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- no que tange ao quantum debeatur, sustenta a Requerente que o crédito perfaz o montante de R$ 686.51299, sendo o valor de R$ 555.731,54
referente ao principal e o montante de R$ 130.781,44 referente aos honorarios sucumbenciais fixados pela procedéncia da reconvencdo e ao
cumprimento de sentenca, atualizados até a data do ajuizamento do pedido de recuperacao judicial (01/03/2023), em consonancia com a previsao
do art. 99, 1, da LRF:

| Critérios da Planilha Principal
[ Correcao Monetaria:  1GP-M (FGV) (14.07 2016 a 01.03.2023) |

Juros: 12% ao ano (14.07.2016 a 01.03.2023)
Honorarios (fixados na reconvengao): 15% (atualizado)
jtéri ilha Custas

Correcao Monetaria:  IGP-M (FGV) (22.04.2022 a 01.03.2023) |

Principal

Data Walor Original Descrigio indice Correcao alor Corrigido Juros Valor Atualizado
14.07.2016 RS 155.008,22 Objeto da reconvengio 1,7786582 275.706.64 217.808,24 493.514,68
A transportar: 155.008,22 275.706.64 217.808,24 493.514,68
Custas

Data Valor Original __ Descrigéo indice Correcao ‘alor Cornigido Juros Valor Atualizado
22.04.2022 R$ 5.509,40 Custas do cumprimento 0,9914790 5.462 45 0,00 5.462 45
A transportar: 5.509 40 5.462.45 0,00 5462 45

Resumo da Planilha

Descricdo Valor Atualizadq
Principal 493.514,88
Custas 5.462.45
Honorarios (fixados na reconvengdo) (15%) 74.027,23
Multa no Cumprimento da Sentenga (em 17.03.2022) (10%) 56.754,21
Honorarios no Cumprimento da Sentenca (em 17.03.2022) (10%) 56.754,21
Total Geral R$ 686.512,99
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- no que tange ao valor do crédito principal, verifica-se que foram incluidas as custas processuais no calculo, encontrando amparo na previsao do art.
5°, 11?1, da LRF;

- além disso, foi carreado célculo referente aos honorarios advocaticios de 15% sobre o valor atualizado da causa fixados pela improcedéncia da
acao principal e majorados em sede recursal, com incidéncia da multa e honorarios arbitrados no cumprimento de sentenca, alcancando o0 montante
de R$ 63.021,15, atualizado até 01/03/2023, em consonancia com a previsao do art. 99 I, da LRF:

Memoria Discriminada Sistema Exotics Memorial

Processo : Pagina1/1
Credor
Devedor : | Atualizado para 01.03.2023

Corregao Monetaria: IGP-M (FGV) (18.12.2015 a 01.03.2023)
Juros: 12% ao ano (29.11.2021 a 01.03.2023)

Principal

Data Valor Original  Descrigio indice Corregéo Valor Corrigido Juros Valor Atualizado

18.12.2015 RS 24.169,79 15% do valor da causa (agao principal - julgada 1,8894456 45.667,50 6.850,13 52.517,63
improcedente)

A transportar: 24.169,79 45667,50  6.850,13 52.517,63

Resumo da Planilha

Descricao Valor Atualizadqg
Principal 52.517,63
Multa no Cumprimento da Sentenca (em 17.03.2022) (10%) 5.251,76
Honorarios no Cumprimento da Sentenca (em 17.03.2022) (10%) 5.251,76
Total Geral RS 63.021,15 |

- assim, verifica-se que o crédito referente ao principal perfaz o montante de R$ 555.731,54, de titularidade de ELEVADORES OTIS LTDA., ao passo
que os honoréarios sucumbenciais alcancam o montante de R$ 193.802,59 (R$ 130.781,44 + R$ 63.021,15), de titularidade da SILVEIRO
ADVOGADOS, conforme procuracao carreada na acéo cautelar, bem como no cumprimento de sentenca:

21 “Art. 5° N&o séo exigiveis do devedor, na recuperacéo judicial ou na faléncia:
Il — as despesas que os credores fizerem para tomar parte na recuperacao judicial ou na faléncia, salvo as custas judiciais decorrentes de litigio com
o devedor.”
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PROCURACAQ AD JUDICIA

Por este instrumento particular, ELEVADORES OTIS LTDA., empresa de direito privado com sede em Sdo Bernardo
do Campo — SP, na Rua Elisha Otis n® 2.200, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 29.739.737/0001-02 ¢ com filial em
Florianépolis — SC. na Av. Atlantica, n® 269, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 29.739.737/0020-75. nomeia e constitui
seus bastantes procuradores, ANDRE LUIS NIEDERAUER SILVEIRO, casado, advozado. OAB/RS n.® 16.778, CPF

Direito, CPF n.* 455.578.578-93; todos brasileiros, vinculados a SILVEIRO ADVOGADOS, sociedade de advogados,
OAB/RS n.” 386, CNPJ n.° 00.727.418/0001-03, com sedes em Porto Alegre, RS, na Rua Dom Pedro 11, n.° 1.240, 6°
andar, ¢ em Sdo Paulo, SP, na Av. Eng. Luiz Carlos Berini, n.° 1511, 12° andar, para o fim de, em conjunto ou
separadamente, independente de ordem de nomeagdo, delender ¢ representar os seus interesses nos autos da agio
promovida por FISA INCORPORADORA LTDA., processo n® 010/1.15.0031865-5, que tramita perantc a 5' Vara
Civel do Foro da Comarca de Caxias do Sul/RS, para o que confere aos aludidos procuradores todos os poderes para tal
fim necessdrios, mesmo os especiais como se aqui expressos fossem, os das cldusulas para o foro em geral et extra, os

de transigir, desistir, receber, dar quitag@o, licando vedado o substabelecimento.

- quanto a classificacdo do crédito principal de titularidade de ELEVADORES OTIS LTDA., tratando-se de crédito que ndo possui tratamento
diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio, enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, Ill, da LRF);

- no que concerne a classificacdo dos honoréarios sucumbenciais em favor de SILVEIRO ADVOGADOS, estes equiparam-se aos créditos trabalhistas,
conforme art. 85, § 14°, do CPC, e entendimento sufragado no Recurso Especial n® 1.152.218/RS, julgado sob o rito dos recursos repetitivos;

- pretenséo integralmente acolhida.

Concluséao:

- na relacéo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., majorar o crédito de R$ 530.844,62 para o valor de R$ 555.731,54, em

favor de ELEVADORES OTIS LTDA., mantendo-o dentre os quirografarios (art. 41, Ill, da LRF);
- na relacdo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito no valor de R$ 193.802,59, em favor de SILVEIRO

ADVOGADQOS, dentre os créditos derivados da legislacéo do trabalho (art. 41, I, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda

Composicao apos analise da Administracdo Judicial

Credor: ELEVADORES OTIS LTDA. Credor: ELEVADORES OTIS LTDA.
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda. Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 11, da LRF) Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 530.844,62 Valor: R$ 555.731,54
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Credor:

SILVEIRO ADVOGADQOS

Credor:

SILVEIRO ADVOGADQOS

Devedor:

Classe:

Valor:

Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: R$ 193.802,59
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Apresentante: 15. ENSEG END. DE SEG. DO TRABALHO LTDA.

Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)

Origem: - BRIZOLA E JAPUR
Natureza: Divergéncia de crédito Administracdo Judicial
Valor contido no

edital do art. 52, § 1°: R$ 202,95

Andlise da Administracdo Judicial:
- informa o Requerente que o crédito no valor de R$ 202,95, arrolado dentre os créditos quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF) ja foi quitado:

De: Claudete Antoniazzi <claudete@enseg.com>

Enviada em: sexta-feira, 19 de maio de 2023 09:24

Para: Contato - Brizola e Japur <contato@preservacaodeempresas.com.br>; Luiza Molz Maria
<|luiza@preservacaodeempresas.com.br>; Divergencia <divergencia@preservacaodeempresas.com.br>

Assunto: Re: Brisola e Japur

Bom dia Bibiana e Luiza!
Ontem conversei com a Luiza, que nos |& em cépia, por telefone.
Assim, esse boleto ref. essa Nota Fiscal a que se refere o crédito para a Enseg, foi quitado através de depdsito

bancério.
Para nds aqui esta tudo ok, ndo temos nada a receber de pendéncias da FISA INCORPORADORA.

Obrigada.
Att.

- questionada a data de quitac&o, o Requerente informou que o valor foi pago em 01/11/2022, ou seja, antes do ajuizamento do pedido de recuperacao
judicial,

- por sua vez, em sede de contraditdrio, a Recuperanda postulou a exclusao do crédito;

- assim, diante da informacédo acerca da quitacao do crédito pela Recuperanda antes do ajuizamento do pedido de recuperacao judicial, impde-se a
exclusdo do crédito no valor de R$ 202,95, arrolado em favor de ENSEG END DE SEGURANCA DO TRABALHO LTDA., dentre os créditos

quirografarios (art. 41, lll, da LRF);
- divergéncia de crédito acolhida.
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Concluséo:
- na relacdo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., excluir o crédito no valor de R$ 202,95, arrolado em favor de ENSEG END DE

SEGURANGCA DO TRABALHO LTDA., dentre os créditos quirografarios (art. 41, lll, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicdo apos analise da Administragdo Judicial
Credor: E"FIDSEG END DE SEGURANGA DO TRABALHO Credor: ENSEG END DE SEGURANCA DO TRABALHO LTDA.
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda. Devedor: -
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) Classe: -
Valor: R$ 202,95 Valor: -
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Apresentante: 16. ESQUADRIAS DE FERRO E ALUMINIO RUNTZEL
LTDA.
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 111, da LRF)
Origem: Termo de Reserva Para Futura Aquisicdo de Imoveis B R|ZO'|_.A E JADU R
Natureza: Divergéncia de crédito Administracdo Judicial
Valor contido no
edital do art. 52, § 1°: R$ 37.513,36

Anélise da Administracdo Judicial:

- sustenta o Requerente que o crédito arrolado ja teria sido negociado entre as partes, através do Termo de Reserva Para Futura Aquisicdo de
Iméveis:

De: Potencializa Esquadrias de Aluminio e PVC
<potencializa.esquadrias@gmail.com>

Enviado em: sexta-feira, 19 de maio de 2023 17:39

Para: Gabriela Griebler; Contato - Brizola e Japur; Divergencia

Assunto: Crédito Esquadrias Runtzel x Fisa Incorporadora

Anexos: Intimacdo Runtzel. Assunto Divida Fisa dia 19.05.2023.pdf; Termo de Reserva -

Medvie 1205. Liquidagdo Divida Fisa Incorporadora dia 20.08.2019.pdf;
Intimagdo Runtzel. Assunto Divida Fisa dia 09.05.2023.pdf

Boa Tarde, Prezados

Vimos por meio da presente, responder as cartas registradas que recebemos no dia 19/05/2023 e no dia
09/05/2023 sobre o assunto: Processamento da Recuperagéo Judicial da Sociedade FISA INCORPORADORA LTDA,
onde declarou que a empresa ESQUADRIAS DE FERRO E ALUMINIO RUNTZEL LTDA possui um crédito no valor de RS
37.513,36, conforme documentos em anexo.

Informamos que este valor ja foi negociado entre as empresas acima citadas, através do documento em anexo
"Termo de Reserva para Futura Aquisicao de Imoveis".

Em caso de dvidas, estamos a disposicdo através dos contatos abaixo:

Sr. Vander Cielo Fone: (54) 9.9175.56.99
Sr2 Daiane Bonella Cel.: (54) 9.9617.66.20
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- oportunizado contraditorio, as Recuperandas ndo concordaram com a divergéncia, sustentando que “a obrigacéo foi constituida de maneira anterior
ao pedido de recuperacéo judicial’;

- pois bem, compulsando a documentacéo carreada pelo Credor, verifica-se que foi firmado Termo de Reserva Para Futura Aquisicdo de Imdveis em
20/08/2019, no qual constou como Incorporadora a SPE CENSI CXS MEDVIE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., como pretendente
adquirente VANDER CIELO e como intervenientes anuentes a FISA INCORPORADORA LTDA., a METALURGICA BEZ LTDA., ALCONT ALUMINIO
LTDA. e ESQUADRIAS DE FERRO E ALUMINIO RUNTZEL LTDA;

- in casu, resultou pactuado que parte do pagamento se daria mediante prestacéo de servicos por ESQUADRIAS DE FERRO E ALUMINIO RUNTZEL
LTDA. no empreendimento RECREIO CRUZEIRO, de propriedade da FISA INCORPORADORA LTDA., pelo valor de R$ 37.513,36;

- com efeito, estando o Termo firmado pelo Devedor e por duas testemunhas, nos termos do art. 784, 11122, do CPC, resta constituido titulo executivo
extrajudicial, conferindo os atributos de certeza, liquidez e exigibilidade ao crédito;

- assim, considerando a data de assinatura do Termo (20/08/2019), indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento
da Recuperacao Judicial, pelo que € possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional,

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razdo do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperagéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- in casu, o Termo de Reserva tem como objeto a promessa de compra e venda de futuro consultério n.° 1205 e boxes n.° 289 e 290 do
empreendimento imobiliario “MEDVIE Complexo de Saude”, pelo valor de R$ 696.063,63, constando como promitente adquirente VANDER CIELO e
como incorporadora a SPE CENSI CXS MEDVIE EMPREENDIMENTOS IMOIBLIARIOS LTDA., a qual teve indeferido o processamento da
Recuperacéo Judicial em decisédo proferida em 20/04/2023,;

- nesse contexto, ndo se vislumbra 6bice na sujeicdo destes créditos ao processo recuperatorio, desde que tenham fato gerador em data anterior
ao ajuizamento do pedido recuperatério, como € o caso em lica;

- acerca da responsabilidade do socio controlador, assim leciona José Edwaldo Tavares Borba:

22 “Art. 784. Sao titulos executivos extrajudiciais: (...) lll - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas;”
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“Pode-se, todavia, entender que, se a S.P.E. cumpre todas as suas obriga¢cfes e ndo vem a causar dano a ninguém, nao haveria qualquer
contraindicacao juridica na sua formulacdo. Verificando-se, porém, a insolvéncia ou a inadimpléncia da S.P.E., a desconsideracdo da
personalidade juridica seria a consequénciainevitavel, posto que todas as obrigacfes seriam, por si mesmas, imputaveis a controladora.
A S.P.E. pode, portanto, ser considerada uma férmula adequada para o desenvolvimento autbnomo de determinado projeto, mas afigura-se de
todo imprestavel para reduzir ou excluir as responsabilidades do grupo controlador que a institui, a ndo ser quando a S.P.E. passa a desenvolver
atividades que a tornem um centro efetivo de interesses. Observe-se que até mesmo quando a lei exige, para determinados fins, a criacdo de uma
S.P.E., 0 objetivo é a protecéo de determinados interesses (de eventuais credores ou da prépria atividade), jamais a liberacédo do controlador.”

- assim, muito embora o Credor possa cobrar a divida diretamente da SPE ainda n&o extinta, ao fim e ao cabo, a Controladora é responsavel solidaria
pela divida da Sociedade de Propdsito Especifico constituida;
- hesse contexto, cumpre colacionar o seguinte julgado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo acerca do tema:

“Compromisso de compra e venda. Atraso injustificado na entrega do imovel. Inexisténcia de causa eximente da responsabilidade da alienante.
Mora configurada, ndo disponibilizado o imével ao promissario apdés o prazo estendido. Sumula 164 deste Tribunal. Indenizacdo cabivel,
comprovados documentalmente os aluguéis pagos. Realizacdo de empreendimento por meio de sociedade de propésito especifico para
tanto criada que nao afasta a responsabilidade da sécia, verdadeiro empresario promotor do negécio. Ademais, atuacdo em cadeia a
justificar aresponsabilizacéo solidaria. Sentenca mantida. Recurso desprovido.” (TJ-SP 1001389-15.2016.8.26.0625, Relator: Claudio Godoy,
Data de Julgamento: 22/08/2017, 12 Camara de Direito Privado, Data de Publicacdo: 23/08/2017).

- com efeito, verifica-se que a Socia responsavel pela SPE CENSI CXS MEDVIE EMPREENDIMENTOS IMOIBLIARIOS LTDA. é a CENSI & CENSI
INCOPORADORA LTDA., conforme se extrai da cadastro da SPE perante a Receita Federal:

Consulta Quadro de Sécios e Administradores - QSA

CNPJ: 28.071.384/0001-52
NOME EMPRESARIAL: SPE CENSI CXS MEDVIE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIQS LTDA
CAPITAL SOCIAL: R$1.000,00 (Hum mil reais)

0 Quadro de Sdcios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial: DANIEL ANTONIO ZARTH
Qualificagéo: 05-Administrador

Nome/Nome Empresarial: CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERACAQ JUDICIAL
Qualificagdo: 22-Sdcio
Nome do Repres. Legal: FABRICIO CENSI Qualif. Rep. Legal: 05-Administrador

23 BORBA, José Edwaldo Tavares. Direito Societario. 132 ed. Rio de Janeiro: Editora Renovar, 2012, pp. 35/36”
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- contudo, no caso em lica diante do teor do e-mail enviado pelo Credor, no sentido que a divida ja teria sido negociada entre as partes, esta Equipe
Técnica entreteve contato com o Sr. VANDER CIELO, que figurou como pretendente adquirente no Termo de Reserva, o qual esclareceu que o
crédito no valor de R$ 37.513,36 se refere a servicos que ja teriam sido prestados pela Empresa ESQUADRIAS DE FERRO E ALUMINIO RUNTZEL
LTDA. em empreendimento da FISA INCORPORADORA LTDA., antes mesmo da assinatura do Termo, os quais foram pagos pelo Sr. Vander
diretamente a prestadora de servicos como forma de pagamento para aquisicdo de imével da SPE CENSI CXS MEDVIE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., de modo que inexiste crédito em favor da ESQUADRIAS DE FERRO E ALUMINIO RUNTZEL LTDA., tal como informado no
e-mail enviado pelo Credor;

- hesse contexto, ja tendo sido a divida pelo Adquirente através do Termo de Reserva, no maximo estar-se-ia diante de caso de sub-rogacéo;

- contudo, inexistindo qualquer manifestacdo de interesse nesse sentido, e diante da expressa manifestacdo do prestador de servicos
(ESQUADRIAS DE FERRO E ALUMINIO RUNTZEL LTDA.), bem como do Pretendente Adquirente (VANDER CIELO), impde-se a exclusio do
crédito da relacéo de credores.

- pretensao acolhida.

Concluséo:
- na relacdo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., excluir o crédito no valor de R$ 37.513,36, arrolado em favor de
ESQUADRIAS DE FERRO E ALUMINIO RUNTZEL LTDA., dentre os quirografarios (art. 41, Ill, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicado apo6s analise da Administracdo Judicial
. ESQUADRIAS DE FERRO E ALUMINIO :
Credor: RUNTZEL LTDA. Credor: -
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda. Devedor: -
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) Classe: -
Valor: R$ 37.513,36 Valor: -

109




Apresentante: 17. FAUSTO PINHEIRO DOS SANTOS
: Censi e Censi Incorporadora Ltda. e Fisa Incorporadora
Devedor: Ltda
Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Processos n.° 5007250-75.2021.8.21.0010, 5007242- r
Origem: 98.2021.8.21.0010, 5007245-53.2021.8.21.0010 e
5031079-51.2022.8.21.0010 BQ|ZO'|_'A E J’_A‘_DU R ‘
Natureza: Habilitac&o de crédito Adminlstrag&o Judiclal
Valor contido no
edital do art. 52, § 1°: R$0,00

Analise da Administracao Judicial:

- colima o Requerente a habilitagdo do crédito no valor de R$ 251.054,52 referente aos honorarios sucumbenciais, dentre os créditos derivados da
legislacdo do trabalho (art. 41, |, da LRF), decorrentes dos processos n.° 5007250-75.2021.8.21.0010, 5007242-98.2021.8.21.0010, 5007245-
53.2021.8.21.0010 e 5031079-51.2022.8.21.0010;

- oportunizado contraditorio, a Recuperanda manifestou parcial concordancia com a pretenséo, para fins de incluir crédito no valor de R$ 188.890,80;
- assim, abaixo vao analisados os créditos detidos por FAUSTO PINHEIRO DOS SANTOS em face das Devedoras;

> Processo n.°5007250-75.2021.8.21.0010:

- sustenta o Requerente que o crédito decorrente do processo n.° 5007250-75.2021.8.21.0010 perfaz o valor de R$ 56.653,69;

- pois bem, compulsando a documentacao carreada, verifica-se que foi ajuizada Execucéo de Titulo Extrajudicial por JERONIMO LUIZ ANDRIOLO
e VERA LUCIA TUNES ESPINDOLA em face de CENCI & CENSI INCORPORADORA LTDA., FISA INCORPORADORA LTDA. e SPE CENSI CXS
EQUIPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS em 23/03/2021, a qual tramita perante a 42 Vara Civel de Caxias do Sul;

- o caso, o crédito principal j& foi analisado no item “16” do presente relatério, em que resultou esclarecida a possibilidade de habilitagdo do crédito
decorrente de Acordo firmado entre as partes na Execucao, em decorréncia de Contrato em que as Recuperandas constaram como avalistas;

- ultrapassada essa questédo, considerando a data de arbitramento dos honorarios sucumbenciais na Execuc¢éo (03/05/2021), cuja divida resultou
confessada em acordo pactuado em 03/09/2021, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito é anterior a data de ajuizamento da Recuperacgao
Judicial, pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:
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“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacao judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenc¢a ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos

especiais repetitivos:

“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito € determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- 0S encargos moratorios estdo bem delimitados no Acordo celebrado entre as partes:

3 - Na hipétese de descumprimento pela devedoras de qualquer
das clausulas desse instrumento, bem como ocorrendo atraso no pagamento das
parcelas superior a 20 (vinte) dias, ocormrera o vencimento antecipado de toda divida. O
valor ainda sera acrescido de clausula penal que fica ajustada entre as partes em 20%
(vinte por cento) sobre do débito residual, corrigido através do indice INCC e sofrera
incidéncia de juros de mora de 1% (um por cento) ao més. A eventual tolerancia do
credor ndo importa em alteragéo ou rentincia destes direitos que, sem prejuizo, poderdo
ser exercidos a qualquer tempo.

3.1 — Somente na hipétese da inadimpléncia ocorrer até a
Parcela 5, o valor da multa referida na clausula 3 (20%) sera exigivel apenas da ré Censi
& Censi Incorporadora LTDA. A totalidade das demais rubricas, tanto o valor principal
quanto juros, corregdo monetdria, custas, honorérios, ser4 exigivel de todos os
executados.

- no que tange ao quantum debeatur, sustenta o Requerente que o crédito perfaz 0 montante de R$ 56.653,69, atualizado até 01/03/2023, em
consonancia com a previsao do art. 9°, Il, da LRF:
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Processo : 5007250-75.2021.8.21.0010
Credor . Fausto Pinheiro Santos
Devedor : Censi & Censi Incorporadora Ltda e outros

Pagina 1/1

Atualizado para 01.03.2023

Correcado Monetaria: INCC-M (15.09.2021 a 01.03.2023)
Juros: 12% ao ano (15.09.2021 a 01.03.2023)
Multa: 20% sobre Principal (corrigido + juros)

Principal

Data Valor Original Descrigao indice Corregao  Valor Corrigido Juros Valor Atualizado
15.09.2021 R$ 35.923,41 Honorarios 1,1232684 40.351,63 6.859,78 47.211.41
A transportar: 35.923,41 40.351,63 6.859,78 47.211,41

Resumo da Planilha

Descricdo Valor Atualizadqg
Principal 47.211,41
Multa (20%) 9.442,28
| Total Geral RS 56.653,69

- em sede de contraditério, as Recuperanda concordaram com a pretensao;

- contudo, urge obtemperar que a clausula “3.1” do Acordo prevé a exigibilidade da multa de 20% somente da CENSI E CENSI INCORPORADORA

LTDA., caso a inadimpléncia ocorra até a parcela n.° 5, que € o caso em li¢ca:

3.1 — Somente na hipétese da inadimpléncia ocorrer até a

Parcela 5, o valor da multa referida na clausula 3 (20%) sera exigivel apenas da ré Censi
& Censi Incorporadora LTDA. A totalidade das demais rubricas, tanto o valor principal
quanto juros, corregdo monetéria, custas, honorérios, sera exigivel de todos os
executados.

- diante disso, verifica-se que o crédito detido em face da CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA. perfaz o total de R$ 56.653,69, ao passo que
o crédito detido em desfavor da FISA INCORPORADORA LTDA. alcanca apenas o montante de R$ 47.211,41, afastada a incidéncia da multa de

20%, forte na previsao da clausula n.° 3.1 do Acordo;
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- No caso, urge obtemperar que, ndo havendo deferimento do pedido de consolidagcéo substancial pelo Juizo até este momento, isto €, cenario em
que todos os ativos e passivos dos Devedores sao tratados de maneira unificada, faz-se necessario habilitar referido crédito, igualmente, em face da
Devedora CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA,;

- nesse contexto, ressalva-se que, na hipétese de deferimento da consolidacdo substancial, ndo devera ser somado um a outro, sob pena de
pagamento em dobro;

- no que tange a titularidade do crédito, a Procuracéo carreada, bem como o cadastro processual da Execucao ndo deixam davidas que o titular é o
Requerente:

EXEQUENTE

NI e T F QRN AN rile] M8l (200.869.620-00) - Pessoa Fisica

FAUSTO PINHEIRO SANTOS RS038766

VR ER V2= (T le] WY (321.218.060-91) - Pessoa Fisica

FAUSTO PINHEIRO SANTOS RS038766

- no que concerne a classificagdo dos honorarios sucumbenciais em favor de FAUSTO PINHEIRO SANTOS, estes equiparam-se aos créditos
trabalhistas, conforme art. 85, § 14°, do CPC, e entendimento sufragado no Recurso Especial n°® 1.152.218/RS, julgado sob o rito dos recursos
repetitivos;

- ausente qualquer causa extintiva, impeditiva ou modificativa do crédito postulado;

- pretensédo parcialmente acolhida nesse ponto em especifico;

Processo n.° 5007242-98.2021.8.21.0010:

- sustenta o Requerente que o crédito decorrente do processo n.° 5007242-98.2021.8.21.0010 perfaz o valor de R$ 60.104,85;

- pois bem, compulsando a documentacao carreada, verifica-se que foi ajuizada Execucéo de Titulo Extrajudicial por EDELTRUDES ANGELICA
ANDRIOLO em face de CENCI & CENSI INCORPORADORA LTDA., FISA INCORPORADORA LTDA. e SPE CENSI CXS EQUIPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS em 23/03/2021, a qual tramita perante a 12 Vara Civel de Caxias do Sul:

- no caso, o crédito principal ja foi analisado no item “11” do presente relatério, em que resultou esclarecida a possibilidade de habilitacdo do crédito

decorrente de Acordo firmado entre as partes na Execucdo, em decorréncia de Contrato em que as Recuperandas constaram como avalistas;
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- ultrapassada essa questéo, considerando a data de arbitramento dos honorarios sucumbenciais (25/03/2021), cuja divida resultou confessada em
acordo pactuado em 03/09/2021, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial, pelo

que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;
- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito € determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- 0S encargos moratorios estdo bem delimitados no Acordo celebrado entre as partes:

3 - Na hipétese de descumprimento pela devedoras de qualquer
das clausulas desse instrumento, bem como ocorrendo atraso no pagamento das
parcelas superior a 20 (vinte) dias, ocorrera o vencimento antecipado de toda divida. O
valor ainda sera acrescido de clausula penal que fica ajustada entre as partes em 20%
(vinte por cento) sobre do débito residual, corrigido através do indice INCC e sofrera
incidéncia de juros de mora de 1% (um por cento) ao més. A eventual tolerancia do
credor ndo importa em alteragéo ou rentncia destes direitos que, sem prejuizo, poderao
ser exercidos a qualquer tempo.

3.1 — Somente na hipétese da inadimpléncia ocorrer até a
Parcela 5, o valor da multa referida na clausula 3 (20%) sera exigivel apenas daré Censi
& Censi Incorporadora LTDA. A totalidade das demais rubricas, tanto o valor principal
quanto juros, correcdo monetaria, custas, honorarios, sera exigivel de todos os
executados.

- no que tange ao quantum debeatur, sustenta o Requerente que o crédito principal perfaz o montante de R$ 60.104,85, atualizado até 01/03/2023,
em consonancia com a previsao do art. 99, Il, da LRF:
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Processo : 5007242-98.2021.8.21.0010 Pagina1/1
Credor . Fausto Pinheiro Santos
Devedor : Censi & Censi Incorporadora Ltda e outros Atualizado para 01.03.2023
Correcao Monetaria: INCC-M (15.09.2021 a 01.03.2023)

Juros: 12% ao ano (15.09.2021 a 01.03.2023)

Multa: 20% sobre Principal (corrigido + juros)

Principal

Data Valor Original Descrigdo indice Corregdo  Valor Corrigido Juros Valor Atualizado
15.09.2021 R$ 38.111,75 Honorarios 1,1232684 42.809,72 7.277,65 50.087,38
A transportar: 38.111,75 42.809,72 7.277,65 50.087,38

Resumo da Planilha

Descri¢do Valor Atualizadqg
Principal 50.087,38
Multa (20%) 10.017.,48
‘Total Geral R$ 60.104,85

- em sede de contraditério, as Recuperanda concordaram com a pretensao;
- contudo, urge obtemperar que a clausula “3.1” do Acordo prevé a exigibilidade da multa de 20% somente da CENSI E CENSI INCORPORADORA
LTDA., caso a inadimpléncia ocorra até a parcela n.° 5, que € o caso em lica:

3.1 — Somente na hipétese da inadimpléncia ocorrer até a
Parcela 5, o valor da multa referida na clausula 3 (20%) sera exigivel apenas da ré Censi
& Censi Incorporadora LTDA. A totalidade das demais rubricas, tanto o valor principal
quanto juros, correcdo monetaria, custas, honorarios, sera exigivel de todos os
executados.

- diante disso, verifica-se que o crédito detido em face da CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA. perfaz o total de R$ 60.104,85, ao passo que
o crédito detido em desfavor da FISA INCORPORADORA LTDA. alcanca apenas o montante de R$ 50.087,38, afastada a incidéncia da multa de
20%, forte na previsao da clausula n.° 3.1 do Acordo;
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- outrossim, urge obtemperar que, ndo havendo deferimento do pedido de consolidacao substancial pelo Juizo até este momento, isto €, cenario em
que todos os ativos e passivos dos Devedores sao tratados de maneira unificada, faz-se necessario habilitar referido crédito, igualmente, em face da
Devedora CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA,;

- nesse contexto, ressalva-se que, na hipétese de deferimento da consolidacdo substancial, ndo devera ser somado um a outro, sob pena de
pagamento em dobro;

- no que tange a titularidade do crédito, a Procuracéo carreada, bem como o cadastro processual da Execucao ndo deixam davidas que o titular é o
Requerente:

EXEQUENTE

[So[Smps{U)p] oyt e S oiWi N o]2{[0]He] (207.967.060-34) - Pessoa Fisica

FAUSTO PINHEIRO SANTOS RS058766

- no que concerne a classificacdo dos honorarios sucumbenciais em favor de FAUSTO PINHEIRO SANTOS, estes equiparam-se aos créditos
trabalhistas, conforme art. 85, § 14°, do CPC, e entendimento sufragado no Recurso Especial n® 1.152.218/RS, julgado sob o rito dos recursos
repetitivos;

- ausente qualquer causa extintiva, impeditiva ou modificativa do crédito postulado;

- pretenséo acolhida nesse ponto em especifico;

» Processos n.° 5007245-53.2021.8.21.0010 e 5031079-51.2022.8.21.0010:

- sustenta o Requerente que o crédito decorrente do processo n.° 5007245-53.2021.8.21.0010 e cumprimento de sentenca 5031079-
51.2022.8.21.0010 perfaz o valor de R$ 134.295,98;

- pois bem, compulsando a documentacao carreada, verifica-se que foi ajuizada Execucéo de Titulo Extrajudicial por FULVIO ABEL e MARIA FATIMA
ANDRIOLO ABEL em face de CENCI & CENSI INCORPORADORA LTDA., FISA INCORPORADORA LTDA. e SPE CENSI CXS EQUIPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS em 23/03/2021, a qual tramitou perante a 32 Vara Civel de Caxias do Sul, tendo sido ajuizado o cumprimento
de sentenca em 09/08/2022;

- No caso, o crédito principal ja foi analisado no item “16” do presente relatério, em que resultou esclarecida a possibilidade de habilitagdo do crédito
decorrente de Acordo firmado entre as partes na Execucao, em decorréncia de Contrato em que as Recuperandas constaram como avalistas;
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- ultrapassada essa questéo, considerando a data de arbitramento dos honorarios sucumbenciais na Execucao (16/04/2021), cuja divida resultou
confessada em acordo pactuado em 03/09/2021, bem como dos honorarios fixados em sede de cumprimento de sentenca (10/02/2023), indiscutivel
que respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial, pelo que € possivel afirmar aprioristicamente a sua
sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito € determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- 0S encargos moratorios estdo bem delimitados no Acordo celebrado entre as partes:

3 - Na hipotese de descumprimento pela devedoras de qualquer
das clausulas desse instrumento, bem como ocorrendo atraso no pagamento das parcelas
superior a 20 (vinte) dias, ocorrera o vencimento antecipado de toda divida. O valor ainda
sera acrescido de clausula penal que fica ajustada entre as partes em 20% (vinte por cento)
sobre do débito residual, corrigido através do indice INCC e sofrera incidéncia de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més. A eventual tolerAncia do credor ndo importa em
alteragdo ou renuncia destes direitos que, sem prejuizo, poderao ser exercidos a qualquer
tempo.

- N0 que tange ao quantum debeatur, sustenta o Requerente que o crédito perfaz o montante de R$ 134.295,98, atualizado até 01/03/2023, em
consonancia com a previsao do art. 9°, Il, da LRF:
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Processo : 5031079-51.2022.8.21.0010
Credor . Fulvio Abel e Maria Fatima Andriolo Abel
Devedor : Censi & Censi Incorporadora Lida e outros

Pagina 1/1

Atualizado para 01.03.2023

Correcao Monetaria: INCC-M (15.09.2021 a 01.03.2023)
Juros: 12% ao ano (15.09.2021 a 01.03.2023)
Multa: 20% sobre Principal (corrigido + juros)

Principal

Data Valor Original  Descricdo indice Correcao Valor Corrigido Juros Valor Atualizado
15.09.2021 R% 381.151,52  Principal 1,1232684 428.135,44 72.783,02 500.918,46
15.09.2021 RS 8.970,91 Custas 1,1232684 10.076,74 1.713,08 11.789,78
A transportar: 390.122,43 438.212,18 74.496,07 512.708,25
Custas

Data Valor Original Descrigio indice Corregdo  Valor Corrigido  Juros  Valor Atualizado
12.08.2022 R$ 6.305,30 Custas Iniciais Cumprimento 1,0129980 6.387.26 0.00 6.387,26

Sentenca
A transportar: 6.305,30 6.387,26 0.00 6.387,26

Resumo da Planilha

Descrigéo Valor Atualizadqg
Principal 512.708,25
Custas 6.387,26
Multa (20%) 102.541,65
Multa no Cumprimento da Sentenga (10%)

Honorarios no Cumprimento da Sentenga (10%) 62.163,72
| Total Geral R$ 745.964,59 |
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Memodria Discriminada Sistema Exotics Memorial

Processo : 5031079-51.2022.8.21.0010 Pagina 1/1
Credor . Fausto Pinheiro Santos
Devedor : Censi & Censi Incorporadora Ltda e outros Atualizado para 01.03.2023

Correcao Monetaria: INCC-M (15.09.2021 a 01.03.2023)
Juros: 12% ao ano (15.09.2021 a 01.03.2023)
Multa: 20% sobre Principal (corrigido + juros)

Principal

Data Valor Original Descrigao indice Corregao  Valor Corrigido Juros  Valor Atualizado
15.09.2021 R$ 38.115,15 Honorarios 1,1232684 4281354 7.278,30 50.091,84
A transportar: 38.115,15 4281354 7.278,30 50.091,84

Resumo da Planilha

Descrigéo WValor Atualizadq
Principal 50.091,84
Multa (20%) 10.018,37
Multa no Cumprimento da Sentenga (10%) 6.011,02
Honorérios no Cumprimento da Sentenca (10%) 6.011,02
|Total Geral R$ ?2,132,26|

- assim, como se V&, o crédito perfaz o total de R$ 134.295,98 (R$ 62.163,72 referente aos honorarios de 10% sobre o crédito principal + R$ 72.132,26
— referente aos honorarios pactuados no acordo, acrescido da multa e dos honorarios de 10% fixados no cumprimento de sentenca);

- em sede de contraditério, as Recuperanda concordaram parcialmente com a pretensdo, no sentido de afastar os honorarios de 10% referentes ao
principal fixados em cumprimento de sentenga;

- contudo, tendo sido os honorarios arbitrados em provimento anterior ao ajuizamento do pedido de recuperacao judicial, ndo ha davidas que a verba
honoraria é devida,

- por outro lado, urge obtemperar que a clausula “3.1” do Acordo prevé a exigibilidade da multa de 20% somente da CENSI E CENSI
INCORPORADORA LTDA., caso a inadimpléncia ocorra até a parcela n.° 5, que é o caso em lica:
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3.1 — Somente na hipotese da inadimpléncia ocorrer até a Parcela
5, o valor da multa referida na clausula 3 (20%) sera exigivel apenas da ré Censi & Censi

Incorporadora LTDA. A totalidade das demais rubricas, tanto o valor principal quanto juros,
correcdo monetaria, custas, honorarios, sera exigivel de todos os executados.

- diante disso, verifica-se que o crédito detido em face da CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA. perfaz o total de R$ 134.295,98, ao passo que
o crédito detido em desfavor da FISA INCORPORADORA LTDA. alcanca apenas o montante de R$ 114.023,43 (R$ 51.909,55 + R$ 62.113,88),
afastada a incidéncia da multa de 20%, forte na previséo da clausula n.° 3.1 do Acordo;

- No caso, urge obtemperar que, ndo havendo deferimento do pedido de consolidacéo substancial pelo Juizo até este momento, isto €, cenario em
que todos os ativos e passivos dos Devedores sao tratados de maneira unificada, faz-se necessario habilitar referido crédito, igualmente, em face da
Devedora CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA;

- nesse contexto, ressalva-se que, na hipétese de deferimento da consolidacdo substancial, ndo devera ser somado um a outro, sob pena de
pagamento em dobro;

- no que tange a titularidade do crédito, a Procuracéo carreada, bem como o cadastro processual da Execucao ndo deixam davidas que o titular é o
Requerente:

EXEQUENTE

ZUAV[eR.N:1SR (248.658.850-72) - Pessoa Fisica

FAUSTO PINHEIRO SANTOS RS058766

RN VWb (o] Kotz 1SN  (376.533.260-72) - Pessoa Fisica

FAUSTO PINHEIRO SANTOS RS058766

- no que concerne a classificacdo dos honorarios sucumbenciais em favor de FAUSTO PINHEIRO SANTOS, estes equiparam-se aos créditos
trabalhistas, conforme art. 85, § 14°, do CPC, e entendimento sufragado no Recurso Especial n°® 1.152.218/RS, julgado sob o rito dos recursos
repetitivos;

- ausente qualquer causa extintiva, impeditiva ou modificativa do crédito postulado;

- pretensao acolhida nesse ponto em especifico;
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» Sintese do Resultado:

RECUPERANDA: CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA.

PROCESSO PRETENSAO VALOR CLASSE
5007250-75.2021.8.21.0010 Acolhida R$ 56.653,69 Trabalhista
5007242-98.2021.8.21.0010 Acolhida R$ 60.104,85 Trabalhista
5007245-53.2021.8.21.0010
e Acolhida R$ 134.295,98 Trabalhista
5031079-51.2022.8.21.0010

R$ 251.054,52 Trabalhista
RECUPERANDA: FISA INCORPORADORA LTDA.
PROCESSO PRETENSAO VALOR CLASSE
5007250-75.2021.8.21.0010| ~arciaimente | oo 0599 41 Trabalhista
acolhida
5007242-98.2021.8.21.0010 Pa;g'(‘;"l'r:'i‘;;te R$ 50.087,38 Trabalhista
5007245-53.2021.8.21.0010 Parcialmente
e acolhida R$ 114.023,43 Trabalhista
5031079-51.2022.8.21.0010
R$ 211.322,22 Trabalhista

Conclusao:

- na relacé@o de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito de R$ 251.054,52 em favor de FAUSTO

PINHEIRO SANTOS, dentre os créditos derivados da legislacdo do trabalho (art. 41, |, da LRF);
- na relacdo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito de R$ 211.322,22 em favor de FAUSTO PINHEIRO

SANTOS, dentre os créditos derivados da legislacdo do trabalho (art. 41, |, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda

Composicao ap6s analise da Administracdo Judicial

Credor:

FAUSTO PINHEIRO SANTOS

Devedor: -

Classe: -

Valor: -

Credor: FAUSTO PINHEIRO SANTOS
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: R$ 251.054,52
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Credor: FAUSTO PINHEIRO SANTOS
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: R$211.322,22
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Apresentante: 18.;;;&”0 ABEL e MARIA FATIMA ANDRIOLO
Devedor: Censi e Censi Incorporadora e Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Execucdo de Titulo Extrajudicial n.° 5007245- r
Origem: 53.2021.8.21.0010 e Cumprimento de Sentenca n.°
5031079-51.2022.8.21.0010 BQlZOvl_.A I; JAPUR
Natureza: Habilitacdo de crédito Administracdo Judicial
Valor contido no
edital do art. 52, § 1°: R$0,00

Anélise da Administracdo Judicial:

- almeja o Requerente a habilitagcdo de crédito no valor de R$ 683.800,87, em favor de FULVIO ABEL e MARIA FATIMA ANDRIOLO ABEL, dentre
0s quirografarios (art. 41, lll, da LRF), decorrente da Execucao de Titulo Extrajudicial n.° 5007245-53.2021.8.21.0010 e do cumprimento de sentenca
n.° 5031079-51.2022.8.21.0010, ajuizados por FULVIO ABEL e MARIA FATIMA ANDRIOLO ABEL em face de SPE CENSI CXS EPIQUE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA. em 23/03/2021 e
09/08/2022, respectivamente;

- oportunizado contraditorio, a Recuperanda manifestou anuéncia a pretensao, postulando a habilitacdo de crédito no valor de R$ 341.900,44 em
favor de FULVIO ABEL e de R$ 341.900,44 em nome de MARIA FATIMA ANDRIOLO ABEL;

- pois bem, compulsando a documentacao carreada, verifica-se que foi ajuizada em 23/03/2021 Execucao de Titulo Extrajudicial n.° 5007245-
53.2021.8.21.0010 por FULVIO ABEL e MARIA FATIMA ANDRIOLO ABEL em face de SPE CENSI CXS EPIQUE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA., em decorréncia de Instrumento Particular de
Distrato de Contrato de Compra e Venda;

- recebida a Execucdo em 25/03/2021, o Juizo determinou a citacdo das Executadas para efetuar o pagamento da divida, bem como das custas e
honorarios advocaticios de 10%, no prazo de 3 (trés) dias, ou opor Embargos a Execuc¢ao no prazo de 15 (quinze) dias;

- sobreveio noticia acerca da Acordo entabulado entre as partes em 03/09/2021, por meio do qual as Executadas reconheceram divida no valor de
R$ 428.237,58, sendo R$ 381.151,52 referente ao principal, R$ 8.970,91 de custas e R$ 38.115,15 de honorérios sucumbenciais;

- outrossim, resultou definido o pagamento do crédito referente ao principal e as custas mediante entrada no valor de R$ 25.000,00 e 24 parcelas de
R$ 15.213,43, ao passo que o valor concernente aos honorarios se daria através de 5 parcelas de R$ 7.623,04;

- referido acordo foi homologado em 16/03/2022;
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- com efeito, tratando-se de crédito decorrente de acordo homologado judicialmente, nos termos do art. 515, 11?4, do CPC, resta constituido titulo
executivo judicial, conferindo os atributos de certeza, liquidez e exigibilidade ao crédito vindicado;

- sobreveio noticia acerca do descumprimento do acordo pelas Executadas a partir da primeira parcela, motivo pelo qual foi instaurado o cumprimento
de sentenca n.° 5031079-51.2022.8.21.0010;

- recebido o cumprimento de sentenca, foi determinada, em 10/02/2023, a intimacao da Devedora para pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias,
sob pena de incidéncia de multa e honoréarios advocaticios de 10%, ou, entdo apresentar impugnacao, N0 mesmo prazo;

- sobreveio pedido de suspenséao da Execucdo, diante do ajuizamento da Tutela Cautelar em Carater Antecedente pelas Executadas CENSI & CENSI
INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA,;

- determinada a suspensdo do feito, aportou aos autos pedido de expedicdo de Certiddo de Habilitacdo de Crédito para fins de habilitacdo do crédito
na recuperacao judicial das Executadas;

- no caso, muito embora ainda nédo tenham sido expedidas as Certidées pelo Juizo, verifica-se que a divida ndo foi paga até o presente momento;

- pois bem, verifica-se que o crédito em lica decorre de Instrumento Particular de Distrato de Contrato de Compra e Venda firmado em 29/09/2020,
entre FULVIO ABEL e MARIA FATIMA ANDRIOLO ABEL e SPE CENSI CXS EPIQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., bem como as
avalistas CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA;

- outrossim, estando o Contrato firmado pelas duas testemunhas, nos termos do art. 784, 111>°, do CPC, resta constituido titulo executivo extrajudicial,
conferindo os atributos de certeza, liquidez e exigibilidade ao crédito vindicado;

- no Contrato, constou como Distratante/Promitente Vendedora a SPE CENSI CXS EPIQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e como
Distratantes/Promitentes Compradores FULVIO ABEL e MARIA FATIMA ANDRIOLO ABEL, figurando as Recuperandas CENSI & CENSI
INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA. como avalistas;

- OU seja, o crédito vindicado decorre de aval prestado pelas Recuperandas CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA
LTDA. em favor da SPE CENSI CXS EPIQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.;

- no contexto da recuperacdao judicial, ndo existe Obice para inclusdo do crédito que foi garantido pessoalmente (aval ou fianca) pelo Devedor em
recuperacao judicial, desde que, logicamente, observado cumprimento integral dos requisitos da Lei de Regéncia;

- no caso, dispde o art. 5°, I, da LRF, que nado sao exigiveis do devedor, na recuperacao judicial, as obrigacfes a titulo gratuito;

- assim, eventual submisséo de créditos decorrentes de aval ou de fianca ao processo de recuperacao judicial depende da verificacdo da caracteristica
da garantia prestada: se realizada a titulo gratuito, € possivel a aplicacdo do artigo 5° da LRF para afastar referido crédito do processo; se prestada
a titulo oneroso, referido crédito esta sujeito a inclusdo no procedimento recuperatorio;

24 “Art. 515. Séo titulos executivos judiciais, cujo cumprimento dar-se-a de acordo com 0s artigos previstos neste Titulo: (...) lll - a decisdo homologatdéria
de autocomposi¢éo extrajudicial de qualquer natureza;”
25 “Art. 784. Sao titulos executivos extrajudiciais: (...) lll - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas;”
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- segundo o doutrinador bandeirante Marcelo Barbosa Sacramone “séo exemplos de atos de liberalidade ou graciosos (...) as garantias pessoais ou
reais, como fianca, aval, hipoteca ou penhor prestados a terceiro, sem que haja remuneracédo do afiancado, avalizado ou dos devedores principais
da obrigacédo garantida”?¢;

- por sua vez, especificamente em relacéo ao aval, preceitua Luis Felipe Spinelli que: “ainda que ndo exista contraprestacao direta pelo aval, existem
situacdes em que a garantia foi prestada com o objetivo de auferir algum ganho, mesmo que intangivel, como ocorre na hipétese de aval prestado
em beneficio de sociedades do mesmo grupo econdmico ou para viabilizar operagdes junto a parceiros comerciais, hipoteses nas quais néo se pode
considerar tal obrigacdo como a titulo gratuito”’;

- sobre o tema, pronunciou-se o colendo STJ em precedente abaixo ementado:

“RECURSOS ESPECIAIS. RECUPERACAO JUDICIAL. IMPUGNACAO DE CREDITO. AVAL PRESTADO PELA SOCIEDADE RECUPERANDA
EM MOMENTO ANTERIOR AO PEDIDO DE SOERGUIMENTO. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. AVAL.
OBRIGACAO AUTONOMA. SUJEICAO AOS EFEITOS DA RECUPERACAO JUDICIAL. CREDITOS EXISTENTES NA DATA DO PEDIDO,
AINDA QUE NAO VENCIDOS. OBRIGACOES A TITULO GRATUITO. EXCECAO. VERIFICACAO DA ONEROSIDADE/GRATUIDADE.
IMPRESCINDIBILIDADE. RETORNO DOS AUTOS AO JUiZO DE ORIGEM. 1. Impugnacéo de crédito apresentada em 29/1/2016. Recursos
especiais interpostos em 23/5/2018. Autos conclusos a Relatora em 27/11/2018. 2. O propdésito recursal é definir se os créditos derivados de
garantia cambiaria (aval) prestada por sociedade empresaria que veio a ingressar com pedido de recuperacéo judicial sujeita-se ou ndo aos
efeitos do processo de soerguimento. 3. Ausente omissao, contradicdo, obscuridade ou erro material no acérdao recorrido, inviavel o acolhimento
da alegacéo de violacdo ao art. 1.022 do CPC/15. 4. O art. 49, caput, da Lei 11.101/05 estipula que todos os créditos existentes na data do pedido
de recuperacao judicial ficam sujeitos a seus efeitos (ainda que néo vencidos), excetuados aqueles listados nos 88 3° e 4° do mesmo dispositivo,
dentre 0s quais néo se incluiu o aval prestado pela recuperanda. 5. Assim, dada a autonomia dessa espécie de garantia e a permissao legal para
incluséo no plano dos créditos ainda ndo vencidos, ndo haveria motivos para a exclusao pleiteada pelo recorrente. 6. Ha que se ponderar, todavia,
acerca da disposicédo constante no art. 5°, I, da Lei 11.101/05, que afasta expressamente da recuperacao judicial a exigibilidade das obrigacbes
a titulo gratuito. 7. Tratando-se, como no particular, de aval prestado por sociedade empresaria, ndo se pode presumir que a garantia cambiaria
tenha sido concedida como ato de mera liberalidade, devendo-se apurar as circunstancias que ensejaram sua concessao. 8. De fato, é bastante
comum que as relagcfes negociais travadas no ambito empresarial envolvam a prestacdo de garantias em contrapartida a algum outro ato
praticado (ou a ser praticado) pelo avalizado ou por terceiros interessados. 9. Conforme anota respeitavel doutrina, ainda que ndo exista
contraprestacao direta pelo aval, ha situagdes em que a garantia foi prestada com o objetivo de auferir algum ganho, mesmo que intangivel, como
ocorre na hipétese de aval prestado em beneficio de sociedades do mesmo grupo econdmico ou para viabilizar operacdes junto a parceiros
comerciais, hipoteses nas quais ndo se pode considerar tal obrigacdo como a titulo gratuito. 10. Desse modo - considerando a impossibilidade
de se examinar fatos e provas em sede de recurso especial e tendo em vista que partes ndo tiveram a oportunidade de se manifestar acerca do
fundamento sobre o qual se assenta o presente entendimento -, devem 0s autos retornar ao juizo a quo para que, apdés oportunizar as partes que
comprovem o que for de seu interesse, verifique se o aval pode ou nao ser classificado como ato de mera liberalidade e prossiga no julgamento
da impugnacédo apresentada pelo recorrente. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE PROVIDO.” (REsp 1829790/RS, Rel. Ministra NANCY
ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 19/11/2019, DJe 22/11/2019)

26 SACRAMONE, Marcelo Barbosa. Comentérios a lei de recuperacéo de empresas e faléncia. Sao Paulo: Saraiva Educacéo, 2021.
27 SPINELLI, Luis Felipe. O aval na recuperacao judicial e na faléncia. In Direito das Garantias. Gisela Sampaio da Cruz Guedes et. al (Coords.). Sao
Paulo: Saraiva, 2017.
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- in casu, a relacdo existente entre a devedora SPE CENSI CXS EPIQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e as garantes CENSI &
CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA. aponta para uma comunh&o de interesses comerciais, decorrente de
determinada sinergia negocial;

- isso porque a devedora € Sociedade de Propdsito Especifico estabelecida para realizagdo do empreendimento residencial “LES SENS RESIDENCE”
pelas Devedoras CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA., ndo havendo duvidas que referida garantia foi
prestada com o objetivo de auferir algum ganho por parte das Recuperandas;

- assim, essa Administracdo Judicial entende viavel a habilitacdo do crédito decorrente de aval prestado pelas Recuperandas CENSI & CENSI
INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA. em divida assumida por SPE CENSI CXS EPIQUE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. no Contrato;

- ultrapassada essa questdo, considerando a data de assinatura do Contrato, bem como de ajuizamento da respectiva Execucdo de Titulo
Extrajudicial, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial, pelo que € possivel afirmar
aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n°® 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razdo do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperagéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- 0S encargos moratorios estdo bem delimitados no Acordo celebrado entre as partes:

3 - Na hipotese de descumprimento pela devedoras de qualquer
das clausulas desse instrumento, bem como ocorrendo atraso no pagamento das parcelas
superior a 20 (vinte) dias, ocorrera o vencimento antecipado de toda divida. O valor ainda
sera acrescido de clausula penal que fica ajustada entre as partes em 20% (vinte por cento)
sobre do débito residual, corrigido através do indice INCC e sofrera incidéncia de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més. A eventual tolerAncia do credor ndo importa em
alteragdo ou renuncia destes direitos que, sem prejuizo, poderao ser exercidos a qualquer
tempo.
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3.1 — Somente na hipotese da inadimpléncia ocorrer até a Parcela
5, o valor da multa referida na clausula 3 (20%) sera exigivel apenas da ré Censi & Censi

Incorporadora LTDA. A totalidade das demais rubricas, tanto o valor principal quanto juros,
correcdo monetaria, custas, honorarios, sera exigivel de todos os executados.

- N0 que tange ao quantum debeatur, sustenta a Requerente que o crédito principal perfaz o montante de R$ 683.800,88, atualizado até 01/03/2023,
em consonancia com a previsao do art. 9°, Il, da LRF:

Processo : 5031079-51.2022.8.21.0010 Pagina1/1
Credor . Fulvio Abel e Maria Fatima Andriolo Abel
Devedor : Censi & Censi Incorporadora Lida e outros Atualizado para 01.03.2023

Corregao Monetaria: INCC-M (15.09.2021 a 01.03.2023)
Juros: 12% ao ano (15.09.2021 a 01.03.2023)
Multa: 20% sobre Principal (corrigido + juros)

Principal
Data Valor Original  Descrigio indice Correcao Valor Corrigido Juros Valor Atualizado
15.09.2021 R3 381.151,52  Principal 1,1232684 428.135,44 72.783,02 500.918,46
15.09.2021 R3 8.970,91 Custas 1,1232684 10.076,74 1.713,05 11.789,78
A transportar: 390.122,43 43821218  74.496,07 512.708,25
Custas
Data Valor Original Descricdo indice Correcao  Valor Corrigido  Juros  Valor Atualizado
12.08.2022 R$ 6.305,30 Custas Iniciais Cumprimento 1,0129980 6.387,26 0,00 6.387,26
Sentenca
A transportar: 6.305,30 638726 0,00 6.387,26
Resumo da Planilha
Descrigéo Valor Atualizadg
Principal 512.708,25
Custas 6.387,26
Multa (20%) 102.541,65
Multa no Cumprimento da Sentenca (10%) 62.163,72
Honorarios no Cumprimento da Sentenca (10%) 62.163,72
| Total Geral R$ 745.964,59
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- em sede de contraditorio, as Recuperandas postularam a habilitacdo do crédito no valor de R$ 341.900,44 em favor de FULVIO ABEL, bem como
de R$ 341.900,44 em nome de MARIA FATIMA ANDRIOLO ABEL, ambos dentre os quirografarios;

- contudo, urge obtemperar que a clausula “3.1” do Acordo prevé a exigibilidade da multa de 20% somente da CENSI E CENSI INCORPORADORA
LTDA., caso a inadimpléncia ocorra até a parcela n.° 5, que € o caso em lica:

3.1 — Somente na hipotese da inadimpléncia ocorrer até a Parcela
5, o valor da multa referida na clausula 3 (20%) sera exigivel apenas da ré Censi & Censi

Incorporadora LTDA. A totalidade das demais rubricas, tanto o valor principal quanto juros,
correcdo monetaria, custas, honorarios, sera exigivel de todos os executados.

- diante disso, verifica-se que o crédito detido em face da CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA. perfaz o total de R$ 683.800,88, ao passo que
o crédito detido em desfavor da FISA INCORPORADORA LTDA. alcanca apenas o montante de R$ 581.259,23, afastada a incidéncia da multa de
20%, forte na previsao da clausula n.° 3.1 do Acordo;

- nesse contexto, considerando que figuraram como promitentes compradores/Exequentes FULVIO ABEL e MARIA FATIMA ANDRIOLO ABEL,
cabivel o rateio da importancia na proporcdo de 50% para cada, consoante o disposto no art. 25728, do Cédigo Civil;

- outrossim, ndo havendo deferimento do pedido de consolidagédo substancial pelo Juizo até este momento, isto €, cenario em que todos os ativos e
passivos dos Devedores sao tratados de maneira unificada, faz-se necessario habilitar referidos créditos, igualmente, em face da Devedora CENSI
& CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA,;

- nesse contexto, ressalva-se que, na hipétese de deferimento da consolidacdo substancial, ndo devera ser somado um a outro, sob pena de
pagamento em dobro;

- assim, os créditos a serem arrolados séo o0s seguintes:

CREDOR VALOR DEVEDORA
FULVIO ABEL R$ 341.900,44 | CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA.
FULVIO ABEL R$ 290.629,615 | FISA INCORPORADORA LTDA.

MARIA FATIMA ANDRIOLO ABEL | R$ 341.900,44 | CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA.
MARIA FATIMA ANDRIOLO ABEL | R$ 290.629,615 | FISA INCORPORADORA LTDA.

28 “Art. 257. Havendo mais de um devedor ou mais de um credor em obrigacao divisivel, esta presume-se dividida em tantas obrigacg6es, iguais e
distintas, quantos os credores ou devedores.”
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- quanto a classificacdo do crédito principal detido por FULVIO ABEL e MARIA FATIMA ANDRIOLO ABEL, tratando-se de crédito que ndo possui
tratamento diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio, enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

- ausente qualquer causa extintiva, impeditiva ou modificativa do crédito postulado;

- pretensao parcialmente acolhida.

Concluséo:

- na relacdo de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito no valor de R$ 341.900,44, em favor de
FULVIO ABEL, dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF);

- na relacdo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito no valor de R$ 290.629,61, em favor de FULVIO ABEL,
dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

- na relacdo de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito no valor de R$ 341.900,44, em favor de
MARIA FATIMA ANDRIOLO ABEL, dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

- na relacdo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito no valor de R$ 290.629,61, em favor de MARIA FATIMA
ANDRIOLO ABEL, dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicdo apos analise da Administragdo Judicial

Credor: FULVIO ABEL Credor: FULVIO ABEL

Devedor: - Devedor: CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA.

Classe: - Classe: Quirografario (art. 41, 11, da LRF)

Valor: - Valor: R$ 341.900,44

Credor: MARIA FATIMA ANDRIOLO ABEL Credor: FULVIO ABEL

Devedor: - Devedor: FISA INCORPORADORA LTDA.

Classe: - Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)

Valor: - Valor: R$ 290.629,61
Credor: MARIA FATIMA ANDRIOLO ABEL
Devedor: CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA.
Classe: Quirografario (art. 41, 11, da LRF)
Valor: R$ 341.900,44
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Credor: MARIA FATIMA ANDRIOLO ABEL
Devedor: FISA INCORPORADORA LTDA.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 290.629,61
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Apresentante: 19. GEOMAX SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA.

Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) r
, : Execucdo de Titulo Extrajudicial n.° 5025037-
Origem: 13.2022.8.21.0001 BRIZOLA E JAPUR ‘
Natureza: Divergéncia de crédito AdminlstragZo Judiclal

Valor contido no

edital do art. 52, 8 1°: R$ 188.420,00

Analise da Administracao Judicial:

- sustenta o Requerente que o crédito arrolado em seu favor é devido pela empresa SPE CENSI CXS MEDVIE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS,
que teve indeferido o processamento da recuperacdo judicial, carreando coOpia integral da Execucdo de Titulo Extrajudicial n.° 5025037-
13.2022.8.21.0001, sem nada requerer;

- oportunizado contraditério, as Recuperandas sustentaram que “as obrigacdes constituidas pela Sociedade de Propdsito Especifico também séo de
responsabilidade da empresa controladora, conforme assentado pela jurisprudéncia.”;

- pois bem, compulsando a documentacao carreada pelo Credor, verifica-se que foi ajuizada em 21/02/2022 a Execucéo de Titulo Extrajudicial n.°
5025037-13.2022.8.21.0001 por GEOMAX SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. em face da SPE CENSI CXS MEDVIE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., em razdo de Termo de Acordo Extrajudicial firmado entre as partes em 18/06/2021 cujo valor atribuido & causa foi de R$
118.594,61;

- recebida a Execucdo em 02/03/2022, o Juizo determinou a citacdo da Executada para efetuar o pagamento da divida, no prazo de 3 (trés) dias, ou
opor Embargos a Execucédo no prazo de 15 (quinze) dias, arbitrando honorarios advocaticios em 10% sobre o total;

- citada em 22/05/2023, a Executada noticiou o ajuizamento de tutela provisoéria cautelar em carater antecedente, em que foi deferida pelo Juizo a
suspensdao das acoes e execucdes em face das Recuperandas;

- intimada, a Exequente asseverou que foi indeferido o processamento da recuperacéo judicial da SPE CENSI CXS MEDVIE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS, postulando esclarecimentos da Executada, sob pena de prosseguimento da execucao;

- contudo, ainda ndo houve qualquer decisdo na Execucao, ndo tendo sido paga a divida até o presente momento;

- seja como for, verifica-se que o crédito em lica decorre de Termo de Acordo Extrajudicial firmado entre a GEOMAX SERVICOS DE ENGENHARIA
LTDA. e a SPE CENSI CXS MEDVIE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., em 18/06/2021;
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- com efeito, estando o Instrumento firmado pelas duas testemunhas, nos termos do art. 784, 111?°, do CPC, resta constituido titulo executivo
extrajudicial, conferindo os atributos de certeza, liquidez e exigibilidade ao crédito;

- assim, considerando a data de assinatura do Acordo, bem como de ajuizamento da respectiva Execucdo de Titulo Extrajudicial, indiscutivel que
respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial, pelo que € possivel afirmar aprioristicamente a sua
sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito € determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- por outro lado, ndo se descuida que constou como acordante/Executada a SPE CENSI CXS MEDVIE EMPREENDIMENTOS IMOIBLIARIOS LTDA.,
a qual teve indeferido o processamento da Recuperacao Judicial em deciséo proferida em 20/04/2023;

- contudo, ndo se vislumbra ébice na sujeicdo destes créditos ao processo recuperatorio, desde que tenham fato gerador em data anterior ao
ajuizamento do pedido recuperatdrio, como é o caso em lica;

- acerca da responsabilidade do sdcio controlador, assim leciona José Edwaldo Tavares Borba:

“Pode-se, todavia, entender que, se a S.P.E. cumpre todas as suas obrigacdes e ndo vem a causar dano a ninguém, nao haveria qualquer
contraindicacgado juridica na sua formulagdo. Verificando-se, porém, a insolvéncia ou a inadimpléncia da S.P.E., a desconsideragdo da
personalidade juridica seria a consequénciainevitavel, posto que todas as obrigacfes seriam, por si mesmas, imputaveis a controladora.
A S.P.E. pode, portanto, ser considerada uma férmula adequada para o desenvolvimento autbnomo de determinado projeto, mas afigura-se de
todo imprestavel para reduzir ou excluir as responsabilidades do grupo controlador que a institui, a ndo ser quando a S.P.E. passa a desenvolver
atividades que a tornem um centro efetivo de interesses. Observe-se que até mesmo quando a lei exige, para determinados fins, a criacao de uma
S.P.E., o objetivo é a protecéo de determinados interesses (de eventuais credores ou da prépria atividade), jamais a liberacédo do controlador.”®

- assim, muito embora o Credor possa cobrar a divida diretamente da SPE ainda n&o extinta, ao fim e ao cabo, a Controladora € responsavel solidaria
pela divida da Sociedade de Propdsito Especifico constituida;

29 “Art. 784. Sao titulos executivos extrajudiciais: (...) lll - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas;”
30 BORBA, José Edwaldo Tavares. Direito Societario. 132 ed. Rio de Janeiro: Editora Renovar, 2012, pp. 35/36”
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- nesse contexto, cumpre colacionar o seguinte julgado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo acerca do tema:

“Compromisso de compra e venda. Atraso injustificado na entrega do imovel. Inexisténcia de causa eximente da responsabilidade da alienante.
Mora configurada, ndo disponibilizado o imével ao promissario apdés o prazo estendido. Sumula 164 deste Tribunal. Indenizacdo cabivel,
comprovados documentalmente os aluguéis pagos. Realizacdo de empreendimento por meio de sociedade de propédsito especifico para
tanto criada que nao afasta a responsabilidade da s6cia, verdadeiro empresario promotor do negécio. Ademais, atuacdo em cadeia a
justificar aresponsabilizacéo solidaria. Sentenca mantida. Recurso desprovido.” (TJ-SP 1001389-15.2016.8.26.0625, Relator: Claudio Godoy,
Data de Julgamento: 22/08/2017, 1 Camara de Direito Privado, Data de Publicacéo: 23/08/2017).

- com efeito, verifica-se que a Socia responsavel pela SPE CENSI CXS MEDVIE EMPREENDIMENTOS IMOIBLIARIOS LTDA. é a CENSI & CENSI
INCOPORADORA LTDA., conforme se extrai da cadastro da SPE perante a Receita Federal:

Consulta Quadro de Socios e Administradores - QSA

CNPJ: 28.071.384/0001-52
NOME EMPRESARIAL: SPE CENSI CXS MEDVIE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CAPITAL SOCIAL: R$1.000,00 (Hum mil reais)

0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial: DANIEL ANTONIO ZARTH

Qualificagao: 05-Administrador

Nome/Nome Empresarial: CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERACAQ JUDICIAL

Qualificagao: 22-Sécio

Nome do Repres. Legal: FABRICIO CENSI Qualif. Rep. Legal: 05-Administrador

- no caso, depreende-se que a SPE CENSI CXS MEDVIE EMPREENDIMENTOS IMOIBLIARIOS LTDA confessou ser devedora do valor total de R$
188.420,00, conforme Termo de Acordo Extrajudicial celebrado entre as partes, resultando pactuado o pagamento atraves de 10 (dez) parcelas no
valor de R$ 18.842,00;

- de acordo com o Exequente, foram inadimplidas 5 (cinco) parcelas do acordo, no valor inicial de R$ 94.210,00;

- outrossim, o Acordo previu a incidéncia de multa de 10% em caso de inadimplemento:
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Parégrafo Unico:
Em caso de atraso no pagamento das parcelas, a 2* ACORDANTE pagara a litulo de multa, o percentual de 10% (dez
por cento) sobre o valor da parcela paga em atraso.

- assim, no que tange ao quantum debeatur, o calculo que instruiu a inicial da Execucéo de Titulo Extrajudicial aponta a existéncia de crédito no valor
de R$ 118.594,61, atualizado até 01/02/2022, o que atenta ao requisito previsto no art. 9°, 1l, da LRF:

Dados basicos informados para calculo

Descrigéo do calculo

Valor Nominal R$ 94.210,00
Indexador e metodologia de calculo IPCA-E (IBGE) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregéo 18/06/2021 a 01/02/2022

Taxa de juros (%) 1 % a.m. simples

Periodo dos juros 18/06/2021 a 01/02/2022

Multa (%) 10 %

Dados calculados

Fator de corregdo do periodo 228 dias 1,070436
Percentual correspondente 228 dias 7,043574 %
Valor corrigido para 01/02/2022 (=) R$ 100.845,75
Juros(228 dias-7,60000%) (+) R$ 7.664,28
Multa (10%) (+) R$ 10.084,58
Sub Total (=) R$ 118.594,61

Valor total (=) R$ 118.594,61

- nesse contexto, ndo se olvida que o credor poderia ter atualizado o crédito até a data do ajuizamento do pedido de recuperacéo judicial (01/03/2023),
conforme previsao do art. 9°, Il da LRF;

- de qualquer forma, a Administracdo Judicial fica adstrita ao pedido, pelo principio da congruéncia ou adstricdo, razdo pela qual entende pela
minoracao do crédito para o valor de R$ 118.594,61;

- isso porgue o valor arrolado pela Recuperanda (R$ 188.420,00) corresponde ao total confessado, sem considerar as parcelas pagas pela
Devedora, de acordo com o Credor;
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- quanto a classificacao, tratando-se de crédito que ndo possui tratamento diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio,
engquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF);

- ausente qualquer outra causa impeditiva, modificativa ou extintiva do crédito, impde-se a minoracdo do crédito de R$ 188.420,00 para R$
118.594,61, em favor de GEOMAX SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA., mantendo-o dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

- por fim, nada impede que a discussao a respeito do crédito seja renovada em sede judicial, sob a luz do contraditério e da ampla defesa, com
intervencao do Ministério Publico e apreciacao pelo Juizo;

- crédito retificado.

Concluséo:
- na relacdo de credores da CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., minorar o crédito de R$ 188.420,00 para R$ 118.594,61, em favor de
GEOMAX SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA., mantendo-o dentre os quirografarios (art. 41, Ill, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicado apos andlise da Administracdo Judicial
Credor: GEOMAX SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Credor: GEOMAX SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA.
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda. Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 188.420,00 Valor: R$ 118.594,61
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20. GESNER GERALDO GLADZIK e VERA LUCIA

Apresentantes: VIAN

Devedor: Fisa Guaiba Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 111, da LRF)

Origem: Cumprimento de sentenca n.° 5107333-
; 63.2020.8.21.0001

Natureza: Divergéncia de crédito

Valor contido no
edital do art. 52, 8 1°;

R$ 258.488,18

"
BRIZOLA E JAPUR
Administragao Judicial

Analise da Administracao Judicial:

- almejam o Requerentes a majoracao do crédito de R$ 258.488,18 para o valor de R$ 292.656,34, em favor de GESNER GERALDO GLADZIK e
VERA LUCIA VIAN, dentre os quirograférios (art. 41, lll, da LRF), bem como a habilitacdo de crédito no valor de R$ 56.483,72, referente aos
honorarios sucumbenciais em favor de MARTA H. VICENTE GOULART, decorrentes do cumprimento de sentenca n.° 5107333-63.2020.8.21.0001;
- oportunizado contraditério, a Recuperanda manifestou anuéncia a pretensao, postulando a majoracéo do crédito de R$ 258.488,18 para o valor de
R$ 292.656,34, em favor de GESNER GERALDO GLADZIK, bem como a inclusdo de crédito no valor de R$ 56.483,72, referente aos honorarios
sucumbenciais em favor de MARTA HELENA VICENTE GOULART;
- pois bem, compulsando a documentacdo carreada, verifica-se que foi ajuizado em 25/11/2020 o cumprimento de sentenca n.° 5107333-
63.2020.8.21.0001, em razao de sentenca proferida na acéo de resolucéo contratual de promessa de compra e venda n.° 5001365-78.2019.8.21.0001
ajuizada pelos Requerentes em face da FISA GUAIBA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, cujo dispositivo resultou assentado nos

moldes a sequir:

“Ante o0 exposto:

(1) acolho a impugnacéao ao valor da causa, para altera-lo para R$ 266.888,88, cabendo ao demandante proceder ao recolhimento da diferenca
de custas no prazo recursal;

(2) Julgo parcialmente procedente a demanda, para:

(2.1) declarar resolvido o contrato firmado entre as partes;

(2.2) condenar a ré a devolver a parte autora a integralidade dos valores pagos com base no compromisso de compra e venda resolvido, corrigidas
monetariamente pelo IGPM desde a data do desembolso e acrescidas de juros de mora de 12% ao ano, desde a citacao;
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(2.3) condenar a ré a pagar aos demandantes a multa de 0,5% (por cento) sobre o valor do preco pago, devidamente atualizado pelo IGPM;

(2.4) condena-la, igualmente, a ressarcir os pagamentos efetuados a titulo de comissao de corretagem, corrigidos monetariamente pelo IGPM
desde a data do desembolso e acrescidas de juros de mora de 12% ao ano, desde a citacao.

Considerando o decaimento substancial, condeno a ré no pagamento das custas processuais e honorarios sucumbenciais em favor do procurador
da parte autora, gue, em atencéo ao lavor desempenhado e ao julgamento antecipado, fixo em 10% do valor final e atualizado da condenacéo.”

- negado provimento ao recurso de apelacdo interposto pela FISA GUAIBA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., foram majorados os
honorarios para 12% do valor da condenacao;

- transitado em julgado em 13/10/2020, foi distribuido o cumprimento de sentenca sob o n.° 5107333-63.2020.8.21.0001 em 25/11/2020, em face da
FISA GUAIBA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO, cujo valor atribuido & causa é de R$ 183.726,92;

- recebido o cumprimento de sentenca em 02/12/2020, o Juizo determinou a citacdo da Executada para efetuar o pagamento da divida no prazo de
15 (quinze) dias, sob pena de incidéncia de multa e honorarios de 10%, ou apresentar impugnacéo, em igual prazo;

- citada, a Executada ndo pagou a divida, nem apresentou impugnacdo ao cumprimento de sentenca, motivo pelo qual foi dado prosseguimento a
Execucao;

- realizadas diversas tentativas de constricdo de bens em nome da Executada, todas resultaram infrutiferas, de modo que os Exequentes postularam
a pesquisa de bens em nome das empresas FISA INCORPORADORA LTDA., ZAHRE PARTICIPACOES e INNVEST EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E PARTICIPAQ()ES SOCIETARIAS LTDA.;

- sobreveio manifestacao dos Exequentes informando o deferimento do processamento do pedido de recuperacéo judicial, bem como a apresentacao
de divergéncia de crédito diretamente & Administracdo Judicial;

- assim, considerando a data de prolatacdo de sentenca, bem como de ajuizamento do cumprimento de sentenca, indiscutivel que respectivo fato
gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial, pelo que € possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso
recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacao judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenc¢a ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:
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“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- por outro lado, ndo se descuida que constou como Ré/Executada a FISA GUAIBA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., a qual teve indeferido
0 processamento da Recuperacédo Judicial em deciséo proferida em 20/04/2023;

- contudo, ndo se vislumbra obice na sujeicdo destes créditos ao processo recuperatério, desde que tenham fato gerador em data anterior ao
ajuizamento do pedido recuperatdrio, como é o caso em li¢a;

- acerca da responsabilidade do sécio controlador, assim leciona José Edwaldo Tavares Borba:

“Pode-se, todavia, entender que, se a S.P.E. cumpre todas as suas obrigacdes e ndo vem a causar dano a ninguém, nao haveria qualquer
contraindicacdo juridica na sua formulacao. Verificando-se, porém, a insolvéncia ou a inadimpléncia da S.P.E., a desconsideracdo da
personalidade juridica seriaa consequénciainevitavel, posto que todas as obrigacfes seriam, por si mesmas, imputaveis a controladora.
A S.P.E. pode, portanto, ser considerada uma férmula adequada para o desenvolvimento autbnomo de determinado projeto, mas afigura-se de
todo imprestavel para reduzir ou excluir as responsabilidades do grupo controlador que a institui, a ndo ser quando a S.P.E. passa a desenvolver
atividades que a tornem um centro efetivo de interesses. Observe-se que até mesmo quando a lei exige, para determinados fins, a criacdo de uma
S.P.E., o objetivo é a protecdo de determinados interesses (de eventuais credores ou da propria atividade), jamais a liberacéo do controlador.”?

- assim, muito embora os Credores possam cobrar a divida diretamente da SPE ainda ndo extinta, ao fim e ao cabo, a Controladora é responsavel
solidaria pela divida da Sociedade de Propdésito Especifico constituida;
- nesse contexto, cumpre colacionar o seguinte julgado do Tribunal de Justica de Sao Paulo acerca do tema:

“Compromisso de compra e venda. Atraso injustificado na entrega do imoével. Inexisténcia de causa eximente da responsabilidade da alienante.
Mora configurada, ndo disponibilizado o imével ao promissario apds o prazo estendido. Simula 164 deste Tribunal. Indenizacdo cabivel,
comprovados documentalmente os aluguéis pagos. Realizacdo de empreendimento por meio de sociedade de propdsito especifico para
tanto criada que nao afasta a responsabilidade da s6cia, verdadeiro empresario promotor do negd6cio. Ademais, atuacdo em cadeia a
justificar aresponsabilizacao solidaria. Sentenca mantida. Recurso desprovido.” (TJ-SP 1001389-15.2016.8.26.0625, Relator: Claudio Godoy,
Data de Julgamento: 22/08/2017, 12 Camara de Direito Privado, Data de Publicagéo: 23/08/2017).

- com efeito, verifica-se que as Sdcias responsaveis pela FISA GUAIBA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. sdo a FISA
INCOPORADORA LTDA. e a ZAHRE PARTICIPACOES S.A., conforme se extrai da cadastro da SPE perante a Receita Federal:

31 BORBA, José Edwaldo Tavares. Direito Societario. 132 ed. Rio de Janeiro: Editora Renovar, 2012, pp. 35/36”
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Consulta Quadro de Socios e Administradores - QSA

CNPJ: 19.297.946/0001-90
NOME EMPRESARIAL: FISA GUAIBA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
CAPITAL SOCIAL: RS1.000,00 (Hum mil reais)

0 Quadro de Sdcios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) € o seguinte:

Nome/Nome Empresarial: FISA - INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERACAD JUDICIAL

Qualificagao: 22-Sécio

Nome do Repres. Legal: DANIEL ANTONIO ZARTH Qualif. Rep. Legal: 05-Administrador
Nome/Nome Empresarial: DANIEL ANTONIO ZARTH

Qualificagao: 05-Administrador

Nome/Nome Empresarial: INNVEST EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA

Qualificagao: 22-Socio

Nome do Repres. Legal: DANILO GONCALVES DA FONSECA Qualif. Rep. Legal: 05-Administrador
Nome/Nome Empresarial: DANILO GONCALVES DA FONSECA

Qualificagao: 05-Administrador

Nome/Mome Empresarial: ZAHRE PARTICIPACOES S.A. - EM RECUPERACAD JUDICIAL

Qualificagao: 22-Sécio

Nome do Repres. Legal: DANIEL ANTONIO ZARTH Qualif. Rep. Legal: 05-Administrador

- no que tange ao quantum debeatur, sustenta a Requerente que o crédito principal perfaz o montante de R$ 292.656,34 referente ao principal e R$
56.483,72 de honoréarios sucumbenciais, atualizados até 01/03/2023, em consonancia com a previsao do art. 9°, Il, da LRF:

139




VALOR IMOVEL:

| R$ 251.44,48

PRESTACOES PAGAS:

R$ 80.182,62

CORRETAGEM PAGA:

R$ 15.444,40

I DATA CITACAD: [ 257072015 ] DATA ATUALIZAGAO: | 0170372023}
CC cdo: (2.2 el a ré a devolver & parte autora a integralidade dos valores pagos com base no compromisso
de compra e venda resolvido, corrigidas monetariamente pelo IGPM desde a data do desembolso e acrescidas de juros de
maora de 12% ao ano, desde a citagio;

(2.3) condenar a ré a pagar aos demandantes a multa de 0,5% (por cento] sobre o valor do prego pago, devidamente
atualizade pelo IGPM;
(2.4) condend-la, igualmente, a ressarcir os dos a titulo de i de i it
monetariamente pelo IGPM desde a data do desembolso e acrescidas de juros de mora de 12% ao ano, desde a citapdo.
ATUALIZACAO DE VALORES PAGOS
Data Parcela Paga ,a{;d;e;g_;?gg Valor Corrigido Juro{zg;li\dora Total Devido
04/01/2016 1.5-99,83 1,923140 3.076,70 1.415,2-8 4.491,98
01/02/2016 1.609,28 1,901461 3.059,98 1.407,59 4.467,58
25/02/2016 1.611,20 1,901462 3.063,64 1.409,27 4.472,91
28/03/2016 1.616,41 1.877241 3.034,39 1.395,82 4.430,21
26/04/2016 4.889,37 1,867716 9.131,96 4.200,70 13.332,66
25/05/2016 717,72 1,861569 1.336,09 614,60 1.950.68
27/06/2016 720,16 1,846442 1.329,73 611,68 1.941,41
26/07/2016 721,60 1,815746 1.310,24 602,71 1.912,95
25/08/2016 732,42 1.812481 1.327,50 610,65 1.938,15
27/09/2016 740,36 1,809773 1.339,88 616,35 1.956,23
27/09/2016 740,36 1,809773 1.339,88 616,35 1.956,23
25/10/2016 22.328,42 1,806158 40.328,66 18.551,18 58.879,84
25/10/2016 742,27 1,806150 1.340,65 616,70 1.957,35
25/11/2016 745,02 1.803266 1.343,47 618,00 1.961.47
27/12/2016 745,54 1,803819 1.344,82 618,62 1.963,44
25/01/2017 747,67 1,794132 1.341,42 617,05 1.958.,47
01/03/2017 750,26 1,781289 1.336,43 614,76 1.951,19
27/03/2017 752,46 1,781286 1.340,35 616,56 1.956,91
03/05/2017 1.008,26 1,800924 1.815,80 835,27 2.651,07
03/05/2017 756,40 1,800926 1.362,22 626,62 1.988,84
25/05/2017 2.020,86 1,800926 3.639,42 1.674,13 5.313,55
ATUALIZACAO DE VALORES PAGOS
Data Parcela Paga ;;déie{{)g?gg Valor Corrigido! Juro{zg;j\dora Total Devido
25/05/2017 759,14 1,800928 1.367,16 628,89 1.996,05
27 /06/2017 2.019,22 1,817829 3.670,60 1.688,47 5.359,07
27/06/2017 758,63 1,817837 1.379,07 634,37 2.013,44
25/07/2017 2.021,83 1,830091 3.700,13 1.702,06 5.402,19
25/07/2017 759,51 1,829843 1.389,78 639,30 2.029,08
25/08/2017 5.118,71 1,843362 9.435,63 4.340,39 13.776,03
25/09/2017 5.129,86 1,841522 9.446,75 4.345,51 13.792,26
25/10/2017 5.801,85 1,832906 10.634,25 4.891,75 15.526,00
10/04/2018 1.003,00 1, 777504 1.782,84 820,10 2.602,94
10/05/2018 1.003,00 1,767425 1.772,73 81545 2.588,18
11/06/2018 1.003.00 1,743360 1.748.59 804,35 2.552,94
10/07/2018 1.503,00 1,711367 2.572,18 1.183,20 3.755,39
10/08/2018 1.503,00 1,702677 2.550,12 1.177,20 3.736,32
10/09/2018 1.503,00 1,690844 2.541,34 1.169,02 3.710,35
09/11/2018 4.000,00 1,650837 6.603,35 3.037,54 9.640,89
Total 80.182,62 - 145.146,73 66.767,50 211.914,23
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ATUALIZACAO DE VALORES PAGOS - CORRETAGEM

Data CDr}l—':?:fem ;:Edéieff)g?gig Valor Corrigido Juro{zg‘;l'\'lora Total Devido
01/12/2015 3.732,94 1,943469 7.254 85 3.337.23 10.592,08
01/01/2016 3.732,94 1,933990 7.219.47 3.320,96 10.540,42
01/02/2016 1.598,55 2,271054 3.630,39 1.669,98 5.300,37
01/03/2016 3.134,39 1,887842 4.029,39 1.853,52 5.882,01
01/04/2016 3.732,94 1,878260 7.011,43 3.235.26 10.236,69
01/05/2016 512,65 1,872077 959,72 441,47 1.401,19

Total 15.444.41 - 30.105,26 13.848,42 43.953,68

RESUMO DE VALORES APURADOS

VALORES PAGOS

JUROS DE MORA

—
TOTAL RESTITUICAO

CORRETAGEM

JUROS DE MORA

TOTAL RESTITUICAO CORRETAGEM

HONORARIOS ADVOCATICIOS (12%)

CUSTAS PROCESSUAIS (R§ 6.750,30)

MULTA 10% ART. 523 NCPC

HONORARIOS ADVOCATICIOS (10%)

TOTAL DEVIDO NA EXECUCAO

R$  145.146,73
R 66.767.50
R$ 211.914,23
R$ 30.105,26
RS 13.848,42
R$  43.953,68
R$ 256.744,17
R 30.809,30
R$ 10.237.76
R$ 25.674,42
R 25.674.42
R$ 349.140,06

- quanto a classificacdo do crédito principal detido por VERA LUCIA VIAN e GESNER GERALDO GLADZIK, tratando-se de crédito que ndo possui
tratamento diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio, enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF);
- quanto a titularidade dos honorarios advocaticios, a Procuracdo carreada na acdo ordinaria e no cumprimento de sentencga, nao deixa duvidas que

a titular ¢ MARTA HELENA VICENTE GOULART:

QOUTORGANTES:

OQUTORGADO(S):

VERA

LUCIA VIAN, brasileira, aposentada,

inscrita

no CPF

465.306.060-68, portadora do RG numero 5018167618 expedido pela
SSP/IPC RS e GESNER GERALDO GLADZIK, brasileiro, bancario,
inscrito no CPF sob o numero 374.583.010-20, portador do RG sob
namero 8015495834 expedido pela SSP/PC RS, ambos em unido
estavel, residentes e domiciliados na rua Cesar Lembroso, n® 17, Bairre
Rio Branco, nesta Capital/RS.

MARTA H. VICENTE GOULART, brasileira, casada, advogada, inscrita na
OAB/RS sob o n® 64258, com enderego profissional na Av. Assis Brasil, n°
1814/403, S&o Jo2o, Porto Alegre-RS, CEP: 91010-001, contatos (51)
3012.5452/ 99281 1831
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- no que concerne a classificacdo dos honorarios sucumbenciais em favor de MARTA HELENA VICENTE GOULART, estes equiparam-se aos creditos
trabalhistas, conforme art. 85, § 14°, do CPC, e entendimento sufragado no Recurso Especial n® 1.152.218/RS, julgado sob o rito dos recursos
repetitivos;

- em sede de contraditorio, as Recuperandas concordaram com o pedido de majoracdo do crédito de GESNER GERALDO para o valor de R$
292.656,34, dentre os quirografarios, bem como a inclusédo do crédito no valor de R$ 56.483,72 em favor da Procuradora, dentre os derivados da
legislacdo do trabalho (art. 41, |, da LRF);

- nesse contexto, considerando que figuraram como Autores/Exequentes VERA LUCIA VIAN e GESNER GERALDO GLADZIK, cabivel o rateio da
importancia (R$ 292.656,34) na proporgao de 50% para cada (R$ 146.328,17), consoante o disposto no art. 25732, do Cédigo Civil;

- outrossim, ndo havendo deferimento do pedido de consolidagcédo substancial pelo Juizo até este momento, isto €, cenario em que todos os ativos e
passivos dos Devedores séo tratados de maneira unificada, faz-se necessario habilitar referidos créditos, igualmente, em face da Devedora FISA
INCORPORADORA LTDA. e ZAHRE PARTICIPACOES S.A;

- nesse contexto, ressalva-se que, na hipétese de deferimento da consolidacdo substancial, ndo devera ser somado um a outro, sob pena de
pagamento em dobro;

- pretensao parcialmente acolhida.

Concluséo:

- na relagdo de credores da FISA INCORPORADORA LTDA., minorar o crédito de R$ 258.488,18 para o valor de R$ 146.328,17, em favor de
GESNER GERALDO GLADZIK, mantendo-o dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

- na relacéo de credores da ZAHRE PARTICIPACOES S.A., incluir o crédito no valor de R$ 146.328,17, em favor de GESNER GERALDO GLADZIK,
dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

- na relacdo de credores da FISA INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito no valor de R$ 146.328,17, em favor de VERA LUCIA VIAN, dentre os
quirografarios (art. 41, lll, da LRF);

- na relacéo de credores da ZAHRE PARTICIPACOES S.A., incluir o crédito no valor de R$ 146.328,17, em favor de VERA LUCIA VIAN, dentre os
quirografarios (art. 41, lll, da LRF);

- na relacao de credores da FISA INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito no valor de R$ 56.483,72, em favor de MARTA HELENA VICENTE
GOULART, dentre os derivados da legislacéo do trabalho (art. 41, |, da LRF);

- na relacdo de credores da ZAHRE PARTICIPACOES S.A., incluir o crédito no valor de R$ 56.483,72, em favor de MARTA HELENA VICENTE
GOULART, dentre os derivados da legislacdo do trabalho (art. 41, |, da LRF).

32“Art. 257. Havendo mais de um devedor ou mais de um credor em obrigacéo divisivel, esta presume-se dividida em tantas obrigacges, iguais e distintas,
quantos os credores ou devedores.”
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Crédito apresentado pela Recuperanda

Composicao apods analise da Administracdo Judicial

Credor: GESNER GERALDO GLADZIK
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 1, da LRF)
Valor: R$ 258.488,18

Credor: GESNER GERALDO GLADZIK
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 11, da LRF)
Valor: R$ 146.328,17

Credor: GESNER GERALDO GLADZIK
Devedor: Zahre Participacdes S.A.

Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 146.328,17

Credor: VERA LUCIA VIAN

Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 146.328,17

Credor: VERA LUCIA VIAN

Devedor: Zahre Participagdes S.A.

Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 146.328,17

Credor: MARTA HELENA VICENTE GOULART
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.

Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: R$ 56.483,72

Credor: MARTA HELENA VICENTE GOULART
Devedor: Zahre Participagdes S.A.

Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: R$ 56.483,72
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Apresentante: 21. GUSTAVO VALLANDRO LOPES

Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) r
, : Execucdo de Titulo Extrajudicial n.° 5036727-
Origem: 46.2021.8.21.0010 BRIZOLA E JAPUR ‘
Natureza: Divergéncia de crédito Administragdo Judicial

Valor contido no

edital do art, 52, § 10: | R 26-363,26

Analise da Administracao Judicial:

- almeja o Requerente a majoracéo do crédito de R$ 26.363,26 para o valor total de R$ 29.212,06, sendo R$ 26.556,42 referente ao principal, em
favor de GUSTAVO VALLANDRO LOPES, dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF), bem como a inclusédo da importancia de R$ 2.655,64 referente
aos honorarios sucumbenciais, decorrentes da Execucéo de Titulo Extrajudicial n.° 5036727-46.2021.8.21.0010;

- oportunizado contraditorio, a Recuperanda manifestou parcial anuéncia a pretenséo, para fins de majorar o crédito de R$ 26.363,26 para o valor de
R$ 26.556,42, em favor de GUSTAVO VALLANDRO LOPES, conforme calculo atualizado até a data do ajuizamento da recuperacdao judicial;

- pois bem, compulsando a documentacao carreada, verifica-se que foi ajuizada em 21/11/2021 Execucao de Titulo Extrajudicial n.° 5036727-
46.2021.8.21.0010 por GUSTAVO VALLANDRO LOPES em face da FISA INCORPORADORA LTDA., em razdo de Termo de Acordo Extrajudicial
celebrado entre as partes em 02/06/2022;

- recebida a Execucdo, foi designada audiéncia de conciliagdo, bem como a citacdo da Executada para efetuar o pagamento da divida e seus
acréscimos legais, no prazo de 3 (trés) dias, ou opor Embargos a Execucao;

- realizada audiéncia, a conciliacdo resultou inexitosa;

- assim, foi dado prosseguimento a Execucéo, com a determinacdo de atualizacdo do calculo pela Contadoria;

- as buscas por bens via SisbaJud resultaram infrutiferas;

- ato continuo, foram expedidos diversos Mandados de penhora, 0s quais retornaram negativos;

- realizada a constricdo de valores em conta bancaria da Executada, sobreveio informacéo acerca do deferimento do processamento da recuperacao
judicial da Recuperanda,;

- diante disso, verifica-se que a divida ndo foi paga até o presente momento;
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- seja como for, verifica-se que o crédito decorre de Termo de Acordo Extrajudicial celebrado entre as partes em 02/06/2022, por meio do qual a
Recuperanda se comprometeu a pagar a multa decorrente do atraso na entrega da Sala 1506 e box de garagem 135, no valor de R$ 42.000,00,
adquiridos pelo Requerente;

- com efeito, estando o Acordo firmado pelas duas testemunhas, nos termos do art. 784, 11133, do CPC, resta constituido titulo executivo extrajudicial,
conferindo os atributos de certeza, liquidez e exigibilidade ao crédito vindicado;

- com efeito, incumbia & Recuperanda suscitar eventual causa impeditiva, modificativa ou extintiva do crédito postulado, contudo, oportunizado
contraditorio, a Devedora concordou com o pedido;

- assim, considerando a data de assinatura do Acordo, bem como de ajuizamento da respectiva Execucéo de Titulo Extrajudicial, indiscutivel que
respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial, pelo que € possivel afirmar aprioristicamente a sua
sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperacao judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- no caso, foi pactuado o pagamento da divida através de 21 (vinte e uma) parcelas de R$ 2.000,00, nos moldes a sequir:

CLAUSULA PRIMEIRA: As partes previamente ajustadas determinam que a multa contratual
apontada no Considerando 2 serd paga da seguinte forma: pagamento em 21 (vinte e uma)
parcelas de R$ 2.000,00 (dois mil reais), com primeiro vencimento em 10 de julho de 2020 e as
demais na mesma data dos meses subsequentes. O valor das parcelas sera corrigido mensalmente

pelo INCC.

33 “Art. 784. Sao titulos executivos extrajudiciais:

(.)

Il - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas;”
145




- de acordo com o0 Requerente, a Recuperanda deixou de pagar a divida a partir da 122 parcela, de modo que o crédito inicial perfazia 0 montante de

R$ 20.000,00;

- No que tange ao quantum debeatur, sustentam as Requerentes que o crédito principal perfaz o montante de R$ 29.212,06, atualizado até 18/04/2023,

em dissonancia com a previsao do art. 9°, I, da LRF:

DEMONSTRATIVO DE CALCULO
Processo: 503672746202
Descrigao: GUSTAVO VALLANDRO LOPES
Comentario: FISA - INCORPORADORA LTDA

indice de Correcdo: IGP-M/FORO

Taxa de Juros: 0,5% ate 10,/01/2003 e 1% apos
Valores corrigideos até: 18/04/2023

Valor Principal

Dat D L val Data Corregio
atca escrlg‘,ao alor FJuros (Rs}
1.10/06/2021(RS) ev 1, calc 4 20.000,00 10/06/2021 21.720,08
Honordrios Adwcaticios
2, 1B/04/2023(RS)  10% scbre Principal + Juros
Total Geral do Calculo em 18/04/2023........: RS 29.212,06

Obs.:

HCG

ATUALIZAGAO DE CALCULO EV. 26 ATE A PRESENTE DATA.

Data:

Juros

(R$)

4.836,34

Hora:

18/04/2023
15:00

Atualizadeo
(RS)

26.556 ,42

2 655,64

- por sua vez, em sede de contraditorio, a Recuperanda apontou a necessidade de atualizagdo/deflacdo do crédito até a data do ajuizamento do
pedido de recuperacao judicial, na forma prevista no inciso Il, do art. 9°, da LRF, carreando o demonstrativo:
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Processo : Pagina 1/1
Credor : Gustavo Vallandro
Devedor : Fisa - Incorporadora Atualizado para 01.03.2023
Correcéo Monetaria:  IGP-M (FGV) (10.06.2021 a 01.03.2023)

Juros: 0,5% ao més (10.06.2021 a 10.01.2023)

Juros Compensatdrios: 1% ao més (10.01.2023 a 01.03.2023)

Honorarios: 10% sobre Principal (atualizado)

Principal

Data Valor Original Descricdo indice Corregéo Valor Corrigido Juros Juros Compensatérios Valor Atualizado
10.06.2021 R$ 20.000,00 ev1 calcd 1,0854611 21.709,22 2.062,38 217,09 23.988,69
A transportar: 20.000,00 21.709,22 2.062,38 217,09 23.988,69

Resumo da Planilha

Descricao Valor Atualizadg
Principal 23.988,69
Honorarios (10%) 2.398,87
|T0ta| Geral R$ 26.387,56 |

- nesse contexto, verifica-se que o célculo carreado pela Recuperanda observa os indices considerados pela Contadoria, bem como os requisitos
previstos na Lei de Regéncia;

- outrossim, como se V&, parte do crédito se refere aos honorarios sucumbenciais (R$ 2.398,87), os quais ndo séo de titularidade do Requerente,
mas sim de sua Procuradora constituida para atuar na Execucéo, MARIA IARA CABRAL GUEDES:
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- quanto a classificacdo do crédito principal detido por GUSTAVO VALLANDRO LOPES, tratando-se de crédito que ndo possui tratamento
diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio, enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, Ill, da LRF);

- no que concerne a classificacdo dos honorarios sucumbenciais em favor de MARIA IARA CABRAL GUEDES, estes equiparam-se aos creditos
trabalhistas, conforme art. 85, § 14°, do CPC, e entendimento sufragado no Recurso Especial n° 1.152.218/RS, julgado sob o rito dos recursos
repetitivos;

- pretensao parcialmente acolhida.

Concluséo:

- na relagcdo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., minorar o crédito de R$ 26.363,26 para o valor de R$ 23.988,69, em
favor de GUSTAVO VALLANDRO LOPES, mantendo-o dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

- na relacdo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito no valor de R$ 2.398,87, em favor de MARIA IARA
CABRAL GUEDES, dentre os créditos derivados da legislacdo do trabalho (art. 41, I, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicdo ap6s andlise da Administracdo Judicial
Credor: GUSTAVO VALLANDRO LOPES Credor: GUSTAVO VALLANDRO LOPES
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda. Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 26.363,26 Valor: R$ 23.988,69
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Credor: MARIA IARA CABRAL GUEDES
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: R$ 2.398,87

149




Apresentante: 22. INSTALADORA HIDRAULICA VALTER LTDA

51.2020.8.21.0010 ' BRIZOLA E JAPUR

Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: ME/EPP (art. 41, 1V, da LRF)
, : Acordo homologado no processo n.° 5023524-
Origem:
Natureza: Divergéncia de crédito

Administragcdo Judicial

Valor contido no
edital do art. 52, 8 1°:

R$ 9.000,00

Analise da Administracao Judicial:

- colima a Requerente a majoracao do crédito de R$ 9.000,00 para o valor de R$ 10.800,00, decorrente de acordo homologado no processo n.°
5023524-51.2020.8.21.0010;

- oportunizado contraditério, a Recuperanda concordou com o pedido;

- pois bem, compulsando a documentacao carreada, verifica-se que, de fato, foi homologado em 21/09/2022 acordo celebrado entre as partes na
acao de cobranca n.° 5023524-51.2020.8.21.0010, ajuizada em 12/11/2020 por INSTALADORA HIDRAULICA VALTER LTDA. em face da CENSI E
CENSI INCORPORADORA LTDA., conforme ata a seguir colacionada:

PROCEDIMENTO COMUM CIVEL N° 5023524-51.2020.8.21.0010/RS

AUTOR: INSTALADORA HIDRAULICA VALTER LTDA
REU: CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA

Local: Caxias do Sul Data: 21/09/2022

TERMO DE AUDIENCIA

Na data acima referida. em sala de audiéncia presencial, fo1 aberta a solenidade e realizado o pregdo 4s 15h10min. Presente o representante legal da autora
Instaladora Hidraulica Valter Ltda. Valter Vieira Alves, e sua procuradora. Dra. Josiane Ines Casa Soares. Presente a preposta da ré Censi & Censi Incorporadora Ltda,
Marcia Fermiano de Oliveira, e seu procurador, Dr. Gregori Moraes Dutra Remonti. Pela MM. Juiza de Direito foi dito que proposta a conciliagdo resultou exitosa nos
seguintes termos: a ré pagard a autora o valor de RS 9.000.00 (nove mil reais). em dez parcelas de RS 1.000.00 (mil reais). A primeira parcela serd paga no dia 10 de
janeiro de 2023. Os valores serdo depositados na conta da empresa autora, Banco Itau, 341, Agéneia 0207, conta-corrente 11800-1, CINPJ 929906390001/80. Em caso de
descumprimento, havera o pagamento de multa de 20% do valor devido. A seguir pela Juiza fo1 dite que: tendo em vista que o acordo preserva o interesse das partes
HOMOLOGO o acordo para que surta seus legais e juridicos efeitos e julgo extinto o processo nos termos do disposto no art. 487, III. do Codigo de Processo Civil
Isento do pagamento de custas nos termos do disposto no art. 90, paragrafo terceiro do CPC. Presentes intimados. Nada mais.
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- com efeito, tratando-se de acordo homologado judicialmente, nos termos do art. 515, I1**, do CPC, resta constituido titulo executivo judicial,
conferindo os atributos de certeza, liquidez e exigibilidade ao crédito vindicado;

- outrossim, incumbia a Recuperanda suscitar eventual causa impeditiva, modificativa ou extintiva do crédito postulado, contudo, oportunizado
contraditorio, a Devedora concordou com o pedido;

- assim, considerando a data de propositura da acao de cobranca, bem como de homologacéo do acordo, indiscutivel que respectivo fato gerador do
crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacdo Judicial, pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso
recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito € determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- no caso, foi pactuado o pagamento do valor de R$ 9.000,00, através de 10 (dez) parcelas no valor de mil reais:

Na data acima referida. em sala de audiéncia presencial, foi aberta a solenidade e realizado o pregfio s 15h10min. Presente o representante legal da autora
Instaladora Hidraulica Valter Ltda, Valter Vieira Alves, e sua procuradora, Dra. Josiane Ines Casa Soares. Presente a preposta da ré Censi & Censi Incorporadora Ltda,
Marcia Fermiano de Oliveira, e seu procurador, Dr. Gregori Moraes Dutra Remonti. Pela MM. Tuiza de Direito fo1 dito que proposta a conciliagdo resultou exitosa nos
seguintes termos: a ré pagard i autora o valor de RS 9.000,00 (nove mil reais), em dez parcelas de RS 1.000,00 (mil reais). A primeira parcela serd paga no dia 10 de
janeiro de 2023. Os valores serdo depositados na conta da empresa autora, Banco Itat, 341, Agéncia 0207, conta-corrente 11800-1, CINPT 929906390001/80. Em caso de
descumprimento, havera o pagamento de multa de 20% do valor devido. A seguir pela Juiza fo1 dito que: tendo em vista que o acordo preserva o interesse das partes
HOMOLOGO o acordo para que surta seus legais e juridicos efeitos e julgo extinto o processo nos termos do disposto no art. 487, III, do Codigo de Processo Civil.
Isento do pagamento de custas nos termos do disposto no art. 90, paragrafo terceiro do CPC. Presentes intimados. Nada mais.

- contudo, diante do erro material constante na Ata, resultou esclarecido que o pagamento do valor de R$ 9.000,00 se daria, na verdade, através de
9 (nove) parcelas de mil reais:

34 “Art. 515. Sao titulos executivos judiciais, cujo cumprimento dar-se-a de acordo com os artigos previstos neste Titulo:

(.)

Il - a decisédo homologatoéria de autocomposicao judicial;”
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CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA, devidamente qualificada nos
autos do processo em epigrafe, e INSTALADORA HIDRAULICA VALTER LTDA,

igualmente qualificada, por seu procurador, veem, conjuntamente, perante Vossa

Exceléncia, requerer a retificagdo do termo de audiéncia para que passe a constar que
o pagamento acordado entre as partes sera no valor de R$9.000,00 (nove mil reais) em

nove parcelas de R$1.000,00 (mil reais).

- de acordo com a Requerente, o Acordo foi inadimplido pela Recuperanda a partir da primeira parcela, com vencimento em 10/01/2023, incidindo,
portanto, a multa de 20% sobre o débito:

INSTALADORA HIDRAULICA VALTER LTDA, ja qualificada
nos autos da Acgdo de Cobranga, que move em face de CENSI & CENSI
INCORPORADORA LTDA, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia,
atraves de sua procuradora informar e requer o que segue:

As partes firmaram acordo em audiéncia, restando acordado
gue a devedora pagaria ao credor o valor de R$ 9.000,00 (nove mil reais) em nove
parcelas de 1.000,00 cada, sendo a primeira com vencimento em 10 de janeiro de
2023, conforme Termo de audiéncia.

Ocorre que a mesma, ndo realizou o pagamento da parcela
vencida em 10 de janeiro de 2023, restando caracterizada a mora assim, requer a
incidéncia da multa pactuada de 20% sobre o débito.

Diante do exposto requer, o bloqueio de ativos financeiros da
devedora no importe de R$ 10.800,00 (dez mil e oitocentos reais) via sistema
bacenjud.

- assim, considerando que a primeira parcela tinha como vencimento 10/01/2023, ou seja, data anterior ao ajuizamento do pedido de recuperacao
judicial, correta a incidéncia da multa de 20% estipulada no acordo;
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- diante disso, verifica-se que o crédito perfaz o montante de R$ 10.800,00, em observancia a previséo do art. 9°, I, da LRF;
- quanto a classificacéo, o titular do crédito enquadra-se como empresa de pequeno porte (art. 41, IV, LRF), conforme atesta o Comprovante de
Inscricdo e de Situagdo Cadastral®® abaixo:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

020811989

MERC DE INSCRIGAD

NSZRIETE COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO
P 5391000180 CADASTRAL

HOME EMPRESARIAL
| INSTALADORA HIDRAULICA VALTER LTDA |

TITULD DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FAMTASIA) PORTE
HEREEEES ‘ | EPP |

- assim, imp&e-se a majoracio do crédito de R$ 9.000,00 para o valor de R$ 10.800,00, em favor de INSTALADORA HIDRAULICA VALTER LTDA,
passando a constar dentre os créditos cujos titulares estdo enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte (art. 41, IV, da LRF);
- divergéncia de crédito integralmente acolhida.

Concluséo:
- majorar o crédito de R$ 9.000,00 para o valor de R$ 10.800,00, em favor de INSTALADORA HIDRAULICA VALTER LTDA, passando a constar
dentre os créditos cujos titulares estdo enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte (art. 41, 1V, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicado ap6s andlise da Administracdo Judicial
Credor: INSTALADORA HIDRAULICA VALTER LTDA ME Credor: INSTALADORA HIDRAULICA VALTER LTDA
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda. Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: ME/EPP (art. 41, 1V, da LRF) Classe: ME/EPP (art. 41, 1V, da LRF)
Valor: R$ 9.000,00 Valor: R$ 10.800,00

35 Consulta em 06/07/2023.
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Apresentante: 23. IVANOR JOSE GASPARIN

Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) r
: : Contrato Particular de Cessao de Direitos Sobre
Ol Potenciais Construtivos B Q|ZO'|_.A |~E JA,DU R ‘
Natureza: Habilitacao de crédito Administragio Judiclal

Valor contido no

edital do art. 52, § 1° R$ 0,00

Analise da Administracao Judicial:

- colima o Requerente a habilitacdo de crédito quirografario no valor de R$ 20.331,50, decorrente de cheque emitido pela Recuperanda CENSI E
CENSI INCORPORADORA LTDA., oriundo do Contrato Particular de Cessédo de Direitos Sobre Potenciais Construtivos, em que constaram como
Cedentes IVANOR JOSE GASPARIN, GUILHERME ARNDT GASPARIN e MARINA ARNDT GASPARIN e como Cessionaria a SPE — CENSI
ANDRADE LTDA.;

- para comprovar a pretensdo, apresentou, ainda, o cheque no valor de R$ 16.346,72, emitido em 25/08/2021 pela CENSI E CENSI
INCORPORADORA LTDA., acompanhado do respectivo titulo protestado;

- oportunizado contraditério, a Recuperanda se insurgiu a pretenséo, sob alegacéo de que o titulo ja teria sido adimplido em 29/07/2021, conforme
comprovante carreado:

Transferéncias > Transferir

Entre Contas Santander, DOC e TED

Transferéncia finalizada. Veja seu comprovante.

IVANOR JOSE 0341 - ITAU 5729 / 156447 29/07/2021 16.346,71
GASPARIN UNIBANCO S
A

- questionado, o Credor informou que o comprovante de pagamento carreado pela Recuperanda se refere ao cheque n.° 785, de modo que segue
pendente de pagamento o cheque n.° 786, conforme previsao contratual:
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CLAUSULA TERCEIRA: DO VALOR E DA FORMA DE PAGAMENTO

A CESSIONARIA pagara a CEDENTE, pela aquisicdo dos créditos
construtivos, o valor de R$ 170,00 (cento e setenta reais) por metro
quadrado adquirido, ou seja, o montante total de R$49.693,43(quarenta
e nove mil seiscentos e noventa e trés reais com quarenta e trés
centavos), da seguinte forma:

(a) A quantia c!e R$17.000,00 (dezessete mil reais), em moeda
corrente‘nac[onal, na data do protocolo do certificado de potenciais
construtivos junto a Prefeitura Municipal de Caxias do Sul/RS;

(b)A guantig de R$16.346,72 (dezesseis mil trezentos e quarenta e
Sels reais e setenta e dois centavos), a ser paga através do
chegue n.° 785, o qual devera ser compensado a partir do dia 25
de julho de 2021;

(c)A guantiaf de R$16.346,72 (dezesseis mil trezentos e quarenta e
sels reals e setenta e dois centavos), a ser paga através do

cheque n.° 786, que devera ser compensado a partir do dia 25 de
agosto de 2021.

- pois bem, compulsando a documentacgao carreada, verifica-se que o credito em lica decorrente de Contrato Particular de Cesséo de Direitos Sobre
Potenciais Construtivos, em que constaram como Cedentes IVANOR JOSE GASPARIN, GUILHERME ARNDT GASPARIN e MARINA ARNDT

GASPARIN e como Cessionaria a SPE — CENSI ANDRADE LTDA., firmado em 24/06/2021;
estando o Contrato firmado pelas duas testemunhas, nos termos do art. 784, 111*5, do CPC, resta constituido titulo executivo extrajudicial, conferindo

0s atributos de certeza, liquidez e exigibilidade ao crédito vindicado;
- com efeito, considerando a data de assinatura do contrato, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da

Recuperagéao Judicial, pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeigdo ao concurso recuperacional;
- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Ill Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacao judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentencga ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos

especiais repetitivos:

36 “Art. 784. S&o titulos executivos extrajudiciais:

(-..)
Il - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas;”
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“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- por outro lado, ndo se descuida que o Contrato foi firmado com a SPE — CENSI ANDRADE LTDA., que nao figura no polo ativo da recuperacao
judicial,

- contudo, ndo se vislumbra Obice na sujeicdo destes créditos ao processo recuperatério, desde que tenham fato gerador em data anterior ao
ajuizamento do pedido recuperatdrio, como é o caso em li¢a;

- acerca da responsabilidade do sécio controlador, assim leciona José Edwaldo Tavares Borba:

“Pode-se, todavia, entender que, se a S.P.E. cumpre todas as suas obrigacdes e ndo vem a causar dano a ninguém, nao haveria qualquer
contraindicacdo juridica na sua formulacdo. Verificando-se, porém, a insolvéncia ou a inadimpléncia da S.P.E., a desconsideracao da
personalidade juridica seriaa consequénciainevitavel, posto que todas as obrigacfes seriam, por si mesmas, imputaveis a controladora.
A S.P.E. pode, portanto, ser considerada uma férmula adequada para o desenvolvimento autbnomo de determinado projeto, mas afigura-se de
todo imprestavel para reduzir ou excluir as responsabilidades do grupo controlador que a institui, a ndo ser quando a S.P.E. passa a desenvolver
atividades que a tornem um centro efetivo de interesses. Observe-se que até mesmo quando a lei exige, para determinados fins, a criacdo de uma
S.P.E., o objetivo é a protecdo de determinados interesses (de eventuais credores ou da propria atividade), jamais a liberacéo do controlador.™’

- assim, muito embora o Credor possa cobrar a divida diretamente da SPE ainda n&o extinta, ao fim e ao cabo, a Controladora é responsavel solidaria
pela divida da Sociedade de Propésito Especifico constituida;
- nesse contexto, cumpre colacionar o seguinte julgado do Tribunal de Justica de S&o Paulo acerca do tema:

“Compromisso de compra e venda. Atraso injustificado na entrega do imoével. Inexisténcia de causa eximente da responsabilidade da alienante.
Mora configurada, ndo disponibilizado o imével ao promissario apds o prazo estendido. Simula 164 deste Tribunal. Indenizacdo cabivel,
comprovados documentalmente os aluguéis pagos. Realizacdo de empreendimento por meio de sociedade de propdsito especifico para
tanto criada que nao afasta a responsabilidade da s6cia, verdadeiro empresario promotor do negd6cio. Ademais, atuacdo em cadeia a
justificar aresponsabilizacao solidaria. Sentenca mantida. Recurso desprovido.” (TJ-SP 1001389-15.2016.8.26.0625, Relator: Claudio Godoy,
Data de Julgamento: 22/08/2017, 12 Camara de Direito Privado, Data de Publicagéo: 23/08/2017).

- com efeito, verifica-se que a Soécia responsavel pela SPE — CENSI ANDRADE LTDA. é a CENSI & CENSI INCOPORADORA LTDA., conforme se
extrai da cadastro da SPE perante a Receita Federal:

37 BORBA, José Edwaldo Tavares. Direito Societario. 132 ed. Rio de Janeiro: Editora Renovar, 2012, pp. 35/36”
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Consulta Quadro de Sécios e Administradores - QSA

CNPJ: 42.021.316/0001-00
NOME EMPRESARIAL: SPE - CENSI ANDRADE LTDA.
CAPITAL SOCIAL: R$10.000,00 (Dez mil reais)

0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial: CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL

Qualificaggo: 22-S6cio

Nome do Repres. Legal: FABRICIO CENSI Qualif. Rep. Legal: 05-Administrador
Nome/Nome Empresarial: DANIEL ANTONIO ZARTH

Qualificagdo: 05-Administrador

- assim, os atributos de liquidez, certeza e exigibilidade séo suficientes para a habilitacdo do crédito no procedimento concursal, ndo tendo a Devedora

oposto razdes suficientes para o afastamento do crédito;
- 0S encargos moratorios estdo bem delimitados no Contrato:

CLAUSULA QUARTA: DA MULTA

Fica perfeitamente claro e convencionado entre as partes que, a
impontualidade da CESSIONARIA no pagamento de qualquer uma das
prestacées referidas no presente instrumento, importara, além da sua
atualizagcdo monetaria "pro rata die”, na incidéncia de juros de mora de
1% (um por cento) ao més ou fracdo e de uma pena convencional de
2% (dois por cento), sujeitando o devedor, ainda, ao protesto das
parcelas vencidas, bem como seus cadastros nos o6rgaos de protegio
ao crédito.

- No que tange ao quantum debeatur, sustenta o Requerente que o crédito perfaz o valor de R$ 20.331,50, atualizado até 30/09/2022, o que atenta

ao requisito previsto no art. 9°, Il, da LRF:
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Indexador: IGP-M/FGV

Juros: 1% a.m.
Corrigido até: 30/09/2022
Multa do 523 § 1° (%): 2,00
Honorarios (%): 0,00
Honorarios da Fase de 0.00

Cumprimento/Execucgao (%):

Ho noré!rios da Fase dfe Total dos Créditos
Cumprimento/Execugao sobre:

Parcelas do Calculo:

Data Moeda Valor Valor Corrigido
25/08/2021 RS 16.346,72 17.613,70
Total: 17.613.70
Total (RS):

Honorarios (R$):
Honorarios da Fase de Cumprimento/Execugao (RS):

Multa do 523 § 1° (RS):

Total Geral (R$):

- nesse contexto, ndo se olvida que o credor poderia ter atualizado o crédito até a data do ajuizamento do pedido de recuperacéo judicial (01/03/2023),

conforme previsao do art. 9°, Il da LRF;

- de qualquer forma, a Administracdo Judicial fica adstrita ao pedido, pelo principio da congruéncia ou adstricado, razdo pela qual entende pela

Juros a Juros (R$)
25/08/2021 2.319,14
2.319,14

19.932,84
0,00

0,00
398,66

20.331,50

procedéncia do pedido para promover a inclusdo do crédito no valor de R$ 20.331,50;

- nesse contexto, cumpre mencionar que, de fato, o comprovante de pagamento apresentado pela Recuperanda corresponde a segunda parcela do
Contrato, eis que pago em 29/07/2021, ndo tendo a Devedora apresentado qualquer outro comprovante de pagamento, 6nus que lhe incumbia;

- ausente qualquer outra causa impeditiva, modificativa ou extintiva do crédito;

- quanto a classificacao, tratando-se de crédito que ndo possui tratamento diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio,

enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

Total (RS)
19.032,84
19.032,84
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- outrossim, considerando que figuraram como cedentes IVANOR JOSE GASPARIN, GUILHERME ARNDT GASPARIN e MARINA ARNDT
GASPARIN, cabivel o rateio da importancia na proporcao de 1/3 para cada (R$ 6.777,16), consoante o disposto no art. 25738, do Cédigo Civil;

- pretensao parcialmente acolhida.

Concluséao:

- na relagdo de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., incluir crédito no valor de R$ 6.777,16, em favor de IVANOR

JOSE GASPARIN, dentre os quirograférios (art. 41, Ill, da LRF);

- na relacdo de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., incluir crédito no valor de R$ 6.777,16, em favor de

GUILHERME ARNDT GASPARIN, dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);
- na relacdo de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., incluir crédito no valor de R$ 6.777,16, em favor de MARINA

ARNDT GASPARIN, dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda

Composicdo apos analise da Administragdo Judicial

Credor: -

Devedor: -

Classe: -

Valor: -

Credor: IVANOR JOSE GASPARIN
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda
Classe: Quirografario (art. 41, 11, da LRF)
Valor: R$ 6.777,16

Credor: GUILHERME ARNDT GASPARIN
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 6.777,16

Credor: MARINA ARNDT GASPARIN
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 6.777,16

38 “Art. 257. Havendo mais de um devedor ou mais de um credor em obrigacao divisivel, esta presume-se dividida em tantas obrigacges, iguais e

distintas, quantos os credores ou devedores.”
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24. JERONIMO LUIZ ANDRIOLO e VERA LUCIA

ApEsEmiEE TUNES ESPINDOLA
. Censi e Censi Incorporadora Ltda. e Fisa Incorporadora
Devedor: Ltda
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) r
Origem: Titulo Extrajudicial n.° 5007250-75.2021.8.21.0010 BRlzo_l—_A |~E JAPU R
Natureza: Divergéncia de crédito Administragao Judicial
Valor contido no
edital do art. 52, § 1°: R$ 490.634,23 e R$ 490.634,23

Analise da Administracao Judicial:

- almejam os Requerentes a majoracao do crédito de R$ 490.634,23 para o valor de R$ 580.006,26, em favor de JERONIMO LUIZ ANDRIOLO e
VERA LUCIA TUNES ESPINDOLA, dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF), decorrente da Execucdo de Titulo Extrajudicial n.° 5007250-
75.2021.8.21.0010, ajuizada pelos Requerentes em face de SPE CENSI CXS EPIQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CENSI &
CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA. em 23/03/2021, que tramita perante a 42 Vara Civel de Caxias do Sul/RS;

- oportunizado contraditorio, a Recuperanda concordou parcialmente com a pretensado, de modo que o crédito arrolado seja retificado, para constar
o valor de R$ 290.003,13 em favor de JERONIMO LUIZ ANDRIOLO e R$ 290.003,13 em nome de VERA LUCIA TUNES ESPINDOLA;

- pois bem, compulsando a documentacdo carreada, verifica-se que foi ajuizada em 23/03/2021 Execucdo de Titulo Extrajudicial n.° 5007250-
75.2021.8.21.0010 por JERONIMO LUIZ ANDRIOLO e VERA LUCIA TUNES ESPINDOLA em face de SPE CENSI CXS EPIQUE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA., em razdo de
Instrumento Particular de Distrato de Contrato de Compra e Venda;

- recebida a Execuc¢do em 25/03/2021, o Juizo determinou a citacdo das Executadas, fixando honorarios advocaticios em 10%;

- sobreveio noticia acerca da Acordo entabulado entre as partes em 03/09/2021, por meio do qual as Executadas reconheceram divida no valor de
R$ 403.608,28, sendo R$ 359.234,06 referente ao principal, R$ 8.540,81 de custas e R$ 35.923,41 de honorarios sucumbenciais;

- outrossim, resultou definido o pagamento do crédito referente ao principal e as custas mediante entrada no valor de R$ 25.000,00 e 24 parcelas de
R$ 14.278,54, ao passo que o valor concernente aos honorarios se daria através de 5 parcelas de R$ 7.184,68;

- referido acordo foi homologado em 08/10/2021;

- com efeito, tratando-se de crédito decorrente de acordo homologado judicialmente, nos termos do art. 515, 1113°, do CPC, resta constituido titulo
executivo judicial, conferindo os atributos de certeza, liquidez e exigibilidade ao crédito vindicado;
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- sobreveio noticia acerca do descumprimento do acordo pelas Executadas a partir da primeira parcela com vencimento em 15/09/2021, motivo pelo
qual prosseguiu a Execucao em face das Devedoras;

- deferido o pedido de penhora dos direitos e agdes sobre o imével de Matricula n.° 89.014, do Registro de Imdveis de Caxias do Sul/RS, sobreveio
pedido de retificacdo do Termo de Penhora para constar sobre o imovel de Matricula n.® 194.856, mercé da incorporacao do bem originario a Matricula;
- postergada a analise do pedido pelo Juizo, sobreveio pedido de suspensdo da Execucédo, diante do ajuizamento da Tutela Cautelar em Carater
Antecedente pelas Executadas CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA;

- determinada a suspensdao do feito, aportou aos autos pedido de expedi¢do de Certiddo de Habilitacdo de Crédito para fins de habilitacdo do crédito
na recuperacao judicial das Executadas;

- no caso, muito embora ainda n&o tenham sido expedidas as Certiddes pelo Juizo, verifica-se que ainda ndo foi paga a divida até o presente
momento;

- outrossim, verifica-se que o crédito em lica decorre de Instrumento Particular de Distrato de Contrato de Compra e Venda firmado em 29/09/2020,
entre JERONIMO LUIZ ANDRIOLO e VERA LUCIA TUNES SPINDOLA e SPE CENSI CXS EPIQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
bem como as avalistas CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA.;

- outrossim, estando o Contrato firmado pelas duas testemunhas, nos termos do art. 784, 1114°, do CPC, resta constituido titulo executivo extrajudicial,
conferindo os atributos de certeza, liquidez e exigibilidade ao crédito vindicado;

- no Contrato, constou como Distratante/Promitente Vendedora a SPE CENSI CXS EPIQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e como
Distratante/Promitente Compradores JERONIMO LUIZ ANDRIOLO e VERA LUCIA TUNES SPINDOLA , figurando as Recuperandas CENSI & CENSI
INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA. como avalistas;

- OU seja, o crédito vindicado decorre de aval prestado pelas Recuperandas CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA
LTDA. em favor da SPE CENSI CXS EPIQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.;

- no contexto da recuperacdao judicial, ndo existe Obice para inclusdo do crédito que foi garantido pessoalmente (aval ou fianca) pelo Devedor em
recuperacao judicial, desde que, logicamente, observado cumprimento integral dos requisitos da Lei de Regéncia;

- no caso, dispde o art. 5°, I, da LRF, que nado séo exigiveis do devedor, na recuperacao judicial, as obrigacfes a titulo gratuito;

39 “Art. 515. Sao titulos executivos judiciais, cujo cumprimento dar-se-a de acordo com os artigos previstos neste Titulo:
(...)
Il - a decisédo homologatéria de autocomposicao extrajudicial de qualquer natureza;”
40 “Art. 784. S&o titulos executivos extrajudiciais:
(...
Il - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas;”
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- assim, eventual submisséo de créditos decorrentes de aval ou de fianca ao processo de recuperacéao judicial depende da verificacao da caracteristica
da garantia prestada: se realizada a titulo gratuito, € possivel a aplicacdo do artigo 5° da LRF para afastar referido crédito do processo; se prestada
a titulo oneroso, referido crédito esta sujeito a inclusdo no procedimento recuperatorio;

- segundo o doutrinador bandeirante Marcelo Barbosa Sacramone “sdo exemplos de atos de liberalidade ou graciosos (...) as garantias pessoais ou
reais, como fianca, aval, hipoteca ou penhor prestados a terceiro, sem que haja remuneracédo do afiancado, avalizado ou dos devedores principais
da obrigacdo garantida™?;

- por sua vez, especificamente em relacéo ao aval, preceitua Luis Felipe Spinelli que: “ainda que ndo exista contraprestacao direta pelo aval, existem
situacdes em que a garantia foi prestada com o objetivo de auferir algum ganho, mesmo que intangivel, como ocorre na hipotese de aval prestado
em beneficio de sociedades do mesmo grupo econdmico ou para viabilizar operacfes junto a parceiros comerciais, hipéteses nas quais ndo se pode
considerar tal obrigacdo como a titulo gratuito™?;

- sobre o tema, pronunciou-se o colendo STJ em precedente abaixo ementado:

“RECURSOS ESPECIAIS. RECUPERACAO JUDICIAL. IMPUGNAGCAO DE CREDITO. AVAL PRESTADO PELA SOCIEDADE RECUPERANDA
EM MOMENTO ANTERIOR AO PEDIDO DE SOERGUIMENTO. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. AVAL.
OBRIGACAO AUTONOMA. SUJEICAO AOS EFEITOS DA RECUPERACAO JUDICIAL. CREDITOS EXISTENTES NA DATA DO PEDIDO,
AINDA QUE NAO VENCIDOS. OBRIGACOES A TITULO GRATUITO. EXCECAO. VERIFICACAO DA ONEROSIDADE/GRATUIDADE.
IMPRESCINDIBILIDADE. RETORNO DOS AUTOS AO JUiZO DE ORIGEM. 1. Impugnacéo de crédito apresentada em 29/1/2016. Recursos
especiais interpostos em 23/5/2018. Autos conclusos a Relatora em 27/11/2018. 2. O proposito recursal é definir se os créditos derivados de
garantia cambiaria (aval) prestada por sociedade empresaria que veio a ingressar com pedido de recuperacéo judicial sujeita-se ou ndo aos
efeitos do processo de soerguimento. 3. Ausente omissao, contradicdo, obscuridade ou erro material no acordéo recorrido, inviavel o acolhimento
da alegacéao de violacdo ao art. 1.022 do CPC/15. 4. O art. 49, caput, da Lei 11.101/05 estipula que todos os créditos existentes na data do pedido
de recuperacdo judicial ficam sujeitos a seus efeitos (ainda que ndo vencidos), excetuados aqueles listados nos 88 3° e 4° do mesmo dispositivo,
dentre 0s quais néo se incluiu o aval prestado pela recuperanda. 5. Assim, dada a autonomia dessa espécie de garantia e a permissao legal para
incluséo no plano dos créditos ainda ndo vencidos, ndo haveria motivos para a exclusao pleiteada pelo recorrente. 6. Ha que se ponderar, todavia,
acerca da disposicdo constante no art. 5°, I, da Lei 11.101/05, que afasta expressamente da recuperacao judicial a exigibilidade das obrigacdes
a titulo gratuito. 7. Tratando-se, como no particular, de aval prestado por sociedade empresaria, ndo se pode presumir que a garantia cambiaria
tenha sido concedida como ato de mera liberalidade, devendo-se apurar as circunstancias que ensejaram sua concessao. 8. De fato, é bastante
comum que as relagbes negociais travadas no ambito empresarial envolvam a prestacdo de garantias em contrapartida a algum outro ato
praticado (ou a ser praticado) pelo avalizado ou por terceiros interessados. 9. Conforme anota respeitavel doutrina, ainda que ndo exista
contraprestacao direta pelo aval, ha situagdes em que a garantia foi prestada com o objetivo de auferir algum ganho, mesmo que intangivel, como
ocorre na hipétese de aval prestado em beneficio de sociedades do mesmo grupo econdmico ou para viabilizar operacdes junto a parceiros
comerciais, hipoteses nas quais nédo se pode considerar tal obrigacdo como a titulo gratuito. 10. Desse modo - considerando a impossibilidade
de se examinar fatos e provas em sede de recurso especial e tendo em vista que partes ndo tiveram a oportunidade de se manifestar acerca do
fundamento sobre o qual se assenta o presente entendimento -, devem 0s autos retornar ao juizo a quo para que, apds oportunizar as partes que
comprovem o que for de seu interesse, verifique se o aval pode ou nao ser classificado como ato de mera liberalidade e prossiga no julgamento

4 SACRAMONE, Marcelo Barbosa. Comentérios a lei de recuperacdo de empresas e faléncia. Sdo Paulo: Saraiva Educacéo, 2021.
42 SPINELLI, Luis Felipe. O aval na recuperacao judicial e na faléncia. In Direito das Garantias. Gisela Sampaio da Cruz Guedes et. al (Coords.). Sao
Paulo: Saraiva, 2017.

162




da impugnacao apresentada pelo recorrente. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE PROVIDO.” (REsp 1829790/RS, Rel. Ministra NANCY
ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 19/11/2019, DJe 22/11/2019)

- in casu, a relacdo existente entre a devedora SPE CENSI CXS EPIQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e as garantes CENSI &
CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA. aponta para uma comunh&o de interesses comerciais, decorrente de
determinada sinergia negocial;

- isso porque a devedora € Sociedade de Propdsito Especifico estabelecida para realizagdo do empreendimento residencial “LES SENS RESIDENCE”
pelas Devedoras CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA., ndo havendo davidas que referida garantia foi
prestada com o objetivo de auferir algum ganho por parte das Recuperandas;

- assim, essa Administracdo Judicial entende viavel a habilitacdo do crédito decorrente de aval prestado pelas Recuperandas CENSI & CENSI
INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA. em divida assumida por SPE CENSI CXS EPIQUE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. no Contrato;

- ultrapassada essa questdo, considerando a data de assinatura do Contrato, bem como de ajuizamento da respectiva Execucdo de Titulo
Extrajudicial, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial, pelo que € possivel afirmar
aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razdo do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperagéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- 0S encargos moratorios estdo bem delimitados no Acordo celebrado entre as partes:
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3 - Na hipétese de descumprimento pela devedoras de qualquer
das clausulas desse instrumento, bem como ocorrendo atraso no pagamento das
parcelas superior a 20 (vinte) dias, ocorrera o vencimento antecipado de toda divida. O
valor ainda sera acrescido de clausula penal que fica ajustada entre as partes em 20%
(vinte por cento) sobre do débito residual, corrigido através do indice INCC e sofrera
incidéncia de juros de mora de 1% (um por cento) ao més. A eventual tolerancia do
credor ndo importa em alteragéo ou rentincia destes direitos que, sem prejuizo, poderao
ser exercidos a qualquer tempo.

3.1 — Somente na hipétese da inadimpléncia ocorrer até a
Parcela 5, o valor da multa referida na clausula 3 (20%) sera exigivel apenas daré Censi
& Censi Incorporadora LTDA. A totalidade das demais rubricas, tanto o valor principal
quanto juros, corregdo monetéria, custas, honorarios, serd exigivel de todos os
executados.

- No que tange ao quantum debeatur, sustenta a Requerente que o crédito principal perfaz o montante de R$ 580.006,26, atualizado até 01/03/2023,

em consonancia com a previsao do art. 99, Il, da LRF:
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Memdria Discriminada Sistema Exotics Memorial

Processo : 5007250-75.2021.8.21.0010 Pagina 1/ 1
Credor : Jeronimo Luiz Andriolo e Vera Lucia Tunes Espindola
Devedor : Censi & Censi Incorporadora e outros Atualizado para 01.03.2023

Correcdo Monetaria: INCC-M (15.09.2021 a 01.03.2023)
Juros: 12% ao ano (15.09.2021 a 01.03.2023)
Multa: 20% sobre Principal (corrigido + juros)

Principal

Data Valor Original Descricdo indice Corregdo  Valor Corrigido Juros  Valor Atualizado
15.08.2021 RS 359.234,06 Principal 1,1232684 403.516,25 68.597,76 472.114,01
15.09.2021 RS 8.540,81 Custas 1,1232684 9.593,62  1.630,92 11.224,54
A transportar: 367.774,87 413.109,87 70.228,68 483.338,55

Resumo da Planilha

Descrigdo Valor Atualizadg
Principal 483.338,55
Multa (20%) 96.667,71

[Total Geral I RS 530.005,25'

- em sede de contraditério, as Recuperandas postularam a retificacdo do crédito de R$ 490.634,23 para passar a constar crédito no valor de R$
290.003,13 em favor de JERONIMO LUIZ ANDRIOLO, bem como de R$ 290.003,13 em nome de VERA LUCIA TUNES ESPINDOLA, ambos dentre
0s quirograférios;

- contudo, urge obtemperar que a clausula “3.1” do Acordo prevé a exigibilidade da multa de 20% somente da CENSI E CENSI INCORPORADORA
LTDA., caso a inadimpléncia ocorra até a parcela n.° 5, que é o caso em lica:

3.1 — Somente na hipétese da inadimpléncia ocorrer até a
Parcela 5, o valor da multa referida na clausula 3 (20%) sera exigivel apenas da ré Censi
& Censi Incorporadora LTDA. A totalidade das demais rubricas, tanto o valor principal
quanto juros, corre¢do monetdria, custas, honorarios, sera exigivel de todos os
executados.
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- diante disso, verifica-se que o crédito detido em face da CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA. perfaz o total de R$ 580.006,26, ao passo que
o crédito detido em desfavor da FISA INCORPORADORA LTDA. alcanca apenas o montante de R$ 483.338,55, afastada a multa de 20%, forte na
previsao da clausula n.° 3.1 do Acordo;

- nesse contexto, considerando que figuraram como promitentes compradores/Exequentes JERONIMO LUIZ ANDRIOLO e VERA LUCIA TUNES
ESPINDOLA, cabivel o rateio da importancia na proporcéo de 50% para cada, consoante o disposto no art. 25743, do Cédigo Civil;

- outrossim, ndo havendo deferimento do pedido de consolidagcédo substancial pelo Juizo até este momento, isto €, cenario em que todos os ativos e
passivos dos Devedores sao tratados de maneira unificada, faz-se necessario habilitar referidos créditos, igualmente, em face da Devedora CENSI
& CENSI INCORPORADORA LTDA. e FISA INCORPORADORA LTDA,;

- nesse contexto, ressalva-se que, na hipétese de deferimento da consolidacdo substancial, ndo devera ser somado um a outro, sob pena de
pagamento em dobro;

- assim, os créditos a serem arrolados séo os seguintes:

CREDOR VALOR DEVEDORA
JERONIMO LUIZ ANDRIOLO R$ 290.003,13 | CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA.
JERONIMO LUIZ ANDRIOLO R$ 241.669,27 | FISA INCORPORADORA LTDA.

VERA LUCIA TUNES ESPINDOLA | R$ 290.003,13 | CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA.
VERA LUCIA TUNES ESPINDOLA | R$ 241.669,27 | FISA INCORPORADORA LTDA.

- quanto a classificacao do crédito principal detido por JERONIMO LUIZ ANDRIOLO e VERA LUCIA TUNES ESPINDOLA, tratando-se de crédito que
nao possui tratamento diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio, enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, ll,
da LRF);

- ausente qualquer causa extintiva, impeditiva ou modificativa do crédito postulado;

- pretenséo parcialmente acolhida.

Concluséo:
- na relacdo de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., minorar o crédito de R$ 490.634,23 para o valor de R$
290.003,13, em favor de JERONIMO LUIZ ANDRIOLO, dentre os quirografarios (art. 41, Ill, da LRF);

43 “Art. 257. Havendo mais de um devedor ou mais de um credor em obrigacgéo divisivel, esta presume-se dividida em tantas obrigagfes, iguais e
distintas, quantos os credores ou devedores.”
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- na relacao de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., minorar o crédito de R$ 490.634,23 para o valor de R$ 241.669,27, em

favor de JERONIMO LUIZ ANDRIOLO, dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF);

- na relacao de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito no valor de R$ 290.003,13, em favor de VERA

LUCIA TUNES ESPINDOLA , dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF);

- na relacéo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito no valor de R$ 241.669,27, em favor de VERA LUCIA

TUNES ESPINDOLA, dentre os quirografarios (art. 41, Ill, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda

Composicado apo6s andlise da Administracdo Judicial

Credor: JERONIMO LUIZ ANDRIOLO
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 11l, da LRF)
Valor: R$ 490.634,23

Credor: JERONIMO LUIZ ANDRIOLO
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 490.634,23

Credor: JERONIMO LUIZ ANDRIOLO
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 290.003,13

Credor: JERONIMO LUIZ ANDRIOLO
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 241.669,27

Credor: VERA LUCIA TUNES ESPINDOLA
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 290.003,13

Credor: VERA LUCIA TUNES ESPINDOLA
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 11, da LRF)
Valor: R$ 241.669,27
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Apresentante: 25. KELVIN LUCIANO DE SOUZA ROMAO

Devedor: Fisa Incorporadora Ltda r
Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)

Origem: Reclamatéria Trabalhista n® 0020828-65.2021.5.04.0221 BRI ZO.L'A E JA_DU R ‘
Natureza: Divergéncia de crédito Administragdo Judiclal

Valor contido no

edital do art. 52, § 1°: R$ 90.000,00

Andlise da Administracdo Judicial:

- pretensdo embasada em Certiddo de Habilitacdo de Crédito emitida na Reclamatdria Trabalhista n.° 0020828-65.2021.5.04.0221, ajuizada em
18/08/2021 por KELVIN LUCIANO DE SOUZA ROMAO em face de FISA INCORPORADORA LTDA., em tramite perante a Vara do Trabalho de
Guaiba;

- estando corporificados em Certiddo emitida pela Justica do Trabalho, gozam os créditos dos atributos de liquidez, certeza e exigibilidade:

CERTIFICO que, por determinacdo do Juiz(a) da Vara do Trabalho
de Guaiba nos autos do processo acima identificado, as partes favorecidas tem direito
a habilitar os seguintes valores, totalizando R$ 116.000,00 (cento e dezesseis mil reais),
com acréscimos legais, a partir de 20/04/2023, conforme certiddo de calculo de ID
d4e77a8:

e RECLAMANTE: KELVIN LUCIANO DE SOUZA ROMAO: R$ 108.000,00 (cento e oito
mil reais);

* Advogado do RECLAMANTE: LUCAS SCHARDONG SIQUEIRA MARTINAZZO: R$
8.000,00 (oito mil reais);

- in casu, o crédito em lica decorre de acordo celebrado entre as partes em 08/09/2022 e homologado pelo Juizo na mesma data, por meio do qual
a Recuperanda se comprometeu a pagar a importancia de R$ 100.000,00 referente ao principal, em 10 (dez) parcelas no valor de R$ 10.000,00 cada,
bem como a quantia de R$ 10.000,00 referente aos honorarios sucumbenciais em favor do Procurador da Reclamante;
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- outrossim, da analise da exordial, verifica-se que a relacao de trabalho entre as partes vigorou entre 09/03/2015 e 14/04/2021;

- assim, verifica-se que o fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacdo Judicial, pelo que é possivel afirmar
aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- de acordo com o Reclamante, a Recuperanda deixou de adimplir a segunda parcela do acordo, cujo vencimento se deu em 30/10/2022, de modo a
incidir a clausula penal de 20% pactuada no Acordo:

2. Fica estipulada clausula penal de 20% (vinte por cento),
em caso de inadimplemento, a incidir sobre as parcelas ndo pagas.

- assim, no que tange ao quantum debeatur, verifica-se que o crédito detido por KELVIN LUCIANO DE SOUZA ROMAO perfaz o montante de R$
108.000,00, referente ao valor das parcelas inadimplidas, acrescido da multa de 20%, ao passo que 0s honorarios alcangam o valor de R$ 8.000,00,
correspondente as parcelas inadimplidas, resultando prejudicado o requisito previsto no art. 9°, 1144, da LRF:

Descrigdo do Saldo Devedor por Credor Valor

LiQUIDO DEVIDO AQ RECLAMANTE 108.000,00
HONORARIOS LIQUIDOS PARA LUCAS SCHARDONG SIQUEIRA MARTINAZZO (OAB/RS69736) 8.000,00
IRRF SOBRE HONORARIOS PARA LUCAS SCHARDONG SIQUEIRA MARTINAZZO (OAB/RSE97386) 0,00
CUSTAS JUDICIAIS DEVIDAS PELO RECLAMADO 2.000,00
Total Devido Pelo Reclamado 118.000,00

44 “Art. 9° A habilitacdo de crédito realizada pelo credor nos termos do art. 7°, § 1°, desta Lei devera conter: (...) Il — o valor do crédito, atualizado até a
data da decretacdo da faléncia ou do pedido de recuperacao judicial, sua origem e classificacdo;”
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- a Certidao emitida ndo deixa duvidas quanto a titularidade dos créditos, sendo o principal em favor de KELVIN LUCIANO DE SOUZA ROMAO e os
honorarios advocaticios em favor de LUCAS SCHARDONG SIQUEIRA MARTINAZZO;
- No que tange ao principal, as verbas que compdem o acordo sédo as seguintes:

Diferenca aviso prévio indenizado: R$ 8.000,00
Diferenca Férias + 1/3: R$ 15.000,00

Férias em dobro: R$30.000,00

Prémio assiduidade indenizado: R$10.00,00
Diferencas sobre FGTS: R$37.000,00

- assim, a origem do crédito principal ndo deixa duvidas quanto a classificacdo dentre os derivados da legislacédo do trabalho (art. 41, |, da Lei n°
11.101/2005);
- no que concerne a classificacdo dos honorarios sucumbenciais em favor de LUCAS SCHARDONG SIQUEIRA MARTINAZZO, estes equiparam-se
aos créditos trabalhistas, conforme art. 85, § 14°, do CPC, e entendimento sufragado no Recurso Especial n°® 1.152.218/RS, julgado sob o rito dos
recursos repetitivos;
- por fim, a Administracdo Judicial obtempera que a natureza do crédito da UNIAO FEDERAL em questio ndo comporta reserva ou habilitacdo de
crédito;
- isso porque o art. 187 do Codigo Tributario Nacional, assim como o art. 29 da Lei n°® 6.830/80 e o art. 6°, § 7°-B, da Lei n°® 11.101/2005, disp6em
que a cobranca judicial do crédito tributario ndo esta sujeita ao concurso de credores ou habilitacdo em faléncia, recuperacéo judicial, liquidagéo,
inventario ou arrolamento;
- isso significa dizer que os créditos tributarios (custas processuais) nao se subordinam a vis attractiva do juizo recuperacional, motivo pelo qual as
execucdes fiscais devem ter curso normal nos juizos competentes;
- nesse sentido ja se posicionaram os Colendos Tribunal de Sao Paulo e do Rio Grande do Sul ao enfrentar a questdo em caso semelhante ao em
apreco:
“AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIAL. HABILITACAO DE CREDITO. Acolhimento em valor inferior ao que consta da
certiddo de habilitagdo emitida pela Justica do Trabalho. Redugdes indicadas pela administradora judicial concernem a exclusédo de atualizagédo
monetaria e de juros incidentes sobre verbas trabalhistas ap6s a data do pedido de recuperacdo. Inteligéncia do art. 9°, inc. I, da Lei n.°
11.101/2005. Precedentes. CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS. INSS e IRRF. Descabida a habilitacdo no guadro de credores, pois

possuem natureza tributaria, inclusive as contribuicdes previdenciarias. Trabalhador ndo é o titular desses valores. DECISAO MANTIDA.
RECURSO DESPROVIDO.”
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(TISP; Agravo de Instrumento 2079954-32.2021.8.26.0000; Relator (a): AZUMA NISHI; Orgéo Julgador: 12 Camara Reservada de Direito
Empresarial; Foro Central Civel - 12 Vara de Faléncias e Recuperacdes Judiciais; Data do Julgamento: 01/09/2021; Data de Registro: 01/09/2021)
(grifamos)

“Agravo de instrumento. Recuperagao judicial. Habilitacdo de crédito, proposta pela Unido, referente a custas em processo trabalhista.
Crédito de natureza tributaria. Impossibilidade de arrolamento. Art. 187 do CTN. Habilitacdo de crédito extinta. Agravo de instrumento
provido.”

(Agravo de Instrumento, N° 70080526171, Sexta Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Ney Wiedemann Neto, Julgado em: 14-03-
2019) (grifamos)

- nesse sentido, inclusive, o crédito tributario ndo compde nenhuma das classes do art. 41 da Lei n° 11.101/2005, razdo pela qual crédito desta
natureza ndo vota em assembleia e ndo é objeto do plano de recuperacao judicial;

- portanto, registra-se a inviabilidade da reserva ou habilitacdo do crédito tributario (custas), mercé da ndo sujeicdo do crédito tributario ao
procedimento recuperatorio;

- pretensao acolhida.

Concluséo:

- na relacd@o de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., majorar o crédito de R$ 90.000,00 para o valor de R$ 108.000,00, em
favor de KELVIN LUCIANO DE SOUZA RAMAO, mantendo-o dentre os derivados da legislagao do trabalho (art. 41, |, da LRF);

- narelacéo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., incluir crédito no valor de R$ 8.000,00, em favor de LUCAS SCHARDONG
SIQUEIRA MARTINAZZO, dentre os derivados da legislacéo do trabalho (art. 41, |, da LRF);

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicao apds analise da Administracdo Judicial
Credor: KELVIN ROMAO Credor: KELVIN LUCIANO DE SOUZA ROMAO
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda. Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF) Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: R$ 90.000,00 Valor: R$ 108.000,00
Credor: LUCAS SCHARDONG SIQUEIRA MARTINAZZO
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: R$ 8.000,00

171




Apresentante:

26. MAGELB BOBINAGEM E MANUTENCAO LTDA.

Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 11, da LRF)
Origem: Notas fiscais

Natureza: Divergéncia de crédito

Valor contido no
edital do art. 52, 8 1°;

R$ 611,73

™
BRIZOLA E JAPUR
Administracdo Judicial

Andlise da Administracdo Judicial:

- colima o Requerente a majoracéo do crédito de R$ 611,73 para o valor de R$ 980,71, oriundo das Notas Fiscais 14307 e 31544;
- para comprovar sua pretensao, apresentou as seguintes notas fiscais emitidas em nome de CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA.:

NOTA FISCAL | EMISSAO | VALOR
31544 29/11/2021 | R$ 368,98
14307 29/11/2021 | R$ 611,73

TOTAL: | R$ 980,71

- oportunizado contraditério, a Recuperanda se insurgiu a pretenséo, alegando desconhecer a Nota Fiscal n.° 31544;
- no caso, embora instado a comprovar a entrega das mercadorias descritas na Nota Fiscal n.° 31544, o Requerente permaneceu silente;

- e nesse sentido, no entender da Administracdo Judicial, em um concurso de credores, a exigibilidade de um crédito é condi¢cdo que interessa nao

apenas a devedor e credor;

- por essa razao, imprescindivel a comprovacao acerca da natureza, origem e exigibilidade do crédito, na forma do art. 9, lll, da LRF;
- trata-se de entendimento compartilhado pelo ilustre doutrinador Marcelo Barbosa Sacramone?®:

“A origem do crédito a ser habilitado devera ser demonstrada. Os documentos comprobatdrios do crédito ndo se restringem a titulos executivos
judiciais e extrajudiciais, mas também podem envolver qualquer documento, ainda que nao tenha forca executiva, que demonstre que o crédito
fora contraido em face do devedor. O titulo executivo extrajudicial, entretanto, ndo é suficiente para a demonstracao do crédito, ao contrario da
execucao individual. Exige o inciso Il, como imprescindivel para habilitacdo, a demonstracdo da origem do crédito pretendido. Isso porque apenas
os créditos resultantes de operacdes onerosas, em face do devedor, poderdo ser exigidos, assim como, para fins de afericdo da natureza da

obrigacéo, sua origem deve ser compreendida.”

45 SACRAMONE, Marcelo Barbosa. Comentérios a Lei de Recuperagdo de Empresas e Faléncia. 3.ed. Sdo Paulo: SaraivaJur, 2022, p. 123/124.
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- OU seja, ndo cabe ao Requerente tdo somente afirmar qual valor e/ou classificacado entende devido, devendo, para tanto, acostar toda documentacao
que empresta certeza, liquidez e exigibilidade ao crédito postulado;

- é dizer que cabera ao requerente comprovar fato constitutivo de seu pretenso direito;

- assim, diante da auséncia de apresentacdo de documentacdo comprobatoria acerca da efetiva entrega dos bens descritos na nota fiscal
apresentada, inviavel o acolhimento do pedido de inclusdo do crédito;

- por outro lado, no que tange a Nota Fiscal n.° 14307, a concordancia da Recuperanda permite conferir ao crédito os atributos da certeza, liquidez e
exigibilidade;

- outrossim, considerando a datas de emissao da Notas Fiscais, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito é anterior a data de ajuizamento
da Recuperacao Judicial, pelo que € possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional,

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperagéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- No que tange ao quantum debeatur, verifica-se que o valor nominal da Nota Fiscal € R$ 611,73, o que atenta ao requisito previsto no art. 9°, Il, da
LRF;

- quanto a classificacdo, o titular do crédito enquadra-se como empresa de pequeno porte (art. 41, IV, LRF), conforme atesta o Comprovante de
Inscricédo e de Situacdo Cadastral*® abaixo:

46 Consulta em 17/07/2023.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

HUMERC DE INSCRICAD
94.083.003/0001-80
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CADASTRAL

COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO | gpraor serso

==

HOME EMPRESARIAL
| MAGELE BOBINAGEM E MANUTENCAO LTDA

Ekrned
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PORTE
RESR

- assim, impde-se a manutencao do crédito de R$ 611,73, em favor de MAGELB BOBINAGEM E MANUTENCAO LTDA, passando a constar dentre
0s créditos cujos titulares estdo enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte (art. 41, 1V, da LRF);

- pretensao nédo acolhida.

Conclusao:

- na relacéo de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., manter o crédito no valor de R$ 611,73, em favor de MAGELB
BOBINAGEM E MANUTENCAO LTDA., passando a constar dentre os créditos cujos titulares estdo enquadrados como microempresa ou empresa
de pequeno porte (art. 41, IV, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda

Composicado ap6s analise da Administracdo Judicial

Credor: MAGELB BOBINAGEM E MANUTENCAO LTDA Credor: MAGELB BOBINAGEM E MANUTENCAO LTDA
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda. Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 1, da LRF) Classe: ME/EPP (art. 41, 1V, da LRF)

Valor: R$ 611,73 Valor: R$ 611,73
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Apresentante: 27. MAGNANI E CIA LTDA
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Origem: Notas fiscais

Natureza: Divergéncia de crédito

Valor contido no

edital do art. 52, 8 1°;

R$ 40.463,33

BRIZOLA E JAPUR

Administracdo Judicial

-

Andlise da Administracdo Judicial:

- colima o Requerente a majoracédo do crédito de R$ 40.463,33 para o valor de R$ 67.161,79, oriundo de notas fiscais inadimplidas;
- para comprovar sua pretensao, apresentou as seguintes notas fiscais emitidas em nome de CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA.:

NOTA FISCAL | EMISSAO | VALOR TOTAL | VALOR EM ABERTO
206578 18/02/2021 R$ 4.031,66 R$ 2.015,84
207209 27/02/2021 R$ 3.916,31 R$ 3.916,31
207565 05/03/2021 R$ 1.418,83 R$ 1.418,83
207632 08/03/2021 R$ 1.277,18 R$ 1.277,18
207967 12/03/2021 | R$ 14.849,31 R$ 14.849,31
208007 12/03/2021 R$ 1.816,79 R$ 1.816,79
208055 13/03/2021 R$ 247,29 R$ 247,29
208089 15/03/2021 R$ 516,60 R$ 516,60
208118 15/03/2021 R$ 3.448,06 R$ 3.448,06
208126 15/03/2021 | R$ 36.070,61 R$ 36.070,61
208190 16/03/2021 R$ 198,68 R$ 198,68
208238 17/03/2021 R$ 371,20 R$ 371,20
208322 18/03/2021 R$ 374,72 R$ 374,72
208354 18/03/2021 R$ 544,25 R$ 544,25
208368 18/03/2021 R$ 225,00 R$ 225,00
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208691 23/03/2021 | R$1.092,19 R$ 1.092,19
209042 29/03/2021 R$ 229,97 R$ 229,97
209498 06/04/2021 | R$5.667,67 R$ 5.667,67
209637 08/04/2021 R$ 51,40 R$ 51,40
209672 09/04/2021 R$ 74,79 R$ 74,79
209684 09/04/2021 R$ 77,26 R$ 77,26
209935 14/04/2021 R$ 931,63 R$ 931,63
TOTAL: | R$ 77.431,40 R$ 75.415,58

- consoante informado pelo Requerente, foi pactuado acordo com a Recuperanda, prevendo o pagamento

VENCIMENTO VALOR SITUACAO

29/04/2021 | R$ 2.253,79 PAGA

20/05/2021 |R$ 11.857,66 | PAGA PARCIAL (R$ 6.000,00)
20/06/2021 |R$ 11.857,66 ABERTO
20/07/2021 |R$ 11.857,66 ABERTO
20/08/2021 |R$ 11.857,66 ABERTO
20/09/2021 |R$ 11.857,66 ABERTO
20/10/2021 |R$ 11.857,65 ABERTO
20/05/2021 | R$ 2.015,84 ABERTO

SALDO R$ 67.161,79

- oportunizado contraditério, a Recuperanda concordou com a pretensao;

- assim, os atributos de liquidez, certeza e exigibilidade sao suficientes para a habilitacdo do crédito no procedimento concursal;

- com efeito, incumbia a Recuperanda suscitar eventual causa impeditiva, modificativa ou extintiva do crédito, contudo, oportunizado contraditorio, a
Devedora concordou com o pedido;

- no caso, considerando as datas de emissao das Notas Fiscais, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento
da Recuperacao Judicial, pelo que € possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional,

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacao judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”
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- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperacgéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- No que tange ao quantum debeatur, sustenta o Requerente que o crédito perfaz o valor de R$ 67.161,79, ou seja, valor nominal do saldo das notas
fiscais inadimplidas, o que atenta ao requisito previsto no art. 9°, I, da LRF;

- nesse contexto, ndo se olvida que o credor poderia ter atualizado o crédito até a data do ajuizamento do pedido de recuperacéo judicial (01/03/2023),
conforme previsao do art. 9°, Il da LRF;

- de qualquer forma, a Administracdo Judicial fica adstrita ao pedido, pelo principio da congruéncia ou adstricdo, razdo pela qual entende pela
procedéncia do pedido para promover a majoracao do crédito para o valor de R$ 67.161,79;

- guanto a classificacéo, tratando-se de crédito que ndo possui tratamento diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio,
enguadra-se dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF);

- assim, impbe-se a majoracao do crédito de R$ 40.463,33 para o valor de R$ 67.161,79, em favor de MAGNANI E CIA LTDA., mantendo-o dentre
os créditos quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

- pretensao integralmente acolhida.

Concluséo:
- majorar o crédito de R$ 40.463,33 para o valor de R$ 67.161,79, em favor de MAGNANI E CIA LTDA., mantendo-o dentre os créditos quirografarios
(art. 41, 1ll, da LRF), passando a constar na relacao de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA.

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicdo apo6s analise da Administragdo Judicial
Credor: MAGNANI E CIA LTDA. Credor: MAGNANI E CIA LTDA.
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda. Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 40.463,33 Valor: R$ 67.161,79
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28. MAILSON DE OLIVEIRA DA SILVA e NATALIA

Apresentantes: REGININI E SILVA

: Censi e Censi Incorporadora e Censi e Fisa Participacdes
Devedor: Ltda.
Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Origem: Reclamatéria Trabalhista n® 0020273-53.2022.5.04.0402
Natureza: Habilitacdo de crédito

Valor contido no
edital do art. 52, 8 1°;

R$ 0,00

"
BRIZOLA E JAPUR
Administragao Judicial

Analise da Administracao Judicial:

- pretensdo embasada em Acordo homologado na Reclamatéria Trabalhista n.° 0020273-53.2022.5.04.0402, ajuizada em 17/03/2022 por MAILSON
DE OLIVEIRA DA SILVA em face de CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA, CENSI E FISA PARTICIPAC;()ES LTDA. e outras, em tramite
perante a 22 Vara do Trabalho de Caxias do Sul/RS;
- tratando-se de créditos decorrentes de Acordo homologado pelo Juizo Laboral, gozam dos atributos de liquidez, certeza e exigibilidade:

CONCILIACAOQ: as reclamadas CENCI E CENCI INCORPORADORA LTDA

e CENSI FISA

PARTICIPACOES S/A pagardo a parte autora o valor liquido de R$ 300.000,00
acrescido de R$ 45.000,00 de honorarios de advogado mediante habilitacdo do
crédito no processo de recuperagao judicial nUumero 5039492-53.2022.8.21.0010 que
tramita na 5% Vara Civel de Caxias do Sul. A parte autora se responsabiliza por
promover a habilitagdo do crédito naquele processo, valendo a presente ata como

certiddo para habilitacao.

- com efeito, muito embora o acordo tenha sido homologado em 20/06/2023, ou seja, data posterior ao ajuizamento do pedido de recuperagao
judicial, da andlise da exordial, depreende-se que o contrato de trabalho entre as partes vigorou entre 01/09/2014 e 16/11/2021;

- assim, verifica-se que o fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperac¢do Judicial, pelo que é possivel afirmar
aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;
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- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em gque ocorreu
o seu fato gerador.”

- no que tange ao quantum debeatur, verifica-se que o crédito referente ao principal perfaz o montante de R$ 300.000,00, ao passo que 0s honorarios
sucumbenciais alcancam o valor de R$ 45.000,00, conforme acordo homologado na Justica Laboral em 20/06/2023, resultando prejudicado o requisito
previsto no art. 99, 1147, da LRF;

- outrossim, a origem do crédito principal ndo deixa duvidas quanto a classificacdo dentre os derivados da legislacéo do trabalho (art. 41, |, da Lei n°

11.101/2005);
- outrossim, verifica-se que o acordo é composto integralmente por verbas atinentes a indenizacao por danos morais e materiais:

vista a concessdo do beneficio da assisténcia judicidria gratuita. As partes declaram
as parcelas de natureza indenizatéria: indenizacdao por dano moral e material, art.
515 do CPC. Desnecessaria a intimacao das unidades da Procuradoria-Geral Federal,

- nesse contexto, a origem do crédito ndo deixa duvidas quanto a classificacdo dentre os derivados da legislacdo do trabalho (art. 41, |, da Lei n°
11.101/2005);

- isso porque, muito embora o crédito decorrente de indenizac¢do por danos morais tenha natureza indenizatdria, verifica-se que decorreu da relacao
de trabalho entre as partes;

- nesse sentido, cumpre colacionar o seguinte julgado do TJRS:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIAL. HABILITACAO DE CREDITO. INDENIZACAO POR DANOS MORAIS.
CLASSIFICACAO COMO TRABALHISTA. POSSIBILIDADE. No caso, as partes formalizaram acordo na demanda trabalhista, restando ajustado
0 pagamento dos valores de R$ 10.000,00 a titulo de férias e FGTS e de R$ 12.000,00 a titulo de indenizacao por danos morais. Assim, por mais
gue tenha sido deliberado que o montante de R$ 12.000,00 teria natureza indenizatéria, a titulo de danos morais, também decorreu da relagéo

47 “Art. 9° A habilitacdo de crédito realizada pelo credor nos termos do art. 7°, § 1°, desta Lei devera conter: (...) Il — o valor do crédito, atualizado até a
data da decretacdo da faléncia ou do pedido de recuperacao judicial, sua origem e classificacdo;”
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de trabalho havida entre as partes, razéo pela qual deve ser habilitado na classe trabalhista. AGRAVO PROVIDO.” (Agravo de Instrumento, N°
70082755141, Quinta Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Jorge André Pereira Gailhard, Julgado em: 27-11-2019)

- ausente qualquer outra causa extintiva, modificativa ou impeditiva do crédito reclamado, impde-se a inclusédo do crédito de R$ 300.000,00, em favor
de MAILSON DE OLIVEIRA DA SILVA, dentre os derivados da legislacéo do trabalho (art. 41, I, da LRF);

- guanto a titularidade dos honorarios advocaticios, a Procuracao carreada na Reclamatoria Trabalhista, bem como o cadastro processual ndo deixam
davidas que a titular € NATALIA REGININI E SILVA:

OUTORGANTE:

HMoapon do O dwwng, oy Sulugy | Joosdund
, inscrito no CPF sob o m}mero 01R%.94b 150 -0 J , residente e
domiciliado na T\MQ, f.\w 00 Qvuf: e, B Boudw , (¢ 143, aptd. 34 L AWRE
5@{@, Puto. CEP:5072 -140 Uy eddt o (ovetad 00 Suls / ec
OUTORGADOS: Dra. NATALIA REGININI E SILVA, brasileira, solteira, advogada,
residente e domiciliada nesta cidade, inscrita na OAB/RS sob o nimero 73473 com

endereco profissional na Rua Pinheiro Machado, n? 1624, sala 71, Bairro centro
Caxias do Sul, RS.

- no que concerne a classificacdo dos honorarios sucumbenciais em favor de NATALIA REGININI E SILVA, estes equiparam-se aos créditos
trabalhistas, conforme art. 85, § 14°, do CPC, e entendimento sufragado no Recurso Especial n® 1.152.218/RS, julgado sob o rito dos recursos
repetitivos;

- outrossim, ndo havendo deferimento do pedido de consolidacédo substancial pelo Juizo até este momento, isto €, cendrio em que todos os ativos e
passivos dos Devedores sao tratados de maneira unificada, faz-se necessario habilitar referido crédito, igualmente, em face da Devedora CENSI &
CENSI INCORPORADORA LTDA. e CENSI FISA PARTICIPACOES LTDA;

- nesse contexto, ressalva-se que, na hipétese de deferimento da consolidacdo substancial, ndo deverd ser somado um a outro, sob pena de
pagamento em dobro;

- pretensao acolhida.
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Concluséo:

- na relacéo de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., incluir crédito no valor de R$ 300.000,00, em favor de MAISON
DE OLIVEIRA DA SILVA, dentre os derivados da legislacéo do trabalho (art. 41, I, da LRF);

- na relacéo de credores da Recuperanda CENSI FISA PARTICIPACOES LTDA., incluir crédito no valor de R$ 300.000,00, em favor de MAISON DE
OLIVEIRA DA SILVA, dentre os derivados da legislacdo do trabalho (art. 41, |, da LRF);

- narelacéo de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., incluir crédito no valor de R$ 45.000,00, em favor de NATALIA
REGININI E SILVA, dentre os derivados da legislacédo do trabalho (art. 41, |, da LRF);

- na relacéo de credores da Recuperanda CENSI FISA PARTICIPACOES LTDA., incluir crédito no valor de R$ 45.000,00, em favor de NATALIA
REGININI E SILVA, dentre os derivados da legislacédo do trabalho (art. 41, I, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicao apo6s andlise da Administracdo Judicial
Credor: MAILSON DE OLIVEIRA DA SILVA Credor: MAILSON DE OLIVEIRA DA SILVA
Devedor: - Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: - Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: - Valor: R$ 300.000,00
Credor: MAILSON DE OLIVEIRA DA SILVA
Devedor: Censi Fisa Participagfes Ltda.
Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: R$ 300.000,00
Credor: NATALIA REGININI E SILVA
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: R$ 45.000,00
Credor: NATALIA REGININI E SILVA
Devedor: Censi Fisa Participagdes Ltda.
Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: R$ 45.000,00
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29. MATHEUS FRANCISCO MONTANARI, SAYMON
Apresentantes: ROCHA BANCHIERI e MARCUS VINICIUS ROCHA
BRANCHIERI

Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1, da LRF) r

: : Termo de Acordo Extrajudicial / Execucdo de Titulo
CLEIENE Extrajudicial n° 5016218-60.2022.8.21.0010 BRIZOLA E JAPUR ‘
Natureza: Divergéncia de crédito Administragio Judicial
Valor contido no
edital do art. 52, § 1°: R$93.992,44

Anélise da Administrac&o Judicial:

- almeja o Requerente a majoracédo do crédito de R$ 93.992,44 para o valor de R$ 137.319,12, em favor de MATHEUS FRANCISCO MONTANARI,
dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF), decorrente de Acordo Extrajudicial celebrado entre as partes;

- outrossim, foi apresentado pedido de habilitacdo de crédito no valor de R$ 13.731,91, oriundo de honorarios sucumbenciais em favor dos
Procuradores SAYMON ROCHA BRANCHIERI e MARCUS VINICIUS ROCHA BRANCHIERI, dentre os créditos derivados da legislacéo do trabalho;
- oportunizado contraditério, a Recuperanda concordou com a pretensao;

- compulsando a documentacao carreada, verifica-se que foi celebrado Termo de Acordo Extrajudicial entre a FISA INCORPORADORA LTDA. e
MATHEUS FRANCISCO MONTANARI em 30/04/2020, por meio do qual a Recuperanda se comprometeu a pagar a multa decorrente do atraso na
entrega das Salas 905 e 906, no valor de R$ 99.521,40;

- com efeito, estando o Acordo firmado pelas duas testemunhas, nos termos do art. 784, 11148, do CPC, resta constituido titulo executivo extrajudicial,
conferindo os atributos de certeza, liquidez e exigibilidade ao crédito vindicado;

- outrossim, incumbia a Recuperanda suscitar eventual causa impeditiva, modificativa ou extintiva do crédito postulado, contudo, oportunizado
contraditorio, a Devedora concordou com o pedido;

- assim, considerando a data de assinatura do Acordo, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito é anterior a data de ajuizamento da
Recuperacédo Judicial, pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“‘ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacdo judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”
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- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em raz&o do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperacgédo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- no caso, foi pactuado o pagamento da divida através de 36 (trinta e seis) parcelas de R$ 2.764,48, nos moldes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA: As partes previamente ajustadas determinam que a multa
contratual apontada no Considerando 2 sera paga da seguinte forma: pagamento em

36 (trinta e seis) parce]‘\ls de R$ 2.764,48 (dois mil setecentos e sessenta e quatro

reais e quarenta e oito centavos), com primeiro vencimento em 15 de julho de 2020
e as demais na mesma data dos meses subsequentes. O valor das parcelas sera
corrigido mensalmente pelo INCC, corregdo a incidir a partir do dia 16 de margo de
2020. Em caso de o INCC ter corre¢io negativa em determinado més, o indice ndo

sera aplicado.
- 0S encargos moratorios estdo bem delimitados no Acordo:

CLAUSULA SEGUNDA: A impontualidade da PRIMEIRA ACORDANTE no
pagamento de qualquer uma das parcelas referidas na Clausula Primeira, importara,
além de sua corre¢io monetaria com base no INCC, na incidéncia de juros de 1%
(um por cento) ao més e de uma multa moratéria de 2% (dois por cento). O
inadimplemento de qualquer parcela implicara, ainda, no vencimento antecipado do

acordo.

48 “Art. 784. S&o titulos executivos extrajudiciais: (...) Il - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas;”
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- N0 que tange ao quantum debeatur, sustenta 0 Requerente que a Recuperanda deixou de pagar a divida a partir da 122 parcela, de modo que o
crédito perfaz o montante de R$ 137.319,12, atualizado até mar¢o/2023, em observancia a previsao do art. 99, I, da LRF:

Data de atualizagdo dos valores: marco/2023
ndexador utilizado: -DI -
Juros moratérios simples de 1,00% ao més
Acréscimo de 2,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00% - (ndo aplicavel sobre a multa).

JUROS JUROS

% VALOR VALOR - A MULTA
ITEMDESCRICAO DATA SINGELO ATUALIZADOCOMPENgAO.It;gRIOSMORAT?RIOS 2,00% TOTAL
,00% a.m. 1,00% a.m.
1 15/07/2020 99.521,40 133.082,58 0,00 42.586,43 2.661,65 178.330,66
Subtotal R$ 178.330,66
desconto/abatimento - 15/07/2020 - - R$ 2.794,73 (-) R$ 3.737,19
desconto/abatimento - 17/08/2020 - - R$ 2.818,21 (-) R$ 3.725,00
desconto/abatimento - 16/09/2020 - - R$ 2.841,32 (-) R$ 3.728,70
desconto/abatimento - 15/10/2020 - - R$ 2.873,99 (-) R$ 3.728,32
desconto/abatimento - 17/11/2020 - - R$ 2.922,56 (-) R$ 3.726,86
desconto/abatimento - 15/12/2020 - - R$ 2.960,26 (-) R$ 3.727,22
desconto/abatimento - 15/01/2021 - - R$ 2.986,31 (-) R$ 3.733,89
desconto/abatimento - 17/02/2021 - - R$ 3.014,09 (-) R$ 3.735,38
desconto/abatimento - 15/03/2021 - - R$ 3.046,34 (-) R$ 3.705,31
desconto/abatimento - 15/04/2021 - - R$ 3.107,26 (-) R$ 3.730,91
desconto/abatimento - 17/05/2021 - - R$ 3.136,78 (-) R$ 3.732,76
Subtotal (desconto/abatimento) R$ 41.011,54
TOTAL GERAL R$ 137.319,12

- no caso, ndo se desconhece que as partes celebraram acordo em 20/06/2023, por meio do qual a Recuperanda reconheceu ser devedora do
montante de R$ 137.319,12, a ser habilitado na recuperacéo judicial, devendo ser retificado o crédito arrolado em favor do Exequente:

1. A parte Executada/Embargante reconhece ser devedora do montante de R$
137.319,12 (cento e trinta e sete mil, trezentos e dezenove reais com doze centavos), valor este
origindrio do descumprimento parcial de Termo de Acordo Extrajudicial firmado pelas partes,
atualizado até 01 de marco de 2023, data do pedido de Recuperagao Judicial apresentado pela
Executada/Embargante, nos autos da Recuperacao Judicial n® 5039492-53.2022.8.21.0010, efetuados
os abatimentos das parcelas pagas, conforme calculo anexo.

2. O valor acima informado sera habilitado nos autos da Recuperacio Judicial

n® 5039492-53.2022.8.21.0010, com o que expressamente concorda a Executada/Embargante e sera
adimplido nos termos do Plano de Recuperac¢ao Judicial a ser apresentado pela Recuperanda e

aprovado pela Assembleia de Credores. As partes manifestam ciéncia de que se encontra hoje
habilitado, em nome do Sr. Matheus Francisco Montanari, o valor de R$ 93.992,44 (noventa e trés
mil, novecentos e noventa e dois reais com quarenta e quatro centavos), devendo tal valor ser
corrigido, pelo Exequente/Embargado, diante da celebrac¢do do presente acordo.
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- outrossim, muito embora os Procuradores postulem a habilitacéo de crédito referente aos honorarios sucumbenciais fixados na Execucéo de Titulo
Extrajudicial, verifica-se que o Acordo entabulado previu expressamente, em sua clausula 62, que cada parte arcaria com os honorarios advocaticios
de seus procuradores, nada tendo a cobrar uns dos outros a este titulo:

6. Ajustam ainda que cada parte arcara com os honordrios advocaticios de seus
procuradores (caso existentes), nada tendo a cobrar uns dos outros a este titulo.

- referido Acordo foi homologado pelo Juizo em 22/06/2023, restando constituido titulo executivo judicial, nos termos do art. 515, I11*°, do CPC, de
modo que, no entender da Administracdo Judicial, é inviavel a habilitacdo da verba honoréria vindicada pelos Procuradores;

- quanto a classificacao, tratando-se de crédito que nao possui tratamento diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio,
enguadra-se dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF);

- pretensao parcialmente acolhida.

Concluséo:
- na relacéo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., majorar o crédito de R$ 93.992,44 para o valor de R$ 137.319,12, em
favor de MATHEUS FRANCISCO MONTANARI, mantendo-o dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicdo apo6s analise da Administragdo Judicial
Credor: MATHEUS FRANCISCO MONTANARI Credor: MATHEUS FRANCISCO MONTANARI
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda. Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 93.992,44 Valor: R$ 137.319,12

49 “Art. 515. Sao titulos executivos judiciais, cujo cumprimento dar-se-a de acordo com os artigos previstos neste Titulo: (...) Il - a decisdo homologatoria
de autocomposi¢ao extrajudicial de qualquer natureza;”
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Apresentante:

30. MAURO LUIZ BUZIN

Cédula de Crédito Bancario n.° 115.014.993 BRIZOLA E JAPUR

Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Origem:

Natureza: Divergéncia de crédito

Administracdo Judicial

Valor contido no
edital do art. 52, 8 1°;

R$ 10.000.000,00

Andlise da Administracdo Judicial:

- sustenta 0 Requerente que o crédito detido em face da ZAHRE PARTICIPACOES LTDA. perfaz o montante de R$ 37.454.882,44, postulando o
reconhecimento da extraconcursalidade, mercé da existéncia de garantia fiduciaria (art. 49, § 3°, da LRF), com a exclusao do crédito da relacdo de

credores;

- por sua vez, em sede de contraditério, as Recuperandas manifestaram insurgéncia a pretensédo, postulando a manutencao do crédito no valor de
R$ 10.000.000,00, dentre os quirografarios, conforme razdes a seguir colacionadas:

“A respeito da alegacado de que os créditos detidos pelo credor Mauro Luiz Buzin estdo atrelados a Cédula de Crédito Bancéario n.° 11501499-3
(“CCB”), que lastreou a emissédo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 132 Série da 32 Emissao da Companhia Provincia de Securitizacao
(“CRI _Zahre” ou “CRI Zarth”), cumpre trazer a conhecimento desta |. Administracdo Judicial a completude da provecta e complexa relacéo
societaria havia entre as partes, que ensejou — em comum acordo e na busca de salvaguardar dois empreendimentos os quais todos detinham

participacdo sobre seu éxito — simular o

titulo de crédito ora debatido.

Nesse interim, a CCB que lastreou a emissao do CRI Zahre, recentemente entregue em favor dos singulares CRIzistas, possui as seguintes

informag0des elementares:

A Cédula de Crédito Bancario n°® 115.014.993, emitida pela Devedora em
favor do Cedente, no valor de R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhées de

Remuneratérios

ccB reais), por meio da qual o Cedente concedeu financiamento imobiliario a
Devedora;

Devedora Zahre Participacfes Ltda.

Atuais Credores Mauro Luiz Buzin e Valmor Ernesto Zanandrea

Juros Taxa de 15,0000% a.a. (quinze por cento) ao ano, capitalizados

diariamente, de forma exponencial pro-rata temporis.

Destinacao de
Recursos

Os recursos captados terdo destinacdo para o custeio das despesas a
incorrer na implantacdo dos empreendimentos imobiliarios (i.) Medvie; e
(ii.) Jardim Park Residence e Businnes (“Empreendimentos Alvo”)

Avalistas

Daniel Anténio Zarth, Fabricio Zarth e Francisco Hepp.
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Alienacéo fiduciaria em garantia a ser constituida sobre os Iméveis objeto
das matriculas de n.°s 41.030, 45.356, 16.027, 19.608, 46.984, 46.772,
45.695, 43.721 e 46.987, todas do Registro de Iméveis da Comarca de
Cachoeira do Sul, Estado do Rio Grande do Sul, nos termos do Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis.

Alienacéo fiduciaria em garantia a serem constituidas sobre o Quotas da
Estancia Arvoredo Agropecuéaria Ltda., nos termos do Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

Alienacédo Fiduciaria
de Iméveis

Alienacdo Fiduciaria
de Quotas

Dito isso, a origem e 0s motivos que levaram a emissdo do CRI Zahre sao claros e indubitaveis. Isso porque, em meados de 2020, o Grupo Censi
Fisa, em conjunto com os credores Mauro Luiz Buzin e do Grupo Capital, identificou a necessidade de buscar aporte de capital para manter as
obras em relacdo aos edificios “Lumi” e “Le Pierre”, nos quais todos detinham participacdo no éxito.

Naquela oportunidade, a Unica alternativa de evitar a paralizacdo abrupta das obras foi através da emissdo da Cédula de Crédito Bancario n.°
11501482-9 (“CRI _Lumi”) no valor nominal de R$ 12.600.000,00 (doze milhées e seiscentos mil reais) e a Cédula de Crédito Bancario n.°
11501483-7 (“CRI Le Pierre”) no valor nominal de R$ 29.400.000,00 (vinte e nove milhées e quatrocentos mil reais), securitizadas pela Ourinvest
Securitizadora S/A (“Ourinvest”), tendo a figura do titular dos direitos creditérios no ARC Crédito | Fundo de Investimento em Direitos Creditérios
Nao Padronizados (“Fundo ARC”).

Ocorre que, ao mesmo tempo em que o Fundo ARC emitiu parecer favoravel em disponibilizar os recursos, também exigiu que fossem observadas
uma série de condic¢ées, as quais previam a retirada de “passivos societarios langcados em favor de Mauro Buzin e Capital Engenharia” constantes
nos livros contabeis das empresas pertencentes ao Grupo Censi Fisa*™® (em anexo).

Com isso, o Fundo ARC condicionou a liberagcdo dos recursos através da apresentacdo do Termo de Quitacdo sobre as “Dividas Capital
Engenharia” e a “Divida Buzin” (“Divida Dissimulada” e sujeita ao concurso de credores), sem que a quitacdo implicasse em qualquer
alienacdo, oneracdao, permuta, dacdo em pagamento ou qualquer outra disposicéo de ativos do Grupo Censi Fisa e suas subsidiarias.

Em razado das condicfes apresentadas pelo Fundo ARC, o Grupo Censi Fisa, a Capital Engenharia (por seu socio Valmor Ernesto Zanandrea) e
Mauro Buzin, em comum acordo, e visando buscar recursos para finalizar empreendimentos em que todos eram soécios e iriam auferir lucros
sobre resultado positivo das obras, resolveram, em verdadeiro ato simulado, constituir a emissao do CRI Zahre, para fins de retirar o passivo
societario “novado” dos livros contabeis do Grupo Censi Fisa, viabilizando a concessédo dos recursos pelo Fundo ARC.

50 Cf. Evento 104 — Out14 (pag. 3) dos autos de origem: (3) a quitacao integral (i) das dividas e dos investimentos recebidos pela Censi Fisa por meio
das sociedades em contas de participacao ("SCP) Fisa Sol de Mayo e Censi Epique, e por meio da SPE CMZ Empreendimentos Imobiliarios Ltda., em
montante total aproximado de R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais), em favor de Capital Engenharia Ltda. ("Divida Capital Engenharia"), e (ii) das
dividas e dos investimentos recebidos pela Censi Fisa por meio da SPE Censi POA Empreendimentos Ltda., em montante total aproximado de R$
13.000.000,00 (treze milhdes de reais), em favor do Sr. Mauro Buzin ("Divida Buzin" e, em conjunto com Divida Capital Engenharia, as “Dividas
Investidores Censi Fisa”), conforme atestado por escrito, pelos representantes legais dos referidos credores das Dividas Investidores Censi Fisa; ou
caso o CRI Zarth ndo ocorra, por qualquer motivo, (1) a correta e completa assinatura, formalizagc&o e o registro da ata de assembleia geral de acionistas
da Censi Fisa, aprovando um aumento de capital na Censi Fisa e a respectiva integralizacdo em moeda corrente nacional no valor total de R$
25.000.000,00 (vinte e cinco milhBes de reais), ou (2) a quitacdo integral das Dividas Investidores Censi Fisa, desde que tal quitacdo n&o implique
em qualquer alienacéo, oneracédo, permuta, dacdo em pagamento ou qualquer outra disposi¢céo de ativos da Censi Fisa, de forma que o efeito
econdmico para a Censi Fisa seja equivalente ao de um aumento de capital. — Grifou-se
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Veja-se que a figura de “credor” e “devedora” sempre foi a mesma, independentemente do titulo de crédito que a lastreava, o que demonstra a
anormalidade da realizacéo de diversas operacdes para se chegar ao mesmo status inicial. Ratifica-se, nunca houve a intencéo de captar e/ou a
disponibilizacdo de novos recursos aos Empreendimentos Alvos, bem como sua integralizacdo na B3 ocorreu com o préprio recurso da
devedora, consoante sera demonstrando adiante.

Atinente ao ato simulado, em consonancia ao entendimento jurisprudencial, a doutrina, por Carlos Roberto Gongalves®! leciona que o art. 167 do
Cadigo Civil descreve que:

Simulacdo é uma declaracéo falsa, enganosa, da vontade, visando aparentar negécio diverso do efetivamente desejado. Ou, na definicdo de
CLOVIS, "é uma declaragdo enganosa da vontade, visando produzir efeito diverso do ostensivamente indicado’.

Simular significa fingir, enganar. Negocio simulado, assim, € o que tem aparéncia contréria a realidade. A simulacdo é produto de um conluio
entre 0s contratantes, visando obter efeito diverso daquele que o negécio aparenta conferir. Nao é vicio do consentimento, pois ndo atinge a
vontade em sua formac&o. E uma desconformidade consciente da declaracéo, realizada de comum acordo com a pessoa a quem se destina,
com o objetivo de enganar terceiros ou fraudar a lei.

Por outro lado, acerca da alegacédo de ofensa ao principio do venire contra factum proprium, cumpre referir que a invocacao da nulidade por meio
de ato simulado pode partir inclusive por um dos contratantes, ndo necessitando partir de um terceiro prejudicado.

A legitimidade ora defendida foi objeto de pacificacdo através do Enunciado n® 294 da IV Jornada de Direito Civil, assim como perante o Superior
Tribunal de Justica através do julgamento do REsp 441.903/SP, consolidando o seguinte entendimento:

Enunciado n°® 294 da IV Jornada de Direito Civil: Sendo a simula¢do uma causa de nulidade do negdcio juridico, pode ser alegada por uma das
partes contra a outra.

Civil. Recurso Especial. Contrato simulado de parceria pecuéria. "Vaca-papel". Matuo com cobranca de juros usurarios. Anulagdo do negdcio juridico. Pedido
de um dos contratantes. Possibilidade.

- E possivel que um dos contratantes, com base na existéncia de simulacao, requeira, em face do outro, a anulag&o judicial do contrato simulado de parceria
pecuaria, que encobre mdtuo com juros usurarios.

Recurso Especial parcialmente provido.

(STJ — REsp 441.903/SP. Rel. Min. NANCY ANDRIGHI, Terceira Turma. Julgado em 10/02/2004. DJ. 15/03/2004)

Com efeito, a existéncia de nulidade do negdcio juridico em decorréncia da simulacdo opera sempre pleno iure. Uma clara distincao entre a
nulidade e anulabilidade reside na eficacia ex tunc da sentenca que reconhece a primeira, por oposi¢édo a eficacia ex nunc do provimento de
anulacao do negécio juridico. Esse entendimento vem sendo replicado pelo Superior Tribunal de Justica e pelo Tribunal de Justica do Rio Grande
do Sul:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE RELACAO JURIDICA CUMULADA COM
REPARACAO POR DANOS MORAIS. SIMULACAO. DECADENCIA. INAPLICABILIDADE. PRESCRICAO. TERMO INICIAL. CONHECIMENTO DO DANO.
ACTIO NATA. DANOS MORAIS COMPROVADOS. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N° 7/STJ.

1. Recurso especial interposto contra acérdao publicado na vigéncia do Cédigo de Processo Civil de 1973 (Enunciados Administrativos n°s 2 e 3/STJ).

2. A simulacéo é insuscetivel de prescricdo ou de decadéncia, por ser causa de nulidade absoluta do negdcio juridico simulado, nos termos dos arts.
167 e 169 do Cdédigo Civil. Precedentes.

51 GONCALVES, Carlos Roberto. Direito civil brasileiro: parte geral. — Sdo Paulo: Saraiva, 2003. Pag. 436.
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3. O prazo prescricional € contado, em regra, a partir do momento em que configurada leséo ao direito subjetivo, sendo desinfluente para tanto ter ou ndo seu
titular conhecimento pleno do ocorrido ou da extenséo dos danos (art. 189 do CC/2002).

4. O termo inicial do prazo prescricional, em situaces especificas, pode ser deslocado para 0 momento de conhecimento da lesdo ao seu direito, aplicando-se
excepcionalmente a actio nata em seu viés subjetivo.

(..)

(Agint no REsp n. 1.388.527/MT, relator Ministro Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira Turma, julgado em 13/12/2021, DJe de 16/12/2021) — Grifou-se

APELACAO CIVEL. DIREITO PRIVADO NAO ESPECIFICADO. ACAO DECLARATORIA COM PEDIDO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. CESSAO
ONEROSA DE MEACAO. SIMULACAO EVIDENCIADA. NULIDADE DO NEGOCIO JURIDICO. DOACAO A COMPANHEIRA PRESERVADA. DANO MORAL
NAO COMPROVADO. 1. Nulidade do negécio juridico. Caso em gue 0 conjunto probatério evidencia gue a cessdo onerosa de meacfo pactuada, em
verdade, ocorreu para simular uma doacéao efetivada a companheira pelo falecido. A simulacéo é causa de nulidade do negdcio juridico, nos termos
do artigo 167 do Cédigo Civil. Caracterizacdo da intencao do de cujus de doar parcela do imével a companheira. Reconhecimento da liberalidade, limitada,
contudo, a parcela disponivel do patriménio do falecido de 50% do imével. 2. Indenizacdo por dano moral. Caso em que ndo restou demonstrada violacéo a
direito personalissimo, mas apenas mero dissabor que nao se revela suficiente para a concessao de indenizacao por dano moral, a qual deve ser reservada a
tutela de fatos graves, que atinjam bens juridicos relevantes. APELACAO PROVIDA EM PARTE. (Apelacdo Civel, N° 70085204717, Décima Sétima Camara
Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Rosana Broglio Garbin, Julgado em: 30-06-2022) — Grifou-se

Retomando aos fatos, a simulagdo ganha maior evidéncia quando o CRI Zahre, mesmo formalizado em 13/10/2020, ao ser entregue a
conhecimento da Ourinvest, esta nao autorizou a liberacdo dos recursos do CRI Lumi e CRI Le Pierre em razdo do CRI Zahre néo ter sido
integralizado na B3, ja que as partes acreditavam que apenas a sua formalizagao juntamente com o termo de quitagdo pelos “credores” bastaria.

Para fins de consertar essa exigéncia, foram formalizados os aditivos contratuais do CRI Zahre em 07/12/2020 que estipularam a retificacao da
integralizac&o ndo mais de forma & vista, mas sim em parcelas cujo valor minimo seria de R$ 1 milh&o°?, eis que a devedora n&o detinha liquidez
na casa dos R$ 35 milhGes para possibilitar a integralizagéo a vista. A integralizacao simulada inclusive restou confessa no 1° Aditamento ao
Instrumento Particular de Transacdo e Quitacdo de 16 de novembro de 2020, firmado pelos representantes legais da Censi & Censi, Fisa
Incorporadora e Mauro Luiz Buzin com a seguinte disposi¢éo (Evento 104 — OUT14 — pags. 353-354 da recuperacgéo judicial e em anexo):

2.2. Subscricdo e Integralizacdo do CRI Zarth. As Partes, nos termos do
presente Aditivo, estabelecer que a subscricdo e integralizacdo do CRI Zarth, devera
ocorrer no prazo de até 40 (quarenta) dias (teis a contar da presente data.

2.2.1. Para viabilizar a subscricdo do CRI Zarth, a Censi Fisa ParticipacGes
efou a Zahre Participagbes comprometem-se a transferir, em moeda corrente
nacional, mediante Transferéncia EletrGnica Disponivel ("TED") para a conta
corrente de titularidade de Mauro Buzin, a ser oportunamente indicada, a
integralidade dos recursos equivalentes ao Crédito Mauro Buzin, no importe de
R$ 21.044.332,18.

52 Cf. Evento 104 — Outl4 (pag. 302) dos autos de origem: (vi) na Assembleia Geral de titulares de CRI, realizada em 04 de dezembro de 2020
(“AGT"), os titulares do CRI deliberaram, com efeitos retroativos, (a) a integralizagcdo dos CRI de forma parcial, de modo que a liberagdo do Valor do
Principal a Emitente ocorrera a medida em que os CRI forem sendo integralizados, observado o valor minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
com excecgao a Ultima integralizagéo;

189




2.2.2. A transferéncia dos recursos referidos acima podera ser realizada de
uma unica vez ou parcialmente, a exclusivo critério Censi Fisa ParticipacOes e
da Zahre Participacoes, desde que respeitado o prazo de subscricdo e
integralizagdo previsto na Clausula 2.2 acima. Mauro Buzin devera, mediante a
compensacdo positiva em conta comrente, transferir referido recurso
recepcionado até o proximo dia util bancario para a conta corrente indicada no
CRI Zarth, de forma a realizar a subscricdo e integralizacdo do CRI Zarth, sendo
expressamente proibida a utilizacdo de qualquer recurso transferido por Censi
Fisa Participagbes efou Zahre Participactes para outra finalidade que ndo a
prevista neste Aditivo.

2.2.3. Caso Censi Fisa Participagbes efou Zahre Participagbes deixem de
transferir os recursos equivalentes ao Crédito Mauro Buzin na forma prevista
neste Aditivo, Mauro Buzin estara desobrigado de realizar qualquer pagamento
relativo a subscricdo e integralizacdo do CRI Zarth.

2.2.4. A Condigdo Resolutiva estabelecida remanescera até o completo
Pagamento do Crédito Mauro Buzin (R$ 21.044.332,18), pela Censi Fisa
Participagdes efou Zahre ParticipagGes, nos termos das Clausulas 2.2.1 e 2.2.2
acima.

Documento assinado apds a formalizacdo do CRI

Logo, a integralizacdo do negécio juridico simulado do CRI Zahre ocorreu da seguinte forma, conforme pode ser visto por amostragem nos
comprovantes bancarios colacionados na origem (Evento 104 — OUT14 — pag. 357-375 e em anexo):

Empresa Zahre
Participacdes recebia o
valor da integralizaggo e
transferia para a Censi
Fisa Partidpagdes

Saldo existente no CRI
Zahre era liberado em
favor da empresa Zahre
Participagdes

Censi Fisa transferia para
a Capital Engenharia

. A

Ao receber o valor, a ‘

Ao receber o valor, a
Capital Engenharia
transferia para seu socio
Valmor Zanandrea

Integralizacdo do CRI
Zshre realizada por
Valmor

o vy

" vy

Ao receber o valor,
Valmor repassava para o
fundo do CRI Zahre,
como parcela da sua
integralizacio

Ty
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Obs: embora o ciclo se refira a integralizacdo do CRI Zahre pelo credor Sr. Valmor Zanandrea (Capital Engenharia), a mesma operacéo foi
realizada em relacdo ao Sr. Mauro Buzin.

Valor total CRI Zarth: RS 35.000.000,00
Valor Subserito RS 34.624.986,40
Saldo a Subscrever RS 375.013,60
Investidor: Valmor Zanandrea Investidor: Mauro Buzin
Valor Subserite RS 13.580.654,22 Valor Subscrito RS 21.044.332,18
RS 13.580.654,22 RS 21.044.332,18
27/nov RS 3.500.000,00 Liguidado 27/nov
28/nov 28/nov
29/nov 29/nov
30/nov RS 3.000.000,00 30/nov
01/dez RS 3,000.000,00 01/dez
02/dez RS 3,000.000,00 02/dez
03/dez RS 1.080.654,22 03/dez
04/dez 04/dez RS 3.000.000,00
05/dez 05/dez
06/dez 06/dez
07/dez RS 3.000.000,00
08/dez RS 3.000.000,00
09/dez RS 3.000.000,00
10/dez RS 3.000.000,00
11/dez RS 3.000.000,00
12/dez
13/dez
14/dez RS 3.000.000,00
15/dez RS 44.332,18
16/dez
17/dez
18/dez
19/dez
20/dez

Com efeito, em razdo das dividas societarias ndo comportarem qualguer excecao legal aos efeitos da recuperacdo judiciais, tais dividas,
emergidas e baseadas no contrato dissimulado (participacdo societaria na empresa SPE Censi Poa Empreendimentos Ltda., CNPJ n.°
30.789.534/0001-00), conforme previamente demonstrado, foram devidamente arroladas pelas devedoras no rol de credores previsto no art. 51,
inc. Il da Lei n.° 11.101/05.

- oportunizada réplica por parte do Credor, este alegou, em sintese, que ja foi decidido pelo Juizo recuperacional que a discusséo acerca da alegacgao
de simulacdo do negdcio juridico deve ser discutida em acao ordinaria, de modo que, “enquanto ndo sobrevier eventual e improvavel declaracdo de
nulidade, a CCB continua valida e produzindo efeitos, ndo havendo espaco para discussao sobre a concursalidade de dividas sociais quitadas”;

- ao final, afirmou a validade do Contrato firmado e reiterou o pedido de exclusdo do crédito da relacdo de credores;

- pois bem, no que tange a alegacéo de simula¢éo do negdcio juridico suscitada pelas Recuperandas, assiste razdo ao Requerente, eis que a questao
ja foi amplamente discutida nos autos da Recuperacdo Judicial, tendo sido afastada pelo Juizo a discussdo no bojo da Recuperacado Judicial,
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relegando a analise para acao ordinaria, com cognicéo exauriente, a luz do contraditério e da ampla defesa, contemplando todos os envolvidos na
relacdo juridica,

- assim, esta Equipe Técnica reitera que a discussao acerca de eventual simulacdo do negaocio juridico extrapola os limites da verificacdo de créditos,
gue ndo se presta a exame exauriente de questdes que demandam ampla dilacdo probatéria, devendo ser relegada a discussédo para processo
autbnomo, na forma ja determinada pelo Juizo recuperacional (E142 e E177);

- assim, passa-se a analisar o crédito em lica;

- no caso, o crédito detido por MAURO LUIZ BUSIN decorre da Cédula de Crédito Bancario n.° 11501499-3, emitida em 13/10/2020, em que figuraram
como partes a COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP e a ZAHRE PARTICIPACOES LTDA., por meio da qual a ZAHRE se comprometeu a
pagar o valor de R$ 35.000.000,00, com objetivo de lastrear a Operacédo de emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) da 132 Série
da 32 emissdo da COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO;

- com efeito, a cédula de crédito bancéario é titulo executivo extrajudicial consoante art. 28, da Lei n® 10.931/2004:

“Art. 28. A Cédula de Crédito Bancario é titulo executivo extrajudicial e representa divida em dinheiro, certa, liquida e exigivel, seja pela soma
nela indicada, seja pelo saldo devedor demonstrado em planilha de célculo, ou nos extratos da conta corrente, elaborados conforme previsto no
§ 20.”

- a documentacédo carreada é suficiente para subsuncéo ao tipo legal, consoante julgado do colendo STJ em sede de recurso representativo da
controversia:

“DIREITO BANCARIO E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE CONTROVERSIA. ART. 543-C DO CPC.
CEDULA DE CREDITO BANCARIO VINCULADA A CONTRATO DE CREDITO ROTATIVO. EXEQUIBILIDADE. LEI N. 10.931/2004.
POSSIBILIDADE DE QUESTIONAMENTO ACERCA DO PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS LEGAIS RELATIVOS AOS
DEMONSTRATIVOS DA DIVIDA. INCISOS | E Il DO § 2° DO ART. 28 DA LEI REGENTE. 1. Para fins do art. 543-C do CPC: A Cédula de Crédito
Bancario é titulo executivo extrajudicial, representativo de operacdes de crédito de qualquer natureza, circunstancia gue autoriza sua emissao
para documentar a abertura de crédito em conta-corrente, nas modalidades de crédito rotativo ou cheque especial. O titulo de crédito deve vir
acompanhado de claro demonstrativo acerca dos valores utilizados pelo cliente, trazendo o diploma legal, de maneira taxativa, a relagéo de
exigéncias que o credor devera cumprir, de modo a conferir liquidez e exequibilidade a Cédula (art. 28, § 2°, incisos | e Il, da Lei n. 10.931/2004).
3. No caso concreto, recurso especial ndo provido.” (REsp 1291575/PR, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA SECAOQ, julgado em
14/08/2013, DJe 02/09/2013)

- apds, houve a cessio da cédula pela COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP em favor da COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO,

conforme instrumento celebrado em 13/10/2020, que acarretou a emissao do primeiro aditamento a Cédula de Crédito Bancario n.° 11501499-3;
- nesse contexto, a cessao de crédito € negdcio juridico previsto no art. 286 e seguintes do Cadigo Civil, como forma de transmisséo das obrigacdes;
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- outrossim, tendo o Instrumento indicado o lugar e a data, bem como a qualificacdo das partes e o objeto, resta perfectibilizada a cesséo, na forma
do art. 288°2 do Cdédigo Civil;

- na mesma data, foi emitida Cédula de Crédito Imobiliario (CCl) pela COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, pelo valor de R$
35.000.000,00, cujo objeto é a “emisséo da CCIl n.° 4172, para representar os Créditos Imobiliarios, nos termos do Anexo I”;

- por ocasiao da cessao, foi emitido Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 132 Série da 32 emissdo da COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO, em 13/10/2020, no valor de R$ 35.000.000,00, cujos recursos seriam destinados as despesas dos empreendimentos Medvie e
Jardim Park Residence e Business;

- ademais, foi celebrado Termo de Endosso em 13/12/2022, por meio do qual a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO endossou a Cédula
de Crédito Bancario n.° 115.014.993 para MAURO LUIZ BUZIN, na proporc¢édo de 61,20% e para VALMOR ZANANDREA, na propor¢ao de 38,80%;
- conforme abalizada doutrina, “a cessdo de crédito (ou o endosso de titulos de crédito) transfere ao cessionario (ou ao endossatério) o direito de
voto na assembleia tanto nos regimes da recuperacéo judicial quanto no falimentar. Para tanto, basta ao credor cessionario requerer a sua inclusédo
no processo em substituicdo ao cedente”;

- nesse sentido, reconhecendo a viabilidade da cesséo de crédito em sede de recuperacao judicial, inclusive para fins de participacdo em assembleia,
verte a jurisprudéncia dos nossos Tribunais:

"Agravo de Instrumento. Recuperacéo Judicial. Cessionario de crédito. Direito de participar da Assembléia Geral de Credores com voz e voto,
este na proporgdo do valor do crédito que Ihe foi cedido, bastando para tanto, que tenha pedido sua habilitagdo, formulado divergéncia ou
deduzido impugnacdo judicial, até que esta seja definitivamente julgada. Agravo provido." (TJSP; Agravo de Instrumento 9037840-
18.2005.8.26.0000; Relator (a): Pereira Calcas; Orgéo Julgador: Camara Esp. de Faléncias e Recuperac¢des Judic.; Foro Central Civel - 1.V.
FALENCIA RECP. JUD.; Data do Julgamento: N/A; Data de Registro: 10/04/2006)

“RECURSO INOMINADO. AQAO DE COBRANCA. COMPRA E VENDA DE LEITE IN NATURA RECUPERA(}AO JUDICIAL QUE NAO AFASTA
A PRETENSAO DO AUTOR. ENUNCIADO N. 51 DO FONAJE. CONTRATO DE CESSAO DE CREDITO, DIREITOS E OBRIGACOES, ATRAVES
DO QUAL O AUTOR CEDEU A RE SEUS CREDITOS JUNTO AS EMPRESAS ORIGINALMENTE DEVEDORAS. NEGOCIO JURIDICO VALIDO
E EFICAZ. VICIO DE VONTADE NAO COMPROVADO. INCONTROVERSO O PAGAMENTO CONFORME O PACTUADO. RECURSO
PROVIDO.” (Recurso Civel N° 71007228570, Primeira Turma Recursal Civel, Turmas Recursais, Relator: Mara Lucia Coccaro Martins Facchini,
Julgado em 31/10/2017)”

- no entender da Administracao Judicial, a retificacdo da titularidade do crédito decorrente de cessao de crédito pode ocorrer a qualquer tempo;
- alias, a Lein®14.112/2020 introduziu a Lein® 11.101/2005 o § 7° do art. 39, por meio do qual exige que as cessdes de créditos sejam imediatamente
informadas ao juizo universal, nos seguintes termos:

53 “Art. 288. E ineficaz, em relacdo a terceiros, a transmissdo de um crédito, se ndo celebrar-se mediante instrumento publico, ou
instrumento particular revestido das solenidades do § 1 o do art. 654.”
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“Art. 39. Terdo direito a voto na assembléia-geral as pessoas arroladas no quadro-geral de credores ou, na sua falta, na relagdo de credores
apresentada pelo administrador judicial na forma do art. 7°, § 2°, desta Lei, ou, ainda, na falta desta, na relagéo apresentada pelo préprio devedor
nos termos dos arts. 51, incisos lll e 1V do caput, 99, inciso Ill do caput, ou 105, inciso Il do caput, desta Lei, acrescidas, em qualquer caso, das
gue estejam habilitadas na data da realizacdo da assembléia ou que tenham créditos admitidos ou alterados por decisao judicial, inclusive as que
tenham obtido reserva de importancias, observado o disposto nos 88 1° e 2° do art. 10 desta Lei.

[.]

§ 7° A cessao ou a promessa de cessao do crédito habilitado devera ser imediatamente comunicada ao juizo da recuperagéo judicial.”
- em relacdo a forma, prevé o art. 288, do CC:

“Art. 288. E ineficaz, em relagdo a terceiros, a transmissdo de um crédito, se ndo celebrar-se mediante instrumento publico, ou instrumento
particular revestido das solenidades do § 1 o do art. 654.”

- enquanto isso, o art. 654, 8§ 1°, do CC, exige:

“Art. 654. Todas as pessoas capazes sao aptas para dar procuracdo mediante instrumento particular, que valera desde que tenha a assinatura
do outorgante. § 1 o instrumento particular deve conter a indicacdo do lugar onde foi passado, a qualificacdo do outorgante e do outorgado, a
data e o objetivo da outorga com a designacéo e a extensdo dos poderes conferidos.”

- nesse contexto, o Termo de Endosso atesta, com clareza, a qualificacdo das partes e o objeto do endosso, a saber, o0s direitos constantes da Cédula
de Crédito Bancério n.° 115.014.993;

- além disso, o Requerente MAURO LUIZ BUZIN, comprovou a integralizacdo do capital no valor total de R$ 21.419.345,78, equivalente a 61,20%
do total de R$ 35.000.000,00 previsto no Contrato, mediante a apresentacdo de Boletins de Subscricdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios —
CRI, sendo, portanto, legitimo titular de 61,20% do crédito em lica;

- ademais, verifica-se que foram averbadas as cessfes de créditos nas Matriculas dos iméveis:
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AYV-12-16.027 - CESSAO DE CREDITO - Cedente: COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZACAO, ja qualificado. Cessiondrios; MAURO LUIZ BUZIN,
brasileiro, casado, empresario, portador da carteira de identidade n°
8011520213-SJS/RS, inscrito no CPF sob n°® 343.889.900-00, residente ¢ domiciliado
na rua Angelo Chiarello, n® 2399, apartamento 51, bairro Pio X, na cidade de Caxias
do Sul/RS; ¢ VALMOR ERNESTO ZANANDREA, brasileiro, casado, empresério,
portador da carteira de identidade n° 8012976877-SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
029.572.800-00, residente ¢ domiciliado na rua Andrade Neves, n® 111L, apartamento
61, bairro Exposigdo, na cidade de Caxias do Sul/RS. Forma do Titulo: Instrumento
Particular de Contrato de Dagio em Pagamento, por Meio de Cessdo de Direitos
Creditérios, e Outras Avengas. Objeto da Cesséio: o crédito decorrente da R-11 de
matricula M-16.027. Valor da Cessdo. R$3.888.888,80. Valor para calculos de
emolumentos: R$3.888.888,80. As demais Condigdes constam no contrato. Dou fé.
Cachoeira do Sul, 06 de janeiro de 2023. Protocolo: 271313 (15/12/2022). Emolumentos:
R$2.212.90 - Selos: (0066.09.2100006.00717 = R$81,00). Processamento eletronico de dados:
R$6,00 (0066.01.2200003.01490 = R$1.80). (FCR). Marina Sousa Pereira - Registradora

AV-7-41.030 - CESSAO DE CREDITO - Cedente: COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZAGCAO, ja qualificado. Cessiongrios: MAURO LUIZ BUZIN,
brasileiro, casado, empresario, portador da carteira de identidade n®°
8011520213-SIS/RS, inscrito no CPF sob n® 343,889.900-00, residente e domiciliado
na rua Angelo Chiarello, n® 2399, apartamento 51, bairro Pio X, na cidade de Caxias
do Sul/RS; e VALMOR ERNESTO ZANANDREA, brasileiro, casado, EMpresario,
portador da carteira de identidade n® 8012976877-SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
029.572.800-00, residente e domiciliado na rua Andrade Neves, n° 1111, apartamento
61, bairro Exposicio, na cidade de Caxias do Sul/RS. Forma do Titulo: Instrumento
Particular de Contrato de Dagfio em Pagamento, por Meio de Cessdo de Direitos
Creditérios, ¢ Outras Avengas. Obje . 0 crédito decorrente da R-6 de

matricula M-41.030. Yalor da Cessfio: R$3.888 888,80. Valor para cdlculos de

TR W e

AV-4-45.695 - CESSAO DE CREDITO - Cedente: COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZACAO, j4 qualificado. Cessiondrios: MAURO LUIZ BUZIN,
brasileiro, casado, empresario, portador da carteira de identidade n°
8011520213-8J8/RS, inscrito no CPF sob n® 343.889.900-00, residente & domiciliado
na rua Angelo Chiarello, n® 2399, apartamenio 51, bairro Pio X, na cidade de Caxias
do Sul/RS; e VALMOR ERNESTO ZANANDREA, brasileiro, casado, empresério,
portador da carteira de identidade n® 8012976877-SSP/RS, inscrito no CPF sob n®
029.572.800-00, residente e domiciliado na rua Andrade Neves, n® 1111, apartamento
61, bairro Expesi¢do, na cidade de Caxias do Sul/RS. Forma do Titulo: Instrumento
Particular de Contrato de Dagdio em Pagamento, por Meio de Cessdo de Direitos

AV-14-19.608 - CESSAO DE CREDITO - Cedente: COMPANHIA PROVINCTA
DE SECURITIZAGAO, ja qualificado. Cessiondrios: MAURO LUIZ BUZIN,
brasileiro, casado, empresario, portador da carteira de identidade n°
8011520213-SJS/RS, inscrito no CPF sob n° 343.889.900-00, residente e domiciliado
na rua Angelo Chiarello, n° 2399, apartamento 51, bairro Pio X, na cidade de Caxias
do Sul/RS; e VALMOR ERNESTO ZANANDREA, brasileiro, casado, empresario,
portador da carteira de identidade n° 8012976877-SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
029.572.800-00, residente e domiciliado na rua Andrade Neves, n® 111L, apartamento
61, bairro Exposigdo, na cidade de Caxias do Sul/RS. Forma do Titulo: Instrumento
Particular de Contrato de Dacio em Pagamento, por Meio de Cessdo de Direitos
Creditorios, e Outras Avengas. Objeto da Cesséo: o crédito decorrente da R-13 de

matrfcula M-19.608. Valor da_Cessdo: R$3.888.888,80. Valor para calculos de
emolumeptos: ’]5'{$3.888.88_8,8Q. As demais Condi¢des constam no contrato. Dou fé.

P T | .

- — =
AV-9-45356 - CESSAO DE CREDITO - Cedente: COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZACAO, ja qualificado. Cessiopdrios: MAURO LUIZ BUZIN,
brasileiro, casado, empresario, portador da carleira de identidade n°
8011520213-581S/RS, inscrito no CPF sob n® 243,889 900-00, residente e domiciliado
na rua Angelo Chiarello, n® 2399, apartamento 51, bairro Pio X, na cidade de Caxias
do Sul/RS; ¢ VALMOR ERNESTO ZANANDREA, brasileiro, casado, empresdrio,
portador da carteira de identidade n° B012976877-SSP/RS, inscrito no CPF sob n®
029 572.800-00, residente e domiciliado na rua Andrade MNeves, n® 1111, apartamento
61, bairro Exposigdo, na cidade de Caxias do Sul/RS. Forma do Timlo: Instrumento
Particular de Contrato de Daglio em Pagamento, por Meio de Cessdo de Direitos
Creditorios, e Outras Avengas. Objeto da Cessfio: o erédito decorrente da R-8 de
matricula M-45.356. Valor da Cessio: R$3.888.888.80. Valor para cilculos de

ﬂn]!;m_ﬁnmsz R$3.888.888,80. As demais Condigles constam no contrato. Dou fé,

s

AV-4-46.984 - CESSAO DE CREDITO - Cedente: COMPANHIA PROVINCIA!
DE SECURITIZACAO, ja qualificado. Cessionarios: MAURQ LUIZ BUZIN,
brasileiro, casado, empresatio, portador da carteira de identidade n°
8011520213-SJS/RS, inscrito no CPF sob n® 343.889.900-00, residente e domiciliado
na rua Angelo Chiarello, n® 2399, apartamento 51, bairro Pio X, na cidade de Caxias
do Sul/RS; ¢ VALMOR ERNESTO ZANANDREA, brasileiro, casado, empresario,
portador da carteira de identidade n® 8012976877-SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
029.572.800-00, residente ¢ domiciliado na rua Andrade Neves, n° 111L, apartamento)|
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DE SEC‘URITIZACAO i quahfcado ' Qgssjggéno ) MAURO LUIZ BUZIN,

brasileiro, casado, empresario, portador da carteira de identidade n°
8011520213~SJS/RS, inscrito no CPF sob n° 343.889.900-00, residente e domiciliado
na rua Angelo Chiarello, n® 2399, apartamento 51, bairro Pio X, na cidade de Caxias
do Sul/RS; e VALMOR ERNESTO ZANANDREA, brasileiro, casado, empresario,
portador da carteira de identidade n® 8012976877-SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
029.572.800-00, residente ¢ domiciliado na rua Andrade Neves, n® 111L, apartamento
61, bairro Exposi¢do, na cidade de Caxias do Sul/RS. Forma do Title: Instrumento
Particular de Contrato de Dagfio em Pagamento, por Meio de Cessfio de Direitos
Creditorios, e Outras Avencas. Objeto da Cesséo: o crédito decorrente da R-3 de

AV-9-43.721 - CESSAO DE CREDITO - Cedente: COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZACAO, ja qualificado. Cessiondrioss MAURO LUIZ BUZIN,
brasileiro, casado, empresdrio, portador da carteira de identidade n°
8011520213-SIS/RS, inscrito no CPF sob n® 343.889.900-00, residente e domiciliado
na rua Angelo Chiarello, n® 2399, apartamento 51, bairro Pio X, na cidade de Caxias
do Sul/RS; e VALMOR ERNESTO ZANANDREA, brasileiro, casado, empresério,

- destarte, considerando a data de emissdo dos Contratos, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito € anterior a data do ajuizamento da

matricula M-46,772. Valor da Cessdo: R$3.888.888,80. Valor para cilculos de

portador da carteira de identidade n° 8012976877-SSP/RS, inscrite, 0o CPE. sob n°

AV-4-46.987 - CESSAOQ DE CREDITO - Cedente: COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZAGCAO, ja qualificado. Cessionarioss MAURQ LUIZ BUZIN,
brasileiro, casado, empresario, portador da carteira de identidade n°
8011520213-SJS/RS, mscrito no CPF sob n® 343.889.900-00, residente e domiciliado
na rua Angelo Chiarello, n® 2399, apartamento 51, bairro Pio X, na cidade de Caxias
do Sul/RS; e VALMOR ERNESTO ZANANDREA, brasileiro, casado, empresario,
portador da carteira de identidade n® 8012976877-SSP/RS, inscrito no CPF sob n°®

029.572.800-00, residente & domiciliado na rua Andrade Neves, n° 111L, apartamento

61, bairro Exposicio, na cidade de Caxias do Sul/RS. Forma do Titulo: Instrumento
Particular de Confrato de Daclio em Pagamento, por Meio de Cessdo de Dircitos
Creditorios, e Outras Avencas. Objeto da Cessfio: o crédito decorrente da R-3 de
matricula M-46.987. Valor da Cessfo: R$3.888.888.80. Valor para calculos de
emolumentos: R$3.888.888.80. As demais Condicdes constam no contrato. Dou fé.

Recuperacédo Judicial, pelo que é possivel afirmar a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;
- nesse sentido verte o Enunciado n°® 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos

geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razdo do rito dos recursos

especiais repetitivos:

“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperacgéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu

o seu fato gerador.”

- 0S encargos remuneratorios e moratérios estdo bem delimitados na Cédula:
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3.1  Os juros remuneratorios corresponderdo a uma taxa de 15,0000% a.a. (quinze
por cento) ao ano, capitalizados diariamente, de forma exponencial pro-rata temporis,
com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, durante o periodo de
vigéncia desta Cédula (“Juros Remuneratdrios”). Os Juros Remuneratorios serdo
calculados de acordo com a formula constante do Anexo III a esta Cédula.

3.2 O Valor Principal serd mensalmente atualizado monetariamente pela variagcdo
positiva acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo calculado
("IPCA™), divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
("IBGE") (“Atualizacdo Monetdria”). A Atualizacdo Monetaria sera calculada de acordo
com a formula constante do Anexo III a esta Cédula.

9 Mora: Verificado o descumprimento, pela Emitente, de qualquer obrigacdo oriunda
desta Cédula, nos referidos prazos estabelecidos nas Clausulas 3, 0 e 5 e no Anexo II desta
Cédula (cada uma, "Data de Pagamento” e, em conjunto, “Datas de Pagamento”), ficard
automaticamente constituida em mora, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou
extrajudicial, comprometendo-se a pagar ao Credor, além do valor do débito em atraso, as
penalidades abaixo:

(i) Juros Remuneratorios pactuados nesta Cédula, incidentes sobre o valor total do
saldo devedor apurado na Data de Pagamento;

(ii)  juros de mora de 1% (um por cento) ao més, cobrados de forma pro rata die,
sem prejuizo da incidéncia dos Juros Remuneratorios, nos termos da alinea
“Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada.” acima; e

(iii) multa de mora 2% (dois por cento) sobre a importancia total devida, acrescida
das parcelas referidas nas alineas “Erro! Fonte de referéncia ndo
encontrada.” e "“(i)” acima, que serd devida independentemente do
ajuizamento da respectiva acdo de cobranca.

- in casu, sustenta o Requerente que o crédito perfaz o valor de R$ 37.454.882,44, correspondente a 61,20% do total de R$ 61.200.788,31, atualizado
até 23/06/2023, ou seja, em dissonancia com a previsao do art. 9°, I, da LRF:
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Calculo n® 21269 - versao 3
Descricao: Zahre
Usudrio: JEFERSON ANTONIO ERPEN (RS035176)

Data do calculo: 23/06/2023

Tipo de usuario: ADVOGADO

Resumo
Principal
Saldo | Lancamento Atualizado Registro Saldo
De Até . iod de
anterior| no pericdo Principal Juros Enc. Total crédito | Principal Juros Enc. Total
10/08/2022 | 23/06/2023 —| 51.177.661,43(53.261.599,80|5.562.687,30|1.176.485,75|60.000.772,85 —[53.261.599,80 (5.562.687,30|1.176.485,75 |60.000.772,85
Total de lancamentos 51.177.661,43
Multas
B. Multa atualizada : Saldo
De Até ..% g valor d“"“;:;f“
Principal Juros Total aplicada e credito Principal Juros Total
23/06/2023 23/06/2023 54.326.831,80 5.673.941,05 60.000.772,85 2% 1.200.015,46 0,00 1.086.536,64 113.478,82 1.200.015,46
Desconsidera todas as amortizagbes
Total de débito 61.200.788,31 Total de pagamentos | D.Dﬂ| SALDO DEVEDOR 61.200.788,31

Parametros utilizados:
Correcao monetaria: IPCA.
Juros de mora legais de 1,0% ao més, simples.

Encargos de 2,00% sobre o principal e os juros de mora.

- seja como for, ha pretensao de excluséo do crédito, mediante reconhecimento da extraconcursalidade, mercé da existéncia de garantia de alienacao
fiduciaria em garantia, fulcro na excecao do art. 49, § 3°, da LRF;

- in casu, verifica-se que, de fato, a Cédula de Crédito Bancario n.° 11501499-3 restou integralmente garantida por aval e alienacao fiduciaria de
qguotas representativas do capital social da Estancia Arvoredo Agropecuaria Ltda. (5%) e de bens imoveis de propriedade da Estancia Arvoredo

(95%), nos moldes a seguir:
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11 Garantias: A presente Cédula é emitida com as seguintes garantias, a serem
formalizadas por meio de instrumentos proprios, a excecdo do Aval, que ja é aqui constituido
(os “Instrumentos Garantia”):

(0] Aval outorgado pelos Avalistas, nos termos desta cédula;

(ii)  Alienacdo Fiduciaria de 100% (cem por cento) das Quotas representativas do
capital social da Estancia Arvoredo Agropecuaria Ltda., sociedade limitada,
inscrita no CPNJ sob o n.© 24.000.798/0001-30, inscrita na Junta Comercial do
Estado do Rio Grande do Sul, sob o NIRE n.? 43.207.905.628, com sede na
Estrada Geral Barro Vermelho, s/n®, 32 Distrito de Barro Vermelho, CEP 96.508-
97, em Cachoeira do Sul, RS (respectivamente, a “Estancia Arvoredo” e “AF
Quotas Estincia Arvoredo”), a ser constituida por Daniel Zarth, Fabricio e
Francisco, com a interveniéncia e anuéncia da Emitente, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas Representativas do
Capital Social de Sociedade Empresdria em Garantia e Outras Avencas”
(“Contrato AF Quotas Estincia Arvoredo)”; e

(iii)  Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis de propriedade da Esténcia Arvoredo,
objeto das matriculas de n.%s 41.030, 45.356, 16.027, 19.608, 46.984, 46.772,
45.695, 43.721 e 46.987, todas do Registro de Imdveis da Comarca de
Cachoeira do Sul, Estado do Rio Grande do Sul (a “AF dos Imdveis”), a ser
constituida pela Estdncia Arvoredo, com a anuéncia e interveniéncia da
Emitente, nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bens
Imodveis em Garantia e Qutras Avencas” (o “Contrato de AF dos Imdveis”).

11.7. Multiplicidade de Garantias: Considerando a multiplicidade das Garantias
constituidas em favor do Credor, fica desde ja estabelecido que as mesmas garantem
o fiel, pontual e integral cumprimento das ObrigagSes Garantidas, podendo executa-
las individualmente ou em conjunto, independentemente da ordem de nomeagdo,
sendo certo que (i.) a excussdo de qualquer das garantias ndo prejudicard, nem
impedird a excussdo das demais, e (ii.) a AF Imdveis garante 95% (noventa e cinco
por cento) das Obrigacdes Garantidas, e a AF Quotas garante os 5% (cinco por cento)
remanescentes.

- outrossim, a Cédula de Crédito Imobiliario (CCI) emitida na mesma data pela COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO também prevé
garantia por aval e alienacao fiduciaria das quotas sociais e bens iméveis da Estancia Arvoredo:
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4. GARANTIAS: Nos termos da CCB, as garantias sdo constituidas por (i.) aval pelos Avalistas Daniel,
Antonio Zarth, Fabricio Zarth e Francisco Hepp; (ii.) alienagdo fiduciaria das quotas da Estancia Arvoredo:
Agropecuaria Ltda; e (iii.) alienagdo fiduciaria de imdveis Estancia Arvoredo. ¢
5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais).

- além disso, ndo se descuida que as partes também celebraram Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em Garantia, bem como

Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis em Garantia em 13/10/2020;

- nesse contexto, de acordo com a doutrina, “no sistema vigente, podem ser objeto de alienacao fiduciaria tanto bens mdveis e iméveis corpoéreos,
cOmo maquinas, equipamentos, veiculos, terrenos e prédios, quanto bens méveis incorpéreos, entre eles titulos de crédito (v.g., notas promissorias,
cheques, duplicatas, CDB, VGBL), participacdes societarias (quotas ou acdes) e direitos creditérios )v.g. recebiveis de cartdo de crédito)”?;

- com efeito, o art. 1.361, 8§ 1°, do Caodigo Civil prevé que “constitui-se a propriedade fiduciaria com o registro do contrato, celebrado por instrumento
publico ou particular, que lhe serve de titulo, no Registro de Titulos e Documentos do domicilio do devedor, ou, em se tratando de veiculos, na
reparticdo competente para o licenciamento, fazendo-se a anotacao no certificado de registro”;

- nesse contexto, verifica-se que o Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Quotas em Garantia foi devidamente averbado perante o Registro
de Titulos e Documentos do Municipio de Lajeado, conferindo higidez a garantia:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Lajeado
OFiCIO DE REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS
Wilson Klein - Registrador

CERTIDAO

CERTIFICO que, no livro 306-B de Registro Integral de Titulos e
Documentos, a folha 081v, sob o Registro de Numero 45.430, em data de 21 de
outubro de 2020, protocolado sob o n° 60.100, encontra-se registrado o
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALEINAGAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS, do teor seguinte:

NUMERO 45.430 - Registro Integral de um INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ALEINACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS,
apresentado em meio eletrénico por CENSI FISA PARTICIPAGOES S.A., protocolado
no livro A-10, sob o numero 60.100, em data de 20 de outubro de 2020.

54 SPINELLI, Luis Felipe; TELLECHEA, Rodrigo; SCALZILLI, Jodo Pedro. Recuperacbes de empresas e faléncia: teoria e pratica na Lei
11.101/2005. 32 ed. rev., atual. e ampl. S&o Paulo: Almedina, 2023, p. 611.
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- por suavez, a Lein®9.514/1997, que regulamenta a alienacéao fiduciaria de coisa imével, dispde expressamente que a garantia fiduciaria se constitui
somente a partir da sua averbac&o no registro de imoveis competente, sendo vejamos:

“Art. 23. Constitui-se a propriedade fiduciaria de coisa imével mediante registro, no competente Registro de Imoveis, do contrato que Ihe serve
de titulo.”

- no caso em lica, restou comprovada a devida averbacéo da alienacéo fiduciaria nas Matriculas dos bens:

R-13-19.608 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Devedora: ZAHRE

R-11-16.027 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Devedora: ZAHRE
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n.° 22.632.227/0001-92, com sede
na Rua Irmio Emilio Conrado n.° 110, pavimento sétimo, bairro Florestal, na cidade
de  Lajeado/RS. Interveniente _ Fiduciante: ESTANCIA ARVOREDO
AGROPECUARIA LTDA., ja qualificada. Credora: COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ sob n.° 04.200.649/0001-07, com sede na
Rua Gomes de Carvalho, n.° 1356, 2° andar, Vila Olimpia, na cidade de Sdo
Paulo/SP. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Alienagiio Fiduciaria de
Imoveis em Garantia ¢ Outras Avengas, emitida em 13 de outubro de 2020, na cidade

R-6-41.030 - ALIENACAO FIDUCIARIA - ZAHRE
PARTICTPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n.” 22.632.227/0001-92, com sede
na Rua Irmdo Emilio Conrado, n.° 110, pavimento sétimo, bairro Florestal, na cidade
de  Lajeado/RS. Interveniente  Fiduciante: ESTANCIA ARVOREDO
AGROPECUARIA LTDA., ja qualificada. Credora: COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ sob n.° 04.200.649/0001-07, com sede na
Rua Gomes de Carvalho, n° 1356, 2° andar, Vila Olimpia, na cidade de Sdo
Paulo/SP. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de
Iméveis em Garantia e Outras Avengas, emitida em 13 de outubro de 2020, na cidade
de Sio Paulo/SP. OBJETO DA GARANTIA: o imdvel de matricula M-41.030

(R-4), o qual foi constituido em propriedade fiducidria, nos termos e para os efeitos

PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n.° 22.632.227/0001- 92, com sede
na Rua Irmdo Emilio Conrado, n.° 110, pavimento sétimo, bairro Florestal, na cidade
de  Lajeado/RS. Interveniente  Fiduciante: ESTANCIA ° ARVOREDO
AGROPECUARIA LTDA., ji qualificada. Credora: COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZACAOQ, inscrita no CNPJ sob n.° 04.200.649/0001- 07, com sede na
Rua Gomes de Carvalho, n.° 1356, 2° andar, Vila Olimpia, na cidade de Sdo
Paulo/SP. FORMA DO TITULQ: Instrumento Particular de Alienagfio Fiducidria de
Iméveis em Garantia ¢ Outras Avengas, emitida em 13 de outubro de 2020, na cidade

R-8-43.721 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Devedora: ZAHRE
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n.” 22.632.227/0001- 92, com sede
na Rua Irmdo Emilio Conrado, n.° 110, pavimento sétimo, bairro Florestal, na cidade
de Lajeado/RS. wﬁ ESTANCIA ARVOREDO
AGROPECUARIA LTDA., ji qualificada. Credora: COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ sob n.° 04,200, 649/0001-07, com sede na
Rua Gﬂmas de Canfalhn n.” 1356, 2° andar, Vila Olimpia, na cidade de Sdo
Paulo/SP. D : Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de
Iméveis em Garantia e Qutras Ave:u;as emitida em 13 de outubro de 2020, na cidade
de Sdo Paulo/SP. JE : 0 imdvel de matricula M-43.721
(R-5), 0 qual foi constituido em propriedade fiducidria, nos termos e para os efeitos

dos artigos 22 ¢ seguintes da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade resolivel 4
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R-8-45356 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Devedora: ZAHRE
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n.° 22.632.227/0001-92, com sede
na Rua Irmdo Emilio Conrado, n.® 110, pavimento sétimo, bairro Florestal, na cidade
de  Lajeado/RS. Interveniente  Fiduciante: ESTANCIA ARVOREDO
AGROPECUARIA LTDA., ja qualificada. Credora: COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ sob n.” 04.200.649/0001-07, com sede na
Rua Gomes de Carvalho, n.° 1356, 2° andar, Vila Olimpia, na cidade de Sdo
Paulo/SP. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de
Imoéveis em Garantia e Outras Avengas, emitida em 13 de outubro de 2020, na cidade
de Sdo Paulo/SP. OBIETO DA GARANTIA: o imdével de matricula M-45.356
(R-6), o qual foi constituido em propriedade fiducidria, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, ¢ transferida a sua propriedade resoltivel &
fiducidria, com o escopo de garantia do pagamento do financiamento por esta
concedido a devedora. VALOR: R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais),

R-3-46.772 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Devedora: ZAHRE
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n.° 22.632.227/0001-92, com sede
na Rua Irmdo Emilio Conrado, n.° 110, pavimento sétimo, bairro Florestal, na cidade
de  Lajeado/RS. Interveniente _ Fiduciante: ESTANCIA ARVOREDO

AGROPECUARIA LTDA., ja qualificada. Credora: COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZACAOQ, inscrita no CNPJ sob n.° 04.200.649/0001-07, com sede na
Rua Gomes de Carvalho, n.° 1356, 2° andar, Vila Olimpia, na cidade de Sio
Paulo/SP. FORMA DO TITULQ: Instrumento Particular de Alienagfio Fiduciaria de
Iméveis em Garantia e Outras Avengas, emitida em 13 de outubro de 2020, na cidade
de Sdo Paulo/SP. OBJETO DA GARANTIA: o imével de matricula M-46.772, o
qual foi constituido em propriedade fiduciaria, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade resoluvel &
fiduciéria, com o escopo de garantia do pagamento do financiamento por esta
concedido a devedora. VALOR: R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais),

E-3-45.695 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Devedora: ZAHRE
ARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n.° 22.632.227/0001-92, com sede
ha Rua Irmo Emilio Conrado, n.° 110, pavimento sétimo, bairro Florestal, na cidade
de  Lajeado/RS. Interveniente  Fiduciante: ESTANCIA ARVOREDO
AGROPECUARIA LTDA., ji qualificada. Credora: COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZACAQ, inscrita no CNPJ sob n.° 04.200.649/0001-07, com sede na
Rua Gomes de Carvalho, n.° 1356, 2° andar, Vila Olimpia, na cidade de Sdo
Paulo/SP. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Alienagio Fiduciria de
Imoéveis em Garantia ¢ Outras Avengas, emitida em 13 de outubro de 2020, na cidade
de Sdo Paulo/SP. OBJETO DA GARANTIA: o imével de matricula M-45.695. o
qual foi constituido em propriedade fiducidria, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade resoltvel a
fiducidria, com o escopo de garantia do pagamento do financiamento por esta
concedido a devedora. VALOR: R$35.000.000.00 (trinta e cinco milhdes de reais).

R-3-46.984 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Devedora: ZAHRE
PE000.606564006008086055090060080000050000000000000000.000.0000009:064

FORITIR TR KA Do

PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n.® 22.632.227/0001-92, com sede
na Rua Irméo Emilio Conrado, n.° 110, pavimento sétimo, bairro Florestal, na cidade
de  Lajeado/RS. ntervenicn Fiduciante: ESTANCIA  ARVOREDO
AGROPECUARIA LTDA., ja qualificada. Credora: COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZACAQ, inscrita no CNPJ sob n.° 04.200.649/0001-07, com sede na
Rua Gomes de Carvalho, n.° 1356, 2° andar, Vila Olimpia, na cidade de  Sao,
Paulo/SP. FORMA DQ TITULQ: instrumento Particular de Alienagfio Fiduciaria de
Imo6veis em Garantia ¢ Outras Avengas, emitida em 13 de outubro de 2020, na cidade
de Sdo Paulo/SP. OBJETO DA GARANTIA: o imdvel de matricula M-46.984, o
qual foi constituido em propriedade fiduciaria, nos termos e para os efeitos  dos
artigos 22 e scguintes da Lei 9.514/97, ¢ transferida a sua propriedade resolavel a
fiduciaria, com o escopo de garantia do pagamento do financiamento por esta
concedido a devedora. YALOR: R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais),
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R-3-46.987 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Devedora: ZAHRE
PARTICIPACOES LTDA., inscri’fa no CNPJ sob n.? 22.632.227/0001-92, com sede
ha Rua Irmdo Emilio Conmdo, n.° 110, pavimento sétimo, bairro Florestal, na cidade
de La]eaclolRS Interveniente  Fiduciante: ESTANCIA ARVOREDO
"AGROPECUARIA LTDA., ji qualificada. Credora: COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZACAQ, inscrita no CNPJ sob n.” 04.200.649/0001-07, com sede na
Rua Gomes de Carvalho, n.° 1356, 2° andar, Vila Olimpia, na cidade de Sio
Paulo/SP. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de
Iméveis em Garantia e Qutras Avencas, emitida em 13 de outubro de 2020, na cidade
de Sdo Paulo/SP. OBIETO DA GARANTIA: o imdvel de matricula M-46.987, o
qual foi constituido em propriedade fiducidria, nos termos ¢ para os efeitos dos
artigos 22 ¢ scguintes da Lei 9.514/97, ¢ transferida a sua propricdade resolavel 4
fiducidria, com o escopo de garantia do pagamento do financiamento por esta:
concedido a devedora. VALOR: R$35.000.000,00 (trinfa ¢ cinco milbdes de reais),

Juntamente com os imoveis de matriculas M-46.984, M-46.772, M-45.695, M—45.356,i

M-43.721, M-41.030, M-19.608, M-16.027. PRACA DE PAGAMENTQ: nio consta. |

- no caso, verifica-se que os bens s&o de propriedade de terceiro ndo integrante da Recuperacéo Judicial (ESTANCIA ARVOREDO AGROPECUARIA
LTDA.);

- a discusséo acerca da aplicacdo ou néo do art. 49, § 3°, da LRF, aos casos de garantia prestada por terceiros € controvertida na doutrina e na
jurisprudéncia;

- por um lado, ha quem entenda que assim como a hipoteca prestada por terceiros ndo torna o crédito passivel de classificacdo dentre os créditos
com garantia real, também a alienacéo fiduciaria de bem de terceiro ndo poderia atrair a incidéncia do art. 49, § 3°, da Lei n® 11.101/2005;

- isso porque o credor fiduciario podera excutir a garantia livremente nao por causa do art. 49, § 3°, da Lei n® 11.101/2005, mas sim em funcao do
disposto no art. 49, § 1°, do mesmo diploma, combinado com o Enunciado Sumular n® 581 do STJ (“[a] recuperacao judicial do devedor principal ndo
impede o prosseguimento das acdes e execucdes ajuizadas contra terceiros devedores solidarios ou coobrigados em geral, por garantia cambial,
real ou fidejussoria”);

- ao contrario do que ocorre com os direitos sobre bens do devedor, os direitos de credores sobre bens de terceiro afetam exclusivamente os
interesses privados dos credores que os detém;

- por isso, ndo podem ser levados em consideracao quando feita a classificacdo dos créditos para efeitos de recebimento e votacdo em assembleias;

- além de ser de interesse exclusivo de determinado credor, o direito sobre bens de terceiro pode alterar a visdo desse credor a respeito do
procedimento e seus incentivos;

- ora, se a coisa vinculada ao pagamento da divida ndo pertence ao devedor, ndo pode ser considerada parte do patriménio desse devedor e,
consequentemente, ndo pode integrar a sua massa falida, nem fazer parte do plano de recuperacao;
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- assim, se o privilégio diz respeito ao patriménio do terceiro prestador da garantia, este € ineficaz em relacdo ao patriménio da devedora em
recuperacao judicial;

- nesse sentido, cita-se alguns dos precedentes exarados pelos Colendo Tribunal de Justica de Sao Paulo, que pacificou seu entendimento atraves
do Enunciado VI do Grupo de Camara Reservadas de Direito Empresariali2:

“Impugnacéo de crédito em recuperacao judicial apresentada por recuperanda. Decisdo de improcedéncia. Agravo de instrumento. Sendo
garantido por alienacéo fiduciaria de bem imovel de terceiro, o crédito ndo ostenta privilégio perante a recuperanda. A respeito, o Enunciado VI
do Grupo de Camaras Reservadas de Direito Empresarial: "Inaplicavel o disposto no art. 49, § 3°, da Lei n® 11.101/05, ao crédito com garantia
prestada por terceiro, que se submete ao regime recuperacional, sem prejuizo do exercicio, pelo credor, de seu direito contra o terceiro garantidor.”
Crédito, portanto, concursal, a ser habilitado na classe dos quirografarios. Sumula 581/STJ. Precedentes das Camaras de Direito Empresarial
deste Tribunal. Reforma da decisdo recorrida. Agravo de instrumento a que se da provimento.” (TJSP; Agravo de Instrumento 2014651-
71.2021.8.26.0000; Relator (a): Cesar Ciampolini; Orgéo Julgador: 12 Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro de Campinas - 72. Vara
Civel; Data do Julgamento: 05/05/2021; Data de Registro: 05/05/2021)

“Agravo de instrumento. Recuperacdo judicial. IMPUGNACAO DE CREDITO. Crédito garantido por propriedade fiduciaria de bem de terceiro.
Discussdo quanto a classificacdo do crédito em quirografario ou extraconcursal. GARANTIA PRESTADA POR TERCEIROS. Auséncia de
vinculacdo dos bens da recuperanda. Inaplicabilidade do 83° do art. 49 da LREF. Privilégio que se exerce apenas em relacao aos prestadores da
garantia real (81°). Decisdo mantida. Recurso improvido.” (TJSP; Agravo de Instrumento 2251932-82.2018.8.26.0000, Rel. Des. Hamid Bdine, j.
em 27/3/2019)

- por outro lado, em sentido oposto, a Corte da Cidadania entende que o fato de o bem imdvel alienado fiduciariamente néo integrar o acervo
patrimonial da devedora ndo tem o condao de afastar a regra disposta no § 3° do art. 49 da Lei n. 11.101/2005;

- isso porque o legislador ndo teria delimitado o alcance da regra em questdo exclusivamente aos bens alienados fiduciariamente originarios do
acervo patrimonial da propria sociedade empresaria Recuperanda, tendo apenas estipulado a ndo sujei¢cdo aos efeitos da recuperacédo do crédito
titularizado pelo "credor titular da posicdo de proprietério fiduciario";

- portanto, de acordo com a concluséo alcancada no judicioso voto proferido pelo Min. Marco Aurélio Bellizze no precedente anteriormente citado, o
dispositivo legal em analise afasta por completo dos efeitos da recuperacéo judicial ndo apenas o bem alienado fiduciariamente, mas o préprio
contrato por ele garantido;

- tal compreensao se coadunaria com "toda a sistematica legal arquitetada para albergar o instituto da propriedade fiduciaria", de modo que, estando
distanciado referido instituto juridico dos interesses dos sujeitos envolvidos — haja vista estar o bem alienado vinculado especificamente ao credito
garantido — afigurar-se-ia irrelevante a identificacdo pessoal do fiduciante ou do fiduciario com o objeto da garantia ou com a propria sociedade
recuperanda,

- para fins de clareacéo do entendimento sufragado pelo Colendo Superior Tribunal de Justica, transcreve-se, abaixo, ementa do julgamento balizador
do tema em discusséao:
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“RECURSO ESPECIAL. RECUPERACAO JUDICIAL. IMPUGNACAO A RELACAO DE CREDORES. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. CREDITOS GARANTIDOS POR ALIENACAO FIDUCIARIA. BEM IMOVEL DE TERCEIROS.
CIRCUNSTANCIA QUE NAO AFASTA A INCIDENCIA DA REGRA DO ART. 49, § 3°, DA LFRE. 1. Incidente de impugnac&o a relac&o de credores
distribuido em 24/1/2019. Recurso especial interposto em 15/4/2020. Autos conclusos ao gabinete da Relatora em 3/3/2021. 2. O propdésito
recursal, além de verificar eventual negativa de prestagéo jurisdicional, consiste em definir (i) se o crédito vinculado a garantia prestada por
terceiros se submete aos efeitos da recuperacéo judicial da devedora bem como (ii) se, para nao sujeicdo de créditos garantidos por cessao
fiduciaria, € necessaria a inequivoca identificacdo do objeto da garantia. 3. Devidamente analisadas e discutidas as questdes deduzidas pelas
partes, ndo ha que se cogitar de negativa de prestacdo jurisdicional, ainda que o resultado do julgamento ndo satisfaca os interesses da
recorrente. 4. O afastamento dos créditos de titulares de posicdo de proprietario fiduciario dos efeitos da recuperacédo judicial da devedora
independe da identificacdo pessoal do fiduciante ou do fiduciario com o bem imovel ofertado em garantia ou com a prépria recuperanda.
Precedente especifico da Terceira Turma. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.” (REsp 1938706/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 14/09/2021, DJe 16/09/2021)

- de qualquer maneira, registra-se que, muito embora esta Administracao Judicial adira ao entendimento adotado pela primeira corrente, ou seja, pela
concursalidade do crédito garantido fiduciariamente por bem de terceiro, entende razoavel aplicar os fundamentos adotados pela Corte da Cidadania,
com fulcro na uniformizacdo da interpretacao da lei federal em todo territério nacional,

- por essa razao, os documentos carreados pelo Credor sédo suficientes para atestar a existéncia, validade e eficacia da garantia fiduciaria, sendo
passivel de efeitos no ambito do procedimento recuperatorio;

- nesse ponto, convém ressalvar que a nao sujeicdo do saldo devedor esta diretamente atrelada a garantia, ou seja, a ndo sujeicdo do crédito permite
ao credor se valer da garantia, de modo que, ndo sendo possivel a execucdo da garantia contratualmente avencada, deve ser o crédito ser satisfeito
dentro do concurso recuperatorio;

- corroborando tal entendimento, a Administracdo Judicial invoca os seguintes precedentes do colendo TJSP:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIAL. IMPUGNACAO DE CREDITO. PRETENSAO DE INCLUSAO DE VALOR INFERIOR
AO APONTADO PELA ADMINISTRADORA JUDICIAL. CEDULA DE CREDITO BANCARIO. GARANTIA FIDUCIARIA CONSTITUIDA SOBRE
RECEBIVEIS (DUPLICATAS). PREVIO REGISTRO DA GARANTIA PRESTADA SOBRE RECEBIVEIS PERANTE O CARTORIO DE TITULOS
E DOCUMENTOS DO DOMICILIO DO DEVEDOR. NOVO POSICIONAMENTO ADOTADO PELA 12 CAMARA RESERVADA DE DIREITO
EMPRESARIAL, SEGUINDO A JURISPRUDENCIA DO C. STJ. DESNECESSIDADE DE REGISTRO DA GARANTIA PARA A CONSTITUICAO
DA CESSAO FIDUCIARIA ENTRE OS CONTRATANTES. REGISTRO QUE SERVIRIA APENAS PARA CONFERIR PUBLICIDADE AO ATO E
OPONIBILIDADE DA CESSAO A TERCEIROS. PRECEDENTES. RECURSO PROVIDO NESTE PONTO. ESPECIALIZACAO E
INDIVIDUALIZACAO DA GARANTIA. TITULOS SATISFATORIAMENTE INDIVIDUALIZADOS. GARANTIA QUE, ENTRETANTO, ESVAZIOU-
SE. TITULOS RECEBIDOS PELAS RECUPERANDAS. FATO INCONTROVERSO. AUSENCIA DE SUBSTITUICAO DOS TITULOS POR
OUTROS HIGIDOS, INOBSTANTE A CELEBRACAO POSTERIOR DE DOIS ADITIVOS CONTRATUAIS. NAO DEMONSTRADA A
SUBSISTENCIA DE REGULAR CONSTITUICAO DE CESSAO FIDUCIARIA SOBRE RECEBIVEIS. PRIVILEGIO LEGAL DA
EXTRACONCURSALIDADE ESTA RELACIONADO APENAS A PROMOCAO DA EXECUCAO DAS GARANTIAS PRESTADAS PELAS
RECUPERANDAS. PRECEDENTES. NAO SENDO POSSIVEL A EXECUCAO DA GARANTIA CONTRATUALMENTE AVENCADA, DEVE SER
O CREDITO INCLUIDO NA RECUPERACAO JUDICIAL, EM CONCURSO DE CREDORES. REJEICAO DA IMPUGNACAO QUE SE IMPOE.
RECURSO NAO PROVIDO NESTE PONTO. AGRAVO DE INSTRUMENTO PROVIDO EM PARTE.” (TJSP; Agravo de Instrumento 2133982-
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18.2019.8.26.0000; Relator (a): Alexandre Lazzarini; Orgdo Julgador: 12 Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro de Mococa - 12 Vara;
Data do Julgamento: 09/10/2019; Data de Registro: 11/10/2019)

“Agravo de instrumento — Recuperacao Judicial — Deciséo recorrida que reconheceu a extraconcursalidade da totalidade dos créditos do banco
agravante referente a Cédula de Crédito Bancéario n® 001689242 — Extraconcursalidade do crédito que esta limitada as garantias prestadas —
Precedentes das Camaras Reservadas de Direito Empresarial desta Corte — Saldo do crédito ndo coberto pelo valor do bem e/ou da garantia dos
contratos previstos no 8§ 3° do art. 49 da Lei n. 11.101/2005 que esta sujeito ao processo recuperacional, na classe quirografaria — Deciséo
reformada — Recurso Provido.” (TJSP; Agravo de Instrumento 2180904-54.2018.8.26.0000; Relator (a): Mauricio Pessoa; Orgdo Julgador: 22
Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro de lacanga - Vara Unica; Data do Julgamento: 10/12/2018; Data de Registro: 11/12/2018)

- ademais, eventual saldo remanescente ndo coberto pela garantia fiduciaria devera ser constatado em momento posterior, ou seja, quando
consolidada a propriedade fiduciaria com a consequente alienacao;

- nesse contexto, sendo o valor arrecadado insuficiente para a liquidacéo da divida, o saldo devera ser classificado como quirografario, nos termos
do abaixo mencionado Enunciado 51 da | Jornada de Direito Comercial do Conselho da Justica Federal:

“51. O saldo do crédito ndo coberto pelo valor do bem e/ou da garantia dos contratos previstos no § 3° do art. 49 da Lei n. 11.101/2005 é crédito
quirografario, sujeito a recuperacao judicial.”

- nesse mesmo sentido, ventila a jurisprudéncia do Colendo Tribunal de Justica de Sao Paulo:

“Recuperacdo judicial - Decisédo que rejeitou impugnacéo de crédito apresentada pela recuperanda - Inconformismo da recuperanda - Acolhimento
em parte - Saldo do crédito ndo satisfeito apds aretomada e alienacdo do bem objeto de arrendamento mercantil gue apresenta natureza
de crédito quirografario e deve ser habilitado na recuperacdo judicial - Enunciado n° 51, da | Jornada de Direito Comercial - Reconhecimento
da natureza extraconcursal das despesas processuais e demais gastos despendidos pela credora apds o deferimento do pedido de recuperagéo
judicial - Deciséo reformada em parte - Recurso provido em parte.” (TJSP; Agravo de Instrumento 2209834-48.2019.8.26.0000; Relator (a): Grava
Brazil; Orgdo Julgador: 22 Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro de Guarulhos - 62. Vara Civel; Data do Julgamento: 17/12/2019; Data
de Registro: 17/12/2019)

“Cerceamento de direito. Inocorréncia. Pretensdo_de exame pericial nos maquinarios para avaliar o _seu valor_atual. Descabimento.
Qualquer conclusdo, neste momento, acerca do alcance da garantia fiduciaria, sera prematura. Verificacdo sobre eventual saldo nédo
coberto pela garantia que s6 deve ocorrer apds a consolidacdo da propriedade em favor do credor fiduciério, gue, até entdo, continua
titular de tal posicdo. Recuperacdo Judicial. Impugnacao de crédito. Credor com garantia fiduciaria sobre bens moveis (maquinas). Garantia
regularmente constituida. Cédulas de Crédito Bancario emitidas e registradas no Cartorio de Titulos e Documentos do domicilio da devedora
antes da distribuicdo da recuperacdo. Existéncia de perfeita descricdo dos bens cedidos fiduciariamente. Aplicacdo do § 3° do art. 49 da Lei n°
11.101/2005. Improcedéncia mantida, diante da inegavel natureza extraconcursal do crédito. Recurso desprovido.” (TJSP; Agravo de Instrumento
2111238-29.2019.8.26.0000; Relator (a): Araldo Telles; Orgao Julgador: 22 Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro de Espirito Santo do
Pinhal - 12 Vara; Data do Julgamento: 31/05/2020; Data de Registro: 31/05/2020)
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- sendo assim, em momento oportuno, devem as partes promover a habilitacdo do saldo remanescente (se houver) no ambito do procedimento
recuperatorio;

- consequentemente, a chancela da Administracdo Judicial ou do Juizo quanto a ndo sujeicdo do crédito do Credor ndo Ihe autorizara a seguir com
eventuais demandas executivas propostas em face da Devedora, sendo para perseguir o objeto da garantia fiduciaria;

- por fim, nada impede que a discussao a respeito do crédito seja renovada em sede judicial, sob a luz do contraditério e da ampla defesa, com
intervencao do Ministério Publico e apreciacao pelo Juizo;

- pretensao acolhida.

Concluséo:
- narelacdo de credores da CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., excluir o crédito no valor de R$ 10.000.000,00, arrolado em favor de MAURO
LUIZ BUZIN, dentre os quirografarios (art. 41, Ill, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicao apds analise da Administracdo Judicial
Credor: MAURO LUIZ BUZIN Credor: -
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda. Devedor: -
Classe: Quirografario (art. 41, 1, da LRF) Classe: -
Valor: R$ 10.000.000,00 Valor: -
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Apresentante:

31. MEU LAR SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA.

Devedor:

Classe:

Origem:

Natureza:

Divergéncia de crédito

Valor contido no
edital do art. 52, 8 1°;

R$ 67,96

BRIZOLA E JAPUR

Administracdo Judicial

Andlise da Administracdo Judicial:

- informa o Requerente que nao é credor da Recuperanda, motivo pelo qual postula sua excluséao da relacéo de credores:

- por sua vez, em sede de contraditorio, a Recuperanda concordou com a exclusdo do crédito;

De: Monica Meular Imdveis <monica.meularimoveis@gmail.com>

Enviada em: quarta-feira, 17 de maio de 2023 11:21

Para: Contato - Brizola e Japur <contato@preservacaodeempresas.com.br>

Assunto: ref. R) Censi/Fisa

Prezados!

Recebemos a correspondéncia e apds contato telefdnico com vosso escritério de POA, estamos formalizando a

informacao:

Ndo somos e nunca fomos credores da empresa, eles ndo nos devem nada. Por favor, nos retirem do processo.

Grata,
Monica
Meu Lar Servicos Administrativos Ltda

- assim, diante da informacéo acerca da inexisténcia de crédito, impde-se a exclusdo do crédito no valor de R$ 67,96, arrolado em favor de MEU LAR

SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA., dentre os créditos quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

- divergéncia de crédito acolhida.
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Concluséo:
- na relacao de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., excluir o crédito no valor de R$ 67,96, arrolado em favor de
MEU LAR SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA., dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicado apo6s andlise da Administracdo Judicial
Credor: EATEDUA LAR  SERVICOS = ADMINISTRATIVOS Credor: MEU LAR SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA.
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda. Devedor: -
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) Classe: -
Valor: R$ 67,96 Valor: -
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. 32. NOGUEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Apresentantes: LTDA. e CARLOS KIRCHHOF ADVOCACIA
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) r

, : Execucdo de Titulo Extrajudicial n.° 5080083-
Origem: 84.2022.8.21.0001 BRIZOLA E JAPUR ‘

. : ~ - Y Administragao Judicial

Natureza: Divergéncia de crédito
Valor contido no
edital do art. 52, § 1°; R$289.134,38

Analise da Administracao Judicial:

- almejam os Requerentes a majoracao do crédito de R$ 289.134,38 para o valor de R$ 339.277,01 referente ao principal, em favor de NOGUEIRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., dentre os quirografarios (art. 41, Ill, da LRF), bem como a inclusdo da importancia de R$ 33.927,70
referente aos honorarios sucumbenciais, em nome de CARLOS KIRCHHOF ADVOCACIA, dentre os créditos derivados da legislacédo do trabalho
(art. 41, |, da LRF), decorrentes da Execucéo de Titulo Extrajudicial n.° 5080083-84.2022.8.21.0001;

- oportunizado contraditério, a Recuperanda manifestou anuéncia a pretensao;

- pois bem, compulsando a documentacdo carreada, verifica-se que foi ajuizada em 18/05/2022 Execucdo de Titulo Extrajudicial n.° 5080083-
84.2022.8.21.0001 por NOGUEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. em face da CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., em raz&o
de Contrato Particular de Prestacdo de Servicos de Intermediacdo Imobilidria firmado entre a Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA
LTDA. e NOGUEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., cujo valor atribuido & causa foi de R$ 289.134,38;

- recebida a Execucdo em 06/06/2022, o Juizo determinou a citacdo da Executada para efetuar o pagamento da divida, no prazo de 3 (trés) dias, ou
opor Embargos a Execucao no prazo de 15 (quinze) dias, arbitrando honoréarios advocaticios em 10% sobre o total;

- citada em 07/12/2022, a Executada noticiou o0 ajuizamento de tutela proviséria cautelar em carater antecedente, em que foi deferida pelo Juizo a
suspensao das acdes e execucdes em face da Recuperanda;

- assim, foi determinada a suspensao da Execucao;

- sobreveio noticia acerca do deferimento do processamento da recuperacédo judicial, tendo a Recuperanda informado a habilitacdo do crédito
exequendo na relacdo de credores;

- assim, verifica-se que ndo houve o pagamento da divida até o presente momento;
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- seja como for, verifica-se que o crédito em lica decorre de Contrato Particular de Prestacdo de Servigos de Intermediacdo Imobiliaria firmado em
26/06/2018 entre a CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA. e a NOGUEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA;

- com efeito, estando o Contrato firmado pelas duas testemunhas, nos termos do art. 784, 111°°, do CPC, resta constituido titulo executivo extrajudicial,
conferindo os atributos de certeza, liquidez e exigibilidade ao crédito vindicado;

- com efeito, incumbia & Recuperanda suscitar eventual causa impeditiva, modificativa ou extintiva do crédito postulado, contudo, oportunizado
contraditorio, a Devedora concordou com o pedido;

- assim, considerando a data de assinatura do Contrato, bem como de ajuizamento da respectiva Execucéo de Titulo Extrajudicial, indiscutivel que
respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial, pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua
sujeicao ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperagéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- NO caso, a contraprestacdo prevista no Contrato é de R$ 204.187,50, a ser paga em parcela Unica, com correcdo pelo INCC-M (FGV), desde
junho/2018 até o pagamento:

Clausula Terceira. Da remuneragdo ‘ ’
3.1. As partes ajustam que o valor devido pela INCORPORADORA a INTERMEDIADORA é de R$

204.187,50 (duzentos e quatro mil e cento e oitenta e sete reais e cinquenta centavos), a ser paga em
uma unica parcela. O valor estipulado tera a corre¢do do INCC-M (FGV) desde junho/2018 até o seu

efetivo pagamento.

55 “Art. 784. Sao titulos executivos extrajudiciais: (...) lll - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas;”
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- nesse contexto, muito embora o contrato preveja o pagamento da remuneracdo no prazo de 15 (quinze) dias ap0s a realizacdo da escritura do
imovel em nome da INCORPORADORA, denota-se que o imoével foi registrado em nome da Sociedade de Proposito Especifico SPE CBL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., o que foi alvo de diversas interpelacdes extrajudiciais em face da Recuperanda CENSI E CENSI
INCORPORADORA LTDA;

- contudo, diante da comprovacéo da prestacdo dos servicos pela NOGUEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, bem como a anuéncia da
Recuperanda quanto a existéncia e exigibilidade do crédito, esta Equipe Técnica entende viavel a habilitacdo do crédito no procedimento
recuperacional;

- no que tange ao quantum debeatur, sustentam os Requerentes que o crédito principal perfaz o montante de R$ 339.277,01, ao passo que 0sS
honorarios sucumbenciais alcangam o valor de R$ 33.927,70, atualizados até 01/03/2023, em consonancia com a previsao do art. 99, 1, da LRF:

Memdria Discriminada Sistema Exotics Memorial
Processo : Pagina 1/1
Credor

Devedor Atualizado para 01.03.23

Corregdo Monetaria:  INCC-M (01.06.18 a 01.03.23)
Juros: 12% ao ano (24.12.21 a 01.03.23)
Honorarios: 10% sobre Principal (atualizado)

Principal

Data Valor Original _Descrigio indice Corregéio Valor Corrigido Juros Valor Atualizado
01.06.18 RS$ 204.157,50 1.4577540 297.611,42 41.665,60 339.277.01
A transportar: 204.157,50 297.611.42 41.665,60 339.277,01

Resumo da Planilha

Descricdo Valor Atualizadg
Principal 339.277,01
Honorarios (10%) 33.927,70
|T0ta| Geral R$ 373.204,72

- NO caso, constata-se que o calculo esta em conformidade com as previsdes Contratuais;
- por sua vez, em relacdo aos honorarios, considerando que o Juizo da 32 Vara Civel do Foro Central de Porto Alegre arbitrou honorarios no patamar

de 10% da divida, correto o percentual utilizado;
- como se nao bastasse, a Recuperanda manifestou anuéncia a pretensao;
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- quanto a titularidade dos honorarios sucumbenciais, espiolhando a procuracéo carreada na Execucao de Titulo Extrajudicial, verifica-se que os
outorgados sdo componentes da CARLOS KIRCHHOF ADVOCACIA, devendo o crédito constar arrolado em nome da Sociedade:

OUTORGANTE: NOGUEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica
de direito privado, com sede na Rua Vitor Hugo, 37/402, Petrépolis, em
Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ sob o n.2
09.526.618/0001-64, por seu representante legal NEY CAMARGO
NOGUEIRA.

OUTORGADOS: CARLOS ROBERTO KIRCHHOF, brasileiro, casado, advogado, inscrito na
OAB/RS sob n.2 30.654; ANA CAROLINA SANHUDO ALVES, brasileira,
solteira, advogada, inscrita na OAB/RS 105.250; DANIELE AGUIRRE DA
SILVA PICALUGA, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/RS sob o
ne 64.551; FABRICIO ZORTEA CAMOZZATO, brasileiro, solteiro,
advogado, inscrito na OAB/RS sob o n? 100.221; KAREN GIL PORTAL,
brasileira, solteira, advogada, inscrita na OAB/RS sob n° 105.222; LINE
TUNES JOANOL SEGATTO, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/RS
sob n? 68.906; RAFAEL BORNHORST KOETZ brasileiro, solteiro,
advogado, inscrito na OAB/RS sob n? 66.872; RAQUEL HECK MARIANO
DA ROCHA, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/RS sob n2
53.985; RAUL KAZANOWSKI DA SILVA, brasileiro, solteiro, inscrito na
OAB/RS sob n? 110.917; e ROBERTO VALLE ZAQUIA, brasileiro, casado,
advogado, inscrito na OAB/RS sob o n? 50.666; integrantes da sociedade
de advogados CARLOS KIRCHHOF ADVOCACIA, inscrita na OAB/RS sob o
n.2 453 e no CNPJ sob o n.2 01.259.649/0001-94, com sede em Porto
Alegre, na Avenida Carlos Gomes, 258/1202, Bairro Boa Vista, CEP 90480-
000.

- quanto a classificacdo do crédito detido por NOGUEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, o titular do crédito enquadra-se como
microempresa (art. 41, IV, LRF), conforme atesta o0 Comprovante de Inscricdo e de Situagdo Cadastral®® abaixo:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

ROVERD O WSCAICAD COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO| 277 0/ o
E 1 1l 25/02/2008
poze 0181000164 CADASTRAL
NOME EMPRESARIAL
‘ NOGUEIRA EMPREENDIMENTO S IMOBILIARIOS LTDA ‘
TITULD DO ESTABELECIMENTO (MOME DE FANTASIA) PORTE
EEEE s s | ME ‘

5 Consulta em 21/07/2023.
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- no que concerne a classificacdo dos honorarios sucumbenciais em favor de CARLOS KIRCHHOF ADVOCACIA, estes equiparam-se aos creditos
trabalhistas, conforme art. 85, § 14°, do CPC, e entendimento sufragado no Recurso Especial n® 1.152.218/RS, julgado sob o rito dos recursos
repetitivos;

- assim, impde-se a majoracdo do crédito de R$ 289.134,38 para o valor de R$ 339.277,01, em favor de NOGUEIRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, passando a constar dentre os créditos cujos titulares estdo enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte
(art. 41, IV, da LRF), bem como a inclusdo do crédito de R$ 33.927,70, em favor de CARLOS KIRCHHOF ADVOCACIA, dentre os derivados da
legislacdo do trabalho (art. 41, |, da LRF);

- divergéncia de crédito parcialmente acolhida.

Concluséo:

- na relacdo de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., majorar o crédito de R$ 289.134,38 para o valor de R$
339.277,01, em favor de NOGUEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, passando a constar dentre os créditos cujos titulares estio
enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte (art. 41, 1V, da LRF);

- na relacdo de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito no valor de R$ 33.927,70, em favor de
CARLOS KIRCHHOF ADVOCACIA, dentre os derivados da legislagéo do trabalho (art. 41, |, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicado ap6s analise da Administracdo Judicial
Credor NOGUEIRA EMPREENDIMENTOS Credor: NOGUEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
IMOBILIARIOS LTDA. LTDA.
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda. Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1, da LRF) Classe: ME/EPP (art. 41, lll, da LRF)
Valor: R$ 289.134,38 Valor: R$ 339.277,01
Credor: CARLOS KIRCHHOF ADVOCACIA Credor: CARLOS KIRCHHOF ADVOCACIA
Devedor: - Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: - Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: - Valor: R$ 33.927,70
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33. PARIS ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES

Apresentante: LTDA.
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) r
Origem: Instrumento Particular de Reconhecimento de Sub- BRIZOLA E JAPUR
gem: Rogacédo Convencional de Direito de Crédito = - -
X : ~ - Y Administragao Judicial
Natureza: Divergéncia de crédito

Valor contido no
edital do art. 52, 8 1°;

R$ 789.670,38

Analise da Administracao Judicial:

- foram apresentados dois pedidos de divergéncia de crédito em nome da PARIS ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA., sendo um deles
apresentado pela Sécia Lorien Pasqual, postulando a majoracéo do crédito para o valor de R$ 900.335,74, bem como a realocacao do crédito, para
passar a constar dentre os gravados com garantia real, bem como pedido apresentado pelos Procuradores constituidos pelo Credor, postulando a
majoracao do crédito para o valor de R$ 953.453,45, mantendo-o dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF), decorrente do Instrumento Particular
de Reconhecimento de Sub-Rogacao Convencional de Direito de Crédito;

- oportunizado contraditorio, a Recuperanda concordou com o pedido apresentado pelos Procuradores da Credora, para fins de majorar o crédito
para o valor de R$ 953.453,45, mantendo-o dentre os quirografarios;

- pois bem, compulsando a documentagcédo carreada, constata-se que foi firmado Instrumento Particular de Reconhecimento de Sub-Rogacao
Convencional de Direito de Crédito em 22/12/2021, por meio do qual resultou formalizado o pagamento pela PARIS ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA. das obrigacdes da FISA INCORPORADORA LTDA. perante 0 BANCO DO BRASIL S/A, pelo valor de R$ 394.835,19,
decorrente das Cédulas de Crédito Bancario n.° 341.202.327, 341.202.376 e 22/01134-X (Operacdes 22/01132-3, 22/01133-1 e 22/01134-X):

1) Considerando que, nesta data a CREDORA quitou o endividamento pertencente
a DEVEDORA perante a institui¢do financeira Banco do Brasil S/A., oriundo
das cédulas de crédito n.° 341.202.327, 341.202.376 ¢ 22/01134-X, (Operagoes
22/01132-3, 22/01133-1 e 22/01134-X) pelo valor de RS 394.835,19 (trezentos e
noventa e quatro mil, oitocentos e trinta e cinco reais e dezenove centavos), na

forma do Art. 347, II do Cddigo Civil Brasileiro;
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- outrossim, a FISA INCORPORADORA LTDA. reconheceu, através do Instrumento, a transferéncia dos direitos de crédito e de cobranca do BANCO
DO BRASIL S/A vinculadas as Operacdes supra, sendo que a divida alcancava o valor de R$ 789.670,38 em 22/12/2021.:

Fica reconhecida pela DEVEDORA, pelo presente instrumento, a transferéncia, a
CREDORA, de todos os direitos de crédito e de cobranga do Banco do Brasil S/A,
vinculadas as cédulas acima descritas, sendo a divida nesta data alcanga a quantia de RS
789.670,38 (Setecentos e oitenta e nove mil, seiscentos e setenta reais e trinta e oito
centavos), na forma do Art. 349 do Cddigo Civil Brasileiro.

- pois bem, da analise do Instrumento celebrado, verifica-se que a PARIS ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA. pagou o valor devido pela
FISA INCORPORADORA LTDA. em favor do BANCO DO BRASIL S.A., pelo que passou a ser Credora da Recuperanda,;
- outrossim, verifica-se estar diante de sub-rogacéo convencional, conforme previsao do art. 347, do Cédigo Civil:

“Art. 347. A sub-rogacao é convencional:

| - quando o credor recebe o0 pagamento de terceiro e expressamente lhe transfere todos os seus direitos;

Il - quando terceira pessoa empresta ao devedor a quantia precisa para solver a divida, sob a condi¢cdo expressa de ficar 0 mutuante sub-rogado
nos direitos do credor satisfeito.”

- com efeito, tratando-se de sub-roga¢do convencional, ndo ha falar em limitacdo da cobranca ao valor desembolsado, conforme ocorre no caso da
sub-rogacdao legal do art. 346 do Codigo Civil;
- nesse sentido, cumpre colacionar o seguinte julgado do Tribunal de Justica do Parana:

“CIVEL. APELACAO CIVEL. ACAO MONITORIA. INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONFISSAO DE DIVIDA, FIRMADO ENTRE A CREDORA
ORIGINARIA, O CREDOR SUB-ROGADO APELADO E O DEVEDOR APELANTE. DESCONTO CONCEDIDO SOB A CONDICAO DE QUE O
DEVEDOR QUITASSE PONTUALMENTE AS PARCELAS DA DIVIDA, SOB PENA DE COBRANCA DO VALOR ORIGINARIO. APELADO QUE
PAGOU O VALOR A CREDORA ORIGINARIA E SE SUB-ROGOU NOS DIREITOS DESTA. HIPOTESE DE SUB-ROGA(;AO CONVENCIONAL.
ART. 347, |, DO CODIGO CIVIL. INVIABILIDADE DE SE LIMINAR A COBRANCA AO VALOR DESEMBOLSADO, PREVISTO NA SUB-
ROGACAO LEGAL (ART. 350, CC). VALIDADE DA CONVENCAO. EMBARGOS MONITORIOS REJEITADOS. SENTENCA MANTIDA.
RECURSO NAO PROVIDO.” (TJ-PR - APL: 00116474420188160194 PR 0011647-44.2018.8.16.0194 (Actrdao), Relator: Desembargadora Lilian
Romero, Data de Julgamento: 14/07/2020, 62 Camara Civel, Data de Publicacao: 16/07/2020)
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- além disso, por expressa disposicao do art. 349 do Cddigo Civil, “a sub-rogacao transfere ao novo credor todos os direitos, acoes, privilégios e
garantias do primitivo, em relacéo a divida, contra o devedor principal e os fiadores”;

- sob esse prisma, consoante redacdo da clausula 22, foram transferidos & PARIS ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA., os direitos de
crédito e cobranca do Banco do Brasil S/A, no valor de R$ 789.670,38, atualizado até 22/12/2021;

- outrossim, considerando a data de emisséo das Cédulas de Crédito Bancario, bem como do Instrumento Particular de Reconhecimento de Sub-
Rogacdo Convencional de Direito de Crédito, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito é anterior a data de ajuizamento da Recuperacéo
Judicial, pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- no caso, verifica-se que a Paris Administracdo e Participacdes Ltda., constou arrolada na relacédo de credores apresentada pelas Recuperandas
pelo valor de R$ 789.670,38, ou seja, valor da divida em 22/12/2021, comportando atualizacéo, na forma da Lei de Regéncia;

- assim, no que tange ao quantum debeatur, verifica-se que o crédito perfaz o montante de R$ 953.453,45, atualizado até 01/03/2023, ou seja, data
do ajuizamento do pedido de recuperacao judicial, em consonancia com a previsao do art. 9°, Il, da LRF:
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Meméria Discriminada Sistema Exotics Memorial

Processo : Pagina 1/1
Credor
Devedor |F\tua|izad0 para 01.03.2023

Corregao Monetaria: IGP-M (FGV) (22.12.2021 a 01.03.2023)
Juros: 12% ao ano (22.12.2021 a 01.03.2023)

Principal

Data Valor Original Descricio  Indice Correciio  Valor Corrigido Juros  Valor Atualizado
22122021 RS 789.670,38 1,0591288 836.362,67 117.090,77 953.453 45
A transportar: 789.670,38 836.362,67 117.090,77 953.453 45

Resumo da Planilha

Descricdo Valor Atualizadg
Principal 953.45345
Total Geral | R$ 953.453 45 I

- contudo, ha pretenséo da Credora, conforme divergéncia de crédito apresentada por sua Sécia, de classificacdo do crédito dentre os gravados com
garantia real (art. 41, Il, da LRF), eis que os Contratos estariam garantidos por hipoteca;

- por sua vez, o Procurador da Credora postulou a inclusdo do crédito dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF);

- pois bem, muito embora ndo se desconheca que as Cédulas de Crédito Bancério n.° 341.202.327, 341.202.376 e 22/01134-X estariam garantidas
por hipoteca, urge obtemperar que ndo foram apresentadas as Matriculas dos iméveis oferecidos em garantia, o que prejudica a analise em relacao
a apuracdao da higidez das garantias;

- além disso, cumpre ressaltar que o Credor apresentou as autorizacées de baixa de registro de hipoteca firmadas pelo Banco do Brasil S.A. em
07/02/2022, concernentes aos Contratos em liga:
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% BANCODOBRASIL

Registro de Imoveis da Comarca de Farroupilha - RS

Sr. Oficial,

Baixa de Registro

Protocolo BXG.4935-2021.386050

Autorizamos promover a baixa do registro do instrumento de crédito a seguir caracterizado:

Responsabilidade

Mutuario Contrato Valor Data
11 |FISASINCORPORADEIAETDE 341.202.327 RS 2.450,000,00 01/08/2014
CNPJ: 74 127.838/0001-87
2/ [EIBASINCDRPURADORALIDA 341202376 RS 1.175.242,57 191112014
CNPJ. 74,127 838/0001-87
AR INCORPORADORALTLA 22101134 RS 1.560.151,38 2211212016
CNPJ: 74.127.838/0001-87
Registro
Numero Folha Livro Data
R-05-M-31 835 = e .
1_AV-06-M-31.839 =
112483 = 3 RA
2 R-07-M-31839 = RG
3 R-08-M-31.839 = 3RG =
Jo
)
Brg )66
Local e data "%, (I
Curitiba (PR).07 de janeiro de 2022 %‘,“/ /e*o
¢

)
Banco do BrasilS.A. 7 &

2 BANCODOBRASIL

Servico Registral de Iméveis 1* Zona da Comarca de
Caxias do Sul - RS

Sr. Oficial,

Percio Passos Gongalves

Gerente

Baixa de Registro

Protocolo BXG.4935-2021.386050

Autorizamas promover a baixa do registro do instrumento de crédito a sequir caracterizado:

Responsabilidade

Mutuanio Contrato Valer Data
FISA - INCORPORADORA LTDA
1 CNPJ: 74.127.838/0001-87 341.202.376 R$ 2.000.000,00 19/11/2014
FISA - INCORPORADORA LTDA
2 CNPE T4 % AAN00N T 341.202.327 R$ 2.450.000,00 01/08/2014
FISA - INCORPORADORA LTDA
3 CNPJ: 74.127.838/0001-87 22/01134-X R$ 1.560.151,38 22/12/2016

- assim, ao que parece, ja teriam sido levantadas as averbacdes realizadas;
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- de qualquer sorte, a auséncia de apresentacao das Matriculas atualizadas dos imoveis dados em garantia hipotecaria prejudica a analise acerca da
higidez, bem como da propriedade dos bens (se em nome das Recuperandas ou terceiros);

- com efeito, a apresentacdo das Matriculas atualizadas € imprescindivel para fins de apuracdo da propriedade dos imoveis, eis que os bens de
terceiros ndo integram nem a massa falida, nem o patriménio da Recuperanda e, portanto, ndo podem ser utilizados para o pagamento das dividas
como um todo na légica do concurso;

- logo, se o privilégio diz respeito ao patrimoénio do terceiro prestador da garantia, € ineficaz em relacéo ao patriménio da Devedora em recuperacao
judicial;

- como dizia Trajano de Miranda Valverde, "a faléncia do devedor é, na realidade, a faléncia do seu patriménio"®’, ou seja, a dinamica concursal,
tanto da recuperacdo judicial da empresa, como da faléncia, gira em torno da capacidade de pagamento dos ativos do devedor para solver as suas
dividas, pois "somente o patrimoénio do devedor constitui a garantia de seus credores, e 0s bens que o integram sao o objeto da arrecadacao"s;

- € sobre esse patriménio que os credores calculardo as chances ou de serem pagos na faléncia com base nesses ativos ou de sucesso de um plano
de recuperagcdo em contraposicao a faléncia;

- ao contrario do que ocorre com os direitos sobre bens do devedor, os direitos de credores sobre bens de terceiro afetam exclusivamente os
interesses privados dos credores que os detém. Por isso, ndo podem ser levados em consideracdo quando feita a classificacdo dos créditos para
efeitos de recebimento e votacdo em assembleias. Além de ser de interesse exclusivo de determinado credor, o direito sobre bem de terceiro pode
alterar a visdo desse credor a respeito do procedimento e seus incentivos;

- logo, se a coisa vinculada ao pagamento da divida ndo pertence ao devedor, ndo pode ser considerada parte do patrimoénio desse devedor e,
consequentemente, ndo pode integrar a sua massa falida, nem fazer parte do plano de recuperacdo. Nao é porque ha um direito real de garantia
sobre determinado bem de terceiro para saldar divida do devedor que esse bem por ela gravado passa a integrar o patrimoénio do devedor;

- nesse sentido, vaticina Marcelo Barbosa Sacramone:

“A garantia real conferida sobre bem de terceiro, ndo integrante do patrimoénio do empresario recuperando ou do devedor falido, ndo permite a
classificagcéo do crédito como crédito com garantia real. (...) Dessa forma, o credor titular de crédito com garantia real sobre bem de terceiro
ndo submetido arecuperacdo judicial ou falido devera, em face darecuperanda ou da falida, ser considerado quirografario.”® (grifamos)

- OU seja, se 0 privilégio diz respeito ao patrimoénio do terceiro prestador da garantia, este € ineficaz em relacdo ao patriménio do devedor em
recuperacao judicial. Nesse sentido, colhe-se da jurisprudéncia dos nossos Tribunais:

57 VALVERDE, Trajano de Miranda. Comentérios a Lei de Faléncias: Decreto-lei n® 7.661, de 21 de junho de 1945. 4. ed. Rio de Janeiro: Forense, 1999.
Vol. II: Arts. 62 a 176, p. 279.
58 ALMEIDA, Amador Paes de. Curso de faléncia e recuperagdo de empresa. 26. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2012, p. 254.
59 SACRAMONE, Marcelo Barbosa. Comentérios a lei de recuperacédo de empresas e faléncia. Sao Paulo: SaraivaJur, 2022. p. 443.
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“AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIAL E FALENCIA. IMPUGNACAO DE CREDITO. CREDITO COM GARANTIA REAL
PRESTADA POR TERCEIRO.PRETENSAO DA AGRAVANTE DE CLASSIFICACAO DO CREDITO COMO - 12 - CREDITO COM GARANTIA
REAL. INVIABILIDADE. CREDITO QUIROGRAFARIO. 1. No caso dos autos, cinge-se a controvérsia a classificagdo de crédito garantido com
hipoteca prestada por terceiro, pretendendo a parte agravante que o seu crédito passe a constar na classe de credores com garantia real. 2. Com
efeito, a garantia objeto do crédito deve ser de propriedade da devedora para fins de sua classificacdo como garantia real. 3. Nessa
perspectiva, as disposicdes insculpidas na Lei n° 11.101/2005 recaem, justamente, sobre 0s bens e o0s créditos das empresas objeto da faléncia
ou da recuperacao judicial, sendo incabivel a sua extensao de aplicabilidade a bens de terceiros, que, como no caso, serviram de garantia para
determinada operacdo da empresa. Precedentes. 4. Irretocével, portanto, a classificacdo do crédito objeto dos autos como crédito
quirografario. DECISAO MANTIDA. AGRAVO DE INSTRUMENTO DESPROVIDO.” (Agravo de Instrumento, N° 70080630932, Quinta Camara
Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Lusmary Fatima Turelly da Silva, Julgado em: 24-04-2019)

“AGRAVO INTERNO - Interposicédo contra decisdo que indeferiu o pedido de efeito suspensivo ao recurso — Agravo interno cujo exame fica
prejudicado diante do julgamento do agravo de instrumento — AGRAVO INTERNO PREJUDICADO. RECUPERACAO JUDICIAL — GRUPO SAITO
- IMPUGNACAO DE CREDITO — NATUREZA DO CREDITO DO AGRAVANTE - Créditos representados pelos contratos (CCB) 496.902.335,
496.902.336, 496.902.337, 496.902.338, 496.902.340 e 496.902.341, no valor de R$ 9.810.969,38, classificados como quirografarios — Decisao
mantida - Os contratos garantidos por hipoteca de bens de terceiro podem ser cobrados independentemente da recuperacao judicial — Todavia,
em relacdo as recuperandas, que ndo ofertaram qualquer garantia real, o crédito deve ser classificado como quirografério - Dessa
forma, quanto as recuperandas, o crédito tem natureza quirograféaria, e ndo de garantia real, como pretende o credor agravante — O art.
6-C, da Lein® 11.101/2005, apenas reforca a responsabilidade do terceiro prestador de garantia real ou fidejussoéria, mas em relacdo a devedora
principal (recuperanda) ndo atribui ao crédito a natureza de "crédito com garantia real" - RECURSO DESPROVIDO.” (TJSP; Agravo de
Instrumento 2211068-94.2021.8.26.0000; Relator (a): Sérgio Shimura; Orgéo Julgador: 22 Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro de
Franco da Rocha - 12. Vara Civel; Data do Julgamento: 22/07/2022; Data de Registro: 22/07/2022) (grifamos)

‘AGRAVO DE  INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIALE ~ FALENCIA. IMPUGNACAO DE  CREDITO. CREDITO
COM GARANTIA REAL PRESTADA POR TERCEIRO. PRETENSAO DA AGRAVANTE DE CLASSIFICACAO DO CREDITO COMO CREDITO
COM GARANTIA REAL. INVIABILIDADE. CREDITO QUIROGRAFARIO. 1. No caso dos autos, cinge-se a controvérsia a classificacdo de
crédito garantido com hipoteca prestada por terceiro, pretendendo a parte agravante que o seu crédito passe a constar na classe de credores
comgarantiareal. 2. Com efeito, a garantia objeto do crédito deve ser de propriedade da devedora para fins de sua classificacdo
como garantia real. 3. Nessa perspectiva, as disposicdes insculpidas na Lei n° 11.101/2005 recaem, justamente, sobre os bens e os créditos
das empresas objeto da faléncia ou da recuperacgéo judicial, sendo incabivel a sua extensao de aplicabilidade a bens de terceiros, que, como
no caso, serviram de garantia para determinada operagdo da empresa. Precedentes. 4. Irretocavel, portanto, a classificagdo do crédito objeto dos
autos como crédito quirografario. DECISAO MANTIDA. AGRAVO DE INSTRUMENTO DESPROVIDO.” (Agravo de Instrumento, N° 70080630932,
Quinta Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Lusmary Fatima Turelly da Silva, Julgado em: 24-04-2019) (grifamos)

“Recuperacdao judicial. Crédito com garantia real prestada por terceiro. Hipotese em que deve ser classificado, no quadro geral como quirografario
porque nao afasta, especificamente, qualquer bem do patriménio da devedora. Precedentes da Camara Reservada. Agravo de instrumento ndo
provido.” (TJ/SP, Camara Reservada a Faléncia e Recuperagdo, Agravo de Instrumento n°® 0543911-59.2010.8.26.0000, Rel. Des. Romeu
Ricupero)
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“AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIAL. IMPUGNACAO A RELACAO DE CREDITO. DECISAO QUE MANTEVE O
CREDITO COMO QUIROGRAFARIO. INSURGENCIA DO BANCO CREDOR. MERITO. CLASSIFICACAO DE CREDITO DECLARADO EM
PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL. CEDULA DE CREDITO BANCARIO GARANTIDA POR IMOVEL DOS SOCIOS - HIPOTECA FIRMADA
POR TERCEIROS. HIPOTESE EM QUE DEVE SER CLASSIFICADO COMO QUIROGRAFARIO, POIS NAO ATINGE QUALQUER BEM
PERTENCENTE A EMPRESA EM RECUPERACAO. DECISAO MANTIDA. RECURSO IMPROVIDO.” (TJSC, Agravo de Instrumento n.
0025779-55.2016.8.24.0000, de Brusque, rel. Des. Guilherme Nunes Born, Quinta Camara de Direito Comercial, j. 22-09-2016)

- diante disso, no entender desta Equipe Técnica, o crédito de titularidade da PARIS ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA. devera
permanecer dentre os quirografarios;

- de qualquer sorte, isso nao impede que a discussao a respeito do crédito seja renovada em sede judicial, sob a luz do contraditério e da ampla
defesa, com intervencéo do Ministério Publico e apreciagao pelo Juizo;

- ausente qualquer outra causa extintiva, impeditiva ou modificativa do crédito reclamado, imp8e-se a inclusao do crédito no valor de R$ 953.453,45,
em favor da PARIS ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA., dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF);

- divergéncia de crédito apresentada pelos Procuradores do Credor acolhida.

Concluséo:
- na relacdo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., majorar o crédito de R$ 789.489,84 para o valor de R$ 953.453,45, em
favor de PARIS ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA., mantendo-o dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicado apos analise da Administracdo Judicial
Credor: E‘IAEI?,IAS ADMINISTRAGAOC E PARTICIPAGOES Credor: PARIS ADMINISTRAQAO E PARTICIPAQ()ES LTDA.
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda. Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 789.489,84 Valor: R$ 953.453,45
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Apresentante: 34. PAULO BRAMBATTI

Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) r
, : Acdo de Cobranca n.° 5042573-44.2021.8.21.0010 /
Origem: Termo de Acordo Extrajudicial BQ|ZO'|_.A |~E JADU R ‘
Natureza: Divergéncia de crédito Administragdo Judicial

Valor contido no

edital do art. 52, 8 1°: R$ 107.115,63

Analise da Administracao Judicial:

- sustenta o Requerente que seu crédito perfaz o montante de R$ 30.200,08, oriundo do saldo do Termo de Acordo Extrajudicial objeto da Acédo de
Cobranca n.° 5042573-44.2021.8.21.0010, ajuizada por JANETE MARIA SCOPEL BRAMBATTI e PAULO BRAMBATTI em face da FISA
INCORPORADORA LTDA. em 03/09/2021;

- oportunizado contraditério, a Recuperanda concordou com a pretensao, postulando a minoragéo do crédito de R$ 107.115,63 para o valor de R$
30.200,08, em favor de PAULO BRAMBATTI, mantendo-o dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

- pois bem, compulsando a documentacdo carreada, verifica-se que foi ajuizada acédo de cobranca por JANETE MARIA SCOPEL BRAMBATTI e
PAULO BRAMBATTI em face da FISA INCORPORADORA LTDA. em 03/09/2021, em decorréncia de Termo de Acordo Extrajudicial celebrado entre
as partes em 13/11/2020;

- no caso, foi proferida sentenca de parcial procedéncia em 10/03/2022, condenando a Recuperanda ao pagamento do valor de R$ 23.109,24, a ser
corrigido pelo INCC-M, da FGV, com juros de 1% a.m. e multa de 2%, conforme excerto abaixo:

3 - Do dispositivo:

Diante do exposto, opino pela PARCIAL PROCEDENCIA do pedido para condenar a ré ao
pagamento de R$23.109,24, valor a ser corrigido pelo INCC-M da FGV e com juros de mora de 1%
(um por cento), ambos a contar de cada vencimento (inicio em 19/6/2021), além de multa
contratual de 2% (dois por cento), conforme clausulas de fl. 21.

Sem condenagdo em custas e honorarios advocaticios neste grau de jurisdi¢do, por forca do
artigo 55 da Lei n? 9.099/95.

- referido parecer foi homologado pelo Juizo em 15/03/2022;
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- desacolhidos os embargos de declaracao pelos Autores, a sentenca transitou em julgado em 30/06/2023;

- com efeito, os atributos de certeza, liquidez e exigibilidade sao suficientes para habilitacdo do crédito no procedimento recuperacao judicial,

- outrossim, incumbia a Recuperanda suscitar eventual causa impeditiva, modificativa ou extintiva do crédito postulado, contudo, oportunizado
contraditorio, a Devedora concordou com o pedido;

- assim, considerando a data de assinatura do Acordo, bem como de prolatacédo da sentenca, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito é
anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial, pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional,

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- N0 que tange ao quantum debeatur, sustenta 0 Requerente que a Recuperanda deixou de pagar a divida a partir da 122 parcela, de modo que o
crédito perfaz o montante de R$ 30.200,08, atualizado até 01/03/2023, em observancia a previsdo do art. 9°, I, da LRF:

Forma do Calculo: Forma dos Juros:
Parcelas Atualizadas Individualmente De 19/06/2021 a 01/03/2023 juros Legais de 1,00 % ao més, sobre o valorI
De 19/06/2021 a 01/03/2023 p/ INCCM corrigido, sem capitalizagao

Pré-Rata Nominal no 1° més e Pré-Rata Nominal no dltimo més
INCCM = Indice Nacional de Custo da Construgéo do Mercado

Multa de 2,00 % sobre o valor corrigido + juros

Data Descricao Valor da Parcela Correcéo (%) Valor Corrigido Valor dos Juros Total Atualizado
19/06/2021 Parcela 8 RS 2.100,84 15,716020 R$ 243101 RS 49431 R$ 292532
19/07/2021 Parcela 9 R$ 2.100,84 13,845689 R$ 239172 RS 462,40 R$ 2.854,12
19/08/2021 Parcela 10 RS 2.100,84 12,890537 R$ 237165 RS 43480 R$ 2.806,45
19/09/2021 Parcela 11 R$ 2.100,84 12,249732 R$ 2.358,19 RS 408,75 R$ 2.766,94
19/10/2021 Parcela 12 R$ 2.100,84 11,482730 R$ 234207 RS 382,54 R$ 2.724,61
19/11/2021 Parcela 13 RS 2.100,84 10,639983 R$ 232437 RS 356,40 R$ 2.680,77
19/12/2021 Parcela 14 R$ 2.100,84 10,135048 R$ 231376 RS 33164 R$ 2.645,40
19/01/2022 Parcela 15 R$ 2.100,84 9,690503 R$ 230232 RS 306,98 R$ 2.609,30
19/02/2022 Parcela 16 RS 2.100,84 8961515 R$ 2.289,11 RS 28232 R$ 2.571,43
19/03/2022 Parcela 17 R$ 2.100,84 8,317319 RS 227557 RS 257,90 R$ 2.533,47
19/04/2022 Parcela 18 R$ 2.100,84 7427911 R$ 2.256,89 RS 23321 R$ 2.490,10
*** Totais: R$ 23.109,24 R$ 25.656,66 RS 3.951,25 R$ 29.607,91

Multa (BC = 29.607,91): R$ 592,17

I Total: R$ 30.200,08 ]
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- nesse contexto, considerando que figuraram como Acordantes/Autores PAULO BRAMBATTI e JANETE MARIA SCOPEL BRAMBATTI, cabivel o
rateio da importancia na proporcdo de 50% para cada (R$ 15.100,04), consoante o disposto no art. 257%°, do Cédigo Civil;

- outrossim, considerando o falecimento da Credora JANETE MARIA SCOPEL BRAMBATTI, conforme certiddo de obito carreada na Acéo de
Cobranca, impde-se a habilitacdo do crédito em nome do Espolio;

- quanto a classificacéo, tratando-se de crédito que ndo possui tratamento diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio,
engquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

- pretensao parcialmente acolhida.

Concluséo:

- na relacdo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., minorar o crédito de R$ 107.115,63 para o valor de R$ 15.100,04, em
favor de PAULO BRAMBATTI, mantendo-o dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF);

- na relacéo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito no valor de R$ 15.100,04, em favor de SUCESSAO DE
JANETE MARIA SCOPEL BRAMBATTI, dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicado apo6s andlise da Administracdo Judicial
Credor: PAULO BRAMBATTI Credor: PAULO BRAMBATTI
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda. Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 107.115,63 Valor: R$ 15.100,04
Credor: SUCESSAO ~ DE  JANETE MARIA  SCOPEL Credor: SUCESSAO DE JANETE MARIA SCOPEL BRAMBATTI
BRAMBATTI
Devedor: - Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: - Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: - Valor: R$ 15.100,04

60 “Art. 257. Havendo mais de um devedor ou mais de um credor em obrigagédo divisivel, esta presume-se dividida em tantas obrigacges, iguais e distintas,
quantos os credores ou devedores.”
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Apresentantes: 35. RAFAEL VICENTE BELLEI
D . Censi e Censi Incorporadora e Censi e Fisa Participacdes
evedor: Ltda
Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF) r
Origem: Reclamatéria Trabalhista n°® 0020284-82.2022.5.04.0402 BRI ZO'L.A |~E J’_A‘_DU R ‘
Natureza: Habilitac&o de crédito AdminlstragZo Judiclal
Valor contido no
edital do art. 52, 8 1°: R$ 0,00

Analise da Administracao Judicial:

- pretensdo embasada em Acordo homologado na Reclamatéria Trabalhista n.° 0020284-82.2022.5.04.0402, ajuizada em 18/03/2022 por RAFAEL
VICENTE BELLEI em face de CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA, CENSI E FISA PARTICIPACOES LTDA. e outras, em tramite perante a
22 Vara do Trabalho de Caxias do Sul/RS;

- tratando-se de créditos decorrentes de Acordo homologado pelo Juizo Laboral, gozam dos atributos de liquidez, certeza e exigibilidade:

CONCILIACAO: as reclamadas CENCI E CENCI INCORPORADORA LTDA e CENSI FISA
PARTICIPACOES S/A pagardo a parte autora o valor liquido de R$ 250.000,00
acrescido de R$ 37.500,00 de honorarios de advogado mediante habilitacdo do
crédito no processo de recuperacdo judicial nimero 5039492-53.2022.8.21.0010 que
tramita na 5% Vara Civel de Caxias do Sul. A parte autora se responsabiliza por
promover a habilitacdo do crédito naquele processo, valendo a presente ata como
certiddo para habilitacdo.

- com efeito, muito embora o acordo tenha sido homologado em 17/05/2023, ou seja, data posterior ao ajuizamento do pedido de recuperagao
judicial, da anélise da exordial, depreende-se que o contrato de trabalho entre as partes vigorou entre 05/09/2012 e 16/11/2021;

- assim, verifica-se que o fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacdo Judicial, pelo que é possivel afirmar
aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:
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“‘ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacgao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacao judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito € determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- no que tange ao quantum debeatur, verifica-se que o crédito referente ao principal perfaz o montante de R$ 250.000,00, ao passo que 0s honorarios
sucumbenciais alcangam o valor de R$ 37.500,00, conforme acordo homologado na Justi¢ca Laboral em 17/05/2023, resultando prejudicado o requisito
previsto no art. 99, 1152, da LRF;

- outrossim, a origem do crédito principal ndo deixa duvidas quanto a classificacdo dentre os derivados da legislacéo do trabalho (art. 41, |, da Lei n°
11.101/2005);

- outrossim, verifica-se que o acordo é composto integralmente por verbas atinentes a indenizacdo por danos morais e materiais decorrentes de
doenca ocupacional:

gratuita. As partes declaram as parcelas de natureza indenizatoria: indenizacao por
dano moral e material decorrente de doenca ocupacional. Desnecessaria a

- nesse contexto, a origem do crédito ndo deixa duvidas quanto a classificacdo dentre os derivados da legislacdo do trabalho (art. 41, |, da Lei n°
11.101/2005);

- isso porque, muito embora o crédito decorrente de indenizacdo por danos morais tenha natureza indenizatdria, verifica-se que decorreu da relacao
de trabalho entre as partes;

- nesse sentido, cumpre colacionar o seguinte julgado do TJRS:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERAGCAO JUDICIAL. HABILITACAO DE CREDITO. INDENIZACAO POR DANOS MORAIS.
CLASSIFICACAO COMO TRABALHISTA. POSSIBILIDADE. No caso, as partes formalizaram acordo na demanda trabalhista, restando ajustado
0 pagamento dos valores de R$ 10.000,00 a titulo de férias e FGTS e de R$ 12.000,00 a titulo de indenizag&do por danos morais. Assim, por mais
gue tenha sido deliberado que o montante de R$ 12.000,00 teria natureza indenizatéria, a titulo de danos morais, também decorreu da relagéo
de trabalho havida entre as partes, razao pela qual deve ser habilitado na classe trabalhista. AGRAVO PROVIDO.” (Agravo de Instrumento, N°
70082755141, Quinta Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Jorge André Pereira Gailhard, Julgado em: 27-11-2019)

61 “Art. 9° A habilitagé@o de crédito realizada pelo credor nos termos do art. 7°, § 1°, desta Lei devera conter: (...) Il — o valor do crédito, atualizado até a
data da decretacéo da faléncia ou do pedido de recuperacao judicial, sua origem e classificacdo;”
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- ausente qualquer outra causa extintiva, modificativa ou impeditiva do crédito reclamado, impde-se a incluséo do crédito de R$ 250.000,00, em favor
de RAFAEL VICENTE BELLEI, dentre os derivados da legislacéo do trabalho (art. 41, I, da LRF);

- guanto a titularidade dos honorarios advocaticios, a Procuracao carreada na Reclamatéria Trabalhista, bem como o cadastro processual ndo deixam
davidas que a titular € NATALIA REGININI E SILVA:

Reclamante:

RAFAEL VICENTE BELLEI

CPF: 803.603.510-34

FELIPE CAMARAQ, 387 , APTO 701

EXPOSICAO - CAXIAS DO SUL - RS - CEP: 95084-260

- no que concerne a classificacdo dos honorarios sucumbenciais em favor de NATALIA REGININI E SILVA, estes equiparam-se aos créeditos
trabalhistas, conforme art. 85, § 14°, do CPC, e entendimento sufragado no Recurso Especial n® 1.152.218/RS, julgado sob o rito dos recursos
repetitivos;

- outrossim, ndo havendo deferimento do pedido de consolidacédo substancial pelo Juizo até este momento, isto €, cenario em que todos os ativos e
passivos dos Devedores sao tratados de maneira unificada, faz-se necessario habilitar referido crédito, igualmente, em face da Devedora CENSI &
CENSI INCORPORADORA LTDA. e CENSI FISA PARTICIPACOES LTDA;

- nesse contexto, ressalva-se que, na hipétese de deferimento da consolidacdo substancial, ndo devera ser somado um a outro, sob pena de
pagamento em dobro;

- pretensao acolhida.

Concluséo:

- na relacéo de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., incluir crédito no valor de R$ 250.000,00, em favor de RAFAEL
VICENTE BELLEI, dentre os derivados da legislacao do trabalho (art. 41, I, da LRF);

- na relacéo de credores da Recuperanda CENSI FISA PARTICIPACOES LTDA., incluir crédito no valor de R$ 250.000,00, em favor de RAFAEL
VICENTE BELLEI, dentre os derivados da legislacdo do trabalho (art. 41, I, da LRF);

- na relacéo de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., incluir crédito no valor de R$ 37.500,00, em favor de NATALIA
REGININI E SILVA, dentre os derivados da legislacéo do trabalho (art. 41, |, da LRF);
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- na relacéo de credores da Recuperanda CENSI FISA PARTICIPACOES LTDA., incluir crédito no valor de R$ 37.500,00, em favor de NATALIA
REGININI E SILVA, dentre os derivados da legislacédo do trabalho (art. 41, I, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicado apo6s andlise da Administracdo Judicial
Credor: Credor: RAFAEL VICENTE BELLEI
Devedor: - Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: - Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: - Valor: R$ 250.000,00
Credor: RAFAEL VICENTE BELLEI
Devedor: Censi Fisa Participagfes Ltda.
Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: R$ 250.000,00
Credor: NATALIA REGININI E SILVA
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: R$ 37.500,00
Credor: NATALIA REGININI E SILVA
Devedor: Censi Fisa Participagfes Ltda.
Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: R$ 45.000,00
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36. ROBERTA SCAPINI ESCOBAR e ESTEVEZ

Apresentantes: ADVOGADOS
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) e trabalhista (art. 41, I,
) da LRF) r

, Cumprimento de sentenca n.° 5011116-
Origem: 50.2023.8.21.0001 i BRIZOLA E JAPUR ‘
Natureza: Habilitacao de crédito Administragao Judiclal
Valor contido no
edital do art. 52, § 1°: R$0,00

Analise da Administracao Judicial:

- almejam o Requerentes a habilitagdo do crédito no valor de R$ 129.179,77, em favor de ROBERTA SCAPINI ESCOBAR, dentre os quirografarios
(art. 41, Ill, da LRF), bem como a habilitacdo de crédito no valor de R$ 12.917,98, referente aos honorarios sucumbenciais em favor de ESTEVEZ
ADVOGADQOS, decorrentes do cumprimento de sentenca n.° 5011116-50.2023.8.21.0001;
- oportunizado contraditorio, a Recuperanda manifestou parcial anuéncia a pretensao, postulando a inclusédo do crédito de R$ 120.656,10 em favor
de ROBERTA SCAPINI ESCOBAR e de R$ 12.065,61, referente aos honoréarios sucumbenciais em favor de ESTEVEZ ADVOGADOS, atualizados
até 01/03/2023;
- pois bem, compulsando a documentacdo carreada, verifica-se que foi ajuizado em 24/01/2023 o cumprimento de sentenca n.° 5011116-
50.2023.8.21.0001, em razéo de sentenca proferida na acéo de rescisao contratual n.° 5055668-42.2019.8.21.0001 ajuizada por ROBERTA SCAPINI
ESCOBAR em face da SPE CENSI CNS MEDVIE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., cujo dispositivo resultou assentado nos moldes a
sequir:

“Diante do exposto, julgo PROCEDENTES os pedidos para:

a) Rescindir o contrato entabulado entre as partes;

b) Condenar a ré a devolver a autora o valor de R$ 10.000,00, em dobro, a ser corrigido pelo IGP-M a contar de 31/10/2019;

c) Condenar a ré a pagar a autora multa pelo descumprimento contratual de 10% sobre o valor do contrato, que devera ser corrigido

monetariamente pelo INCC-M (FGV).

Sucumbente, arcara a ré com o pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios em favor do patrono da parte autora, que fixo em
10% sobre o valor da condenacéo, forte no art. 85, § 2°, do Cédigo de Processo Civil.”

- acolhidos os embargos de declaracdo opostos pela Autora, foi alterado o dispositivo para os termos a seguir:
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“Diante do exposto, julgo PROCEDENTES os pedidos para:

a) rescindir o contrato entabulado entre as partes;

b) condenar a ré a devolver a autora o valor de R$ 10.000,00, em dobro, a ser corrigido monetariamente e acrescido de juros legais a contar do
inadimplemento da obrigacdo, ou seja, 31/10/2018;

c) condenar a ré a pagar a autora multa pelo descumprimento contratual de 10% sobre o valor do contrato, que deverd ser corrigido
monetariamente pelo INCC-M(FGV) e acrescido de juros de mora desde a citacéo.

Publique-se.

Registre-se.

Intimem-se.”

- transitado em julgado em 14/11/2020, foi distribuido o cumprimento de sentenca sob o n.° 5011116-50.2023.8.21.0001 em 24/01/2023, em face da
SPE CENSI CNS MEDVIE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, cujo valor atribuido & causa € de R$ 138.660,58;

- antes mesmo do recebimento do cumprimento de sentenca, sobreveio manifestacdo da Executada informando o ajuizamento da tutela cautelar em
carater antecedente, em que 0 Juizo determinou a suspensao das execucdes em face das Devedoras;

- assim, foi determinada a suspensdo do cumprimento de sentenca, sem o pagamento da divida até o presente momento;

- in casu, considerando a data de prolatacdo de sentenca, bem como de ajuizamento do cumprimento de sentenca, indiscutivel que respectivo fato
gerador do crédito é anterior a data de ajuizamento da Recuperacéo Judicial, pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso
recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n°® 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razdo do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperacgéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- por outro lado, ndo se descuida que constou como Ré/Executada a SPE CENSI CNS MEDVIE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., a
gual teve indeferido o processamento da Recuperacao Judicial em deciséo proferida em 20/04/2023;

- contudo, ndo se vislumbra Obice na sujeicdo destes créditos ao processo recuperatério, desde que tenham fato gerador em data anterior ao
ajuizamento do pedido recuperatorio, como é o caso em li¢a;

- acerca da responsabilidade do sécio controlador, assim leciona José Edwaldo Tavares Borba:
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“Pode-se, todavia, entender que, se a S.P.E. cumpre todas as suas obriga¢cfes e ndo vem a causar dano a ninguém, nao haveria qualquer
contraindicacao juridica na sua formulacdo. Verificando-se, porém, a insolvéncia ou a inadimpléncia da S.P.E., a desconsideracdo da
personalidade juridica seria a consequénciainevitavel, posto que todas as obrigacfes seriam, por si mesmas, imputaveis a controladora.
A S.P.E. pode, portanto, ser considerada uma férmula adequada para o desenvolvimento autbnomo de determinado projeto, mas afigura-se de
todo imprestavel para reduzir ou excluir as responsabilidades do grupo controlador que a institui, a ndo ser quando a S.P.E. passa a desenvolver
atividades que a tornem um centro efetivo de interesses. Observe-se que até mesmo quando a lei exige, para determinados fins, a criacdo de uma
S.P.E., 0 objetivo é a protecéo de determinados interesses (de eventuais credores ou da prépria atividade), jamais a liberacédo do controlador.”®?

- assim, muito embora os Credores possam cobrar a divida diretamente da SPE ainda néo extinta, ao fim e ao cabo, a Controladora € responsavel
solidaria pela divida da Sociedade de Propdsito Especifico constituida;
- hesse contexto, cumpre colacionar o seguinte julgado do Tribunal de Justica de Sao Paulo acerca do tema:

“Compromisso de compra e venda. Atraso injustificado na entrega do imovel. Inexisténcia de causa eximente da responsabilidade da alienante.
Mora configurada, ndo disponibilizado o imével ao promissario apdés o prazo estendido. Sumula 164 deste Tribunal. Indenizacdo cabivel,
comprovados documentalmente os aluguéis pagos. Realizacdo de empreendimento por meio de sociedade de propésito especifico para
tanto criada que nao afasta a responsabilidade da sécia, verdadeiro empresario promotor do negécio. Ademais, atuacdo em cadeia a
justificar aresponsabilizacéo solidaria. Sentenca mantida. Recurso desprovido.” (TJ-SP 1001389-15.2016.8.26.0625, Relator: Claudio Godoy,
Data de Julgamento: 22/08/2017, 12 Camara de Direito Privado, Data de Publicacdo: 23/08/2017).

- com efeito, verifica-se que a Sdcia responsavel pela SPE CENSI CXS MEDVIE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA é a CENSI E CENSI
INCORPORADORA LTDA., conforme se extrai da cadastro da SPE perante a Receita Federal:

Consulta Quadro de Socios e Administradores - QSA

CNPJ: 28.071.384/0001-52
NOME EMPRESARIAL: SPE CENSI CXS MEDVIE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CAPITAL SOCIAL: R$1.000,00 (Hum mil reais)

0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o sequinte:

Nome/Nome Empresarial: DANIEL ANTONIO ZARTH
Qualificagéo: 05-Administrador

Nome/Nome Empresarial: CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL
Qualificagao: 22-Sécio
Nome do Repres. Legal: FABRICIO CENSI Qualif. Rep. Legal: 05-Administrador

62 BORBA, José Edwaldo Tavares. Direito Societario. 132 ed. Rio de Janeiro: Editora Renovar, 2012, pp. 35/36”
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- assim, diante do expresso pedido de habilitacdo do crédito por parte dos interessados, viavel a inclusédo na relacéo de credores;
- no que tange ao quantum debeatur, sustentam os Requerentes que o crédito perfaz o total de R$ 142.097,75, sendo R$ 129.179,77 referente ao
principal e R$ 12.917,98 de honorarios sucumbenciais, atualizados até 20/04/2023, em dissonancia com a previsao do art. 9°, I, da LRF:

Processo : 50556684220198210001 Pagina1/1
Credor . Roberta Scapini Escobar
Devedor : SPE Censi Atualizado para 20.04.2023

Critérios da Planilha Arras

Correcao Monetaria:  IGP-M (FGV) (31.10.2018 a 20.04.2023)
Juros: 12% ao ano (31.10.2018 a 20.04.2023)

Honorarios:  10% (atualizado)

Critérios da Planilha Multa contratual

Corregao Monetaria:  INCC-M (10.10.2019 a 20.04.2023)
Juros: 12% ao ano (10.10.2019 a 20.04.2023)

Honorarios:  10% (atualizado)

Arras

Data Valor Original Dascricio indice Corregdo Valor Corrigido Juras Valor Atualizado
3.10.2018 RS 20.000,00 Devolugio arras em dobro 1,6098637 3219727 17.0B84,55 49.261,83
A transportar: 20.000,00 3219727 17.064,55 49 261,83

Multa contratual

Data ‘alor Criginal  Descricio indice Correcio Valor Corrigido Jurgs ‘Walor Alualizado
10.10.2019 RS 41.000,00 multa contratual - 10% valor do contralo - fis. 18/24 1,3726888 56.280,24 23.637,70 79.917.94
A transportar: 41.000,00 56.280,24 23.637,70 79.917 94

Resumo da Planilha

Descrigdo Valor Atualizado
Arras 49.261,83
Multa contratual 79.917.94
Honorarios (10%) 12.917.98
Total Geral R$ 142.097.75
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- instado, o Credor apresentou calculo atualizado até a data do ajuizamento do pedido de recuperacao judicial (01/03/2023), demonstrando crédito
no valor de R$ 127.747,85 em favor de ROBERTA SCAPINI ESCOBAR, dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF), bem como de R$ 12.774,79
em nome de ESTEVEZ ADVOGADQOS, dentre os trabalhistas (art. 41, I, da LRF):

Processo : 50556684220198210001 Pagina1/1
Credor : Roberta Scapini Escobar
Devedor : SPE Censi Atualizado para 01.03.2023

Critérios da Planilha Arras

Corregao Monetaria:  IGP-M (FGV) (31.10.2018 a 01.03.2023)
Juros: 12% ao ano (31.10.2018 a 01.03.2023)

Honorarios:  10% (atualizado)

Critérios da Planilha Multa contratual

Corregio Monetaria:  INCC-M (10.10.2019 a 01.03.2023)
Juros: 12% ao ano (10.10.2019 a 01.03.2023)

Honorarios:  10% (atualizado)

Arras

Dala Valar Original Descricio indice Correcio Valor Carrigida Juros Valor Atualizado
31.10.:2018 R$ 20.000,00 DevolugSo arras am dobiro 1,6187989 A2.375,98 16.835.51 49211459
A transportar: 20.000,00 A2.375,98 16.835.51 49211459

Multa contratual

Data Valor Original  Descricao indice Correcan Valor Corrigida Juros ‘Valor Atualizada
10.10.2019 RS 41.000,00 multa contratual - 10% valor do contrato - fis. 18/24 1,3682293 58.097 40 22,438,968 78.536,36
A transportar: 41.000,00 56.097 40 22 438,96 78.536,36

Resumo da Planilha

Descricéo Valor Atualizad
Arras 49.211,4
Multa contratual 78.536,3
Honorarios (10%) 127747
Total Geral R$ 140.522,64
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- quanto a classificacéo do crédito principal detido por ROBERTA SCAPINI ESCOBAR, tratando-se de crédito que nao possui tratamento diferenciado
estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio, enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

- quanto a titularidade dos honorarios advocaticios, a Procuracdo carreada na acao ordinaria e no cumprimento de sentenca, ndo deixa davidas que
0s outorgados sdo componentes da ESTEVEZ ADVOGADOS:

OUTORGANTE: ROBERTA SCAPINI ESCOBAR, brasileira, solteira,
bancaria, RG n°®. 7047194464, CPF n® 742.825.140-00, residente e
domiciliada na Rua Dona Oti, 48, casa 201, Petrépolis, Porto Alegre -
RS.

OUTORGADOS: André Fernandes Estevez, brasileiro, casado,
OAB/RS 63.335, Diego Fernandes Estevez, brasileiro, solteiro,
OAB/RS 57.028 e Celiana Diehl Ruas, OAB/RS 76.595, todos
advogados, integrantes da Estevez Advogados, OAB/RS 2.318,
sediada na Av. Carlos Gomes, n® 700, sala 611, Boa Vista, Porto
Alegre, RS, CEP 90480-000.

- No que concerne a classificacdo dos honorarios sucumbenciais em favor de ESTEVEZ ADVOGADOS, estes equiparam-se aos créditos trabalhistas,
conforme art. 85, § 14°, do CPC, e entendimento sufragado no Recurso Especial n® 1.152.218/RS, julgado sob o rito dos recursos repetitivos;

- ausente qualquer outra causa extintiva, impeditiva ou modificativa dos créditos vindicados, impde-se a inclusdo dos créditos, nos moldes da planilha
carreada pelas Recuperandas;

- pretensao parcialmente acolhida.

Concluséo:

- na relacéo de credores da CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito no valor de R$ 120.656,10, em favor de ROBERTA SCAPINI
ESCOBAR, dentre os quirografarios (art. 41, Ill, da LRF);

- na relacdo de credores da CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito no valor de R$ 12.774,79, em favor de ESTEVEZ
ADVOGADQOS, dentre os trabalhistas (art. 41, |, da LRF).
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Crédito apresentado pela Recuperanda

Composicao apés andlise da Administracado Judicial

Credor:

Devedor:

Classe:

Valor:

Credor:

Devedor:

Classe:

Valor:

Credor: ROBERTA SCAPINI ESCOBAR
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 120.656,10

Credor: ESTEVEZ ADVOGADOS
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: R$ 12.774,79

236




Apresentante:

37. RUANA BRANCO DA ROSA

Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.

Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)

Origem: Honorarios advocaticios fixados na a¢ao de consignacao
em pagamento n°® 5010632-76.2021.8.21.0010

Natureza: Habilitacao de crédito

Valor contido no
edital do art. 52, 8 1°:

R$ 0,00

BRIZOLA E JAPUR

Administragcdo Judicial

Analise da Administracao Judicial:

- colima a Requerente a habilitacdo de crédito no valor de R$ 2.181,38, referente aos honorarios sucumbenciais arbitrados na a¢éo de consignagao
em pagamento n°® 5010632-76.2021.8.21.0010, ajuizada por FELIPE AULER THOMAZI em face da FISA INCORPORADORA LTDA,;

- considerando a data de apresentacdo da habilitacdo de crédito, ndo houve tempo habil para oportunizar contraditério a Recuperanda;

- de qualquer sorte, espiolhando os autos da acdo de consignacdo em pagamento n.° 5010632-76.2021.8.21.0010, verifica-se que foi proferida
sentenca de procedéncia em 15/02/2022, condenando a FISA INCORPORADORA LTDA. ao pagamento de honorarios sucumbenciais de 10% sobre
o valor da condenacao:

Face ao exposto, julgo procedente a acdo ajuizada por FELIPE AULER THOMAZI contra FISA - INCORPORADORA
LTDA.ALPA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., para, confirmando a liminar de sustagio de protesto (Evento 6). declarar extinta a
obrigacio em relagdo as sete parcelas depositadas em juizo, na importancia total de R$21.210.58, nos termos do art. 546 do CPC, cabendo ao
autor promover a consignagdo das parcelas eventualmente ainda faltantes, nos precisos termos do contrato. alem do valor final de RS 33.000.00,
no prazo de 5 dias da entrega das chaves, tudo corrigido pelo INCC. Outrossim, reconhecendo o atraso na entrega dos imodveis adquiridos,
condeno a demandada ao pagamento da multa mensal de 0.5% sobre as quantias entdo pagas por conta do prego, prevista na Clausula Décima
Quarta, Paragrafo Segundo, partir de margo de 2021 até a data da efetiva entrega das unidades auténomas, a ser apurado através de simples

calculo aritmético pelo autor, para a devida compensagdo com os valores consignados.

Pelo principio da sucumbéncia, condeno a ré ao pagamento da taxa tinica e despesas processuais e aos honorarios advocaticios em
favor dos patronos da parte autora, os quais fixo em 10% sobre o valor da condenagdo. nos termos art. 85, §2° do CPC/2015.

- desacolhidos os Embargos de Declaracéao e interposto Recurso de Apelacao pela parte Autora, foi dado parcial provimento ao Recurso, com a
determinacao de que as parcelas devidas a titulo de multa sejam atualizadas pelo INCC, desde quando devidas até o pagamento;

- 0 Acoérdao transitou em julgado em 02/08/2022;
- in casu, verifica-se que foi ajuizado cumprimento de sentenca sob 0 n.° 5017231-60.2023.8.21.0010, cujo objeto era a cobranca da verba honoraria;
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- contudo, ainda ndo houve o pagamento do crédito naqueles autos, mormente em razdo do ajuizamento do pedido de recuperacéo judicial pela
Executada, tendo a Recuperanda apontado a necessidade de habilitacdo do crédito em lica no procedimento recuperatorio;

- quanto a sujeicao do credito, tratando-se de verba honoréria fixada em provimento judicial anterior a data de ajuizamento do pedido de Recuperacgao
Judicial, ndo ha duvida da sua sujeicado ao procedimento recuperatorio (REsp n° 1.841.960 — SP);

- com efeito, os atributos de certeza, liquidez e exigibilidade sao suficientes para habilitacdo do crédito no procedimento recuperacéo judicial,

- N0 que tange ao quantum debeatur, sustenta a Requerente que o crédito perfaz o valor de R$ 2.181,38, atualizado até 01/04/2023, ou seja, em
dissonancia com a previsao do art. 9°, Il, da LRF:

Dados basicos informados para calculo

Descricéo do calculo Atualizagdo.

WValor Nominal R$ 21.210,58

Indexador e metodologia de calculo IGP-M - (FGV) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregdo 15/02/2022 a 01/04/2023

Honorérios (%) 10 %

Dados calculados

Fator de correcio do periodo 410 dias 1,028437
Percentual correspondente 410 dias 2,843726 %
Valor corrigido para 01/04/2023 =) R$ 21.813,75
Sub Total =) R$21.813.75
Honorérios (10%) +)
Valor total =) RS 23.995,13

- diante disso, esta Equipe Técnica realizou recalculo de oficio do crédito, atualizado até a data do ajuizamento do pedido de recuperacao judicial
(01/03/2023), em observancia a previsao do art. 9°, Il, da LRF, resultando no montante de R$ 2.180,29:

Dados basicos informados para calculo

Descrigdo do calculo

Valor Nominal Rz 21.210,58

Indexador & metodologia de calculo 1GP-M - (FGV) - Calculade pro-rata die.
Periodo da corregio | 1sro2r2022 2 01/03/2022 |
Honorarios (%) 10 %

Dados calculados

Fator de corregio do periodo 379 dias 1,027923
Percentual correspondente 379 dias 2,792330 %
Valor corrigido para 01/03/2023 (=) R 21.802,85
Sub Total (=) R% 21.802.85
Honorarios {10%) [+) Ri 2, 153.29.
Valor total (=) R$ 23.083,14|
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- no que concerne a titularidade dos honorarios, da analise da procuracdo acostada nos autos, depreende-se que a outorgada € RUANA BRANCO
DA ROSA:

OUTORGANTE: FELIPE AULER THOMAZI, brasileiro, em umio estavel,
nscrito sob o CPF n® 832.036.130-34, RG n® 1100454162, residente e domiciliado
na Rua Paulo Rossato, n® 31, Apto. 302, Bairro Panazzolo, CEP 95080-540, Caxias
do Sul - RS.

OUTORGADOS: RUANA BRANCO DA ROSA, brasileira, solteira, advogada
inscrita na OAB/RS 100.233, com enderego profissional na Rua Fermino Minghelli,

n® 2387, Loja 2, Bairro Panazzolo, CEP 95080-440, Caxias do Sul — RS.

- no que concerne a classificacdo dos honorarios, estes equiparam-se aos créditos trabalhistas, conforme art. 85, § 14°, do CPC, e entendimento
sufragado no Recurso Especial n® 1.152.218/RS, julgado sob o rito dos recursos repetitivos;
- pretensao parcialmente acolhida.

Concluséo:
- na relacéo de credores da FISA INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito no valor de R$ 2.180,29, em favor de RUANA BRANCO DA ROSA,
dentre os derivados da legislacdo do trabalho (art. 41, |, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicao apds analise da Administracdo Judicial
Credor: - Credor: RUANA BRANCO DA ROSA
Devedor: - Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: - Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: - Valor: R$ 2.180,29
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: 38. SALOMAO MALCON ADMINISTRACOES E

ApEsEmiEE PARTICIPACOES LTDA.
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) r

, : Execucdo de Titulo Extrajudicial n° 5001079-
Origem: 95 2029 8 21 0001, BRIZOLA E JAPUR ‘

. : ~ - Y Administragao Judicial

Natureza: Divergéncia de crédito
Valor contido no
edital do art. 52, 8 1°; R$ 224.898,74

Analise da Administracao Judicial:

- almeja a Requerente a majoracao do crédito de R$ 224.898,74 para o valor total de R$ 357.702,43, em favor de SALOMAO MALCON
ADMINISTRACOES E PARTICIPACOES LTDA., decorrente da Execucéo de Titulo Extrajudicial n° 5001079-95.2022.8.21.0001;

- oportunizado contraditério, a Recuperanda manifestou anuéncia a pretensao;

- pois bem, compulsando a documentacao carreada, verifica-se que foi ajuizada em 05/01/2022 a Execucéo de Titulo Extrajudicial n.° 5001079-
95.2022.8.21.0001 por SALOMAO MALCON ADMINISTRACOES E PARTICIPACOES LTDA. em face da CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA.
e outros, em razdo de Contrato de Locacao celebrado entre as partes em 01/11/2017, no qual figurou como Locadora a SALOMAO MALCON
ADMINISTRAC}C)ES E PARTICIPAQ()ES LTDA. e como Locataria a CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA., pelo valor inicial de R$ 267.547,24;
- recebida a Execucdo em 13/01/2022, o Juizo determinou a citacdo da Executada para efetuar o pagamento da divida, no prazo de 3 (trés) dias,
arbitrando honorérios sucumbenciais em 10%;

- citados, os Executados FABRICIO CENSI e MICHELE DAIANA FOCCHESATO CENSI opuseram Embargos a Execucdo sob o n.° 5043445-
52.2022.8.21.0001, os quais foram julgados improcedentes em 27/12/2022, condenando os Embargantes ao pagamento de honoréarios de 10% sobre
o valor da causa;

- da sentenca, foram opostos Embargos de Declaracdo por FABRICIO CENSI e MICHELE DAIANA FOCCHESATO CENSI, os quais seguem
pendentes de julgamento;

- outrossim, adveio aos autos informacao acerca do deferimento do processamento do pedido de Recuperagéao Judicial da Executada, sendo deferida
a suspensao da Execucdao pelo Juizo;

- seja como for, depreende-se que ndo houve o pagamento da divida até o presente momento na Execucao;
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- outrossim, estando o Contrato firmados pelas duas testemunhas, nos termos do art. 784, 11193, do CPC, resta constituido titulo executivo
extrajudicial, conferindo os atributos de certeza, liquidez e exigibilidade ao crédito vindicado;

- com efeito, incumbia a Recuperanda suscitar eventual causa impeditiva, modificativa ou extintiva do crédito postulado, contudo, oportunizado
contraditorio, a Devedora concordou com o pedido;

- assim, considerando a data de assinatura do Contrato, bem como de ajuizamento da respectiva Execucao de Titulo Extrajudicial, indiscutivel que
respectivo fato gerador do crédito € anterior a data de ajuizamento da Recuperacao Judicial, pelo que € possivel afirmar aprioristicamente a sua
sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito € determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- 0S encargos moratérios estdo bem delimitados no Contrato, permitindo atribuir acuracia ao calculo apresentado pelo Credor:

SEXTA: Em caso de inadimplemento do pagamento dos
aluguéis e encargos, na forma e épocas previstas
neste contrato (clausulas Terceira, Quarta e Quinta),
os aluguéis e encargos serdo  corrigidos
monetariamente até o dia do efetivo pagamento,
pelo indice Geral de Pregos de Mercado fornecido
pela Fundagao Getllio Vargas (IGPM-FGV), e
acrescidos dos juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, multa de 2% (dois por cento) sobre o
valor das quotas condominiais e 10% (dez por cento)
sobre o valor do aluguel e demais encargos.

63 “Art. 784. Sao titulos executivos extrajudiciais: (...) lll - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas;”
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- no qucﬁa ténge ao quantum debeatur, sustenta o Requerente que o crédito perfaz o valor total de R$ 357.702,43, atualizado até 01/03/2023, em
consonancia com a previsao do art. 9°, Il, da LRF: |

Meméria Discriminada Sistema Exotics Memorial
Processo :50010799520228210001 Pégina 111
Credor : SALOMAO MALCON ADM E PART LTDA

Devedor :CENSI & CENSIE OUTROS Atualizado para 01.03.23
Correcéo Monetaria : IGP-M (FGV)

Juros : 12% ao Ano

Principal

Data Moeda Valor Original indice Corregao Valor Corrigido Juros Valor Atualizado

05.11.20 R$ 20.155,50 1,2925064 26.051,11 7.033,80 33.084,91

05.12.20 R$ 24.464,70 1,2552384 30.709,03 7.984,35 38.693,38

05.01.21 R$ 22.164,02 1,2407901 27.500,90 6.875,22 34.376,12

05.02.21 R$ 22.610,75 1,2092434 27.341,90 6.562,06 33.903,96

05.03.21 R$ 23.489,69 1,1792149 27.699,39 6.370,86 34.070,25

05.04.21 R$ 15.737,90 1,1474929 18.059,13 3.973,01 22.032,14

05.05.21 R$ 18.768,26 1,1269138 21.150,21 4.44154 25.591,76

05.06.21 R$ 16.751,82 1,0871943 18.212,48 3.642,50 21.854,98

A Transportar: 164.142 64 196.724,16 46.883,34 243.607,50

Custas

Data Moeda Valor Original indice Corregéo Valor Corrigido

10.01.22 R$ 6.688,70 1,0513147 7.031,93

A Transportar: 6.688,70 7.031,93

Resumo da Planilha

Descricdao Valor Atualizado

Principal (Total atualizado) 243.607,50

Custas (Total atualizado) 7.031,93

Muita (10%) 24.360,75

Honorarios (10%) 26.796,82
\

Total Geral R$ 301.797,00
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Meméria Discriminada

Processo : CONDOMINIOS

Credor : SALOMAO MALCON ADM E PART LTDA
Devedor :CENSIE CENSIE OUTROS

Correcdo Monetaria : IGP-M (FGV)

Juros : 12% ao Ano

Principal

Data Moeda Valor Original indice Corregéo
05.11.20 R$ 4.304,24 1,2925064
05.12.20 R$ 4.304,24 1,2552384
05.01.21 R$ 4.304,24 1,2407901
05.02.21 R$ 4.304,24 1,2092434
05.03.21 R$ 4.304,24 1,1792149
05.04.21 R$ 4.308,83 1,1474929
05.05.21 R$ 4.304,24 1,1269138
05.06.21 R$ 3.586,87 1,0871943
A Transportar: 33.721,14

Resumo da Planilha
Descrigao

Principal (Total atualizado)
Multa (2%)
Honorérios (10%)

Total Geral

- no que tange ao valor do crédito principal, verifica-se que foram incluidas as custas processuais no calculo, encontrando amparo na previsao do art.

50, 114, da LRF;

- assim, verifica-se que o principal perfaz o montante de R$ 325.823,29, ao passo que 0s honoréarios advocaticios alcangam o total de R$ 31.879,13;
- no gque tange a titularidade dos honorarios sucumbenciais, espiolhando a procuracao carreada na Execucao de Titulo Extrajudicial, verifica-se que

a outorgada € SANDRA MARIA HIANE HARRIS:

64 “Art. 5° N&o séo exigiveis do devedor, na recuperacéo judicial ou na faléncia:

Valor Corrigido

5.563,26
5.402,85
5.340,66
5.204,87
5.075,62
4.944 35
4.850,51
3.899,62

40.281,75

Sistema Exotics Memorial
Pagina 1/1

Atualizado para 01.03.23

Juros Valor Atualizado
1.502,08 7.065,34
1.404,74 6.807,59
1.335,16 6.675,82
1.249,17 6.454,04
1.167,39 6.243,02
1.087,76 6.032,11
1.018,61 5.869,11

779,92 4.679,55
9.544 84 49 826,58

Valor Atualizado

49.826,58
996,53
5.082,31

R$ 55.905,43

Il — as despesas que os credores fizerem para tomar parte na recuperagao judicial ou na faléncia, salvo as custas judiciais decorrentes de litigio com

o devedor.”
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2 . T
TORGANTE: Salomao Malcon Administragbes e Participag
ks Ltda., com sede a rua dos Andradas, 1560,

sobreloja, nesta Capital, inscrita no CGC/MF
89.322.580/0001-47, representada neste ato por
seus diretores infra-escritos.

A: SANDRA MARIA HIANE HARRIS, brasileira;
i divorciada, advogada, inscrita na OAB/RS sob o n.
30676, com CPF/MF 574.997.210-00, com
escritério profissional na Avenida Plinio Brasil

Milano n.° 812, conjunto 603, nesta Capital.

- quanto a sujeicao do credito, tratando-se de verba honoréria fixada em provimento judicial anterior a data de ajuizamento do pedido de Recuperacgao
Judicial, ndo ha duvida da sua sujeicdo ao procedimento recuperatorio (REsp n° 1.841.960 — SP);

- quanto a classificacdo do crédito principal detido por SALOMAO MALCON ADMINISTRACOESS E PARTICIPACOESS LTDA., tratando-se de
crédito que nao possui tratamento diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio, enquadra-se dentre os quirografarios
(art. 41, 1ll, da LRF);

- no que concerne a classificacdo dos honorarios sucumbenciais em favor de SANDRA MARIA HIANE HARRIS, estes equiparam-se aos créditos
trabalhistas, conforme art. 85, § 14°, do CPC, e entendimento sufragado no Recurso Especial n° 1.152.218/RS, julgado sob o rito dos recursos
repetitivos;

- pretensao parcialmente acolhida.

Concluséo:

- na relacdo de credores da CENSI E CENSI INCORPORADORA, majorar o crédito de R$ 224.898,74 para o valor de R$ 325.823,29, em favor de
SALOMAO MALCON ADMINISTRACOES E PARTICIPACOES LTDA, mantendo-o dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF);

- na relacéo de credores da CENSI E CENSI INCORPORADORA, incluir o crédito no valor de R$ 31.879,13, em favor de SANDRA MARIA HIANE
HARRIS, dentre os derivados da legislacdo do trabalho (art. 41, I, da LRF).
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Crédito apresentado pela Recuperanda

Composicao apés andlise da Administracado Judicial

SALOMAO MALCON ADMINISTRAGOESS E

SALOMAO MALCON ADMINISTRACOES E

Creser PARTICIPACOESS LTDA
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 224.898,74

Credor: -

Devedor: -

Classe: -

Valor: -

Creer PARTICIPACOES LTDA
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 325.823,29

Credor: SANDRA MARIA HIANE HARRIS
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: Trabalhista (art. 41, |, da LRF)
Valor: R$ 31.879,13
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Apresentante:

39. SERRANA COMERCIO DE TINTAS LTDA.

Fisa Incorporadora Ltda. e Censi e Censi Incorporadora

Devedor: Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Origem: Notas Fiscais

Natureza: Divergéncia de crédito

Valor contido no
edital do art. 52, 8 1°:

R$ 9.358,91

BRIZOLA E JAPUR

Administragcdo Judicial

-

Analise da Administracao Judicial:

- colima a Requerente a minoracdo do crédito de R$ 9.358,91 para o valor de R$ 5.453,69, na relacdo de credores da FISA INCORPORADORA
LTDA., bem como a inclusdo de crédito no valor de R$ 19.033,07 na relacéo de credores da CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., oriundos
de notas fiscais inadimplidas pelas Recuperandas;

- para comprovar sua pretensdo, apresentou as seguintes notas fiscais emitidas em nome de FISA INCORPORADORA LTDA., bem como 0s
respectivos instrumentos de protesto:

NOTA FISCAL | EMISSAO | VALOR TOTAL | VALOR EM ABERTO
38605 03/05/2022 R$ 4.042,12 R$ 2.021,12
38602 03/05/2022 R$ 740,31 R$ 740,31
38603 03/05/2022 R$ 1.762,16 R$ 1.762,16
38604 03/05/2022 R$ 1.163,11 R$ 582,11

TOTAL: R$ 7.707,70 R$ 5.105,70

- apresentou, ainda, as seguintes Notas Fiscais emitidas em nome da CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., acompanhada dos respectivos
instrumentos de protesto:

NOTA FISCAL | EMISSAO | VALOR TOTAL
33370 09/02/2021 | R$ 3.639,39
33656 04/03/2021 | R$ 3.595,37
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34412 05/05/2021 R$ 656,78

34097 08/04/2021 | R$ 3.815,56

34411 05/05/2021 | R$ 4.942,92
TOTAL: | R$ 16.650,02

- oportunizado contraditério, a Recuperanda concordou com a pretensao;

- assim, os atributos de liquidez, certeza e exigibilidade sdo suficientes para a habilitacdo do crédito no procedimento concursal;

- com efeito, incumbia a Recuperanda suscitar eventual causa impeditiva, modificativa ou extintiva do crédito, contudo, oportunizado contraditério, a
Devedora concordou com o pedido;

- no caso, considerando as datas de emissao das Notas Fiscais, indiscutivel que respectivo fato gerador do crédito é anterior a data de ajuizamento
da Recuperacao Judicial, pelo que é possivel afirmar aprioristicamente a sua sujeicdo ao concurso recuperacional;

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da Il Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justi¢ca Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 - Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacao judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submisséo aos efeitos da recuperacgéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- No que tange ao quantum debeatur, sustenta o Requerente que o crédito perfaz o valor de R$ 24.486,76, sendo R$ 5.453,69 em desfavor da Fisa
Incorporadora Ltda. e R$ 19.033,07 em face da Censi e Censi Incorporadora Ltda., ambos atualizados até 01/03/2023, o que atenta ao requisito
previsto no art. 99, 1, da LRF:
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Processo :
Credor . Serrana
Devedor : Fisa

Atualizado para 01.03.2023

Pagina 1/1

Corregao Monetaria:

IGP-M (FGV) (30.05.2022 a 01.03.2023)

Juros: 12% ao ano (30.05.2022 a 01.03.2023)

Principal

Data Valor Original  Descri¢ao indice Corregao Valor Corrigido Juros Valor Atualizado
30.05.2022 R$ 740,31 1560876 0,9825248 727,37 65.46 792,84

30.05.2022 R$ 881,16 1560877 0,9825248 865,76 7792 943,68

30.05.2022 R$ 582,11 1560875 0,9825248 571,94 51,47 623,41

30.05.2022 R$ 2.021,12 1560881 0,9825248 1.985,80 178,72 2.164,52

30.06.2022 R$ 881,00 1568096 0,9766263 860,41 68,83 929,24

A transportar: 5.105,70 501128 442,41 5.453,69

Processo : Pagina1/1
Credor : Serrana Realizado em 09.06.2023

Devedor : Censie Censi

[atualizado para 01.03.2023 |

Corregcao Monetaria:

IGP-M (FGV) (20.04.2021 a 01.03.2023)

Juros: 12% ao ano (20.04.2021 a 01.03.2023)

Principal

Data Valor Original  Descricdo indice Correcéo Valor Corrigido Juros Valor Atualizado
20.04.2021 R$ 3.638,45 1484346 1,1382579 4.141,49 911,13 5.052,62
20.04.2021 R$ 1.227,58 1484347 1,1382579 1.397,30 307,41 1.704,71
20.05.2021 R$ 1.283,76 1489410 1,1046649 1.418,12 297,81 1.715,93
20.06.2021 R$ 1.281,16 1494031 1,0832992 1.387,88 277,58 1.665,46
20.06.2021 R$ 662,02 1494032 1,0832992 71717 143,43 860,60
20.06.2021 R$ 1.662,12 1494033 1,0832992 1.800,57 360,11 2.160,69
20.07.2021 R$ 1.286,24 1500621 1,0757937 1.383,73 262,91 1.646,64
20.07.2021 R$ 1.666,74 1500620 1,0757937 1.793,07 340,68 2.133,75
20.08.2021 R$ 1.660,16 1506107 1,0682451 1.773,46 319,22 2.092,68
A transportar: 14.368,23 15.812,80 3.220,28 19.033,07

- guanto a classificacéo, tratando-se de crédito que nao possui tratamento diferenciado estabelecido pela Lei, ausente qualquer garantia ou privilégio,

enquadra-se dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF);

- pretenséo integralmente acolhida.
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Concluséo:

- na relacdo de credores da Recuperanda FISA INCORPORADORA LTDA., minorar o crédito de R$ 9.358,91 para o valor de R$ 5.453,69, em nome
de SERRANA COMERCIO DE TINTAS LTDA., mantendo-o dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF);

- na relacdo de credores da Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA., incluir o crédito no valor de R$ 19.033,07, em nome de
SERRANA COMERCIO DE TINTAS LTDA., dentre os quirografarios (art. 41, lll, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicado apo6s andlise da Administracdo Judicial
Credor: SERRANA COM. DE TINTAS LTDA. Credor: SERRANA COMERCIO DE TINTAS LTDA.
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda. Devedor: Fisa Incorporadora Ltda.
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: R$ 9.358,91 Valor: R$ 5.453,69
Credor: SERRANA COMERCIO DE TINTAS LTDA. Credor: SERRANA COMERCIO DE TINTAS LTDA.
Devedor: - Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.
Classe: - Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Valor: - Valor: R$ 19.033,07
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. 40. SIMONE GASTALDELLO GARCIA e HERMES
AEESEAETIE: GARCIA DA SILVA

Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda.

Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)

Origem: Nota promisséria B Rlzo,l—_A |~E J’,A‘_DU R
Natureza: Divergéncia de crédito Administragao Judiclal

Valor contido no
edital do art. 52, § 10 | *$ 276.820,72

Anélise da Administracdo Judicial:

- almejam os Requerentes a majoracdo do crédito de R$ 276.820,72 para o valor de R$ 423.838,50, oriundo de nota promisséria emitida pela
Recuperanda CENSI E CENSI INCORPORADORA LTDA.

- para comprovar a pretensao, apresentou a seguinte nota promissoria, acompanhada de instrumento de protesto:

e p——— — s —

NOTA PROMISSORIA

N 01/01 Vencimento em 30 de Dezembro de 2020.

RS 450.000,00

No dia 30 de dezembro de 2020, pagaremos por esta NOTA PROMISSORIA a
HERMES GARCIA DA SILVA - CPF n° 248.656.720-87 ¢ SIMONE GASTALDELLO GARCIA -
CPF n° 558.786.790-00, ou & sua ordem, na cidade de Caxias do Sul, a quantia de RS 450.000,00
(quatrocentos e cinquenta mil reais) em moeda corrente do pais.

Esta nota promisséria ¢ parte integrante do Contrato de Promessa de Compra ¢
Venda da Futura Loja n° 103 e Box n° 42 do empreendimento imobilidrio denominado de “MedVie
Complexo de Saiide”, assinado em 10 de novembro de 2017.

Caxias do Sul, 10 de novembro de 2017, |

Emitente:

-

/. / 4
2 LS
Assinatura: P 7/
?TNSJ & CENSIL INCORPORADORA LTDA
- CNPJ:10.599.006/0001-80
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- oportunizado contraditério, a Recuperanda concordou com o pedido, postulando a minoracdo do crédito de R$ 276.820,72 para R$ 211.919,25 em
favor de SIMONE GASTALDELLO GARCIA, bem como a incluséo de crédito no valor de R$ 211.919,25 em favor de HERMES GARCIA DA SILVA;

- pois bem, considerando a data de emissdo da nota promissoria, é possivel afirmar que o fato gerador é anterior ao ajuizamento do pedido de
recuperacao judicial, sendo possivel afirmar a submisséo do crédito aos efeitos da recuperacéo judicial pelo critério temporal,

- nesse sentido verte o Enunciado n° 100, da lll Jornada de Direito Comercial, do Conselho da Justica Federal, in verbis:

“ENUNCIADO 100 — Consideram-se sujeitos a recuperacao judicial, na forma do art. 49 da Lei n. 11.101/2005, os créditos decorrentes de fatos
geradores anteriores ao pedido de recuperacao judicial, independentemente da data de eventual acordo, sentenca ou transito em julgado.”

- além do mais, trata-se de tese firmada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema 1.051, em razao do rito dos recursos
especiais repetitivos:

“Para o fim de submissao aos efeitos da recuperacéo judicial, considera-se que a existéncia do crédito é determinada pela data em que ocorreu
o seu fato gerador.”

- por outro lado, muito embora a nota promissoéria seja um titulo executivo extrajudicial (art. 784%, do CPC) e se presuma a autonomia e independéncia
do cheque diante da relacao juridica da qual se originou, € possivel, excepcionalmente, a investigacao da causa debendi e o afastamento da cobranca
quando verificado que a obrigacéo subjacente claramente se ressente de embasamento legal;

- e nesse sentido, no entender da Administragéo Judicial, em um concurso de credores, a exigibilidade de um crédito € condi¢do que interessa ndo
apenas a devedor e credor;

- por essa razédo, imprescindivel a comprovacao acerca do negdcio juridico subjacente a nota promisséria, a fim de comprovar a origem do crédito,
na forma do art. 9°, lll, da LRF;

- trata-se de entendimento compartilhado pelo ilustre doutrinador Marcelo Barbosa Sacramone®®:

“A origem do crédito a ser habilitado devera ser demonstrada. Os documentos comprobatdrios do crédito ndo se restringem a titulos executivos
judiciais e extrajudiciais, mas também podem envolver qualquer documento, ainda que ndo tenha for¢ca executiva, que demonstre que o crédito
fora contraido em face do devedor. O titulo executivo extrajudicial, entretanto, ndo é suficiente para a demonstracao do crédito, ao contrario da
execucéo individual. Exige o inciso Il, como imprescindivel para habilitacdo, a demonstracao da origem do crédito pretendido. Isso porque apenas
os créditos resultantes de operacdes onerosas, em face do devedor, poderdo ser exigidos, assim como, para fins de afericdo da natureza da
obrigacéo, sua origem deve ser compreendida.”

- em mesmo sentido, ensina Fabio Ulhoa Coelho®’:

65 “Art. 784. Sao titulos executivos extrajudiciais: | - a letra de cambio, a nota promissaria, a duplicata, a debénture e o cheque;”
66 SACRAMONE, Marcelo Barbosa. Comentarios a Lei de Recuperacao de Empresas e Faléncia. 3.ed. Sdo Paulo: SaraivaJur, 2022, p. 135/136.
67 COELHO, Fabio Ulhoa. Comentério a Lei de Recuperacgdo de Empresas e Faléncia. 15. ed. Sdo Paulo: Revistas dos Tribunais, 2021, p. 153.
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“Além do valor, a habilitacdo deve mencionar a origem e classificacdo do crédito. Note-se que o habilitante deve informar a origem do seu direito
creditorio em qualquer hipétese. Se é credor, por exemplo, de uma nota promissoéria devida pelo falido que titula por endosso, deve esclarecer
na habilitacdo os negdcios juridicos subjacentes a esses atos cambiarios, quando houver. Se a origem é exclusivamente a operac¢ao cambial, &
claro que nenhum outro negdcio juridico subjacente existe para ser informado. No tocante a classificacdo do crédito, deve a habilitacdo indicar a
que o habilitante considera pertinente (quirografario, trabalhista, com garantia real etc.). A habilitacdo deve vir instruida com os documentos
comprobatorios do crédito. Se houver provas testemunhais ou periciais a produzir, deve o habilitante indica-las. Nesse caso, contudo, convém
que conte com o patrocinio de um advogado, desde logo, em vista da complexidade que passa a revestir o tema.”

- OU seja, nao cabe ao requerente tdo somente afirmar qual valor e/ou classificacdo entende devido, devendo, para tanto, acostar toda documentacéo
que empresta certeza, liquidez e exigibilidade ao crédito postulado;

- é dizer que cabera ao requerente comprovar fato constitutivo de seu pretenso direito;

- no caso em lica, a nota promissoria apresentada trata-se de mero inicio de prova,

- contudo, em situagdes analogas, mesmo na presenca de titulos de créditos, tem se exigido a demonstracdo da relacdo subjacente, consoante se
infere do recente julgado do Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul acerca do tema:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIAL E FALENCIA. HABILITACAO DE CREDITO. IMPUGNACAO. Para a habilitacéo de
crédito na faléncia, é imprescindivel a prova de sua origem, conforme art. 9°, 1ll, da Lei n. 11.101/2005. Caso em que a credora instruiu
a impugnacao exclusivamente com uma nota promissoéria, cuja causa de emissado é desconhecida. Contexto probatério que torna
invidvel admitir como comprovada a origem do crédito. Reforma da sentenga. Inversdo dos 6nus sucumbenciais. AGRAVO DE
INSTRUMENTO PROVIDO.” (Agravo de Instrumento, N° 51473364420228217000, Quinta Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator:
Claudia Maria Hardt, Julgado em: 01-03-2023) (grifo nosso)

- no caso em lica, cumpre destacar que constou expressamente no documento que a nota promissoria em questdo “é parte integrante do Contrato
de Promessa de Compra e Venda da Futura Loja n°® 103 e Box n° 42 do empreendimento imobiliario denominado de “Medvie Complexo de Saude”,
assinado em 10 de novembro de 2017”, sendo vejamos:
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— T ———————— e —
NOTA PROMISSORIA
N°01/01 Vencimento em 30 de Dezembro de 2020. |

RS 450.000,00

No dia 30 de dezembro de 2020, pagaremos por esta NOTA PROMISSORIA a
|HERMES GARCIA DA SILVA - CPF n° 248.656.720-87 ¢ SIMONE GASTALDELLO GARCIA -
CPF n° 558.786.790-00, ou A sua ordem, na cidade de Caxias do Sul, a quantia de RS 450.000,00
(quatrocentos e cinquenta mil reais) em moeda corrente do pais.

Esta nota promisséria ¢ parte integrante do Contrato de Promessa de Compra e
Venda da Futura Loja n° 103 e Box n° 42 do empreendimento imobilidrio denominado de “MedVie
Complexo de Satide”, assinado em 10 de novembro de 2017.

‘ Caxias do Sul, 10 de novembro de 2017,

Emitente: >
o
/ 7/

[ Vi
//
2 / 7
Assinatura: . 4 =¥

_CENSI_& CENSI INCORPORADORA LTDA |
~TCNPJ:/10.599.006/0001-80 |

- com efeito, instado a apresentar o Contrato mencionado, os Requerentes informaram que néo foi formalizado contrato entre as partes, sendo que
a nota decorreria de saldo devedor da venda de um imdével no condominio “La Vie D’Or Residence”, o que gera ainda mais duvidas acerca da relacéo
subjacente a emissao da nota promissoria:
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De: Alexandra Villa Dall'Onder <alexandra@ramosedallonder.adv.br>

Enviado em: quarta-feira, 21 de junho de 2023 09:52

Para: Gabriela Griebler

Cc: Andre

Assunto: DIVERGENCIA DE CREDITO - SIMONE GASTALDELLO GARCIA E HERMES

GARCIA DA SILVA

Bom dia!

Com relacdo a nota promissoéria, cumpre ressaltar que esta anexada ao e-mail anterior, juntamente
com o aponte do protesto.

No tocante ao contrato solicitado, cabe esclarecer que nao foi formalizado contrato entre as partes. A
nota promissdria em questao é decorrente do saldo devedor da venda de um imdvel no condominio LA
VIE D'OR RESIDENCE no qual a os credores receberam uma sala no Condominio MedVie e o restante
representado pela nota promissdria.

Fico a disposicdo para maiores esclarecimentos.
Desde logo agradeco!

Saudacoes,

- outrossim, cumpre ressaltar que a nota promissoria em guestdo ensejou o pedido de faléncia ajuizado pelos Requerentes em desfavor da CENSI E
CENSI INCOPORADORA LTDA., que tramita sob o n.° 5027618-71.2022.8.21.0010., perante o Juizo da Vara Regional Empresarial de Caxias do
Sul/RS;

- nesse contexto, muito embora a Recuperanda tenha manifestado concordancia com o pedido de majoracdo do crédito em sede de contraditorio,
nao se descuida que foi apresentada contestacédo no pedido de faléncia, na qual a Recuperanda suscitou a iliquidez do titulo, sustentando que a nota
promissoria foi emitida “tdo somente para o conforto dos Autores em relacéo a entrega da obra, inexistindo a suposta divida que originou a emisséo
do titulo”;

- assim, ausente a comprovacao acerca da causa debendi da emisséo da nota promisséria, essa Administracao Judicial entende inviavel a inclusao
do crédito na relacéo de credores;

- além disso, as partes ndo lograram comprovar a origem do crédito no valor de R$ 276.820,72, arrolado em favor de SIMONE GASTALDELLO
GARCIA, na relagao de credores da CENSI E CENSI INCORPORADORALTDA;

- nesse sentido preleciona a doutrina:
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“Independentemente da divergéncia realizada, cumpre ao administrador confrontar as informacdes apresentadas pelos credores com os livros
contébeis e demais documentos do devedor. (...) Diante desses documentos, ainda que nao haja divergéncia administrativa apresentada, podera
o administrador judicial modificar valores, alterar classificacdo ou excluir créditos da lista de credores apresentada pelo devedor que ndo possuam
demonstracdo.”®

- assim, diante da auséncia de apresentacdo de documentacdo comprobatdria acerca da natureza, origem e exigibilidade do crédito, inviavel a sua
manutencao na relacado de credores, razado pela qual deve ser excluido;

- por fim, nada impede que a discussado a respeito do crédito seja renovada em sede judicial, sob a luz do contraditério e da ampla defesa, com
intervencao do Ministério Publico e apreciacdo pelo Juizo;

- divergéncia de crédito ndo acolhida.

Concluséo:
- na relacdo de credores da CENSI E CENSI INCOPORADORA LTDA., excluir o crédito no valor de R$ 276.820,72, arrolado em favor de SIMONE
GASTALDELLO GARCIA, dentre os quirografarios (art. 41, 1ll, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicao apds analise da Administracdo Judicial
Credor: SIMONE GASTALDELLO GARCIA Credor: SIMONE GASTALDELLO GARCIA
Devedor: Censi e Censi Incorporadora Ltda. Devedor: -
Classe: Quirografario (art. 41, 1, da LRF) Classe: -
Valor: R$ 276.820,72 Valor: -

68 SACRAMONE, Marcelo Barbosa. Comentarios a Lei de Recuperacao de Empresas e Faléncia. 3.ed. Sdo Paulo: SaraivaJur, 2022, p. 123/124.
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Apresentante: 41. VENEZA FILTROS E ELETRODOMESTICOS
LTDA.
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda. r
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF)
Origem: Nota fiscal 4823 BRlzo,l—_A |~E JA_DUR
Natureza: Divergéncia de crédito Administragao Judiclal
Valor contido no
edital do art. 52, § 1°: R$110,00

Anélise da Administracdo Judicial:

- informa o Requerente que o crédito no valor de R$ 110,00, arrolado dentre os créditos quirografarios (art. 41, Ill, da LRF) ja foi quitado em
30/08/20022, motivo pelo qual postula sua exclusao da relacdo de credores:

FISA INCORPORADORA,
CPF | CNPJ Pagador: 74.127.838/0001-87
N° documento: 4823

= 3 = 0.00 31082022 300082022
xX Nosso N* 22/100507-8 110,00 31008520 ns;
Permlte mteracao X
R e R e el

SIMPLES 2100507 FISAINCORPORADORA 31087202 30/08/202 110,00

- por sua vez, em sede de contraditorio, a Recuperanda concordou com a excluséo do crédito;

- assim, diante da informacédo acerca da quitacdo do crédito pela Recuperanda antes do ajuizamento do pedido de recuperacéao judicial, impde-se a
exclusdo do crédito no valor de R$ 110,00, arrolado em favor de VENEZA FILTROS E ELETRODOMESTICOS LTDA., dentre os créditos
quirografarios (art. 41, lll, da LRF);

- divergéncia de crédito acolhida.
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Concluséo:
- na relacao de credores da FISA INCORPORADORA LTDA., excluir o crédito no valor de R$ 110,00, arrolado em favor de VENEZA FILTROS E
ELETRODOMESTICOS LTDA., dentre os créditos quirografarios (art. 41, 1, da LRF).

Crédito apresentado pela Recuperanda Composicado apo6s andlise da Administracdo Judicial
Credor: I\_/.EDNAEZA FILTROS E ELETRODOMESTICOS Credor: VENEZA FILTROS E ELETRODOMESTICOS LTDA
Devedor: Fisa Incorporadora Ltda. Devedor: -
Classe: Quirografario (art. 41, 1ll, da LRF) Classe: -
Valor: R$ 110,00 Valor: R$ 0,00
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