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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA — Em Recuperagio
Judicial

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA — 18 VARA CIiVEL DA COMARCA DE CURITIBA- PR
Autos de nimero: 0008653-31.2022.8.16.0185 PR

INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA - EM RECUPERACAO
JUDICIAL, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJMF sob n°
10.259.475/0001-50, com sede na Rua Passos de Oliveira n® 675, Apto 1201, Bairro
Centro, S8o José dos Pinhais, Parand, CEP: 83.030-720, vem apresentar o seu plano de
recuperagdo judicial (“Plano”) em cumprimento ao disposto no artigo 53 da Lei
11.101/2005 (“LRF”), nos seguintes termos.

CONSIDERANDO

que a INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA se encontra em
crise econdmico e financeira em razdo de grandes investimentos necessarios no
imobilizado que ndo foram suportados por sua estrutura financeira, ja fragilizada
pela reducdo das margens do mercado e elevados custos operacionais, como
também um endividamento financeiro bancério decorrente desta crise, tendo a
requerente que buscar recursos de terceiros de curto prazo para saldar suas
obrigacdes, razdo pela qual impetrou pedido de recuperagdo judicial em 11 de
agosto de 2022, sendo deferido em 29 de setembro de 2022, pela 22 Vara de
Faléncias e Recuperacdo Judicial de Curitiba/PR;

gue o Plano cumpre os requisitos contidos no artigo 53 da LRF, eis que
pormenoriza 0os meios de recuperacdo judicial da INCORPORACOES
ESTRELA MERIDIONAL LTDA, demonstra sua viabilidade econ6mico-
financeira e traz laudo de avaliacdo econémico-financeira (Anexo I) e laudo de
avaliacdo dos seus bens (Anexo Il), ambos subscritos por empresas
especializadas, e contratos de prestaces de servigos ja firmados (Anexos Il e
V),

que a INCORPORAGCOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA busca
viabilizar a superagdo da sua crise econdmico-financeira, conciliar a manutengéo
e a continuidade das suas atividades empresariais com 0 pagamento dos seus
credores de forma a propiciar o cumprimento da sua funcéo social e econdmica.
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Desta forma, a INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA vem
apresentar o Plano na forma do artigo 53 da Lei n° 11.101/2005, para que seja
submetido a apreciacdo de seus credores, e, havendo objecdes seja convocada a
Assembleia Geral de Credores para apreciagdo (aprovagéo, rejeicdo ou modificacdo), a
ser convocada nos termos do artigo 56 da LRF e, posteriormente, homologacéo judicial,
conforme os termos abaixo.

1. TERMOSE DEFINIQ()ES

1.1 Regras de Interpretacdo: (a) Os termos e expressbes abaixo, sempre que
utilizados neste Plano, terdo os significados que lhe sdo atribuidos nesta
Clausula 1; (b) As definicGes serdo aplicaveis no singular e no plural, no
masculino ou no feminino, sem alteragdo de significado; (c) As referéncias a
documentos ou instrumentos incluem todos os respectivos aditivos,
consolidagBes e complementacgdes, exceto se disposto de forma contraria,;
(d) todos os prazos previstos neste Plano serdo contados na forma do artigo
132 do Codigo Civil, desprezando-se o dia do comeco e incluindo-se o dia
do vencimento. Quaisquer prazos de direito material cujo inicio ou término
caia em feriado, de modo que impeca a conclusdo do ato, serad
automaticamente prorrogado para o primeiro dia Gtil seguinte e, nas
hipoteses de pagamentos pela INCORPORACOES ESTRELA
MERIDIONAL LTDA, ndo ocorrerd incidéncia de juros ou atualizagdo
monetaria;

1.2 AGC: significa Assembleia Geral de Credores, convocada e instalada na
forma prevista no artigo 35, da LRF;

1.3 Créditos: sdo os créditos e obrigacdes em nome da INCORPORACOES
ESTRELA MERIDIONAL LTDA, liquidos ou iliquidos (relativos a todos
0s créditos anteriores ao pedido e ainda ndo listados), materializados ou
contingentes, existentes na Data do Pedido ou cujo fato gerador seja anterior
ou coincidente com a data do pedido de recuperacdo judicial, sendo estes
sujeitos ou ndo aos efeitos do Plano;

1.4 Credores: pessoas fisicas ou juridicas, detentoras de Créditos relacionadas na
Lista de Credores;

1.5 Credores Classe I: significa os titulares de créditos derivados da legislacdo
do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho;

1.6 Credores Classe Il: significam os titulares de créditos garantidos por
garantias reais sujeitos a Recuperacao Judicial,

1.7 Credores Classe IlI: significam os titulares de créditos quirografarios, com
privilégio especial, privilégios gerais ou subordinados;

1.8 Credores Classe 1V: significam os titulares de créditos que, na data do
pedido de recuperacdo judicial, estejam enquadrados na Receita Federal do
Brasil como Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte;
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1.9 Credores Sujeitos: todos os credores que possuam créditos subordinados,
seguindo os termos do artigo 49 da Lei n°® 11.101/2005;

1.10 Credores Extraconcursais: credores que ndo se sujeitam aos efeitos da
Recuperacdo Judicial e do Plano de Recuperacdo Judicial, pela definigdo do
artigo 67, da Lei n® 11.101/2005, c/c artigo 84 da referida Lei;

1.11 Credores Ndo Sujeitos: credores 0s quais, em principio, ndo se sujeitam
aos efeitos da Recuperacdo Judicial e do Plano de Recuperacdo Judicial,
enquadrados pela definicdo dada do artigo 49, § 3° e § 4° como na
definicdo do artigo 67 c/c artigo 84, da LRF.

1.12 Credores Aderentes: credores extraconcursais ou credores ndo sujeitos
gue optarem por aderir ao presente Plano de Recuperagdo Judicial;

1.13 Data de Homologacdo: data em que ocorre a publicacdo da decisdo da
homologac&o judicial do Plano de Recuperacao;

1.14 Data do Pedido: a data do ajuizamento do pedido de recuperacdo da
INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA;

1.15 Homologacdo Judicial do Plano: é a decisdo judicial proferida pelo Juizo
gue concedeu a recuperacdo judicial, nos termos do artigo 58 da Lei de
Recuperacdo e Faléncias;

1.16 Laudo de Avaliacdo dos Ativos: avaliacdo econémica realizada por
empresa especializada englobando todos os bens da INCORPORACOES
ESTRELA MERIDIONAL LTDA, como imdveis, veiculos, acGes, etc.,
contido no Anexo Il do presente Plano.

1.17 Laudo de Viabilidade Econdmica e Financeira: levantamento de
informacdes econémicas, financeiras e operacionais elaborado por empresa
especializada, contida no Anexo | do presente Plano.

1.18 Juizo da Recuperagdo: 22 Vara de Faléncias e Recuperagdo Judicial de
Curitiba, Estado do Paran;

1.19 LRF: Lei nimero 11.101/2005 — Lei de Faléncias e Recuperacao
Judicial;

1.20 Novos Financiadores: terceiros que tenham fornecido ou venham a
fornecer créditos a INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL
LTDA em data posterior ao pedido de Recuperacdo Judicial,

121 Plano: o Plano de Recuperacdo Judicial apresentado pela
INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA por meio deste
documento, o qual esta de acordo com o artigo 53 da LRF;

1.22 Quadro Geral de Credores: o quadro de credores na sua modalidade
consolidada pelo Administrador Judicial e homologado pelo Juizo da
Recuperacdo Judicial.
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2. OBJETIVOS DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

O Plano possui 0s seguintes objetivos centrais: (1) preservar a
INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA como entidade econdmica
geradora de empregos, tributos e riquezas, assegurando o exercicio da sua func¢éo social
e econbmica; (2) permitir a superacdo da crise econdmico-financeira deflagrada pela
situacdo macroecondmica do pais com consequéncias diretas em suas margens
operacionais, ocasionando descompasso do seu fluxo de caixa com o vencimento das
obrigacOes contratadas; (3) reestruturar as suas operacdes e dimensiona-las ao seu fluxo
de caixa; e; (4) atender aos interesses dos seus credores de forma a proceder ao
pagamento dos créditos por meio de uma estrutura de quitacdo compativel com o seu
potencial de geracdo de caixa.

3. RESUMO DOS MEIOS DE RECUPERACAO A SEREM ADOTADOS
PELA INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA

Nos termos do artigo 50, da LRF, a INCORPORA(;OES ESTRELA
MERIDIONAL LTDA podera utilizar, a qualquer tempo, 0s seguintes mecanismos de

recuperacdo de empresas:

“Art. 50. Constituem meios de recuperagdo judicial, observada a legislacdo
pertinente a cada caso, dentre outros: | — concessdo de prazos e condi¢des especiais para
pagamento das obrigages vencidas ou vincendas; Il — ciso, incorporagéo, fuséo ou
transformacéo de sociedade, constituicdo de subsidiaria integral, ou cessdo de cotas ou
acoes, respeitados os direitos dos socios, nos termos da legislacdo vigente; Il —
alteragdo do controle societario; 1V — substituicdo total ou parcial dos administradores
do devedor ou modificagdo de seus 6rgdos administrativos; V — concessdo aos credores
de direito de eleicdo em separado de administradores e de poder de veto em relacéo as
matérias que o plano especificar; VI — aumento de capital social; VII trespasse ou
arrendamento de estabelecimento, inclusive a sociedade constituida pelos proprios
empregados; VIII — reducédo salarial, compensagdo de horéarios e reducédo da jornada,
mediante acordo ou convengdo coletiva; 1X dagdo em pagamento ou novagao de dividas
do passivo, com ou sem constituicdo de garantia propria ou de terceiro; X — constitui¢do
de sociedade de credores; XI — venda parcial dos bens; XII — equalizacéo de encargos
financeiros relativos a débitos de qualquer natureza, tendo como termo inicial a data da
distribui¢do do pedido de recuperacdo judicial, aplicando-se inclusive aos contratos de
crédito rural, sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica; XIIl — usufruto da
empresa; XIV — administracdo compartilhada; XV — emisséo de valores mobiliérios;
XVI — constituicdo de sociedade de prop6sito especifico para adjudicar, em pagamento
dos créditos, os ativos do devedor.§ 10 Na alienagdo de bem objeto de garantia real, a
supresséo da garantia ou sua substituicdo somente serdo admitidas mediante aprovagéo
expressa do credor titular da respectiva garantia. § 20 Nos créditos em moeda
estrangeira, a variagdo cambial serd conservada como parametro de indexagdo da
correspondente obrigacdo e s6 poderd ser afastada se o credor titular do respectivo
crédito aprovar expressamente previsdo diversa no plano de recuperagao judicial.”
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Paralelo a renegociacdo de seu passivo, a INCORPORAGCOES ESTRELA
MERIDIONAL LTDA, com o objetivo de reduzir sua estrutura financeira e
potencializar os resultados obtidos, declara que as seguintes estratégias para superacao
da crise estdo em andamento, com o comprometimento de todo seu staff, para frutos a
curtissimo, curto e médio prazo.

e reestruturacdo da area administrativa e financeira: as metodologias de controle e
apuracdo de resultados serdo padronizadas e acompanhadas assiduamente pela
Diretoria;

e readequacdo das margens operacionais da empresa: 0 enxugamento de custos e
despesas operacionais e administrativas deverdo ocasionar uma melhora
significativa nas margens de contribuicdo da empresa, tornando a operacao
rentavel e vidavel com seguranca e menos volatilidade;

e reinvestimentos em sistemas de gestdo e controle: para ocasionar a melhor
gestdo de custos e despesas, principalmente nos setores administrativo e
financeiro, a empresa prevé um reinvestimento na atualizacdo de controles e
gestdo, que devem iniciar a curto prazo;

¢ planejamento estratégico: a empresa desenvolverd um planejamento estratégico
para 0s préximos cinco anos de atividade, que compreendam objetivos e metas
factiveis segmentadas por setor da empresa, com os devidos responsaveis, para
que os resultados sejam controlados e previstos no decorrer do processo;

e estruturacdo do capital de giro necessario para a atividade, buscando
principalmente a reducdo do ciclo financeiro;

e a manutencdo e crescimento das receitas deverdo ser buscadas, com suas
corre¢des ao longo dos anos, através de indicadores correspondentes a atividade.

Aliados com a proposta de renegociacdo do passivo da INCORPORACOES
ESTRELA MERIDIONAL LTDA, as estratégias elencadas vdo proporcionar a
longevidade da empresa a medida que impactarem positivamente nos resultados
operacionais, econdmicos e financeiros.

4. A RECUPERACAO JUDICIAL DA INCORPORACOES ESTRELA
MERIDIONAL LTDA E SEUS PRINCIPAIS EVENTOS
4.1 Endividamento em Recuperacdo Judicial
A época do Pedido de Recuperacio Judicial, a INCORPORAGCOES

ESTRELA MERIDIONAL LTDA possuia a seguinte configuracdo das Classes,
baseadas no Edital - Lista de Credores anexada ao Pedido:
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Tabela 1- Quadro de Distribuicéo das Classes?

CLASSE DESCRICAO | QUANTIDADE VALOR LISTA | AV% |
Classe | Trabalhistas 0 - 0%
Classe Il Garantia Real 0 - 0%
Classe Il Quirografarios 16 R$ 301.422,79 100%
Classe IV ME e EPP 0 - 0%
TOTAIS 16 100% |
Ou seja, no processo de Recuperacdo Judicial da INCORPORACOES

ESTRELA MERIDIONAL LTDA, A Empresa ndo possui, na data do Pedido,
credores pertencentes a Classe | e Il. A empresa possui 16 (dezesseis credores),
envolvidos na Classe 111, sendo esta classe responsavel por cem por cento do total dos
créditos da Recuperacdo Judicial e que corresponde a trezentos e um mil, quatrocentos e
vinte e dois reais e setenta e nove centavos. O total do Passivo sujeito a recuperacéo
judicial é de trezentos e um mil, quatrocentos e vinte e dois reais e setenta e nove
centavos. A Empresa também ndo possui, na data do Pedido, credores pertencentes a

Classe IV.

4.2 Fatos Relevantes

421

A INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA,
ingressou em 11 de agosto de 2022, com o pedido de Recuperagédo
Judicial, que tramita sob o processo de numero 0008653-
31.2022.8.16.0185.

Com todos os pressupostos da Lei 11.101/2005 atendidos (artigos 48
e 51), o deferimento do processamento foi determinado pela Exma.
Sra. Dra. Juiza de Direito da 2° Vara de Faléncias e Recuperacao
Judicial de Curitiba, Parand, Dra. Luciane Pereira Ramos, na data de
29 de setembro de 2022, com data da publicacdo em 29/09/2022.

O administrador nomeado para exercer as atribuicdes especificadas
no artigo 22, da Lei 11.101/2005, foi o escritério Brizola e Japur.
Site: https://brizolaejapur.com.br/

Conforme explicita o artigo 53, da LRF: “o plano de recuperagéo
sera apresentado pelo devedor em juizo no prazo improrrogavel de
60 (sessenta) dias da publicacio da decisdo que deferir o
processamento da recuperacdo judicial, sob pena de convolacdo em
faléncia”. A apresentagdo definitiva do Plano de Recuperagao
Judicial em juizo.

1 Salienta-se que o Quadro acima exposto poderéa sofrer alteragdes a medida em que a
Lista Final de Credores for publicada pelo Administrador Judicial.
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5. PREMISSAS DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL DA
INCORPORAGCOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA

As premissas da INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA
para alcancar os principais objetivos propostos por este Plano séo: (1) a manutencéo da
fonte produtora; (2) manutengdo do emprego dos seus funcionarios; (3) o respeito e o
tratamento adequado dos seus credores e (4) a reducdo dos seus custos e despesas.

6. PROPOSTA DE PAGAMENTO AOS CREDORES

A INCORPORAGCOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA apresenta a seguir
a pormenorizacdo da forma de pagamento. Os pagamentos estdo evidenciados nos
fluxos de caixa projetados vinculados ao anexo | — Laudo de Demonstracdo de
Viabilidade Econdmica e Financeira, com valores nominais sem a atualizagcdo monetéria
proposta a cada Classe de Credor. Esta atualizacdo serd calculada no momento do
pagamento de cada parcela conforme disposto, podendo apresentar variacGes conforme
o indicador utilizado.

Caso haja exclusdo de algum credor da relacdo de credores apresentada pela
INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA no processo de recuperagio
judicial, e sendo este crédito exigivel fora do processo de recuperagéo judicial, o valor
reservado para o pagamento deste credor neste plano sera reservado para o pagamento
deste valor, a este credor, fora do processo de recuperacdo judicial, uma vez que nas
projecBes ja foram considerados os pagamentos do crédito em questdo, mantendo assim
0 objetivo de viabilizar a superacdo da situacdo de crise econdmico-financeira da
empresa.

6.1 Disposicbes Gerais — Forma de Pagamento da Classe 111

Os pagamentos serdo realizados diretamente nas contas bancérias dos credores e
o simples recibo de transferéncia servira como forma de comprovacdo do pagamento ao
credor. Servird também como forma de comprovacdo de pagamento o recibo
confeccionado pelo credor, nos casos de pagamentos que se efetivarem por outros meios
gue ndo a transferéncia eletrénica (PIX, TED e DOC) e o deposito bancario, tais como
pagamentos em dinheiro, cheques, etc.

Para que seja feito o pagamento, cada credor individual deverd informar via
correio eletrbnico, através do site do AJ, link: <https://brizolaejapur.com.br/habilitacao-
e-divergencias-online> até 60 dias anteriores ao inicio da data de pagamento prevista na
proposta, 0s seguintes dados:

¢ Nome completo/razdo Social;
e CPF/CNPJ;
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e Telefone e e-mail do responsavel pela empresa conforme seu contrato/estatuto
social;

o Dados bancérios (instituicdo bancaria com cédigo bancario / agéncia / conta /
chave PIX).

Caso o credor ndo envie o e-mail com os dados para o depésito, os valores
devidos a este determinado credor permanecerdo no caixa da empresa, até que este
realize tal procedimento, ocorrendo o pagamento sempre 60 dias ap06s o recebimento do
e-mail, sem Onus adicionais, como multa, correcdo monetaria e juros. O ndo pagamento
da parcela, dentro do prazo estipulado por este plano, pela falta das informacg6es devidas
pelo credor, ndo configurara descumprimento do plano.

Na hipétese de qualquer pagamento ou obrigacdo prevista no Plano estar
prevista para ser realizada ou satisfeita em um dia que n&o seja um Dia Util, o referido
pagamento ou obrigacao podera ser realizada ou satisfeita no Dia Util seguinte.

6.2 Credores Classe |

A INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA nédo reconhece a
existéncia de credores para esta Classe na data do pedido de Recuperagéo Judicial.

6.3 Credores Classe 11

A INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA n#o reconhece a
existéncia de credores para esta Classe na data do pedido de Recuperacéo Judicial.

6.4 Credores Classe 111

Os credores das Classes |11 terdo um desagio de 50% (cinquenta por cento) sobre
o valor total dos seus créditos, sendo certo que o seu crédito serd pago em 72 (setenta e
duas) parcelas mensais, respeitando um periodo de caréncia de 24 (vinte e quatro) meses
a contar da data de homologacdo do plano de recuperagdo judicial pelo Juizo da
Recuperacao.

Estes créditos da Classe 11l serdo corrigidos pela taxa 1% a.a. (um por cento ao
ano) acrescido da Taxa Referencial (TR), a contar da data da homologacéo do Plano de
Recuperacdo até a data de pagamento da parcela, respeitando-se a atualiza¢do do saldo
devedor para parcelas futuras.

6.5 Credores Classe IV

A INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA n#o reconhece a
existéncia de credores para esta Classe na data do pedido de Recupera¢do Judicial.

Péagina 8 de 16

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISK4 998FM BVMUD S3TQ3




PROJUDI - Processo: 0008653-31.2022.8.16.0185 - Ref. mov. 84.2 - Assinado digitalmente por Erick Lucas Mazepa
19/12/2022: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Plano de Recuperac&o Judicial

ncorporages Estrela

7. VIABILIDADE DA PROPOSTA DE PAGAMENTO AOS CREDORES

Para elaborar uma proposta de pagamento do passivo sujeito a Recuperacéo
Judicial, a INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA elucidou suas
projecBes de forma factivel e realista, além de contar com o Laudo de Viabilidade
Econdmica e Financeira, Anexo |, deste documento.

e Projetou-se a continuidade das atividades em virtude dos contratos de prestacéo
de servicos de consultoria no acompanhamento de obras ja assinados com a
RECUPERANDA (Anexos Ill e IV - Bertoldi Empreendimentos Imobiliérios
Eireli).

e Considerando que o imovel localizado & Rua Mariano Skakuy, 350 — Bairro Rio
Pequeno, municipio de S&o José dos Pinhais/PR, seja vendido pela importancia
minima de R$ 4.500.000,00 (quatro milhGes e quinhentos mil reais), fica
acordado que o pagamento dos credores da Classe 111, serdo pagos integralmente
30 (trinta) dias ap6s do recebimento total, dessa forma, a caréncia para
pagamentos dos credores Classe 11 torna-se nula.

e A projecdo de faturamento da INCORPORACOES ESTRELA
MERIDIONAL LTDA considera a atual carteira de clientes com contratos
assinados. Para o primeiro ano projetou-se um faturamento seguindo valor
médio de BDI (férmula usada na construcdo civil para estimativa de despesas de
uma obra), respeitando a sazonalidade da atividade. Para os anos seguintes
projetou-se um crescimento anual de 1%.

e Para os Impostos considerou-se a situagdo tributéria atual da empresa, que
trabalha no Lucro Presumido.

e Quanto ao custo dos servicos vendidos (CSV), utilizou-se a carga tributaria de
PI1S em 0,65%, COFINS em 3,00% e ISS de 5%.

e As projecdes de despesas operacionais levaram em consideracdo uma reducdo de
85% (oitenta e cinco por cento) nas despesas administrativas, mudando os
servigos para modalidade em home office. As despesas com 0 processo de
Recuperacdo Judicial foram consideradas nas projecGes, bem como pagamento
do Administrador Judicial, Advogados do processo, custas processuais entre
outras mediante a venda imdvel localizado a Rua Mariano Skakuy, 350 — Bairro
Rio Pequeno, municipio de S&o José dos Pinhais/PR.

e Em anexo a este plano segue matricula atualizada com avaliagdo atual do
imével sugerido pela RECUPERANDA para a dacdo em pagamento. Desta
forma o custo para pagamento dos credores ndo afetara o fluxo de caixa da
empresa. No Anexo Il segue matricula atualizada do Imovel, escritura pablica de
compra e avaliag&o.

o Foi considerado o pagamento de todos os impostos gerados pela atividade dentro
do més de competéncia dos mesmos.

Péagina 9 de 16

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISK4 998FM BVMUD S3TQ3




PROJUDI - Processo: 0008653-31.2022.8.16.0185 - Ref. mov. 84.2 - Assinado digitalmente por Erick Lucas Mazepa
19/12/2022: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Plano de Recuperac&o Judicial

Incorporagdes Estrela

e Com a folga proporcionada pelo periodo de caréncia, a INCORPORACOES
ESTRELA MERIDIONAL LTDA reinvestira as sobras de caixa no capital de
giro necessario a operacdo e na manutencao essenciais a atividade nos anos 2023
e 2024.

o Considerou-se que a Assembleia Geral de Credores, e consequentemente a
aprovacdo do presente Plano ocorrerd no proximo ano de 2023, iniciando 0s
pagamentos aos credores em 2023, respeitando o periodo de caréncia aqui
mencionado.

Apos a definicdo das premissas apresentamos abaixo projecdo do demonstrativo
de resultado e fluxo de caixa para os proximos 10 anos.
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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL DA INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA

Figura 1- Demonstrativo de Resultado Projetado.

DEMONSTRATIVO DE RESULTADO Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10

Projecéio de Faturamento 96.000,00 | 96.960,00 | 97.929,60 | 98.908,90 | 99.897,98 | 100.896,96 | 101.905,93 | 102.924,99 | 103.954,24 | 104.993,79
Deduco da Receita -8.304,00 | -8.387,04| -8.470,91| -8.55562| -8.641,18| -8.727,50| -8.814,86| -8.903,01| -8.992,04| -9.081,96
1SS -4.800,00 | -4.848,00 | -4.806,48 | -4.94544| -4.90490] -5.044,.85| -5.00530| -5.146,25| -5.197,71| -5.249,69
PIS 624,00 | -63024| 63654 -64201| -64934| -65583| 66239 -669,01] -67570] -682,46
COFINS -2.880,00 | -2.908,80 | -2.937,89 | -2.967,27| -2.996,94| -3.026,91| -3.057,18| -3.087,75| -3.118,63| -3.149,81
|RECEITA LIQUIDA | 87.696,00 | 88.572,96 | 89.458,69 | 90.353.28 | 91.256,81 | 92.169,38 | 93.001,07 | 94.021,98 | 94.962,20 | 95.911,82]
|Custo dos Senvigos Vendidos | -33.600,00 | -33.936,00 | -34.275,36 | -34.618,11 | -34.964,29 | -35.313,94 | -35.667,08 | -36.023,75 | -36.383,99 | -36.747,83 |
|Despesas Operacionais | -10.000,00 | -10.000,00 | -10.000,00 | -10.000,00 | -10.000,00 | -10.000,00 | -10.000,00 | -10.000,00 | -10.000,00 | -10.000,00 |
IMARGEM DE CONTRIBUICAO | 44.006,00 | 44.636,96 | 45.183,33 | 45.735,16 | 46.292,51 | 46.855,44 | 47.423,99 | 47.998,23 | 48.578,22 | 49.164,00]
|outras Despesas Operacionais | -2.000,00| -2.000,00| -2.000,00| -2.000,00] -2.000,00] -2.000,00] -2.000,00| -2.000,00]| -2.000,00] -2.000,00]
|RESULTADO OPERACIONAL | 42.006,00 | 42.636,96 | 43.183,33 | 43.735,16 | 44.292,51 | 44.85544 | 4542399 | 4599823 | 4657822 | 47.164,00]
|Despesas Financeiras | -s00,00] -s00,00] -s00,00] -500,00] -500,00] -500,00] -500,00| -500,00| -500,00| -500,00 |
|[RESULTADO ANTES DO IR | 41.506,00| 42.136,96 | 42.683.33| 43.235,16 | 43.792,51 | 44.355,44 | 44.923,99 | 45.498,23 | 46.078,22 | 46.664,00 |
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Figura 2 — Fluxo de Caixa

Incorporagtes Estrela

FLUXO DE CAIXA PROJETADO Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
Entradas Operacionais 96.000,00 | 96.960,00 | 97.92060 | 98.908,90 | 99.897,98 | 100.896,96 | 101.905,93 | 102.924,99 | 103.954,24 | 104.993,79
Entradas Venda Iméveis 4.500.000,00

Saidas Operacionais -54.404,00 | -54.823,04 | -55.246,27 | -55.673,73| -56.10547| -56.541,53| -56.981,94| -57.426,76| -57.876,03| -58.329,79
Pagamento a Credores Classe Il 0,00 0,00 | -150.711,39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|FLUXO OPERACIONAL LiQUIDO | 41.596,00 | 42.136,96 [4.391.971,94 | 43.235,16 | 43.792,51| 44.35544 | 44.92390| 45.49823| 46.07822| 46.664,00]

|SALDO

| 41.596,00 | 83.732,96 | 4.475.704,90 | 4.518.940,06 | 4.562.732,58 | 4.607.088,02 | 4.652.012,01 | 4.697.510,24 | 4.743.588,46 | 4.790.252,46 |
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Como se pode visualizar no Fluxo de Caixa Projetado acima, o Plano possibilita
a INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA a manutencdo de sua
atividade de forma econdmica e financeiramente viavel, cumprindo com os
pagamentos dos seus compromissos e o0 pagamento do passivo incluso na Recuperacdo
Judicial, e ainda reduz a dependéncia de capital de terceiros para o giro da mesma. O
periodo de caréncia de 24 meses é de fundamental importancia para a empresa obter o
folego necessario para honrar 0s compromissos com as primeiras parcelas das Classes
[11, como também da venda do imdvel.

8. EVENTO DE LIQUIDEZ E ANTECIPACAO DE PAGAMENTOS

A INCORPORA(;C)ES ESTRELA MERIDIONAL LTDA se compromete a
direcionar recursos excepcionais de sobra de caixa decorrentes de entradas ndo
estimadas de receitas ou por qualquer outra razdo ao pagamento antecipado dos créditos
da Classe Ill. A aludida antecipacdo somente ocorrerd caso haja sobra de saldo, que
devera ocorrer da seguinte forma:

8.1 a escolha da parcela vincenda a ser antecipada é da INCORPORACOES
ESTRELA MERIDIONAL LTDA. A quitacdo integral de uma parcela
pelo devedor ndo ensejara antecipacdo do vencimento das parcelas futuras,
permanecendo assim seus vencimentos e prazos inalterados.

8.2 0 desagio se dara pelo total da divida inclusa na parcela a ser quitada no
periodo antecipado, a taxa de 1% a.m., limitado a até 30% (trinta por cento)
do valor da mesma — que serd atualizada até a data do pagamento.

8.3 sera realizada de forma uniforme aos credores, e proporcional ao valor dos
seus créditos.

8.4 0 pagamento sera efetuado conforme clausula 6.0 — Proposta de Pagamento
aos Credores, que estabelece a forma de pagamento, e serd efetuado até 30
(trinta) dias Uteis apds o envio do Comunicado aos credores por parte da
INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA.

8.5 No caso o valor disponibilizado para a antecipacdo de parcelas nédo ser
suficiente para quitar o valor total de uma parcela, ja com o deséagio, o
pagamento sera realizado de forma proporcional aos valores correspondidos
a cada credor.
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9. DISPOSITIVOS GERAIS
9.1 Da Cessao dos Créditos

Os credores poderdo ceder seus respectivos créditos desde que: (1) a cessao seja
comunicada a INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA nos termos
da lei e, (2) os respectivos cessionarios recebam e confirmem o recebimento de copia do
Plano, reconhecendo que, quando da aprovacdo do Plano, o crédito cedido estara
adstrito a suas clausulas, sob pena da cessdo ser reputada ineficaz em relacdo ao
devedor da obrigagéo cedida, salvo se este o ratificar, ainda que posteriormente.

9.2 Suspencdo das Agdes

Exceto se previsto de forma diversa neste Plano, os Credores ndo mais
poderdo, a partir da Aprovacgdo do Plano (1) ajuizar ou prosseguir toda e qualquer acdo
judicial ou processo de qualquer tipo relacionado ou ndo a qualquer Crédito contra a
INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA; (2) executar qualquer
sentenca, decisdo judicial ou sentenca arbitral contra a RECUPERANDA,; (3) penhorar
quaisquer bens da RECUPERANDA para satisfazer seus créditos; (4) criar, aperfeicoar
ou executar qualquer garantia real sobre bens e direitos da RECUPERANDA para
assegurar o pagamento de seus Creditos; (5) reclamar qualquer direito de compensagéo
contra qualquer crédito devido a RECUPERANDA; (6) buscar a satisfagdo de seus
Créditos por quaisquer outro meio; e (7) todas as agdes e execucdes judiciais em curso
contra a RECUPERANDA, relativos aos Créditos serdo suspensas, e as penhoras e
constrigdes existentes serdo liberadas ap6s o cumprimento do Plano de Recuperagdo
Judicial.

9.3 Reconstituicéo de Direitos

Verificada a Resolugdo do Plano por ndo cumprimento ou a convolagdo da
Recuperacdo Judicial da INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA em
faléncia, no prazo de supervisdo estabelecido no artigo 61, da Lei de Faléncias, os
Credores terdo reconstituidos seus direitos e garantias nas condi¢des originalmente
contratadas, deduzidos os valores eventualmente pagos e ressalvados os atos
validamente praticados no &mbito da Recuperacdo Judicial, observado o disposto nos
artigos 61 e 74, da Lei de Faléncias.

9.4 Quitacdo

Exceto na hipGtese de Resolucdo do Plano, o pagamento do passivo
conforme disposto na clausula 6 (Proposta de Pagamento Aos Credores) implicara na
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quitacdo plena, irrevogével e irretratdvel, de todos os Créditos de qualquer tipo e
natureza contra a INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA, seus
controladores e garantidores, inclusive juros, correcdo monetaria, penalidades, multas e
indenizacBes. Com a ocorréncia da quitacdo, os Credores serdo considerados como
tendo quitado, liberado e/ou renunciado integralmente todos e quaisquer Créditos, e ndo
mais podero reclamé-los, contra a INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL
LTDA, controladas, afiliadas e coligadas, e seus diretores, sécios, agentes, funcionarios,
representantes, fiadores, avalistas, garantidores, sucessores e cessionarios.

9.5 Divisibilidade das Previsdes do Plano

Na hipétese de qualquer termo ou disposicdo do Plano ser considerada invalida,
nula ou ineficaz pelo juizo da Recuperacdo, o restante dos termos e disposi¢des do
Plano permanecerdo validos e eficazes.

9.6 Suspencéo dos Efeitos dos Protestos

Consoante a Lei n°® 9492/1997 (Lei do Protesto), os documentos de divida
mercantil ou de servigos que comprovem o compromisso entre o credor e o devedor, em
casos de ndo pagamento, possuem legalmente assegurado o processo de Protesto
Publico formal e solene. Isso para que fique caracterizado o descumprimento pelo
devedor e comprovado por um Orgdo de Autoridade e Fé Puablica, com respaldo na
legislacdo, que da legitimidade ao protesto e autoridade a seus efeitos. A lei
regulamenta um instrumento para evitar a impunidade e atitudes de méa-fé, restaurando a
moralidade e seriedade em qualquer transacdo comercial.

A INCORPORAQC)ES ESTRELA MERIDIONAL LTDA requereu 0
beneficio legal da Recuperacdo Judicial como forma de garantir a manutencdo das
fontes produtoras, dos empregos dos trabalhadores e dos interesses dos credores,
promovendo assim a preservacdo da empresa, sua funcdo social e o estimulo a atividade
econdmica, e apresenta em juizo aos Credores o presente Plano de Recuperacédo
Judicial, e que, por sua vez, apés aprovado em Assembleia Geral de Credores,
constituira em titulo executivo judicial nos termos do artigo 584, inciso 11, do caput da
Lei n°5.869 de 11 de janeiro de 1973 — Cédigo de Processo Civil.

Néo obstante, o artigo 59 da Lei n°® 11.101/2005 (Lei de Recuperacdo de
Empresas) determina que a aprovacao do Plano de Recuperagéo Judicial, pelos Credores
implica em novagdo dos créditos anteriores ao pedido de recuperacdo e obriga o
devedor e todos os credores a ele submetidos, sem prejuizos das garantias, observado o
disposto no inciso | do artigo 50 da Lei de regéncia.

A aprovacdo do presente Plano de Recuperacdo Judicial, implica em novagéo
de todos os créditos anteriores ao pedido e submetidos a recuperacgdo judicial, cumulado
com a constituicdo do titulo executivo judicial pela decisdo judicial que conceder a
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recuperacdo judicial da INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA,
ficando desde j& obrigados todos os Credores a ele sujeitos a suspender os efeitos dos
protestos efetuados — por ordem judicial apds aprovacdo do presente Plano, no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias, sob pena de aplicacdo de multa diaria a ser fixada pelo Juizo
— em nome da RECUPERANDA, seus sOcios, garantidores e avais, referentes as
dividas submetidas aos efeitos da presente Recuperacdo Judicial, bem como os
langamentos nos 6rgaos de restricdo ao crédito, principalmente no SERASA (REFIN,
PEFIN e PROTESTOS) e SPC, pelo fato de que, tendo o plano sido aprovado e a divida
novada (em consonancia com a previsdo legal), e sendo o plano devidamente honrado
pela RECUPERANDA nos modelos de sua aprovacao, a divida protestada ndo mais
estard inadimplida, restando o objeto que motivou o seu apontamento inexistente em
razdo de fato novo, qual seja, a aprovacdo do presente Plano, de modo que se faz
necessaria a suspensao de todos os efeitos dos protestos relativos as dividas submetidas
ao presente processo de Recuperacdo Judicial até que seja cumprido referido plano e
satisfeitos os créditos, quando serdo extintos definitivamente referidos protestos.

Sendo assim, serdo civilmente responsaveis por todos 0s prejuizos que
causarem, por culpa ou dolo, pessoalmente os Credores que mantiverem os protestos
vigentes e apontamentos mencionados no paragrafo anterior enquanto aguarda-se o
integral cumprimento do presente Modificativo.

Igualmente, serdo civilmente responsaveis, aqueles credores que apos realizada a
satisfac@o de seus respectivos créditos, em razdo da ja referida plena, rasa, irrevogavel e
irretratvel quitacdo mantiverem os protestos, deixando de emitir carta de anuéncia em
beneficio da RECUPERANDA.

9.7 Eleicéo de Foro
O presente Plano é regido e deve ser interpretado de acordo com as Leis da

Republica Federativa do Brasil, ficando eleito o Juizo da Recuperagdo Judicial como
competente para dirimir toda e qualquer controvérsia ou disputa decorrente deste Plano.

Sa0 José dos Pinhais, 19 de dezembro de 2022.

FABIANA DE Assinado de forma digital
CASTRO por FABIANA DE CASTRO

FERREIRA:
FERREIRA:0169204 hape oo 692041975

1975 16:23:59 -03'00"

FABIANA DE CASTRO FERREIRA
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ANEXO 1

LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E
FINANCEIRA
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: CONTROLADORIA

LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E
FINANCEIRA

em Recuperacdo Judicial:
INCORPORAQ()ES ESTRELA MERIDIONAL LTDA - CNPJ n°10.259.475/0001-50;

Processo de Recuperacdo Judicial n° 0008653-
31.2022.8.16.0185, em tramitacdo perante a 22 Vara de Faléncias e
Recuperagdes Judiciais do Foro Central da Comarca da Regido
Metropolitana de Curitiba — Estado do Parana.

O Laudo de Viabilidade Econdmico e Financeiro é
apresentado, obedecendo o cumprimento ao disposto no artigo 53, da
Lei de Recuperagdo eFaléncia 11.101/05. Este documento é parte
integrante do Plano de Recuperagdo Judicial — Anexo |; AGA
Controladoria e Servigos Administrativos € responsavel pela
elaboragdo deste documento, que foi desenvolvidono periodo de
Setembro a Dezembro de 2022.

19 de dezembro, 2022.
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A AGA Controladoria e Servicos Administrativos é uma empresa de consultoria
empresarial que tem como papel contribuir para a evolucgéo profissional das organizacoes,

frente aos desafios criados pela competitividade e dindmica do mercado.

Almejamos um patamar singular de competitividade ao reduzir riscos e maximizar
ganhos para 0s nossos clientes. Para isso, contamos com uma metodologia de trabalho
diferenciada, que visa a seguranca e transparéncia no servico prestado, criando cenarios

solidos para a tomada de decisdes inteligentes.

A equipe técnica da AGA Controladoria e Servicos Administrativos responsavel
pelo presente Laudo de Viabilidade Econdmica e Financeira é liderada por Graziela
Sabino Antunes, que tem carreira consolidada em empresas de médio e grande portes da
area de construcao civil, atuacdo de mais de 20 anos na gestdo, operacdo e controle das
rotinas das areas Administrativa, Financeira, Contabil e Fiscal, forte experiéncia na
estruturacdo, gestdo e otimizacdo dos processos, procedimentos e rotinas de tesouraria,
compras administrativas, gestdo de contratos, planejamento estratégico e gestdo
orcamentaria e ampla vivéncia no desenvolvimento do relacionamento com bancos,
fornecedores e clientes, contribuindo para captacdo de recursos, melhores negociacfes

(prazos, taxas e juros) e manutencdo da saude financeira das empresas.

Além de expertise na elaboragdo, definicdo e monitoramento de indicadores de
desempenho administrativos e financeiros, elaborando relatérios, dashboards e analises
para apoio a tomada de decisdo da alta lideranca e investidores. Dominio na gestdo de
pessoas, estruturacdo de equipes para projetos complexos, gestdo de conflitos, lideranca,
motivacdo, delegacdo de atividades, acompanhamento dos resultados, treinamento e

desenvolvimento doscolaboradores.

Contatos: (41) 9 8893-3603 | grazielantunes76@gmail.com
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TERMOS UTILIZADOS

VI.

VII.

VIIL.

Planejamento financeiros: que demonstra as necessidades de expansao das
empresas, e apontam eventuais desajustes futuros;

Controle financeiro: dedica-se a acompanhar e avaliar a desemprenho
financeiro da empresa;

Administracdo de ativos: que busca a melhor estrutura, em termos de risco
e retorno, dos investimentos empresariais, bem como promover um
gerenciamento eficiente de seus valores. Acompanha também possiveis
defasagens no caixa entre entradas e saidas;

Administracdo de passivo: volta-se para a obtencdo de recursos
(financiamentos) e gerenciamento de sua composicéo, buscando a melhor
estrutura em termos de liquidez, reducdo de custos e riscos financeiros;
Alavancagem: utilizacdo de recursos de terceiros com a finalidade de
incrementar a rentabilidade de um investimento;

Amortizacdo: na contabilidade, corresponde ao valor da depreciacdo de um
ativo. Sobre o ponto de vista financeiro, representa 0 pagamento do
principalde uma divida;

Geragdo de caixa: corresponde ao registro em um determinado periodo do
fluxo de entrada e saida de valores monetarios em uma empresa, podendo
estas ocorrerem em um periodo de tempo ja realizado, passado ou serem
projetados, periodos futuros;

Demonstrativos de resultado do exercicio: fornece um resumo financeiro
dos resultados das opera¢des financeiras da empresa durante um periodo
especifico. Normalmente, a demonstracdo do resultado (DRE) cobre o
periodo de um ano encerrado em uma data especifica, em geral 31 de
dezembro do ano calendario. Algumas grandes empresas, no entanto,
operam em um ciclo financeiro de 12 meses, ou ano fiscal, que se encerra
em outra data, diferente de 31 de dezembro;

Balanco patrimonial: é a demonstracdo contabil destinada a evidenciar,
guantitativa e quantitativamente, numa determinada data, a posicdo

patrimoniale financeira da Entidade. No balanco patrimonial, as contas
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XI.

XIlI.

X1,

XIV.

XV.

XVLI.

XVII.

deverdo ser classificadas segundo os elementos do patriménio que
registrem e agrupadas de modo a facilitar o conhecimento e a analise da
situacdo financeira daempresa;

Capital de giro (ou working capital): 0 que resta de capital e das reservas
de uma companhia depois que todos os seus ativos fixos tenham sido
pagos, ou seja, 0 que resta para administrar no dia a dia do negdcio. O
capital de giro cobre as despesas operacionais existentes entre o periodo
que engloba a deciséo de se produzir uma mercadoria ou Servigo e o tempo
que se leva para receber o pagamento da primeira venda;

Caixa, ou cash, ou ainda disponivel: dinheiro disponivel para uso imediato
gue engloba cédulas, moedas e também bens liquidos que podem ser
transformados rapidamente em notas e moedas e sem nenhuma perda;
Capital social: montante dos recursos aportados pelos acionistas ou s6cios
na subscricdo de agBes ou cotas da empresa;

Fluxo de caixa (ou cash flow): quantia de dinheiro que passa por uma
organizagdo em um determinado periodo. Na empresa, o fluxo de caixa é
a soma de seus novos empréstimos e do dinheiro das acBes emitidas, mais
0 lucro das negociacBes, mais a depreciacdo. A empresa pode estar
registrando lucros crescentes ano apds ano, enquanto seu dinheiro vivo
esta se esvaindo.

Macroeconomia: segmento da ciéncia econdmica que estuda
microunidades econémicas, como empresas e consumidores;

Taxa referencial (TR): a TR foi criada no Plano Collor Il para ser o
principal indice brasileiro — uma taxa basica referencial dos juros a serem
praticados no més vigente e que néo refletissem a inflacdo do més anterior.
Apesar de definida pelo governo federal como indexadora dos contratos
com prazo superior a 90 (noventa) dias, a TR também corrige os saldos
mensais da caderneta de poupanca.

AGC: significa Assembleia Geral de Credores, convocada e instalada na
formaprevista no artigo 35, da LRF;

Creditos: sdo os créditos e obrigacdes em nome da RECUPERANDA,
liquidos ou iliquidos (relativos a todos os créditos anteriores ao pedido e

ainda nao listados), materializados ou contingentes, existentes na Data do
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XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.
XXVIII.

XXIX.

XXX.

Pedido ou cujo fato gerador seja anterior ou coincidente com a data do
pedido de recuperacdo judicial, sendo estes sujeitos ou ndo aos efeitos do
Plano;

Credores: pessoas fisicas ou juridicas, detentoras de Créditos relacionadas
na Lista de Credores;

Credores Classe I: significam os titulares de créditos derivados da
legislacdo dotrabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho;

Credores Classe I1: significam os titulares de créditos garantidos por
garantiasreais sujeitos a Recuperagéo Judicial;

Credores Classe IlI: significam os titulares de créditos quirograféarios,

comprivilégio especial, privilégios gerais ou subordinados;

Credores Classe 1V: significam os titulares de créditos que, na data do
pedido de recuperagdo judicial, estejam enquadrados na Receita Federal
do Brasil como Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte;

Credores Sujeitos: todos os credores que possuam créditos subordinados,
seguindo os termos do artigo 49 da Lei n°® 11.101/2005;

Credores Extraconcursais: credores que ndo se sujeitam aos efeitos da
Recuperacdo Judicial e do Plano de Recuperacéo Judicial, pela definicdo
do artigo 67, da Lei n® 11.101/2005, c/c artigo 84 da referida Lei;
Credores Nao Sujeitos: credores os quais, em principio, ndo se sujeitam
aos efeitos da Recuperacdo Judicial e do Plano de Recuperacéo Judicial,
enquadrados pela definicdo dada do artigo 49, 8 3° e § 4° como na
definicdo do artigo 67 c/c artigo 84, da LRF.

Credores Aderentes: credores extraconcursais ou credores nao sujeitos que
optarem por aderir ao presente Plano de Recuperacao Judicial,

LRF: Lei nimero 11.101/2005 — Lei de Faléncias e Recuperacdo Judicial;
Novos Financiadores: terceiros que tenham fornecido ou venham a
fornecer créditos 8 RECUPERANDA em data posterior ao pedido de
Recuperacéo Judicial,

Quadro Geral de Credores: o quadro de credores na sua modalidade
consolidada pelo Administrador Judicial e homologado pelo Juizo da
Recuperacdo Judicial,

PIB: Produto Interno Bruto;
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XXXI.  CUB: Custo Unitario Basico;

XXXIIl.  REFIS: Refis € o mecanismo se destina a regularizar créditos da
decorrentes de débitos relativos a tributos e contribui¢des administrados
pelos 6rgaos Federais: Receita Federal do Brasil, Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional (PGFN) e Instituto Nacional do Seguro Social (INSS),

além das Secretarias da Fazenda Estaduais e Municipais.
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1. CONSIDERACOES INICIAIS E ABRANGENCIA DO TRABALHO

A AGA Controladoria e Servigos Administrativos foi contratada pela direcdo da
empresa em Recuperacdo Judicial: INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL
LTDA em Recuperacdo Judicial: ora RECUPERANDA, para elaborar um Laudo
Econdmico e Financeiro com emissdode Parecer Técnico, contendo uma analise critica e
comentarios sobre o Plano de Recuperagdo a ser apresentado a seus credores. Foram
analisadas também as medidas a serem adotadas na empresa, bem como o cronograma de
pagamento de forma a viabilizar economicamente a Recuperacdo Judicial.

Dentro do Laudo também se encontram as projegdes dos demonstrativos
financeiros, contendo geracdo de caixa projetado e demonstracdo do resultado do
exercicio projetado, que visam assegurar a viabilidade econdmica e financeira da
operacdo da RECUPERANDA. Todas as proposicdes que compdem o Plano foram
elaboradas pela direcdo da empresa e seus assessores juridicos e consultores financeiros,
de acordo com as disposicdes contidas na Lei 11.101/05 (Lei de Faléncias e Recuperagédo

de Empresa — LFRE), conforme expresso no Art. 53:

“Art. 53. O plano de recuperagéo serd apresentado pelo
devedor em juizo no prazoimprorrogavel de 60 (sessenta) dias da
publicacdo da decisdo que deferir o processamento da recuperagéo
judicial, sob pena de convolagdo em faléncia, e devera conter: | —
discriminagdo pormenorizada dos meios de recuperacdo a ser
empregados, conforme o art. 50 desta Lei, e seu resumo; Il —
demonstracéo de sua viabilidade econdmica; e 111 —laudo econémico-
financeiro e de avaliagdo dos bens e ativos do devedor,subscrito por
profissional legalmente habilitado ou empresa especializada.”

A nossa analise e elaboracéo de Parecer Técnico visa demonstrar a viabilidade
econdmica e financeira do Plano apresentado, a capacidade de pagamento dos credores e

a recuperacgdo da saude financeira da empresa.

O nosso parecer inclui analise e comentarios sobre os pontos fundamentais do
Plano e as suas principais caracteristicas, incluindo os demonstrativos financeiros
apresentados —principalmente do fluxo de pagamento aos credores até a extingdo desses

passivos.
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O Plano, bem como todas as informagdes fornecidas para a elaboracéo deste laudo
sdo, por premissas, consideradas reais e validas, ndo tendo sido efetuadas analises
juridicas, auditorias ou levantamentos para a validacdo destas informagdes. Conforme
0 entendimentoda AGA Controladoria e Servigos Administrativos, todos os dados e
informagdes contidas no Plano, nos demonstrativos financeiros projetados e nas

informacg0es adicionais recebidas sdo verdadeiras e acuradas.

Embora tirados de fontes confidveis, ndo podemos oferecer alguma garantia nem
assumir qualquer responsabilidade legal pela precisdo de quaisquer dados, opinides ou
estimativas fornecidas pelos assessores juridicos e consultores financeiros, dado ao fato

de todos os dados e informagdes terem sido obtidas com a propria empresa.

A posse deste Laudo ou copia do mesmo ndo da o direito de publicacdo. Nenhuma
parte deste Laudo, principalmente qualquer concluséo, a identidade dos consultores ndo
poderd em hipétese alguma ser divulgada para o publico através de prospectos, anuncios,
relacBes publicas, jornais ou qualquer outro meio de comunicagdo sem o consentimento
por escrito e a aprovacdo da AGA Controladoria e Servicos Administrativos e da
RECUPERANDA.

Este Laudo é considerado pela AGA Controladoria e Servicos Administrativos
como documento sigiloso, absolutamente confidencial, ressaltando-se que ndo deve ser
utilizado para outra finalidade que ndo seja 0 encaminhamento ao Juizo de Recuperagdo

Judicial, juntamente com o Plano.

O Laudo de Viabilidade Econdmica e Financeira tem como objetivo a analise e
ponderacdo dos principais indicadores financeiros e econdmicos sobre a situacdo da

RECUPERANDA. Os principais pontos que serao criticados no presente laudo refletem:

a) Aandlise do Plano da RECUPERANDA, com as premissas e condi¢fes adotadas
pela mesma para saldar seus débitos equacionando a sua situacdo financeira
vigente;

b) Analisar as medidas operacionais e as premissas que nortearam a elaboracéo do
Plano e o conjunto de demonstrativos financeiros projetados que refletem as

medidas adotadas dentro do Plano incluindo os fluxos de caixa e os fluxos de
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pagamentos aos credores;

c) Emitir um parecer técnico sobre o Plano, identificando a sua viabilidade
econdmica e financeira, e que deverda acompanhar o Plano, tudo de acordo com
que estabelece a Lei n® 11.101/05 (Lei de Faléncias e Recuperagdo de Empresa
(LFR) — artigo 53) de 09de fevereiro de 2005.

A AGA Controladoria e Servigos Administrativos, utilizou para a referida analise

de viabilidade econémica e financeira as seguintes fontes de informacoes:

o Historico e situacdo atual com as informacGes relevantes sobre o desempenho
organizacional nos Ultimos anos;

o Peticdo inicial e demais documentos encaminhados aos credores;

« Planilhas auxiliares de composicdo de margens e custos utilizadas gerencialmente
pelaAGA Controladoria e Servigos Administrativos;

« Demonstrativos financeiros e contébeis projetados que foram preparados pela
AGA Controladoria e Servi¢cos Administrativos em conjunto com colaboradores
e dirigentes da RECUPERANDA.

Ressaltamos que todas as informacGes foram repassadas pela Recuperanda e seus
consultores juridicos e financeiros, ndo tendo a AGA Controladoria e Servigos
Administrativos realizado qualquer levantamento, auditoria ou conferéncia das

informag0es utilizadas, assumindo todas as premissas como verdadeiras e acuradas.

2. BREVE RELATO SOBRE A RECUPERANDA - PETICAO INICIAL

A INCORPORAQ@ES ESTRELA MERIDIONAL LTDA, foi constituida em data
de 07 de agosto de 2.008, sob a denominagdo originaria de Transportes Estrela Meridional
Ltda. e nome fantasia de Transportes Galaxy, atuando, primeiramente, no campo do transporte
rodoviario, pois a época o mercado de transporte de cargas era pujante e indicava que a empresa
teria uma grande possibilidade de crescimento.

A recuperanda foi fundada com um capital social de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais),
sendo estes recursos proprios dos socios e que foram utilizados para compra de 02 (dois) conjuntos

de cavalos mecanicos e carretas, 0 que possibilitou o inicio imediato das operacfes de transportes
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ja no més de agosto de 2.008. No entanto, em um revés de sorte, naquele mesmo ano, uma crise
econdmica de propor¢des mundiais se instalou e atingiu também o Brasil, acarretando uma queda
brutal nos indices da economia que afetaram em muito o mercado de transporte de carga nacional.

Ocorre que, no ano de 2009, enquanto o Governo Federal efetivava mudancas
estruturantes, tais como a reforma trabalhista, o programa especial de regularizagdo tributaria ea
reducdo da taxa de juros, alguns eventos negativos no meio politico se contrapuseram no cenario
nacional.

O cenério com muita instabilidade reduziu os investimentos e afetou a macroeconomia de
maneira direta, fazendo com que o crescimento no pais no ano de 2017 ndo ultrapassassea taxa
de 0,7% a.a., inferior a média da América Latina que cresceu 1,2% a.a.

Logo, o pequeno crescimento econdmico, ainda que comemorado pelo setor produtivo,
ndo foi suficiente para reativar e alavancar o setor de transportes, dessa forma, em 2009, motivada
pelo crescimento recorde PIB da construcéo civill, a recuperanda muda a sua atividade principal
para “Incorporagdo imobiliaria”, com objetivo de construir unidades habitacionais em terreno
préprio ou pertencente a outro.

A Recuperanda construiu 14 (quatorze) casas, as quais foram vendidas e o fruto destas
alineac0es foi reinvestido e foram adquiridos mais terrenos e construidos novos imoveis, sempre
de uma maneira a causar um crescimento sustentavel e sélido.

De casas, a Recuperanda comegou a construir prédios de apartamentos e, visando a
especializacdo no mercado imobiliario, passou a ser também uma construtora de obras proprias,
sendo inclusive possuidora do certificado de qualidade em construgdo, emitido pelo Ministério
das Cidades, além de ser possuidora do certificado I1SO 9001. A Recuperanda, ja no ano de 2014,
comecou a ficar mais fortalecida economicamente, tendo capacidade de construir imoveis de
qualidade e a precos muito competitivos, com uma boa margem de lucro. Assim, grande parte do
que a Recuperanda lucrava era reinvestido para aumento do seu capital social pelos s6cios, o que
possibilitou para que a Recuperanda comecasse a incorporar empreendimentos imobiliarios de
médio porte e também se credenciasse a ser uma empresa com credito pré aprovado na Caixa
Econdmica Federal, no que é denominado programa de apoio a producéo.

Em 2016 a recuperanda estava entregando seu segundo condominio de médio porte e ja
somava mais de 200 (duzentas) unidades construidas e entregues, tendo um capital social de R$
3.000.000,00 (trés milhoes de reais),bem como se preparava para langar mais um empreendimento
de médio porte, quando mais uma vez o destino interferiu negativamente. Desta vez, o revés foi

no fator da saltde de 1 (um) sécio, o qual foi acometido de doenca grave em seu olho, tendo sido
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submetido a 7 (sete) procedimentos cirurgicos oculares, impossibilitando-o de continuar a atuar
no direcionamento dos negécios. Dessa forma, na auséncia do principal socio responsavel pelo
setor comercial a recuperanda perdeu sua capacidade de prospectar e buscar novos negdcios.

Em 2017 a recuperanda sem forca de vendas, opta pela parceria com a empresa Citta
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e assina um acordo financeiro alinhado entre as partes foi
o0 de que a Recuperanda repassaria um empreendimento que estava pronto para ser langado na
cidade de Séo Jose dos Pinhais Estado do Parana e ficaria com 50% (cinquenta por cento) do
resultado financeiro do empreendimento Vinicius de Moraes, estimado em Dois milh8es de Reais.
Fato esse que infelizmente ndo ocorreu, tendo em vista que a empresa Citta entrou em
Recuperacdo Judicial deixando assim de honrar 0 compromisso assumido com a recuperanda.

Outros macros indicadores também impactaram negativamente na operagdo da
RECUPERANDA, tais como taxa de desemprego e inadimpléncia, como acontece em toda
recessdo econémica.

Ainda, nessa época, a taxa de desemprego no pais encerrou 0 ano em 11,8%, um recuo de
0,3% em relagdo ao ano anterior, enquanto a taxa de inadimpléncia teve aumento de 0,2%
comparado ao ano anterior, fechando o ano em 39,5% da populagéo ativa ou 59,9 milhdes de
consumidores inadimplentes. Esses indices demostram que a renda das familias brasileiras seguia
bastante pressionada e sob forte exposicao.

Mesmo diante das dificuldades enfrentadas, a RECUPERANDA investiu nos ultimos
anos em educacdo empresarial, com foco na profissionalizacdo das suas atividades e no
desenvolvimento de novas tecnologias baseadas em seu know-how, em profissionais capacitados
e com valores alinhados ao propoésito da atividade, bem como em infraestruturas e melhores
condicdes de trabalho, permeados por um planejamento estratégico de longo prazo, organizado e
estruturado. Diante disso, com objetivo de contrapor a restricdo do mercado, a RECUPERANDA
buscou solucGes estratégicas para geragdo de receita junto a clientes parceiros oferecendo servico
de consultoria, planejamento e acompanhamento de obras.

As supracitadas acGes foram organizadas e concatenadas de maneira estratégica,
impactando diretamente na operacéo e elevando a condicdo da RECUPERANDA a um novo
patamar de organizagdo e profissionalismo. Os investimentos necessarios ocorreram com 0
propésito de seguir crescendo com sustentabilidade, em um ambiente cada vez mais desafiador e
de maior competitividade dentro do nicho de prestacdo de servicos no setor da Construcéo Civil.

Cumpre destacar que foram assinados dentro do prazo previsto (Dez/2022), 2 (dois)
contratos, que representam 1% BDI dos empreendimentos: RESIDENCIAL FAZENDA HOME
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CLUB R$ 69.000.000,00 (Sessenta e nove milhdes) e RESIDENCIAL PENHA R$
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes) de Valor Geral de Vendas - VGV na data das
respectivas entregas, sendo todos parceiros do Programa Minha Casa, Minha Vida, através da
Caixa Econdmica Federal.

Entrementes, em fungdo do alto nimero de conclusdes e maior dificuldade de vendas a
partir de Margo de 2020 até meados de 2022, motivadas pelo contexto pandémico até o presente
momento, ja se aproximando o final do ano, essas obras ndo iniciaram, retardando assim o inicio
do faturamento contratual estabelecido de 1% do BDI a favor da Recuperanda. Desta forma, em
razdo da momentéanea crise econémico-financeira que atravessa, a RECUPERANDA, ingressou
com a medida no dia 11 de agosto de 2022.

Desta feita, e em observancia ao que estabelece o artigo 53 da LRE, a RECUPERANDA
possui o prazo de 60 (sessenta) dias Uteis para apresentar o Plano, bem como o presente LAUDO
DE VIABILIDADE ECONOMICO.

3. ESTRUTURA SOCIETARIA DA RECUPERANDA
Apresentamos a seguir, a estrutura societaria da RECUPERANDA:

« INCORPORAGCOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA

Iniciou sua atividade em 07/08/2008, com sede na Rua Passos de Oliveira, n°® 675,
Centro, S&o José dos Pinhais, Estado do Parana, CEP: 83.030-720, atualmente é presidida pelo
Sra. FABIANA DE CASTRO FERREIRA e o Capital Social é de R$ 3.000.000,00 (trés
milhGes reais).

Figura 1 — Composicao participaco societaria em % (percentual)

INCORPORAGCOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA

u Fabiana de Castro Ferreira Wiladimir Scarparo Secco
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4. CENARIO ECONOMICO E SETORIAL

No cenério passado, o setor da construcdo civil sofreu com a forte queda do PIB do
setor, e consequente queda do PIB brasil. Uma forte crise econdmica abalou a economia
brasileira desde o seu inicio em meados de 2014, onde o Produto Interno Bruto Brasil recuou
2,50% (dois virgula cinquenta por cento) quando comparado com o ano anterior, seguido de
dois anos com taxas de crescimento negativas, 0 que acarretou um elevado nimero de
demissdes, desemprego, perda do poder de compra, dificuldades de acesso ao crédito.

Ao avaliarmos o PIB Brasil, podemos identificar que nos anos de 2019, 2020 e 2021, o
PIB Brasil teve em média 1,50% (um virgula cinquenta por centro) de crescimento ano, porém
ainda 47,00% (quarenta e sete por cento) inferior ao PIB de 2013, ano anterior ao inicio da
crise, onde o PIB pais foi de 3,00% (trés por cento).

Porém, 0 mesmo ndo ocorreu com o PIB da construcdo civil que sofreu com fortes
guedas e manteve-se em crescimento negativo nos anos de 2017 e 2018 com média de - 9,60%
(nove virgula sessenta por cento negativo), com uma breve recupera¢do em 2019 onde o PIB
do setor foi de 1,50% (um virgula cinquenta por cento), seguido de nova queda bruscaem
2020 passando para -7,00% (sete por cento negativo), impactado principalmente pela pandemia
do Covid-19, ou seja uma retracdo de 8,50% (oito virgula cinquenta por cento).

Como vimos acima, estamos vivendo a pior recessao da histdria do pais, havendo um
elevado recuo no Produto Interno Bruto (PIB), onde constatamos que a economia se contraiu
em cerca de 0,40% (zero virgula quarenta por cento) em 2019 e 5,50% (cinco virgula cinquenta
por cento) em 2020, ano que o PIB se retraiu novamente, -4,10% (quatro virgula dez por cento
negativo), cendrio que refletiu em varios mercados.

No setor da construgdo civil, destaca-se a diminui¢do da oferta de matéria prima e
consequente aumento dos precos das mesmas, derivado da diminuicdo da jornada de trabalho
dos colaboradores de empresas, dificuldades dos fornecedores na importacdo de matérias
primas base e/ou produtos acabados, desvaloriza¢do do Real frente as moedas estrangeiras.

A economia estd muito mais complexa e os problemas também. Devido ao cenario de
crise em diversos mercados e setores, a RECUPERANDA, que pertence ao setor de prestacao
de servicos na construcdo civil, sofreu diretamente os reflexos e impactos da retracdo do
mercado, sendo acentuado com os impactos causados pela pandemia do Covid-19, conforme

narrado anteriormente.
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No cenario atual, a Construcdo Civil, de acordo com os resultados do Produto Interno
Bruto (PIB), calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE),
cresceu 2,7% no 2° trimestre/22 em relacdo aos primeiros trés meses do ano. Assim, o incremento
do setor supera o registrado pela economia nacional, que no mesmo periodo apresentou expansdo
de 1,2%.

Foi o oitavo trimestre consecutivo de crescimento da Construcdo, na série que compara o
trimestre em relacdo aos trés meses anteriores, com ajuste sazonal. Com isso, 0 setor estd com o
seu nivel de atividades 12,5% superior ao registrado nos ultimos trés meses de 2019 (periodo pré-
pandemia) e tambeém 24,9% maior do que o observado no 2° trimestre/20, quando a pandemia
efetivamente se instalou no Brasil. Desta forma, o patamar de atividades do setor voltou para
inicio de 2016.

Sem dudvida sdo nameros que revelam a forca da Construgdo e a sua importancia para o
desenvolvimento do Pais. Mas sempre é bom destacar que, apesar do desempenho positivo, o setor
ainda estd com nivel de atividades 23,69% inferior ao pico registrado no inicio de 2014. Ja a
economia nacional esta 0,3% inferior ao seu maior patamar, também alcangado no inicio de 2014.
Isso significa que, caso a Construgdo estivesse com o ritmo de atividades de oito anos atras,

certamente o dinamismo atual da economia nacional seria diferente.
Tabela 1 — Comparativo Crescimento PIB por Setor

9% Variagho do PIB Construcho Civil X PIB Brasil
(acumulado no ano)
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TAXA DE VARIAGAO - SETORES E CONSTRUGAO CIVIL*
Em relacdo ao mesmo trimestre do ano anterior e Acumulada em 4 trimestres

Tabela 2 — Taxa de Variagéo Setores e Construcao Civil

em (%)
Construgao
TRIMESTRE Industria Civil Agropecuaria Servigos VAB pb PIB pm
1° TRIMESTRE (1,6) (1,8) 0,6 1,6 0,8 0,9
2° TRIMESTRE 0,5 2,5 0,9 1,3 0,9 1,2
3° TRIMESTRE 0,7) 4.8 0,9 1,2 0,8 1,1
4° TRIMESTRE 0,1 2,1 (1,4) 1,9 1,4 1,7
ACUM. 4 TRIM. 0,7) 1,9 0,4 1,5 1,0 1,2
2020
1° TRIMESTRE 0,7 2,0 6,4 0,2 0,4 0,4
2° TRIMESTRE (12,8) (8,8) 5,0 (9,8) 9.7) (10,1)
3° TRIMESTRE 0,0 (2,0) 2,0 (4,) (2,9) (3,0
4° TRIMESTRE 13 0,5 1,6 1,3) (0,5) 0,4)
ACUM. 4 TRIM. (3,0) (2,1) 4,2 (3,7) 3,2) (3,3)
2021
1° TRIMESTRE 3,9 52 7,0 0,2 15 1,7
2° TRIMESTRE 16,5 14,3 0,0 11,3 11,8 12,4
3° TRIMESTRE 12 10,3 (7,9 6,3 4,2 4,4
4° TRIMESTRE (0,6) 10,5 (0,3) 4,1 2,3 21
ACUM. 4 TRIM. 4,8 10,0 0,3 52 4,8 5,0
2022
1° TRIMESTRE 1,2) 7.8 (5,2) 4,1 2,8 2,4
2° TRIMESTRE 2,1 10,3 0,9 4,7 4,0 3,7
3° TRIMESTRE 2,8 6,6 3.2 4,5 3,6 3,6
4° TRIMESTRE (100,0) (100,0) (100,0) (100,0) (100,0) (100,0)
ACUM. 4 TRIM. 0,8 8,8 1,3) 4,4 3,2 3,0

Fonte: IBGE - Diretoria de Pesquisas. Coordenacgao de Contas Nacionais
Elaboracé&o: Banco de Dados-CBIC.

OBS.: * Nova Série das Contas Nacionais - Referéncia 2010

Os dados da Sondagem Nacional da Industria da Construcdo, que é divulgada pela
Confederacdo Nacional da Industria (CNI) com o apoio da Camara Brasileira da Industria da
Construcdo (CBIC) ja revelavam o incremento do nivel de atividades setorial, ao apresentarem
resultados acima da linha divisoria de 50 pontos (que separa a queda do aumento de atividades).

Os nimeros do mercado de trabalho da Construcdo também evidenciam o incremento das
atividades do setor. Somente nos primeiros seis meses do ano a Construcdo contabilizou a geracédo
de 184.503 novas vagas com carteira assinada, conforme dados do Novo Caged, divulgados pelo
Ministério do Trabalho. E as informac®es referentes ao més de julho continuam demonstrando
alta, ao apresentarem a criacdo de mais 32.082 novos empregos. Assim, de janeiro a julho o setor
contabilizou a criacdo de 216.585 novos postos de trabalho formais. Desta forma, o0 seu nimero
de trabalhadores passou para 2,525 milhdes.

Assim como o novo Caged, a Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios Continua
(PNAD Continua), divulgada pelo IBGE, também demonstrou dados positivos no mercado de
trabalho. De acordo com o referido levantamento, o nimero de pessoas ocupadas no setor cresceu
3,8% ao passar de 7,213 milhGes nos trés primeiros meses do ano para 7,487 milhdes no trimestre

encerrado em junho. Em todas as bases de compara¢do o PIB da Construcdo Civil apresentou
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melhor desempenho do que a economia nacional. A analise do 2° trimestre de 2022, em relacéo a
igual periodo de 2021, evidencia um forte desempenho do setor, com alta de 9,9%. Nesse mesmo
periodo, a economia nacional cresceu 3,2%. O resultado acumulado dos primeiros seis meses de
2022, em relagdo a iguais meses do ano anterior, também demonstra um desempenho do setor
(9,5%) bem mais robusto do que a economia nacional (2,5%). Na taxa acumulada nos Gltimos
quatro trimestres de 2022 (em relacdo aos quatro trimestres imediatamente anteriores) o 4 Banco
de Dados — CBIC Informativo Econdmico 01/09/2022 PIB da Construcdo cresceu 10,5% e a
economia nacional 2,6%. Nesse contexto, sempre é bom destacar o novo ciclo de negécios que o
setor iniciou no segundo semestre de 2020. Considerado atividade essencial, ele continuou
trabalhando e gerando emprego e renda na economia. E com a chegada da pandemia no Brasil, as
familias ressignificaram o valor da casa propria. Assim, os langamentos imobiliérios e as vendas
cresceram, trazendo um maior dinamismo para a atividade setorial.

Neste contexto, & bom destacar que somente de julho/20 até julho/22 a Construcéo Civil
ja contabilizou a geracdo de quase 600 mil novas vagas com carteira assinada. Desagregando os
dados observa-se que a Construcao de Edificios foi 0 segmento com o maior nimero de novas
vagas geradas pelo setor (243.362). Em segundo lugar vem os Servi¢cos Especializados para a
Construcdo, que envolvem atividades como demolicdo e preparacdo do terreno, obras de
acabamento, outros servigos especializados para a construcéo, instalagdes elétricas, hidraulicas e
outras instalagdes em construgdes (219.683). J& as obras de infraestrutura geraram, neste periodo,
um saldo positivo de 135.257 novas vagas. Os dados do PIB do 2° trimestre também demonstra
que o desempenho da economia brasileira voltou a surpreender. Enquanto algumas projecGes
apontavam alta de 0,9% para o periodo de abril a junho, em relagcdo aos primeiros trés meses do
ano, o crescimento foi de 1,2%. Todos os grandes setores de atividade apresentaram alta nessa
base de comparacdo: Agropecuaria (0,5%), Industria (2,2%) e Servicos (1,3%). Pela Gtica da
demanda o consumo das familias apresentou elevagdo de 2,6%, a Formacao Bruta de Capital Fixo,
que representa o investimento na economia, cresceu 4,8% e a Importacdo de Bens e Servi¢os
avancou 7,6%.

Alguns fatores ajudam a explicar o melhor desempenho da economia nacional em 2022.
Inicialmente é preciso considerar a maior abertura da economia, com o fim das medidas de
isolamento e também com o avanco do processo de vacinacdo (gerando maior controle da
pandemia). Nesse contexto, destaca-se o desempenho do setor de Servicos, que fortaleceu o seu
ritmo de atividades, depois de ser bastante atingido pela pandemia. Além disso, a antecipac¢éo do

pagamento do 132 salario, bem como a ampliagéo do valor do auxilio Brasil e do vale gés, também
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contribuiram para o maior dinamismo econémico ao estimular o consumo. Dados da PNAD
Continua demonstram que o desemprego voltou a recuar no Pais. A taxa de desocupacao passou
a ser de 9,1% no trimestre de maio a julho/22 enquanto de fevereiro a abril/22 ela foi de 10,5%.
Importante destacar que nessa base de comparacdo nenhum grupamento de atividade apresentou
queda no numero de ocupagles, 0 que € um resultado positivo e demonstra um mercado de
trabalho ativo e ndo concentrado em apenas uma atividade. 1sso significa que todos os segmentos
destacados pelo IBGE aumentaram o nimero de pessoas trabalhando no trimestre encerrado em
julho/22.

O recuo do desemprego fica ainda mais evidenciado quando se compara maio a
julho/2021, onde a taxa de desocupacéo alcangou 13,7%, com iguais meses em 2022 (9,1%). Nesta
base de comparagao observa-se reducao de 4,525 milhGes no nimero de pessoas desocupadas. Ou
seja, 0 numero de desempregados recuou de 14,407 milhes (maio a julho/21) para 9,882 milhdes
(maio a julho/22), o que correspondeu a uma reducédo de 31,4%.

Outra informacéo relevante, divulgada pela PNAD Continua, € o aumento de 2,9% no
rendimento médio real habitual das pessoas ocupadas, que passou a ser de R$2.693,00 no periodo
de maio a julho/22, o que correspondeu a uma alta de 2,9% em relagdo aos trés meses
imediatamente anteriores. Vale ressaltar que o desempenho da economia brasileira no 2° trimestre
de 2022, em relacdo aos trés primeiros meses do ano, surpreendeu e, inclusive, foi melhor do que
0 registrado por outras importantes economias. Canada, Espanha, Hungria, Italia, Dinamarca,
Meéxico, Franga, Japdo, Bélgica, Alemanha, Chile, Portugal, Estados Unidos e Reino Unido s&o
algumas das economias com desempenho menor do que o brasileiro no periodo.

O bom resultado da atividade econdmica nos primeiros meses de 2022 tem provocado
revisbes nas expectativas de crescimento do Pais neste ano. A Pesquisa Focus, realizada
semanalmente pelo Banco Central, j& estima elevacao de 2,1% do PIB Brasil este ano.

Para 2022, o Fundo Monetéario Internacional (FMI) estimou, em julho, que a economia
nacional crescera 1,7%, enquanto a economia mundial registrara expansao de 3,2%. Para 2023 as
expectativas da Pesquisa Focus sinalizam alta de 0,37% para o PIB enquanto, 0 FMI projeta
expansdo de 1,1%. A preocupacdo como cenario fiscal, a taxa de juros em patamar elevado, e
também a desaceleracdo do crescimento mundial sdo fatores que exercerdo pressdo no
desempenho econémico do préximo ano. Nesse contexto, é importante ressaltar o aumento de
juros em diversas economias, COmo a americana.

Os numeros registrados pela Construgdo, até aqui, evidenciam um reflexo positivo de um

cenario de atividades imobiliarias mais aquecidas, especialmente ap0s o inicio da pandemia. Além
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disso, 2022 é um ano eleitoral, o que também contribui para aumentar o seu ritmo de atividades.
Mas e 0 que esperar para frente? Dados dos Indicadores do Mercado Imobiliario Nacional,
divulgados pela CBIC demonstram que enguanto as vendas de apartamentos novos cresceram
1,4% no primeiro semestre de 2022, os langamentos imobiliarios recuaram 6,0%. No 2° trimestre
0s langcamentos cresceram em relagcdo aos primeiros trés meses do ano (4,4%), mas registraram
queda de 15,4% em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior. O recuo dos langamentos reflete
a preocupacao do empresario, especialmente em fungdo do incremento dos custos. Vale destacar
gue a Sondagem da Construcdo (CNI) demonstrou que o setor encerrou o segundo trimestre de
2022 ainda com forte preocupacdo de aumento de custos. Entretanto, a Sondagem também revela
gue os empresarios permanecem confiantes e estdo com expectativas positivas para novos
empreendimentos e servicos, para a compra de insumos e também para a geragdo de novos
empregos. Neste contexto, é importante destacar que ampliacdo de 30 para 35 anos do prazo
maximo de financiamento do programa Casa Verde e Amarela e a sinalizacdo de da desaceleracéo
da alta nos pregos dos insumos. Recentemente a CBIC revisou a sua perspectiva de crescimento
da Construcdo Civil para 2022. A projecao atual é de alta de 3,5%. Caso confirmado sera o

segundo ano consecutivo de crescimento do setor superior ao da economia nacional.

Tabela 3 — Comparativo Crescimento PIB x CUB-PR
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Ref 2016 2017 2018 2019 2020 2021
PIB CONSTRUCAO -9,98%| -9,25%| -2,99% 1,46%| -7,02% 4,90%
CIVIL

VARIACAO % 0,74% 6,25% 4,45%| -8,49% 6,19%
Ref 2016 2017 2018 2019 2020 2021
CUB-PR 1.275,06| 1.323,80| 1.397,10| 1.471,09| 1.595,81| 2.112,90
VARIACAO % 3,82% 5,54% 5,30% 8,48% 4,71%

5. CENARIO FINANCEIRO INTERNO DA RECUPERANDA

A luz do cenério e projecdes apresentadas no item anterior, fica evidente que néo
h& como buscar uma recuperacdo da empresa dependendo apenas do crescimento do
mercado externo e pelo PIB da construcdo. Dessa forma a RECUPERANDA deve
crescer mais que o mercado para ser sustentavel a longo prazo.

Para compreender melhor a origem do desequilibrio financeiro da
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RECUPERANDA, foram analisados os demonstrativos de resultados referente os
exercicios 2020, 2021 e 2022.

Nessa andlise foi verificado que a RECUPERANDA apresentou prejuizo
acumulado de R$ 713.527,01 (setecentos e treze mil, quinhentos e vinte e sete reais e um

centavo), conforme detalhado no quadro abaixo:

Tabela 4 - Resumo do Resultado do Exercicio em 2022

PREJUIZO
2022 R$ 713.527,01
TOTAL

Entdo concluimos que existiram 02 (dois) problemas: a crise financeira e a ma
administragdo, que isoladas ou em conjunto, contribuiram para o atual cenério da
RECUPERANDA, mas que conforme demonstrado ao longo do Laudo, podera ser
revertido.

Para alcancar pelo menos o ponto de equilibrio, que significa alcancar um lucro
liquido com valor zero, ainda é necessario dar continuidade na otimizag&o dos custos de
gestdo, dimensionar a mdo de obra produtiva, redimensionar o custo fixo (despesas
administrativas) de acordo com a receita e, agravado pelas despesas financeiras oriundas
de empréstimos contratados com as instituicdes financeiras, principalmente Caixa
Econbémica Federal.

6. SINTESE DOS MEIOS DE RECUPERACAO

De acordo com o artigo 50 da Lei de Recuperagdo e Faléncia comentada no Plano, a
RECUPERANDA se reserva o direito de utilizar todos 0s meios previstos em Lei.

Obijetivando a retomada do equilibrio financeiro e operacional, a RECUPERANDA
efetuou o pedido de recuperacdo judicial, visando dar continuidade as suas atividades e
proporcionar a manutencdo dos postos de trabalho (diretos e indiretos), pagamento de credores,
impostos, geracéo de riqueza e bem estar social.

Os meios que servirdo de base para a reestruturagdo da RECUPERANDA para a retomada
do equilibrio financeiro e operacional se concentram na melhoria do fluxo de caixa da operacéo,
com obtencgdo de novos contratos rentaveis, reestruturacao do passivo, através da alteracdo das
condicdes originais e dilatacdo dos prazos de pagamentos, conforme a capacidade de geracéo

de caixa demonstrada anteriormente.
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Entretanto, o plano de recuperacdo, preparado pela RECUPERANDA, esté baseado nos
seguintes meios de recuperacéo:

o Concessdo de prazos e condigdes especiais para pagamento das obrigacOes
vencidas;

o Caréncia de 24 (vinte e quatro) meses;

« Reducéo/desagio dos montantes devidos a fim de equalizar a situacdo de caixa
e possibilitar a reoperacionalizacdo da RECUPERANDA,;

« Correcdo das parcelas pela taxa de 1% (um por cento) ao ano acrescido da TR;
7. O PLANO DE RECUPERACAO
Conforme determina o artigo 49, expomos a seguir a configuracdo da Lista de

Credores apresentada pela RECUPERANDA, que foi compilada conforme as

classificacBes dascontas e seus valores, a fim de perceber um resumo de listagem de forma

mais efetiva.
Tabela 5 - Resumo do Quadro Geral de Credores

Classe Descricao Qtd Valor Lista AV%
Classe | Trabalhistas 0 0 0
Classe Il Garantia Real 0 0 0
Classe Il Quirografarios 16 301.422,79 100,00%
Classe IV ME e EPP 0 0 0

TOTAI 16 301.422,79 100,00%

S

* Salienta-se que o Quadro acima exposto poderéa sofrer alteragdes & medida em que a Lista Final deCredores for
publicada pelo Administrador Judicial.

Figura 2 — Base credores RJ

CREDORES

0,00%

u Classelll Classel, llelV
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Sobre 0 Quadro Geral de Credores, pode-se afirmar que no processo de
Recuperacdo Judicial da RECUPERANDA, ndo possui, na data do Pedido, credores
pertencentes a Classe | e Il. A empresa possui 16 (dezesseis credores), envolvidos na
Classe 11, sendo esta classe responsavel por cem por cento do total dos créditos da
Recuperacdo Judicial e que corresponde a trezentos e um mil, quatrocentos e vinte e dois
reais e setenta e nove centavos. O total do Passivo sujeito a recuperagdo judicial é de
trezentos e um mil, quatrocentos e vinte e dois reais e setenta e nove centavos. A Empresa
também néo possui, na data do Pedido, credores pertencentes a Classe IV.

O total do Passivo sujeito a reuperacgdo judicial é de R$ 301.422,79 (Trezentos e
um mil, quatrocentos e vinte e dois reais e setenta e nove centavos).
Abaixo tabela com os maiores credores e sua classe de participagéo, seguido
do valor do crédito.

Tabela 6 - Maiores Credores

RAZAO SOCIAL VALOR AV
CAIXA ECONOMICA FEDERAL 175.284,60 58,15%
CERRO AZUL COMERCIO DE MATERIAL ELETRICO LTDA 25.374,80 8,42%
HIDROFIRE COMERCIO DE MATERIAIS HIDRAULICOS LTDA 24.274,00 8,05%
PROTEPORTE SISTEMAS DE SEGURANCA LTDA 20.093,00 6,67%
DUCTILFER COMERCIO DE MATERIAIS HIDRAULICOS LTDA 13.910,80 4,62%
CONCRETIZE SERVICOS DE CONCRETAGEM LTDA 10.816,63 3,59%
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO PARANA 7.620,57 2,53%
THAMMY JHULLY UPITS LEAL FLORES 6.900,00 2,29%
J D ABAGE COMERCIO DE MATERIAIS ELETRICOS EIRELI 3.683,71 1,22%
MILANI RATUSZNEI & CIA LTDA 3.128,59 1,04%
UNIMED CURITIBA - SOCIEDADE COOPERATIVA DE MEDICOS 2.989,45 0,99%
PAMELLA CONCEICAO DE HOLLEBEN PECHUT COSTA 2.700,00 0,90%
TUV NORD BRASIL AVALIACOES DA QUALIDADE EIRELI 2.555,15 0,85%
TRANSBELLO TERRAPLENAGEM LTDA. 1.184,00 0,39%
JOSE DOMINGOS DE AGUIAR LIMA - TRANSPORTES LTDA 700,00 0,23%
COPEL DISTRIBUICAO S.A. 207,49 0,07%
Total Geral 301.422,79 | 100,00%

*Salienta-se que o Quadro exposto podera sofrer alteragcdes a medida em que a Lista Final de
Credores for publicada pelo Administrador Judicial.

Abaixo vemos a abertura da divida da RECUPERANDA por credores, sendo
identificado que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL é responsavel por 58,15%

(Cinquenta e oito virgula quinze) por cento das dividas.

8. SOBRE O PAGAMENTO DE CREDORES

Conforme descrito no plano: Os pagamentos serdo realizados diretamente nas
contas bancarias dos credores e o simples recibo de transferéncia servira como forma

de comprovacao do pagamento ao credor. Servirda também como forma de comprovacao
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depagamento o recibo confeccionado pelo credor, nos casos de pagamentos que se
efetivarem por outros meios que ndo a transferéncia eletrénica (TED e DOC), depdsito
bancério identificado e o P1X, tais como pagamentos em dinheiro, cheques, etc. Para que
seja feito 0 pagamento, cada credor individual devera informar via correio eletronico,

através do site do AJ, pelo link::< https://brizolagjapur.com.br/habilitacao-e-

divergencias-online> em até 60 (sessenta) dias anteriores ao inicio da data de

pagamento prevista naproposta, os seguintes dados:

a) Nome/razéao Social, CNPJ/CPF, nimero de telefone e endereco eletronico;
b) Contato do responsavel pela empresa conforme seu contrato/ Estatuto Social;
c) Instituicdo bancéaria com codigo bancario, agéncia e C/C para depésito, e chave PIX.

Caso o credor ndo envie o e-mail com os dados para o depoésito, os valores
devidos a este determinado credor permanecerdo no caixa da empresa, até que este
realize tal procedimento, ocorrendo o pagamento sempre 60 (sessenta) dias apds o
recebimento do e- mail, sem dnus adicionais, como multa, correcdo monetaria e juros. O
ndo pagamento da parcela, dentro do prazo estipulado pelo Plano, pela falta das

informac6es devidas pelo credor, ndo configurara descumprimento do mesmo.

Na hipétese de qualquer pagamento ou obrigacédo prevista no Plano estar prevista
paraser realizada ou satisfeita em um dia que nao seja um dia til, o referido pagamento

ou obrigacdo podera ser realizada ou satisfeita no dia util seguinte.

a) Credores Classe |

A INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA n#o reconhece a existéncia de
credores para esta Classe na data do pedido de Recuperac¢do Judicial.

b) Credores Classe Il

A INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA n#o reconhece a existéncia de
credores para esta Classe na data do pedido de Recuperac¢do Judicial.

c) Credores Classe 111

Os credores das Classes 111 terdo um desagio de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor
total dos seus créditos, sendo certo que o seu crédito sera pago em 72 (setenta e duas) parcelas
mensais, respeitando um periodo de caréncia de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de
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homologacao do plano de recuperacao judicial pelo Juizo da Recuperacéo.

Estes créditos da Classe Il serdo corrigidos pela taxa 1% a.a. (um por cento ao ano)
acrescido da Taxa Referencial (TR), a contar da data da homologacédo do Plano de Recuperacéo
até a data de pagamento da parcela, respeitando-se a atualizacao do saldo devedor para parcelas
futuras.

d) Credores Classe 1V

A INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA n&o reconhece a existéncia de
credores para esta Classe na data do pedido de Recuperacéo Judicial.

Tabela 7 — Resumo das CondicBes de Pagamento do Plano de Recuperagdo Judicial

RESUMO DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
DO PLANO

CLASSE I | Nzo possui credores nessa classe.
(Trabalhista)
CLASSE Il | N&o possui credores nessa classe.
(Garantia
Real)

O desagio de 50% do valor total da divida.

Caréncia de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de homologacéo do
Plano pelo Juizo da Recuperacao.

CLASSE 111 |Pagamento em 72 (cento e duas) parcelas mensais, iguais e consecutivas,
. . | todo dia 20 (vinte).
(Quirografario

s) Saldo serd corrigido pela taxa 1% a.a. (um por cento ao ano) acrescido da

TaxaReferencial (TR), a contar da data da homologacdo do Plano até
a data de

pagamento da parcela.

CLASSE IV N&o possui credores nessa classe.

(ME E EPP)

9. PLANO DE PAGAMENTO AOS CREDITOS TRIBUTARIOS

E de entendimento dos controladores da RECUPERANDA que para a recuperagio

e reestruturagdo da organizacgdo, os tributos devidos devem ser quitados.
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Consoante desta necessidade a empresa buscara junto aos 6rgaos competentes o
alongamento e parcelamento dos tributos devidos, sem que haja comprometimento da
geracdode caixa e conduza a RECUPERANDA a dificuldades no fluxo normal das
operagdes. Nesse sentido, a RECUPERANDA pretendem aderir ao proximo plano de
recuperacdo fiscal (REFIS) que for disponibilizado pelas Autoridades Fiscais, seja na

esfera Federal, Estadual ou Municipal.

10. PROJECOES ECONOMICAS E FINANCEIRAS

O cenario econdmico e financeiro da RECUPERANDA, apresentado neste
documento, foi construido através da simulacdo do desempenho futuro dos proximos 10
(dez) anos num Unico fluxo de caixa, com base nos contratos de prestacdes de servigos
assinados, que sdo integrantes do Plano, e as premissas operacionais, mercadolégicas e
financeiras definidas.

Estas e outras informacdes gerenciais, disponibilizada pela RECUPERANDA,
foram coletadas e tratadas com a finalidade de projetar o resultado econémico e o fluxo
de caixa contemplando os desembolsos para pagamento de passivos de acordo com a
proposta apresentada aos credores no Plano. Desta forma, este Laudo tem como objetivo
mensurar a viabilidade de cumprimento das condides propostas pela RECUPERANDA.

A elaboragao desse documento, bem como o Plano contou com o auxilio de uma
ferramenta construida especificamente para criagdo do cenério apresentado, atraves da
modelagem de dados em planilhas eletrénicas. No desenvolvimento foram utilizadas as
informac0es pertinentes baseadas em relatorios, entrevistas e demonstrativos, tais como:
demonstrativo de resultados, fluxo de caixa realizados, livro fiscais, balango patrimonial,
pesquisas de mercado, peticdo inicial, decisbes e despachos, cronograma de obras,
extratos bancarios, e-mails, Plano, histérico da empresa, entre outros documentos.

Como metodo de custeio das proje¢des de obras novas utilizou-se para a apuracado
0 custeio médio dos Gltimos 3 (trés) anos acrescido de despesas indiretas.

A RECUPERANDA, com o objetivo de reduzir suas estruturas financeiras e
potencializarem o0s resultados obtidos, declaram que as seguintes estratégias para
superacao da crise estdo em andamento, com o comprometimento de todo seu staff, para

frutos a curtissimo, curto e médio prazo.

Péagina | 26

Rua Paulino Siqueira Cortés, n2 2.600 / 304, Sdo Pedro, S3o José dos Pinhais — PR, 83005-030

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI69F Q3PXN LACT7 UQ4AB




PROJUDI - Processo: 0008653-31.2022.8.16.0185 - Ref. mov. 84.3 - Assinado digitalmente por Erick Lucas Mazepa
19/12/2022: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Laudo de Viabilidade Econdmica e Financeira

: CONTROLADORIA

o Reestruturacdo da area administrativa e financeira: as metodologias de
controle e apuracdo de resultados serdo padronizados e acompanhados
assiduamente pela Diretoria;

e Mudanga da jornada de trabalho administrativo para o regime domiciliar
“home office”;

o Readequagdo das margens operacionais das empresas: 0 enxugamento de
custos e despesas operacionais e administrativas deverdo ocasionar uma
melhora significativa nas margens de contribuicdo das empresas,

tornando a operacdo rentavel e viavel com seguranca e menos volatilidade;

« Reinvestimentos em sistemas de gestdo e controle: para ocasionar a melhor
gestdo de custos e despesas, principalmente no setor administrativo e
financeiro, as empresas prevém um reinvestimento na atualizacdo de
controles e gestéo, que devem iniciar a curto prazo;

o Planejamento estratégico: as empresam desenvolverdo um planejamento
estratégico para 0s proximos cinco anos de atividade, que compreendam
objetivos e metas factiveis segmentadas por setor das empresas, com 0s
devidos responsaveis, para que 0s resultados sejam controlados e previstos
no decorrer do processo;

o Estruturacdo do capital de giro necessario para a atividade, buscando
principalmente a redugdo do ciclo financeiro;

« A manutencdo e crescimento das receitas deverdo ser buscadas, com
suascorrecdes ao longo dos anos, através de indicadores correspondentes a
atividade.

Aliados com a proposta de renegociacdo do passivo da RECUPERANDA, as
estratégias elencadas vdo proporcionar a longevidade das mesmas a medida que
impactarem positivamente nos resultados operacionais, econdmicos e financeiros.

Nas reunides de definicdo das premissas, foi sempre aumejado o0 consenso entre
a diretoria, e responsaveis pelas areas, também foi analisado o cenario economico, 0
mercadode atuacdo da RECUPERANDA, levando em consideragdo as perspectivas
futuras e a reestruturacdo organizacional.

Para elaborar uma proposta de pagamento do passivo sujeito a Recuperacao

Judicial, a RECUPERANDA elucidaram suas proje¢des de forma factivel e realista,
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conforme extraido do Plano.

Projetou-se a continuidade das atividades em virtude dos contratos de prestacdo de
servicos de consultoria no acompanhamento de obras ja assinados com a
RECUPERANDA (Anexos Il e 1V - Bertoldi Empreendimentos Imobiliarios Eireli).
Considerando que o imovel localizado a Rua Mariano Skakuy, 350 — Bairro Rio Pequeno,
municipio de Sdo José dos Pinhais/PR, seja vendido pela importancia minima de R$
4.500.000,00 (quatro milhGes e quinhentos mil reais), fica acordado que o pagamento dos
credores da Classe I, serdo pagos integralmente 30 (trinta) dias apds do recebimento total,
dessa forma, a caréncia para pagamentos dos credores Classe 111 torna-se nula.

A projecdo de faturamento da INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA
considera a atual carteira de clientes com contratos assinados. Para 0 primeiro ano
projetou-se um faturamento seguindo valor médio de BDI (férmula usada na construcdo
civil para estimativa de despesas de uma obra), respeitando a sazonalidade da atividade.
Para 0s anos seguintes projetou-se um crescimento anual de 1%.

Para os Impostos considerou-se a situacdo tributaria atual da empresa, que trabalha no
Lucro Presumido.

Quanto ao custo dos servigos vendidos (CSV), utilizou-se a carga tributaria de PIS em
0,65%, COFINS em 3,00% e ISS de 5%.

As projecdes de despesas operacionais levaram em consideracdo uma reducdo de 85%
(oitenta e cinco por cento) nas despesas administrativas, mudando 0s servicos para
modalidade em home office. As despesas com o0 processo de Recuperacdo Judicial foram
consideradas nas projec@es, bem como pagamento do Administrador Judicial, Advogados
do processo, custas processuais entre outras mediante a venda imovel localizado a Rua
Mariano Skakuy, 350 — Bairro Rio Pequeno, municipio de Séo José dos Pinhais/PR.

Em anexo a este plano segue matricula atualizada com avaliacdo atual do imével
sugerido pela RECUPERANDA para a dagdo em pagamento. Desta forma o custo para
pagamento dos credores ndo afetara o fluxo de caixa da empresa. No Anexo IV segue
matricula atualizada do Imovel, escritura publica de compra e avaliagao.

Foi considerado o pagamento de todos os impostos gerados pela atividade dentro do més
de competéncia dos mesmos.

Com a folga proporcionada pelo periodo de caréncia, a INCORPORACOES ESTRELA
MERIDIONAL LTDA reinvestird as sobras de caixa no capital de giro necessario a

operacao e ha manutengdo essenciais a atividade nos anos 2023 e 2024.
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e Considerou-se que a Assembleia Geral de Credores, e consequentemente a aprovagdo do
presente Plano ocorrera no préximo ano de 2023, iniciando os pagamentos aos credores

em 2023, respeitando o periodo de caréncia aqui mencionado.

Através da analise da DRE abaixo, foi possivel avaliar a capacidade de geracao
de riqueza (lucro) da RECUPERANDA, e perceber as modifica¢cGes na administracdo
melhorando os resultados, tornando-se possivel uma administracdo voltada para

eficiéncia e competéncia.

Figura 3 — Analise demonstrativo de Resultado Operacional

Anélise DRE Projetada
500.000,00

., W W @ EEEEEEE
Y I EEE O EE O EEE B BB S S a0 -
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W COFINS m RECEITA LIQUIDA

MW Custo dos Servigos Vendidos M Despesas Operacionais
B MARGEM DE CONTRIBUICAO ® Outras Despesas Operacionais
RESULTADO OPERACIONAL M Despesas Financeiras

Percebe-se através da analise do grafico acima que a RECUPERANDA consegue
gerar riqueza de acordo com a projecdo de faturamento recorrente, oriundo dos contratos
de prestacdes de servico de consultoria, planejamento e acompanhamento de Obras com
a empresa parceira BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELL.

Importante ressaltar que em uma perspectiva conservadora, EXCLUINDO a venda
do terreno matricula 13.426, a analise dos 5 (cinco) primeiros anos projetou uma
lucratividade média de R$ 42.688,79 (Quarenta e dois mil, seiscentos e oitenta e oito

reais e setenta e nove centavos.
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Tabela 8 — Projecdo Demonstrativo de Resultados

DEMONSTRATIVO DE RESULTADO Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
Projecéio de Faturamento 96.000,00 | 96.960,00 | 97.929,60 | 98.908,90 | 99.897,98 | 100.896,96 | 101.905,93 | 102.924,99 | 103.954,24 | 104.993,79
Dedugéo da Receita -8.304,00 | -8.387,04| -8.47001| -8.55562| -8.641,18| -8.727,59 | -8.814,86| -8.903,01| -8.992,04| -9.081,96
ISS -4.800,00 | -4.848,00 | -4.896,48 | -4.94544| -4.09490| -5.044,85| -5.09530| -5.146,25| -5.197,71| -5.249,69
PIS 62400 -63024| -63654| -64291| -6493¢| -65583| -662,39| -66901| -67570| -682.46
COFINS -2.880,00 | -2.908,80 | -2.937,80| -2.967,27| -2.096,94| -3.02691] -3.057,18| -3.087,75| -3.118,63| -3.149,81
|RECEITA LiQUIDA | 87.696,00 | 88.572,96 | 89.458,69 | 90.353,28 | 91.256,81 | 92.169,38 | 93.091,07 | 94.021,98 | 94.962,20 | 95.911,82 |

|Custo dos Servicos Vendidos

| -33.600,00 | -33.936,00 | -34.275,36 | -34.618,11 | -34.964,29 | -35.313,94 | -35.667,08 | -36.023,75 | -36.383,99 | -36.747,83 |

|Despesas Operacionais

| -10.000,00 | -10.000,00 | -10.000,00 | -10.000,00 | -10.000,00 | -10.000,00 | -10.000,00 | -10.000,00 | -10.000,00 | -10.000,00 |

[MARGEM DE CONTRIBUICAO

| 44.006,00 | 44.636,96 | 45.183,33 | 45.735,16 | 46.292,51 | 46.85544 | 47.42399 | 47.998,23 | 4857822 | 49.164,00 |

|Outras Despesas Operacionais

| -2.000,00 | -2.000,00| -2.000,00] -2.000,00| -2.000,00| -2.000,00] -2.000,00| -2.000,00| -2.000,00] -2.000,00 ]

|RESULTADO OPERACIONAL

| 42.006,00 | 42.636,96 | 43.183,33 | 43.735,16 | 44.292,51 | 44.85544 | 45.42399 | 45.998,23 | 46.578,22 | 47.164,00 |

|Despesas Financeiras

| 500,00 |

500,00 |  -500,00

| -500,00 |

-500,00 |

-500,00 |

-500,00 |

-500,00 |

-500,00 |

-500,00 |

|RESULTADO ANTES DO IR

| 41.596,00 | 42.136,96 | 42.683,33 | 43.235,16 | 43.792,51 | 44.35544 | 44.923,99 | 45.498,23 | 46.078,22 | 46.664,00 |
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Tabela 09 — Projecéo Fluxo de

Caixa
FLUXO DE CAIXA PROJETADO Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
Entradas Operacionais 96.000,00 | 96.960,00 | 97.929,60 | 98.908,90 | 99.897,98 | 100.896,96 | 101.905,93 | 102.924,99 | 103.954,24 | 104.993,79
Entradas Venda Iméveis 4.500.000,00
Saidas Operacionais _54.404,00 | -54.823,04 | -55.24627 | -55.67373| -56.10547 | -56.541,53| -56.981,94| -57.42676| -57.876,03| -58.329,79
Pagamento a Credores Classe Ill 0,00 0,00 | -150.711,39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[FLUXO OPERACIONAL LiQUIDO | 41.596,00 | 42.136,96 [4.391.971,94 | 4323516| 4379251 44.35544| 44.92399| 4549823| 46.07822] 46.664,00]

[sAaLDO

| 41.596,00 | 83.732,96 | 4.475.704,90 | 4.518.940,06 | 4.562.732,58 | 4.607.088,02 | 4.652.012,01 | 4.697.510,24 | 4.743.588,46 | 4.790.252,46 |
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Figura 04 — Andlise Fluxo de Caixa

Fluxo de Caixa Projetado 10 anos
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Percebe-se através da analise do grafico acima que a RECUPERANDA conseguem gerar
soma monetéria suficiente para arcar com seus compromissos financeiros.
Estima-se que até o encerramento do periodo de caréncia, a RECUPERANDA efetue a
venda do terreno matricula 13.426 para a devida quitacdo dos débitos elencados na Classe IlI.
Importante ressaltar que em uma perspectiva conservadora a andlise dos 5 (cinco)
primeiros anos projetou um fluxo de caixa de R$ 62.732,58 (sessenta e dois mil, setecentos e
trinta e dois reais e cinquenta e oito centavos) de capital de giro para suprir qualquer necessidade
de caixa.
Como pode-se observar no Fluxo de Caixa Projetado, o Plano possibilita a
RECUPERANDA a manutencédo de suas atividades de forma econémica e financeiramente
viavel, a manutencdo da forca de trabalho, e 0 pagamento do passivo incluso na Recuperacéo

Judicial, e ainda reduz a dependéncia de capital de terceiros para o giro das mesmas.

O periodo de caréncia é de fundamental importéncia para as empresas obterem o

félego necessario para honrar os compromissos com as primeiras parcelas da Classe I11.
11. CONCLUSAO

Conforme as informacGes aqui compiladas no presente Laudo e também no Plano de

Recuperacdo Judicial apresnetado pela RECUPERANDA, podemos concluir que:

1. O plano de recuperacdo judicial proposto atende os principios da Lei n® 11.101/05,
no sentido de viabilizar a recuperacdo financeira e econdmica.

2. As premissas utilizadas para as proje¢des de resultados, junto com a proposta de
pagamento aos credores da RECUPERANDA sdo compativeis com a realidade

da mesma, com os padrdes de mercado e apresentem razoabilidade;

3. A operacdo da empresa é rentavel, e a mesma dispde de Ativos suficientes para a
quitacdo, dentro das premissas propostas, 0 que proporcionard a geracdo de
rigueza necessaria para amortizagcao do passivo reestruturado, possibilitando
assim atender ao disposto no artigo 47 da LFRE, ou seja, superar a situacdo de

crise econdmica e financeira instalada na mesma;
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4, O indice de reajuste proposto para corrigir os débitos tem como principal objetivo
garantir a sustentacdo do plano em si e a manutencdo de seus valores de crédito

ao longo do tempo.

Ressalta-se que, como sucede com qualquer planejamento, seu efetito resultado
depende de inimeros fatores, muitas vezes alheios ao controle e determinacdo de quem

esta implantando.

E importante observar que o risco € inerente a qualquer empreendimento, e a
incerteza inerente a qualquer proje¢do. Absolutamenle impossivel elimina-los totalmente,
por esse motivo, procurou-se de forma transparente junto a RECUPERANDA, adotar
premissas cautelosas e as mais realistas possiveis, a fim de ndo comprometer a realizacéo
do esforco a ser empregado.

Assim, apos as andlises efetuadas pelo presente Laudo, pautadas nas informacdes
disponiveis para a confeccdo deste, bem como os meios que serdo utilizados para a
recuperacdo da empresa: INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA
também observando o pleno atendimento de todas as perspectivas estabelecidas,
verificamos ser VIAVEL O PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL apresentado.

Graziela Sabino Antunes
ContadoraCRC RJ-
090004/0-4 T-PR

AGA Controladoria e Servicos Administrativos
CNPJ 16.895.234/0001-84

GRAZIELA SABINO Assinado de forma digital por GRAZIELA

SABINO ANTUNES:09304277779

ANTUNES:09304277779 Dados: 2022.12.19 17:42:09 -03'00'
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ANEXO 11

ANEXO Il A - Matricula Atualizada matricula n°
13.426, do 1° Oficio de Registro de ImoOveis de Séo
José dos Pinhais — PR;

ANEXO Il B - Matricula Atualizada matricula n°
15.067, do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Séo
José dos Pinhais — PR;

ANEXO Il C - Avaliacdo do Imdvel para Pagamento
dos Credores
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TITULAR: ARNALDO VOSGERAU r
CPF OD2ATTSO- 15 [MATR'CULA N2 13.426= _]

IHO“.’EL:- 0 lote de terreno sob n.89-4, sito na Coldnia AfemsaPerna, d,eaﬁe i od p)
T comfrea de 61.442,99 mte. ou sejam 6 ha. 14 ares. @ 42,99 centiares, dentro
dz28 seguintes confrontacBes: comegs na esquina da sntiga estrada de Firaquat
re & rua Harginel do Aeroportes dal segue com frente pars a mua Nezeginal do
Aaro-pnrtn ao rumo magnetico de 34%00'HO acs 184,00 mig. arusa i uoﬂ'ﬂ&:rh! =
chegerdo-se acs 389,50 mts. até a cerca de divisa cor José Guiuaiski; dal -
zegue-ce por cerca de arame Tarpado confrontando com o mesmo rumo de 56240
NE e exiensdc de 156,60 mts. até a cerca da RFFSA dai Segus por ceroa de
arame ds RFFSAS ruso de 34915'9E e extensZo de 393,00 mti. ate 2 sntiga es-
trade de Pirsquaray dai scgub com frentopara a estrada, com rumo de 58%20°
80 e extensic de 157,50 mis. até o ponto inicial.= Obz: Oontenm mo imbvegl -
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lote colonial NaB9.— hg medidas e confrontagBes foram fornmecidss pelss par
tes, gonf. ‘rov.260 art.?l $1° de 16.12.75 da Oorregedoris Geralda Justica
as /k;ums declaram assumir inteira respongsbilidaie pelo suprinento. FROFRTE:
TARTA:— TZABEL SAFET SIMILESKT, bra.sileira., viuva, do lar, raairlenuo em =
Ooloma Afongo Pena.- TTTUTLO AQUISTTIVO:— Razistrado neate Cartorio sob nr.
47238 £18.273 do liveo 3T, em data de 23.3 3.68.~ SHo José dos Piphais, 19 dé
junho de 1980. s ~ Oficial A0 Teglstr mumemamam sm s omumam o

R.1-13.426:— Por féleoipefito de Izabel Szbet Simileski - @ imovel avaliado em Cif

1.088,500,00 & z omse e henfeitories svalisdos em GE120.000,00 forem sssim
partilhados: a) a herdeira HELENA JTUILESKI PRUGMANN, bresileira, cagada, —
6o ler, T.E. 38.243-8B%Zona e COFF 004.966.559, residdnte e domicilizda nes—
ta cidaiej b)a herdeirs e cessionarie INEE SINIVESKI, brasileiras, solisire,
do lar, maicr, T.E. 38.250-Bf70aa, filha de Estanislau Simileski a Izsbel
Sabet Simileski,residente o domiciliada nestalidade; o) ao herdeiro o cas—
gionario JOSE STHILESRI, bresileire, solteiro, docomercio, C.I. 100.369-Fr
e OPF 171.665.529-91, rasidente o domiciliado nesta Cidede =0 cuasis Treoce
bem cada um 2 ouantia de Gf262.833, 33 do terrsnc e, O40.000,00 a cada um
na o=8s & berfeitorias,— iﬂ:uio- conforme periidio de partilhse extralda pslo -
Bsorivao do Civel desta J.cladeﬂantoa 13.830/??] em data de 02 de maio de =
z2t3da da 05. 05 TB].— Sho Toﬁ.e dos Pinhais, 19 de junho do -

Isidio Brugmaun, ja q_ualifina&os na qualj.ﬂ.ade de intervenienies hipotecan- |
tes e, Jos¢ Dimileski, j& quakificedo, na qualidade de devedor — DERAM EM
HIPOTEGE OUIAR - o imovel e as benBltbordas constantes nests matriculs ea
favor do HANCO DO BRASIL 8/A, com sede ma Capitel Federal 0O 00 000 090/
0966-01 5 pars garantiz mm Pinencismento no valor de Gfl.501.611,00 aos ju
ros da 60% a0 and & vencimento para 20 de abril de 1988, coufoxme Cedula —
Biral Pignoratioia e Hipotecaria emitida nesta Cldade em 26/janeiro/1983

e Asvidaments registrsds no liveo' 3 sob n.16T79, @icando uma copla a.r’quivad.zﬂ
cun Oartorie. Sde José dos Pinhais, 31/jameiro/1983. . _ 0Of.
AV . 3=13.426:= De conformidede ccm ¢ Becibo Lirms

wdo pefo Bamco-ﬁo Era

9il 5/4., em date de 14-07-1985, gue fica arguivado ndste Car—
toério -~ AVERBA-SE o cancolamento da Hipoteca Cedular obhjeto do
8.2 sunra,- S80 Josd dos I-‘?nha:m 125 de Meio de 1987.. O 0fi- /
cial.

R.4-13.426:- Protocolo n® 090.936. Por t'fl.ieamlenm de José Simileski, sua parte ideal corresponden-
te a 1/3 (um tergo) do lote e henfeitorias objetos da presente ma.tnmla, asumados em R$~

=gZF €1

L 34.008.00, {icam pertencendo aos herdeiros CLAVTON RODRIGER
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CONTINUAGCAD
leiro, solteo, soldador, portador da CI. 7,144.679-4/Pr, inscrito no CPF/MF 02590 l..'339-1|
01, residente ¢ domiciliado na rua Tenente Luiz Campos Valgjo, n°266, Vila Inacio Franga,
nesta Cidade; e, MIRIAN ELISABETE SIMULESKT, brasileira, solteira, portadora da CL
7.690.408/1-Pr., inscrita no CPF/MF 029.691.849-07, residente ¢ domiciliada na rua Tenen-
te Luiz Campos Valejo, 266, Vila' Indcio Franga, nesta Cidade. a cada um, uma paste no
valor de R$-17.000,00, conforme Formal de Partilha extraido dos autos sob n® 175/98 de
Inventirio da 1* Vara Civel desta Comarca, em 04/02/2005 ¢ sentenca daiada de
24/08/2004. ITCMD-Causa Mortis foi pago sobre avaliaciio de R$-212.249.00, conforme
GR-PR em 18/11/04. Cadastrado no INCRA sob n® 701.145.054.798-0, fres total 6,1000
. ha, médulo fiscal 12,0 ha. NIRF. 1,630.210-9. Apresentaram: Certificado de Cadastro de
7 - Imével Rural CCIR 2000/2001/2002 ¢ Certidiio Negativa de Débitos de imovel Rural, co-
digo de controle A373.7834.7666 SF3A, que ficam arquivados em Cantdrio. Registro este | %+~
feito de acordo com o Oficio 131/05-GC da Corregedoria Geral da jugtica. Custas-VRC

g | 4.312 = R$452,76. Sho José dos Pinhais, 14 de fevereiro de 20&6-5;@:‘- A ficial -

: |
AV.5-13.426 - Protocolo n® 111,989 de 20/07/2005. Conforme requerimento datadd de 10/12/2008,
Certiddo n® 117/2009 expedida pela Prefeilura Mumicipa! desta Cidade em data de
15/04/2009 e Certidiio Negativa de Débitos relatives as CoutribuicSes Previdenciarias ¢ 2s
de Terceiros sob n® D78522009-14001100, expedida pela Sceretaria da Receita Federal, que
ficam arquivados em Cartorio (Arquivo de Requerimentos) - AVERBA-SE a demolicfio da
residéncia em alyenatia com as respectivas benfeitorias constantes nesta matricula. Custas-
VRC 60 = R$6,30. Sio José dos Pinhais, 29 de juilio de 2.009., i

--------------

AV.6-13.426:- Pretocolo n® 112,285 de 04/08/2009. A requerimento datadp de 03/08/2009 ¢ certi-
dia n° 00637/2009/DETRI expedida pela Prefestura Municipal désta Cidade, em data de
28/05/2009, cujos documentos ficam arquivados em Cartorio (Arquivo de Requerimentos) -
AVERBA-SE que o imdvel objeto desta matricula, esta situado dentro do perimetro urba-
ne deste Municipio ¢ acha-se cadastrado junto 4 Prefzitura Municipal desta Cidade sob a
Inscriciio Imobilidria 01.290.0001.000, cadastro imobilidrio n°-100333.4 Custas-VRC
60 = R$6,30. Sao José dos Pinhais. 31 de agosto de 2.009; Oficial Desi-
ghada----------m - - S T
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AY.7-13.426:- Protocolo n® 126 584 da 25/04/2011. Conforme requerimento datado de 20/04/2011
: ¢ Certiddes de Casamenie Matriculas 000687 01 55 1989 2 00015 136 DOO7RE2 17 ¢
000687 01 55 1962 2 0U0Z0 070 0002923 18 ambas do Cartério de Registro Civil desta .

. Comarca, que ficam arquivados em Cartorio (arquivo de requerimentos) - AVERBA-SE o
seguinte: a)- o easamento de Inés Simileski com Aparecido José des Santos, a qual passou
assinar-se Inés Simileski dos Santos, acs 16/12/1989 sob o regime de comunhio parcial de

bens; b)- que Helena Simieski Brilgmann ¢ casada desde o dia 10/02/1962 com Isidio
Britgmann, sob o regime de comu de bens. Custas-VRC 60 = R$8,46. 830 José dos

Pinhais, 20 de maio de 2.011 _-gj_gz;g%wupﬁcial Designada. - ~.~==,= == === ==, ==
R.3-13.426 - Protocolo o° 126.584 def25/04/2011. Pela escritura lavrada nas notas do 29 Servigo
. Netarfal desta Cidade, em 1] de fevereiro de 2.010 fls 008/009 do livro 0624-E, Isidio
Brilgmann e sua mulher Helena Simileslki Britjgmann, brasileiros, casados entre si, pelo re-

gutie de comunhiio universal de bens, em data de 10/02/1962, ele empresario, portador da

o C1.357.981-Pr., inserito no CPF/MF 004.966.859-53, ela do lar, portadora da CL2 088
260-3-Pr., inscrita no CPF/MT 762.432.229-34, residentes e domiciliados 3 Rua Manoel
Ribeiro de Campos n® 116, nesta Cidade; Aparecida José dos Santos'e sua mulher Inds
Simileski dos Santos, brasileiros, casados entre si, pelo regime de comwnh@o parcial de
bens, ele motorista, portador da C1.1.328.193-0-Pr., inscrito no CPF/MF 330.969.109-87, '
cla do lar, portadora da CI.2.088.259-0-Pr,, inscrita no CPE/MF 428.881.900415, residentes
| ¢ domiciliados a Rua Heitor Alencar Furtade n® 30, nesta Cidade; Clayton Rodrigo Simi-
leski e Mirian Elisabete Simileski, ja gualificados, VENDEM parte ideal correspondente a
L irea de 25.430,43 m’., do imovel objeto desta matriculs, havida pelos 1 e R4 retro, a
' J

SEGUE
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CURTINUIACRD

—VRAA

" 5% 13.426/2

! o

FM M - ENGENHARIA LTDA, pessoa juridica de direito priva.do, com sede e foro 4 Rua
Isabel A Redentora n° 514 3° andar, Centro, nesta Cidade, inscrita no CNPIMF 79785
510/0001-32, devidamente representada, - pela quantia de R$-390.644,85 sem condigties. In-
dicagfio Fiscal sob n° 01.290.0001.000, Obs.:- sendo que da parte ideal ora vendida. cada
um dos vendedores venderam uma parte ideal de 6,357,6075 m*. Consta da escriiura que
foram apresentadas as certiddes de feitos ajuizados. O Imposto inter-vivos foi page conforme
ITBI/2010 Guia 1270 em data de 05/03/2010. Funrejus page no valor de R$-609 00 em data

de 04/03/2010 conforme Guia 09085045600212671, Custas-VRC 4,312 = R$607,99, Séio Jo-
s¢ dos Pinhais, 20 de maio de 2.011™ j}&;@@ﬁdﬁl Designada.— - == - -1,

R.9-13.426:- Protocolo n° 132,350 de 09/12/2(011, Pela"escritura lavrada nas noias da 117 Serventia

AV.10-13.426: Protocolo 208.912 de 23/09/2019 - TiCIA DE INDISP ILIDADE:

Notarial de Curitiba-Pr., em 29 de agosto de 2.011 fls.173/175 do o 730-N, FMM - En-
genhatia Ltda, ja qualiﬁc&da., representada pelos administradores: André Luis de Souza,
bresileira, separado judicialmente, administrador, portador da C1.5.526.008-7-Pr., inscrito no
CPF/MEF 015.536.969-56, residente e domiciliado na Rua Doutor Claudino dos Santos o°
510 Ap. 11, nesta Cidade; e Fernando Mehl Mathias, brasileiro, casado, engenheiro civil,
portador da C1.745.882-Pr, inscrito no CPF/MF 170.127.599-68, residente e domiciliado na
Rua das Paineiras n° 125 na Cidade de Pinhais-Pr, VENDE parte ideal correspondente a
area de 14.749,65 m’, do imdve! objeto desta matricula, havida pelo R.8 retro, a CKTTA TA
CDNSTRUQGES E EI\!II'REEN])]MENTDS LIDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPI/MF 79.438,198/0001-40, com sede na Rua [zabel A Rendentora n® 514,
térreo, nesta Cidade, devidamente representada - pela quantia de R$-226.574,01 sem condi-
coes. Indicaciio Fiscal sob n° 01.290.0001.000 Obs.:- Consta da escritura que foram apre-
sentadas as certidies de feitos ajuizados e que a co-propriedade nioe se destinard a forma-
¢fio de niackeo habitacional em desacords com as normas € orientacies prescritas na Lei
n® 6.766/79 Lei n° 4,591/64 ou no Dacreto-Lei n° 58/37, assumindo respomsabilidade
civil e criminal pela declaraciio de arerdo com ¢ Cddige de Normas da Corregedoria
Geral da Justica deste Estado. A firma outorgante apresentou a Certiddo Positiva com
efeitos de Negativa de Débitos relstivos as Contribuigtes Previdencidrias @ 4s de Terceiros
sob n® 109862011-14001100 e Certidio Conjunta Positiva com efeitos de Negativa de 1ébi-
tos relativos a Tributos Federais ¢ & Divida Ativa da Unido sob n® EEBS.F382.9A15.831E
expedidas pela Secretaria da Keceita Federal, que ficam arquivadas em Cartorio. O Imposto
mnter-vivos foi pago conforme Guia 7103 em data de 30/11/2011. Funrejus pago no valor de

R$-453,15 em data de 14/10/201 1 conforme Guiz 110161 0073771. Custas-VRC 4.312
=R$607,99. Sdo José dos Pinhais, 05 de janeiro de 2.012. Mﬁbﬁrjﬂ Designado

Consoante consulta & Ceniral Nacional de Indisponibilidade, fago constar a existéncia de erdem de
indisponibilidade sobie a fracfio ideal de 10.630,78 m* em nome dz FMM ENGENHARIA
EIRELE, CNPJ/MF w* 79.783.510/0001-32, protocoto n® 201509 1815.00935949-1A-490 datado
de 18/05/2019, expedido pela Central Nacional de Indj ibilidade de Bens, extraido dos Autos
n® 00010425020135090003 da 03" Vara do Traba uritibmrm aqui arquivado (papéis).

Emol.: VRC 630 = RS 121,59, (Emolumentos - deyerdo ser inpluddog na conta geral do processo).
Dou £é. 880 Juzé dos Pinhais, 25 de setembro de 2019, | Oficial - (K/I8)

AV,11-13.426 - Protocolo 208.404 de 03.:‘09!20]5! - IN - Nos termos
do art. 212 da Lei 6.015/73, guia de ITBI n° 66959/2019 e Oficio/Delri/327/2017, aqui arquivado
em dats de 01/11/2017 {pﬂpm ia Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais-PR,
fagn constar que 2 inscrfgdo Ymobiliggia do \imdvel desta matricula passa a ser n'
itefh 11, "a" ) VRC 60 = R$ 11,58 Dou fé. S&o fosé dos
Pinthais, 25 de setembm de 7019. | Oficial > (VP/18)

Continua no verso \

\ SEJUR NO VERSC
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B 33111801
AV,12-13.426 - Protocolo 208.404 de 03/09/2015 - ALTERACAO DE ENDERECO - Nos
ternos do art. 213, 1, "g" daLei 6.015/73, e do titulo cons R.13-13.426, fago constar que o
atual enderego da coproprictiria CITTA CONS]RU(,.D E EMEREENDIMENTOS LTDA ¢

Rua Joso Emesto Kilian n° 537, Sdo Domingos, Sdo J Emaol.: VRC 315 =RS§
60.80. Don f&. 830 José dos Pinhais, 25 de setembro de 2 Ofieial - (VP/AS)

R.13-13.426 - Protocolo 208,404 de 03/09/2019 - n@wm - Nos termos da
escritura pablica de dagio em pagamento, lavrada em 27482019, as fls. 142/145, do livro 0099-N

no Scrvigo Distrital de Campe Largo da Roseira,\ 530 José dos thms-PR CITTA
CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, j& qualificada, DA_EM PAGAMENTO a

fracho ideal de 14.749,65 w® do imdvel objelo desta fcula 4 INCORPORACOES
ESTRELA MERIDIONAL I.TDA ME, pessoa juridica de direito privado, inserita ho CNPI/MF
n 10,259 475/0001-50, com sede ¢ foro na Rua Teodoro Franco de Oliveira, n® 92, Afonso Pena,
S4o José dos Pinhais-PR. Valor atribuido no titulo para efeitos fiscais: RS 281.000,00 (duzentos e
oitenta e um mil reais). Condigio: Nao h4. Obs.: trata-se de divida oriunda do contrato particular,
firmado entre as partes. Apresentada a certidio de Tribulos Faderais n° 2093 E10F 3756 E50D,
emifida em 05/06/2019, valida até 02/12/2019. ITBI guia n® 66953/2019 (racolhido em 04/09/201G
sobre a quantia de RS 281.000,00). Recothido o Funrejus em valor de R$ 562,00
conforme guia n* 14000000005001635-6 aqui arquivads, C : Negativa - Codigo
HASH: 77fb.a789.87ad. 98a7 bdbe.c23d.8326.249b.2470 I Emol.; VRC 43512 =
RS 832,22, Dou f8. Sio José dos Pinhais, 25 de setembro de _|  Oficial. (VP/IS)

AV.14-13,426 - Protocolo 213228 de 12/02/2020 - ]_EDJL]!]MB]_L]DA_!E Nos termos da

expedido pela Central Nacional de Indisponibilidate db
00013422830155090654 da 01° Vara do Trabalho de Asmucind

“VRC '{ RS 121,50 [Emolumcntos E
conta geral do processo). Dou ﬁ':. Séo Jos¢ dos thats 17 de fevereiro de
Oficial.- (AK-MC)

blo 214.392 de 06/04/2020 (CVD/19) - EXISTENCIA DE ACAO - Nos
£3/2020, datado de 03/04/2020, subscrito pelo Dr, Fébio Luis Decoussau
4 irgito Substituto da 5" Vara Civel de Curitnba-PR, € demais documentos aqui
arquivados (mandados) — fago conslis 4 existéncia da agio n° 0006400-11 2020.8.16.0001, em que
sio paries: Requerenie: MBH PART [CIPACOES LTDA (CNPJ/MF n° 14.185. 936/0001 -49).
Requeridos: CITTA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA (CNPJ/MF n° 79.438.198
/0001-40) ¢ INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA ME (CNPJI/MF 1° 10.259.475
/0001-50), esta proprietiria da fragho ideal de 14.749,65 m?* adquirida conforme R.13-13.426.
Valor da causa: R§ 287.765.67 (duzentos e oitenta e sete mil e getecentos e sessenta e cinco reais
e sessenta e sete centavos) Funrejus recolhido o valor de RS 575,53, em 23/04/2020, conforme
guia n° 14000000005655922-0. Emol - RS 416,11 2156 00 188: R$ 8,32 Fadep: R$ 20,81
Dou fé. Sio José dos Pinhais, 28 de abril de 2020, :(u mag_ £ Oficial - (LF/DP)

AY,16-13.426 - Fiotocolo 215,111 de 13/05/2020 (CVD/19) - INDISPONIBILIDADE: Nos
termos da Ordem de Indisponibilidade. protocolo n® 202005.1216.01114494-1A-001, datado de
06/04/2020, expedido pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n®
00012556620208160035 da 1* Vara Cw::l dl:: Sﬁo Jose dos tha!s-PR aqul arquwada, Fac;n
cunstar quc fica jndis el a fracho idea | 4 b ', euf;

] ! ] ] | qui: R$
ISS: R$243|3 Fadep RS 6, 0795 Pl.mre_]us 25% RS 3040 (Emnlumentos ~
na conta geral do processo). Dou £ 8o José dos Pinhais, 19 de maio de
Oficial - (AK/DP) |

= - Proiocolo 228,305 de 02/06/2021 - INDISPONIBILIDADE: Nos termos da

ERGLTH
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RUWIF‘.\# FlcHS,
SONTIRUAGAD . ; 13.426/3
Ordczg de Indisponibilidade, protocolo n® 202105.3112.01653885-1A-480. datado de 31f05,‘202n
expedido pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos o°

fica .I!.-r-;ri_-ls a fracic I 21 19.6% m? do imovel desta matricula d

00001848420205090678 da 3° Vara do Trabalho de Ponta Grussa-PR, aaqua arquwada fago constar qm

§ DA ME. Emol.: Devarﬁo ser mcluidm na conta
igo 491 § 2° Pravimento 249#2013) Pou f2. Sdo Jos¢ dos Pinhais, 07 de junbio de

propriedade

Ofmal - (HC) 1811235MJAAGO000001507210

- Prqtocolo 240.231 de 13/04/2022 - COMPLEMENTACACQ - Fago constar que
a AV.10-13.426, foi efetuado o papamento no valor total de RS 20457, relativo a:
entos = R$ 154,98 - VRC 630,00; IS8 = R$ 3,0996; FUNDEP: R$ 7,7490 ¢ FUNREJUS = 25%:
R$ 38,74, o qual foi langad; ente protocolo. Emol. Nihil. Selo: RS 0,00. Dou fé. 880 José dos
Pinhais, 13 de sbril de Znﬂm » | Oficial -NK. 1123].8YqP2 RRYyn-mwFA g)JXW

AV.19-13,426 - Protocolo 240.231 de 13/04/2022 - CA AM P :
Nos termos do titulo constante no R.23-13.426, fago constar o cancelamento da mdlspomhiltdade ob]eto
da AV.10-13.426. Emol.: RS 77,49 VRC 315,00. ISS: RS 1,5498. Fumrejus 25% R$ 19,37. Fundep: RS
3,8745. Selo: R$ 0,00, Dou f&. S3o José¢ dos Pinhais, 13 de abril de 2022, ek Oficial.- (NK)
11231 8¥qP2. RR‘?yn—meGv ejJX9

AV.20-13.426 - Protocolo 240.231 de 13/04/2022 - W— Fago constar que
referente a4 AV.14-13.426, foi efetvado 0 pagamento no valor total de RE 204,57, relative a
Emolumentos = R$ 154,98 - VRC 630,00; 1SS = RS 3,0996; TIINDEP: RS 7,7490 e FUNREIUS =25%:
RS 38,74, o qual foi langado ute protocolo. Emel Nihil. Selo: R§ 0,00. Don f£. S4o José dos
Pinhais, 13 de abnl de 2022. Oficial -NK. 1123J.8YqP2 RRryn-mw7nf el Xb

AV.21-13.426 - Protocolo 240 231 de 13/04/2022 « CANCFTAMUENTO DF INDISPONTBITIDADF:

Nos termos do titulo constante no R.23-13.426, fagu constar o cancelamento da indisponibilidade objeto
da AV.14-13.426. Emol.: RS 77,49 VRC 315,00. [55: R§ 1,5498. Fumejmg,ﬁ Fundep: RS
3,8745. Selo: R$ 0,00. Dou &, Sio José dos Pinlais, 13 de abni de 2022 I Oficial.- (NK)
1 123J SYqPZ.RRhynvmqud ejIXA

AV,22-13.426 - Protocolo 240.231 de 13/64/2022 - TI M _
- Nos termos do art. 213, L "g" da Lei 6.015/73. e da 3 Altemgﬁo Lonu'atual datada de 2]!{}6!2016
arquivada na Junta Comercial do Parand sob n® 20164113550, em data de 30/06/2016, aqui arquivada,
fago constar a transformaglio do tipo secietdrio e alteraglio da denominagie social dn empresa FMM
ENGENHARIA LTDA, para FMM-ENGENHARIA-EIRELL Emol.: RY 77,49 VRC 315,00. I38: RS
1,54%8. Funrej o: R$ 19.37. Fundep: RS 3,8745. Selo: R$ 5,95. Dou f& S&p José dos Pinbais, 13 de
abril de 2022 i Oficial.- (NK) 1123V, 5¢qPG. dF1sl-7s3vW,OreC3

R.23-13.426 - Protocolo 240.231 de 13/04/2022 - ARREMATACAQ - Nos termos da Carta de
Arremataciio, datada de 05/11/2019, exiraida dos Autos sob n® 0014785-75.2016.8.16.0035 de agfio de

Recuperagho Judicial e Faléncia, expedida pela Dra. Luciane Pereira Ramos - Juiza de Direito da 2° Vara
de Faléncias e Recuperacio Judicial de Curitiba-PR, fago constar gue a fraciio ideal de 10.680,78 m* do
imovel objeto desia malricula de proprcdade de FMM ENGENHARIA FIRELIL foi ARREMATADA
por F.BM. ADMINISTRADORA DE BENS S/A, inserita no CNPI/MF 04.07R.292/0001-36, com sede
& foro na Rua Tavares de Lyra, 2200, Sdo José dos Pinhais-PR. Valor da Arrematagio: RS 800.000,00
(vitocenius mil reais). ITBI n° 87270/2022 (recolhido em 11/03/2022, sobre a quantia de RS
300,000,600y Funrgjus: recolhido o wvalor de R$ 1.600,00, em 09/10/2014, conforme guia
14060000007886993-0, aqui arquivada, Emitida a DOL Emeol.: RS 1.060.75 VRC 4.312,00. [8S: RS
w RS 53,0375. Selo: R$ 0.00. Dou 5 S¥o José dos Piohais, 13 de abxil de 2022,
Mo Oficial - (NK) 1123].8VqP2 RRMyn-mwYoV.ajIX1

AV.24-13.4326 - Protocolo 243.656 de 15/07/2022 - INDISPONIBILIDADE: Nos termos da Ordem de

Continua no verso

v,
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CONTIN
_conThAgAD

Indispi}nibi!!’dade, protc'mlo n" _ZUQEW.MIS.(EZZM-IA-SSG, datado de 04/07/2022 expedido pela

Ctﬂl’h‘ﬂl Nacional de lndl?pnﬁ'lblhdﬂdﬁ de Bens, extraido dos Autos n® 00095829720208160035 da 1" Vara

Civel de Sao José dos Pinhais/PR, aqui arquivada, fago constar que fica indisponivel a fracfio ideal de
4.7740 2 dp i o il = adadea d n

9.65 m i desta matricula de propriedade de INCORPOR . REL A
w. Emol.: Deverdo ser incluidos na conta geral cesso (Artigo 491, § 2°
Provimento 249/2013). Dou fé. 8o José dos Pinhais, 21 de jutho de 2022 I Oficial - (HL}
1123] atqPq EtsZh-3NoVM.¢jVuh
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roso of woves | REGISTRO GERAL){ o )

TIMULAR: ARNALDO VOSGERAU
CPF CORA4TIEN-10 D‘TRIC ULA N’15.067

II-IES‘VEL'- 0 lote ds terreno sem openfeitories, aoh "ne. 08 {uito} da q_u.a
T dra ne,27 (vinte e sete) da Flanta JARDIM IBIDEPEIB)ERGIA, situg
do no Jugar denominado Colonia Afonso Pena, d8ste Hu.n:l..;piu,me
dindo o referidoc imdvel:- 15,00 metroe de Prante rara a rue E;
por 45,00 metros de extensio da fren‘tr: aos fundoe, pelo lado =
direito de quem da rua olha o imdvel, divide com o lote ne, 093
45,00 metros pelo lado esquerdc, divide com o lo%e 02,07 e, n=
linhs de fundos, numa extersdo de 15,00 metros, divide com o =
lote n®.23, com 2 drea total de 675,00 m2.- Ubg, As medides e=
confrontagoes forem forneecidag pelas partes Gu &cordo com o ==
provimento £60, ertigo 21, pardgrafo 19 de 16.12.75 as queis,—
declaram gue assumen inteirs responeabilidade pelo suprimento.
FROFRIETARICS :— DORCOTEA PEREIRA BUENQ, do lar, portedorsa do TH
11.485-1038zona, filhe de Jofo Pereira da Almeida e Nelcinde =
Feve Pereira e, seu marido NAURELIRO ATONSC DE SCUZA BUENO, do
ommercio, portador d& UI.5.566.150-5F., brasileircs, casados =
pelo regime de comunhBo de bens, insaritos no CPE/MF 276.662,-
638-72, residertes e domiciliados no Povosdo de Quroeste, na =
Comarce de *ernﬂ.ndopolie 8 Avepida Bandeirantes n2,1.740 — Mo-
nieipio de Indi&pora - Batedo de 80 Panle. TITULO LQUISITIVO:
Heglstrado néste Oartcrio soh ne.51.615 88 fls.252 do livro 3%
ew deta de O 1970.~ S#o Joeé dos Pinhaie,1B de Demembro de
1%80,, 0T 101AL R B = = ~ = - - m e

A
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notas do 12 Tabelifio deati cidade, em data de 08 ﬁ.e Betembro
de 1980, &s f1s5.37 & 38, do livro 275, oc proprietdriocs, acimal
quelificedos, VENDEI o:imovel objeto desta matricula so Bra.Sh-
NITQ DE ANDRADE CRUZ, bresileiro, cesado, industrial, por'l;a.clor
da 0I.3)7C.546~Fre, € inscrito no CPF/UF 004.520.689-91, resi-/
dente e domlcilidado nesta cidede,- pela quantia de Or20,000,00
sem condigles.- Obs. O Imposto inter-vivos foi pego sobre & ==
aveliacdo de mnhau 000,00 conforms talio nR,2228632-0 em dete=
de 05-09-196Q, avaliagau dsse atribulda & 02 lotes.— SHo Joeé=
dos Pinhais,18 de Dezembro de 1980. Oficigl .- - -

AV.2-15.067:- Protocolo n° 82.102 de 23/04/2004, A requerimento datado de 31 de Marga de 2.004,
e Certiddo de Casamento n® 10.164, do livro 18, fls. 402, do Registrs Civil do Cajury, Curi-
tiba-Pr., que ficam arquivados em Cartorio, FAZ-SE a presente averbagio para constar que
Sanito de Andrade Cruz ¢ casado com Leonida de Andrade Cruz, sob o regime de comu-
nhiio de bens, desde 18/11/67. Sio José dos Pinhais, 25 de Maio de 2.004* {,ﬁ}fd
Oficial === -- - = mimmmmm s s e e e s m e m el ‘27 ------ %ﬁ

R.3-15.067:- Protocalo n° 82 102 de 23/04/2004, Pela escritura lavrada nas notas do 1° Tabelido
desta cidade, em 0Z de Abril de 2.004, as fls. 61, do livro 653, Sanito de Andrade Cruz e sus
mulher Leonida de Andrade Cruz, brasileiros, casados entre si, pelo regime de comunhiio
universal de bens aos 18/11/67, ele comerciante, portador da CI. 370.546-Pr., inscrito no
CPE/MF 004.520.689-91, ela do comércio, poriadora da CI. 1.374.232-Pr., inscrila no
CPE/MF 393 407.169-49, residentes e domiciliados na run Zacarias Alves Perenra n® 300,
resta c:dade_ VENDEM a NUA PROPRIEDADE a CARLOS ALCIONE SOARES DOS
SANTOS, brasileiro, menor impibere com 05 anos de idade, nascido aos 15/07/98, filho de
Marisa Carma Soares dos Santos, conforme Certid3o de Nascimento 53,219, fls. 230-1 do li-

LOO* 6T
N MINJHLYA

vio 49, do Cartorio de Registro Civil desta Comarce; INDARA DIANA DOS SANTOS,

- SEGUE NO VERSD

.o
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r—mu'rmum;iu =
brasileira, menor impibere com 04 anos de idade, nascida em 09/12/1999, fitha de Mansa]
Carina Soares dos Santos, conforme certiddo de pascimento n® 57,097, fls. 209-T1, livro 52, |
do Registro Civil desta cidade, LOURIVAL CESAR DOS SANTOS DOS PASS(OS, brasi-
leiro, menor impiibere, com 02 anos de idade, nascido 208 16/12/2001, filho de Olivar Go-
mes dos Passos e Marisa Carina Soares dos Santos, conforme certiddo de nasgimenio n®
63198 fls. 25, do livro 70, do Cartério de Registro Civil dests Comarca, todos representados
per sug miie Mariza Carina Soares dos Santos, brasileira, solteira, maior, do lar, poriadora da
CL 9367.038-8-Pr., tnscrita no CPI/MFE (57.989.889-02, residentes ¢ domiciliados na rua
Anibal Silva 1033, Jardim Independ@ncia, nesta cidade, pela quantia de RS 502,00 sem con-
digdes Indicagfio fiscal 04 0082 008,000. Obs.:-Imposto inter vivos talfo n® 20041219 data-
do de 08/04/04, paga sobre a avaliagdo de R3 1.321,48, funrejus pago sobirt a avaiiagio de
RS 1.000,00 cm 08/04/04. Imposto GR-Pr., da Secretaria de Estado da Fazenda, datada de
21/05/04, foi pago imposto sobre a doagau de numerrio no valor R 500,06, Custas- VRC
1.260 = RS‘IS"»‘ 30. Sa@o José dos Pinhaig, 25 de Maio de 2.004* 4&%{@.\,0'&0]31 -

R.4-15.067:- Protocolo o 82,102 de 23/04/2004. Conforme escritura objeto do R.3 supra, Sanito de
Andrade Cruz e sus mulher Leonida de Andrade Cruz, 4 guslificados, VENDEM o USTi-
FRUTO VITALICIO sobre o imbvel objeto desta maricula 8 OLIVAR GOMES DOS
PASSOS, brasileiro, casado com Jesus de Almeida Passos, pelo regime de comunhdo univer-
sal de bens anteniormente a vigéncia da Lei 6.515/77, motonsta, portadora da CI. 577.397-
Pr., inscrito no CPF/MF 274.010819-20, residents & domiciliado na rua Anibal Silva n®

1033 nesta cidade, pela quantia de RS 500,&0 smcondh;ﬁes Cuﬁas VRC 630 = R$66,15.

S0 José dos Pinhais, 25 de Maio de 2, 004*3‘3!? ---------------------------------

AV.5-13.067 - Protocolo 207.483 de 051’0842019 -
do art. 212 da Lei 6.015/73, da
Prefeitura Municipal de SBo Jogé d thms-‘r"R, agui arquivado em data de 01/11/2017
(papéis), fago constar dque inscri ithobiliaria do imével desta matricula & n°
04.082.0008.0000.01. Emol. (T I, "d")y: VRC 315 = R% 60,80, Dou fé, S8o Jos¢
dos Pinhais, 30 de egosto de 2019. DﬁcmL- {FAS/IS)

- Nos termos

AV.6-15.067 - Protocolo 207 483 de 05/08/2 OBITO- Nos termos da certiddio de 6bito
constante no titulo objeto do R\11-15.067, n-tmcula n® 000687 01 55 00065, 206
0029246 64, do Servigo de Regiska Civil de Sdo José dos Pinhais-PR, hdos, [faco
constar 0 Obito de OLIVAR GOMES DOS PASSOS, ocorrido em 25411/2018. ) YRC
Oficial - (FAS/S) \ Ty ]

—

315 = R$ 60,80, Doy {8, Séo José dos Pinhais, 30 de agosto de 2019,

V.7-15.067 - Protucolo 207.483 de 05/08/2019 -
VITALICIQ - Nos mmnsdomquerimenm dm:io de 30/05/2019, & certi

Registro Civil de 880 José dos Pinhais-PR, agui arquivados (requeri faq.o constar o

cancelamente do usufruto vitalicio constante do R.4-15.067, em fale: to de

OLIVAR GOMES DOS PASSOS. Recolhide ITCMD sobre a Quantiay de ﬁi 5.800,00,
C

conforme declaragio n® 201900027237-1, emitida pela Receita ; l) 1.078 =
r Lk | Oficial -

RE 20406, Dou & Sfo José dos Pichais, 30 de agosto de 2019

(FAS/IR)

AV.8-15.067 - Protocolo 207.483 de 05/08/2019 - m&é_]ﬁ - Nos termos do art.
213, 1, "g" da Lei 6.015/73 ¢ do tiulo constante do R.11-15.067, constar que CARLOS

gerais, portador da CI n° 13.593.898-0 SSP/PR, inscrito no CPF/MF nj 1)14.135.279-10,
residente ¢ domiciliado na Rua Idelzing Vaz, o° 325, Alto Bogueirfio,
315 = R$ 60,80. Dou [, Sdo José dos Pinhais, 30 de agosto de 2019.
I Contitna na folha 2
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AUBRICA § FICHA

oo y 15.087 12

(FAS/IS) (]

M Protocolo 207 483 de 05/08/2019 - DADOS PESSOAIS - Nos termos do art. 213, 1, "g"
015/73 ¢ do titulo constante do R.11-15.067, fago conster que INDARA DIANA DOS
brasileira, solteira, maior e capaz, estudante, poriadora da CI n° [4.494.591-3 5SE/TR.

PR. Emol.: VRC 315 = RS 60,80. Dou fé. SBo José dos Pinhais, 30 de egosto de
Oficial - (FAS/S)

Furitiha-PR. E'.mnl.: VRC 3]5 = R$ 60,80. Dou fé. Sﬁo José dos Pinhais, 30

Alto Boqugirfid,
W Oficial.- (FAS/S)

de agosto de 2 "’?]9

R.11-15.067 - Protocolo 207483 de 05/08/2019 - COMPRA E VENDPA - Nos termos da Eseritura
Piblica de Comfyra ¢ Venda lavrada em 29/05/2019, 4s fls, 046/051, do livro 1031-N, do 11° Servigo
Notarial de¢ Curitibu-PR, spresentada na forma de certidéio datada de 19/07/2019, CARLOS ALCIONE
SOARES DOS 8 08; INDARA DIANA DOS SANTOS e LOURIVAL CESAR DOS SANTOS
DOS PASS0S, jé qualificados, VENDEM o imével objeto dssti matricula &
ESTRELA MERIDIONAL LTDA psssoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ/MF n”
10.259.475/0001-50, com sede e foro na Rua Emesto Kiliian, n® 537, S840 Dominges, S0 José dos
Pinhais-PR. Valor da compra e venda: R$ 350.000,00 (trezeditos e cinquenta mil reais). Condigio - Nao
hé. CNIB - Resultado: Negativo - Codigo HASH: aaf9.1082.8a8b.4b93.1835,b802.f3b3.a864.5¢3d.7871,
To-f56f.cact. 1140.43ad b7cB.34¢1.541e.7dc5.7749 = 6bfl.d28a.57ce.eb93.9715.beed. 2930 ffc5.{74a.
BI gum 65160 (recolbido em 11/06/2019, sohi2 4 quantia de R$ 350.000 00} Funrejus recolhido
: I.S’.'DD 00, em 29/05/2019, conforme guia 14000000004733104-1, aqui arquivada. Emitida
4 VRC 4312 = RS 83222 Dou f¢ S3o José dos Pinhais, 30 de agosto de 2019,
| Oficial - (FAS/AS)

- Protocolo 215,111 de 13/05/2020 (CVD/19) - INDISPONIBILIDADE: Nos termos da
dem de Indisponibilidade, protocolo n® 202005.1216.01114494-JA-001, datado de 06/04/2020,
expedido pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n°
Gl2556ﬂ202ﬂ8160035 da I Vam Cﬁfel de-S50 José dos Pinhais-PR, aqui arquivada, fago constar que

MEW ; 630,00. ISS: RS 2,4318. Fadep: RS 6.0793.
Funrejus 25%: RS 30,40 (Emohunentas - deve B ber § cluidos na contz geral do processe). Dou f&. Sio

José dos Pinhais, 19 de maie de 2020, vl Oficial - (AK/DP)

AV.13-15.067 - Protecoln 228.305 dej02/06/2021 - DE: Nos termos da Ordem de
Indisponibilidade, proicgolo o 202105.3112.01653884-TA-480, datado de 31/05/2021 expedido pela
Central Nacional de Indisponibilidade \de Bens, extraigo dos Au 0001848420205090678 da 3
Vara do Traballto de Ponta Grossa-PR, i arquivada, fago qué fica jndi

Emol.: Deverds ser incluidos na conta geral do processo (Artipd 491, § 2° ento 249/2013). Dm'1
fé, SHBp José dos Pinhais, 07 de junho de 2021. Oficial. - (HC)
181 1235MTAAD000000150821M \ |

AV.14-15,067 - Protocolo 243.656 de 15/07/2022 -
Indisponibilidade, protocolo n® 202207.0415.02227946-1A-380, de 04/0772022 expedido pela
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos A n°® D0095829720208160035 da 1°

Vam Civel de Sﬁo José dm thamFPR, aqm arqunda, far,:o constar qne fica mdmmm

Cﬂn‘t‘l.l]l]ﬂ o Verso

rd 5
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__SoNTINuACAD
Deverfio ser incluidos na conta geml (Artigo 491, § 2° Provimento 249/2013), Dou f&. Sio
José dos Pinhais, 21 de julho de 20 izt Oficial - (L) 11237.a1qPq EtYZh-3NxyR e VuW
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LAUDOS DE AVALIACAO DOS ATIVOS

A INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA, inscrita no CNPJ:
10.259.475/0001-50, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar os
LAUDOS DE AVALIACAO DOS ATIVOS, conforme segue:

1. Terreno correspondente a area de 14.749,65 m?, matricula n® 13.426, do 1° Oficio de
Registro de Imdveis de Sdo José dos Pinhais — PR, avaliado em R$ 7.756.398,45 (sete
milhdes, setecentos e cinquenta e seis mil, trezentos e noventa e oito reais e quarenta e
cinco centavos);

2. Terreno correspondente a area de 675,00 m2, matricula n°® 15.067, do 1° Oficio de
Registro de Imoveis de S&o José dos Pinhais — PR, avaliado em R$ 642.789,00

(seiscentos e quarenta e dois mil, setessentos e oitenta e nove reais).

O total das avaliag6es resultam em um montante de R$ 8.399.187,45 (oito milhdes,

trezentos e noventa e nove mil, cento e oitenta e sete reais e quarenta e cinco

centavos).
Sé&o José dos Pinhais - PR, 25 de novembro de 2022.
INCORPORACOES Assinado de forma digital por
ESTRELA MERIDIONAL INCORPORACOES ESTRELA

MERIDIONAL
LTDA:10259475000150 LTDA:10259475000150

INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA

Assinado de forma digital por
FABIANA DE CASTRO FABIANA DE CASTRO

FERREIRA:01692041975 FrrpeiRA:01692041975

FABIANA DE CASTRO FERREIRA

Pagina | 1
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Avaliacdo Imabiliaria

O imovel avaliando, esta localizado a Rua Mariano Skakuy, 350, no Baire: Rio Pequeno,
em SZo Jose dos Pinhais/PR, & encontra-se registrado sob a matricula n® 13.426, do 1°

Oficio de Registro de Imoveis de S&o José dos Pinhais, nos seguintes termos:

De acordo com a descrigac do imével da supramencionada matricula, consta: Lote de
terreno soh o n® B89-A, sito na Colénia Afonso Pena, com area de 61.442,99 mts. ou
sejam B ha. 14 ares. e 42,99 centiares, especificando a area avaliada em sua averbacio

R.9 — Aquisicdo de parte ideal correspondente & drea de 14.749,65 m?,
PESQUISA

A pesquisa do imdvel avaliando fol realizada entre os dias 24 e 25/11/2022. Trata-se de
um terreno, com area total de 14.7432,65 m2, face frontal sudoeste, cercado, em estado

de conservagdo que podemos caracterizar como bom.

Dades constatados através do levantamento, gue assemelha a da area da averbacéo R.9

da matricula.

A regifio do imdvel avaliando & caracterizada por possuir rede de abastecimento de agua,
rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede telefénica, servico de coleta de lixo, TV

a cabo, e pavimentagdo em saibro.

Atualmente o imovel encontra-se em regido residencial.
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Raio de abrangéncla das amostras - Aprox. 3.000 metros

R F1ACAL G A DO

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI8AU 5JQ57 MJIBBD 9REZA




PROJUDI - Processo: 0008653-31.2022.8.16.0185 - Ref. mov. 84.4 - Assinado digitalmente por Erick Lucas Mazepa
19/12/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE MANIFESTAQZ\O DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliagao de Ativos

Planilha comparativa das amostras

ENDERECO AREA VALOR IMOBILIARIA
Washington Ortega
Rua Tavares de Lyra 1.067,00 | 1.200.000,00 Imoveis
Rua Anneliese Gellert Krisgner 41.400,00 | 18.000.000,00 Arya 1 Imdveis
Rua Silvio Pinto Ribeiro 3.887,00 | 1.900.000,00 Ferreira Imoveis
Rua Vicente Tozo 66.875,00 | 6.875.000,00 Ribeiro Imdveis
Rua Marechal Hermes 9.108,72 | 5.465.232,00 Partner Imdveis
Lucia Esteves
Rua Prof2 Marieta de Souza e Silva | 1.456,00 | 1.750.000,00 Imdveis
Rua Alfredo Pinto 1.233,60 850.000,00 Ribeiro Imoveis
Rua Tavares de Lyra 31.915,00 | 13.300,000,00 Klazz Imoveis

METODOLCGIA UTILIZADA

Para a realizagéo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparative Direto de Dados de Mercado, que
permite a determinacéo do valor levando em consideracao as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado
Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de cutros ramos da economia, sendo por

isso o mais recomendado e utilizado para a avaliagéo de imdveis,

EVOLUGAO DOS CALCULOS

Calculo da Média Aritmética:
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Media Aritmética = Somatério dos valores pesquisados

Numero de valores pesquisados

Media Aritmética = R% 5.058,74
8

Média Aritmética = R$ 632 34/m2
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Caleulo da Média Ponderada:

Adotou-se como Fator de Ponderagdo, eliminando-se 0s imoveis pesquisados com
caracteristicas diferentes do imove| avaliando,

Calculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagéo tem por objetivo descartar os imdveis pesquisados cujos dados
eventualmente expressem anomalias em relagdo a media, uma vez que so & possivel

equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis.

Mo presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderagéo, ndo Identificamos
anomalias que exijam a eliminacéo de qualguer uma das amostras remanescentes.

Somatdrio dos valores pesquisados, apds

Média ponderacao e homegeneizag&o

Homogeneizada

= Numero de valores pesquisados, apds ponderagao
e homogeneizagéo

R 262936

Média Homogeneizada = 5

Média Homogeneizada =
R$ 652587 /m2
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Logo:

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Valor do imével avaliando = Area liquida do imével avaliando X Valor médio do m®

Valor do imoével avaliando pela érea construida = 14,749,656 m2 X R§ 52587/m2

Valor do imovel avaliando = R§ 7.756.398,45

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizacdo normatizadas que permitem a determinagdo do valor levando em
consideragdo as diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado Imobiliario, normalmentes
diferentes das flutuagles e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o
valor de Mercado do imével objeto, situado & Rua Mariano Skakuy, 350, no Bairro: Rio
Pequeno, em Sdo José dos Pinhais/PR, e encontra-se registrado sob a matricula n°
13.426, do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Sao José dos Pinhais, em anexo, éde R$
7.756.398,45 (Sete milhdes, setecentos e cinquenta e seis mil, trezentos e noventa e oito
Reais e quarenta e ¢inco centavos), admitindo-se uma variagao de até 10% (dez por
cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre o minimo de RS 6.980.758,60 (Seis
milhBes, novecentos e oitenta mil, setecentos e cinguenta e oito Reais e sessenta
centavos), e 0 maximo de R$ 8.532.038,29 (Oito milhdes, quinhentos e trinta & dois mil,

trinta e oito Reais e vinte e nove centavos).

Curitiba/PR 25 de novembro de 2022.
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Avaliacdo Imobilidria

O imével avaliando, esta localizado & Rua Anibal Silva, 840 no Bairro: Parque da Fonte,
em S&o José dos Pinhais/PR, e encontra-se registrado sob a matricula n® 15.067, do 1°
Oficio de Registro de Iméveis de Séo José dos Pinhais, nos seguintes termos:

De acordo com a descricdo do imével da supramencionada matricula, consta: Lote de
terreno sob o n® 8, da quadra n° 27, da Planta Jardim Independéncia, sito na Coldnia
Afonso Pena, com area total de 675,00 m2.

PESQUISA

A pesquisa do imével avaliando foi realizada entre os dias 24 e 25/11/2022, Trata-se de
um terreno, com area total de 675,00 m?, face frontal noroeste, aberto, em estado de
conservagao que podemos caracterizar como regular.

Dados constatados através do levantamento, que assemelha a da area da matricula.

A regido do imovel avaliando € caracterizada por possuir rede de abastecimento de agua,
rede de energia elétrica, iluminagéo publica, rede telefénica, servigo de coleta de lixo, TV
a cabo, & pavimentacio em CBUQ.

Atualmente o imovel encontra-se em regifo residencial,
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Raio de abrangéncia das amostras — Aprox. 3.000 metros

ZONEAMENTO
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Planilha comparativa das amostras

ENDERECO AREA VALOR IMOBILIARIA
Rua Luziano Cordeiro, 1311 305,00 490.000,00 Arya 1 Iméveis
Rua Leopoldo Précoma, 90 330,00 424.000,00 Web Iméveis
Rua Vitorio Juliatto 675,00 550.000,00 S. Home Imodveis
Rua Sebastido de Bastos Alves, 183| 235,00 230.000,00 Paraiso Imobilidria
Rua Divonzir Luciano, 596 637,00 375.000,00 Rezende Imoveis
Rua Alfredo Pinto, 1099 420,00 390.000,00 Imobilidria Prates

J. R. Lang.
Rua Tavares de Lyra, 1978 1440,00 1.100.000,00 Imobilidrios
Imob. Construindo

Rua Luziano Cordeiro 224,00 380,000,00 Sonhos
Rua Exp. Bonifacio Gongalves de
Araujo, 1837 260,00 250.000,00 Corteze Imdveis
Rua José Nunes Pacheco, 148 256,00 239.000,00 R. Faria Imdveis
METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagao do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
permite a determinacéo do valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado
Imobiligrio, normalmente diferentes das flutuages e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por

isso 0 mais recomendado e utilizade para a avaliagdo de imoveis,

EVOLUGCAQ DOS CALCULOS

Calculo da Média Aritmética:
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Media Aritmeética = Somatorio dos valores pesguisados

MNumero de valores pesquisados

Meédia Aritmética = R$ 10.557.66
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Média Aritmética = RS 1.05576/m2




PROJUDI - Processo: 0008653-31.2022.8.16.0185 - Ref. mov. 84.4 - Assinado digitalmente por Erick Lucas Mazepa
19/12/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE MANIFESTAQAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliagao de Ativos

Calculo da Média Ponderada:

Adotou-se como Fator de Ponderagio, eliminando-se os imdveis pesquisados com
caracteristicas diferentes do imdvel avaliando.

Calculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagdo tem por objetive descartar os imoveis pesquisados cujos dados
eventualmente expressem anomalias em relagéo & média, uma vez que sé & possivel
equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis.

No presente case, concluidos os procedimentos de Ponderagdo, ndo identificamos
anomalias que exijam a eliminagdo de qualquer uma das amostras remanescentes,

Somatério dos valores pesquisados, apos
Média ponderagéo e homogeneizagéo

Homogeneizada

= Numero de valores pesquisados, apés ponderagio
€ homogeneizagac

R 597
Média Homogeneizada = 7

Média Homogeneizada =
R3$ 952,28 /m2

-
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Logo:

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Valor do imével avaliando = Area liquida do imével avaliando X Valor médio do m?

Valor do imovel avaliando pela drea construida = 87500 m2 X R$ 952.28/m2
Valor do imével avaliando = R$ 642.789,00

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
penderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizag&o normatizadas que permitem a determinagdo do valor levando em
consideragao as diversas tendéncias e flutuactes do Mercado Imobiliario, nermalmente
diferentes das flutuagbes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o
valor de Mercado do imdvel objeto, situado & Rua Anibal Silva, 640 no Bairro; Parque da
Fonte, em S&o José dos Pinhais/PR, e encontra-se registrado sob a matricula n® 15,067,
do 1° Oficio de Registro de Imdéveis de S80 José dos Pinhais, € de RS 642.789,00
(Seiscentos e quarenta e dois mil, setecentos e oitenta € nove Reais), admitindo-se uma
variagdo de até 10% (dez por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre o minimo de
R$ 578.510,10 (Quinhentos e setenta e oito mil, guinhentos e dez Reais e dez centavos),
e 0 maxime de RS 707.067,90 (Setecentos e sete mil sessenta e sete Reais e noventa
centavos),

Curitiba/PR, 25 de novembro de 2022,
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ANEXO V

CONSULTA SPC BRASIL / SERASA
REALIZADA EM 19/12/2022

ncorporages Estrela
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19/12/2022 17:45

b3S

Resultado NOVO SPC MAXI - SPC Brasil [node183]

Operador: IZABELA SILVA ANTUNES Data/Hora: 19122022 | 17:44

Produto: NOVO SPC MAXI

INFORMAGAO CONFIDENCIAL.

Uso exclusivo da empresa associada para auxilio na aprovacdo de crédito. A divulgagao de tais informagdes a terceiros sujeitard o

infrator as sancdes penais.

Ao realizar esta consulta, a empresa associada declara que adota medidas de segurancga para tratar os dados pessoais acessados

em conformidade com a Lei. N°13.709/2018

Resumo das ocorréncias

CNPJ:

Razao Social:

Enderecgo:
Ocorréncia
X Registro de SPC:
X Pendéncias Financeiras Serasa:

Cheques Sem Fundo - CCF:

Registro de Cheque Lojista:

Contra-Ordem Docto.Diferente do Consultado:

Cheque Sem Fundo Varejo:
Cheque - Contra Ordem - Outras Ocorréncias:

Consulta Online ao Banco:

X Protesto:
Informagdes do Poder Judiciario:
Alerta de Documentos:
A Consulta realizada:
Crédito Concedido:

Telefones Vinculados Docto. Telefone
Consultado:

Confirmagao Dados Telefénicos:

Contra-Ordem:

https://sistema.spc.org.br/spc/consulta/insumo/find.action?t=1295400640424408064

10.259.475/0001-50

INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL
LTDA EM RECUPERACAO JUDICIAL

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, 675, CENTRO, SAO JOSE DOS PINHAIS,
ESTADO PR, 83030-720 [Exibir mapa] (1)

Quantidade Ultima Ocorréncia Valor
13 09/2022 288.485,69 (total)
12 06/2021 245.678,92 (total)
Nao foram informados cheques - -
p/consulta
Nao foram informados cheques - -
p/consulta
23 06/2021 118.628,66 (total)
5 12/2022 -

Nao foram informados cheques
p/consulta

Coloque seus clientes no radar

E prepare para aumentar suas vendas
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19/12/2022 17:45 Resultado NOVO SPC MAXI - SPC Brasil [node183]

INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA EM RECUPERACAO
JUDICIAL B

CNP3J: Telefone Celular:
10.259.475/0001-50 41988598111

Situacdo do CNP3J: Telefone Fixo:
ATIVA atualizado em 2022-12-19 17:44:50.0 41 30811700

Data da Fundagéo: Email:
07/08/2008 compras@citta.eng.br

Endereco:

RUA PASSOS DE OLIVEIRA,
675,

APT 1201,

CENTRO,

SAO JOSE DOS PINHAIS - PR
CEP: 83030-720 [Exibir mapa]

Deseja ter acesso a mais dados desse cliente?

Ao obter mais dados de contato, podera ser cobrado um valor adicional.
Para mais informagées entre em contato com a sua entidade.

Registros de inadimpléncia - SPC -]
Data Inclusdo Data Vencimento Contrato/Fatura Comprador/Fiador/Avalista Detalhe
06/09/2022 28/10/2019 01143626734000054476 COMPRADOR

1
Valor Associado/Credor Cidade/UF origem Origem
63.092,28 CEF BRASILIA / DF SAO PAULO/SP
Informagéo pertencente ao documento: 10.259.475/0001-50
Data Inclusdo Data Vencimento Contrato/Fatura Comprador/Fiador/Avalista Detalhe
02/08/2022 21/12/2019 000000 COMPRADOR
Valor Associado/Credor Cidade/UF origem Origem
42.806,77 STROBELETRO COMERCIO CURITIBA /PR CDL - CURITIBA/PR
DE MATERIAL ELETRICO
LTDA
Data Inclusdo Data Vencimento Contrato/Fatura Comprador/Fiador/Avalista Detalhe
19/04/2022 07/12/2019 298001 COMPRADOR
3
Valor Associado/Credor Cidade/UF origem Origem
128,00 MILANI RATUSZNEI & CIA LT CURITIBA/ PR SAO PAULO/SP
Data Inclusdo Data Vencimento Contrato/Fatura Comprador/Fiador/Avalista Detalhe
19/04/2022 06/12/2019 297801 COMPRADOR
4
Valor Associado/Credor Cidade/UF origem Origem
1.068,00 MILANI RATUSZNEI & CIA LT CURITIBA /PR SAO PAULO/SP
Data Inclusdo Data Vencimento Contrato/Fatura Comprador/Fiador/Avalista Detalhe
19/04/2022 04/12/2019 297573 COMPRADOR
Valor Associado/Credor Cidade/UF origem Origem
192,00 MILANI RATUSZNEI & CIA LT CURITIBA /PR SAO PAULO/SP

https://sistema.spc.org.br/spc/consulta/insumo/find.action?t=1295400640424408064
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Resultado NOVO SPC MAXI - SPC Brasil [node183]

Data Inclusdo Data Vencimento Contrato/Fatura Comprador/Fiador/Avalista Detalhe
19/04/2022 04/12/2019 297572 COMPRADOR
Valor Associado/Credor Cidade/UF origem Origem
618,00 MILANI RATUSZNEI & CIA LT CURITIBA/ PR SAO PAULO/SP
Data Inclusdo Data Vencimento Contrato/Fatura Comprador/Fiador/Avalista Detalhe
19/04/2022 28/11/2019 297186 COMPRADOR
7

Valor Associado/Credor Cidade/UF origem Origem
378,60 MILANI RATUSZNEI & CIA LT CURITIBA/ PR SAO PAULO/SP
Data Inclusdo Data Vencimento Contrato/Fatura Comprador/Fiador/Avalista Detalhe
19/04/2022 26/11/2019 296705 COMPRADOR
Valor Associado/Credor Cidade/UF origem Origem
99,50 MILANI RATUSZNEI & CIA LT CURITIBA/ PR SAO PAULO/SP
Data Inclusdo Data Vencimento Contrato/Fatura Comprador/Fiador/Avalista Detalhe
19/04/2022 12/11/2019 295058 COMPRADOR
Valor Associado/Credor Cidade/UF origem Origem
644,49 MILANI RATUSZNEI & CIA LT CURITIBA/ PR SAO PAULO/SP
Data Inclusdo Data Vencimento Contrato/Fatura Comprador/Fiador/Avalista Detalhe
01/09/2021 15/06/2021 62103 COMPRADOR

10 . . . .
Valor Associado/Credor Cidade/UF origem Origem
2.989,45 UNIMED CURITIBA CURITIBA /PR SAO PAULO/SP

SOCIEDADE

Data Inclusdo Data Vencimento Contrato/Fatura Comprador/Fiador/Avalista Detalhe
24/12/2019 26/11/2019 0000000000001443 COMPRADOR

mn ! - - ]
Valor Associado/Credor Cidade/UF origem Origem
1184,00 TRANSBELLO CURITIBA /PR SAO PAULO/SP

TERRAPLENAGE

Data Inclusdo Data Vencimento Contrato/Fatura Comprador/Fiador/Avalista Detalhe
09/12/2019 30/11/2019 08000000000000319806 COMPRADOR

12
Valor Associado/Credor Cidade/UF origem Origem
N3.124,55 CEF BRASILIA / DF SAO PAULO/SP
Data Inclusdo Data Vencimento Contrato/Fatura Comprador/Fiador/Avalista Detalhe
09/12/2019 30/11/2019 08000000000000015903 COMPRADOR

13
Valor Associado/Credor Cidade/UF origem Origem
62.160,05 CEF BRASILIA / DF SAO PAULO/SP

ALGUMAS ANOTAGCOES DE INADIMPLENCIA CONSTANTES NESTE BLOCO PODEM SER PROVENIENTES DA SERASA

EXPERIAN.
~ . . .
Pendéncias financeiras Serasa a
Ocorréncia mais antiga Ocorréncia mais recente Valor Total
10/2019 06/2021 24567892
Data de Modalidade Valor Contrato Avalista Origem Cidade Infs. Adicionais
Ocorréncia
15/06/2021 OUTRAS OPER R$ 2.989,45 62103 Nao UNIMED CURITIBA  CURITIBA
SOCIEDADE
COOPERATIVA DE
MEDICOS

https://sistema.spc.org.br/spc/consulta/insumo/find.action?t=1295400640424408064
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07/12/2019 NOTA FISCAL R$ 128,00 298001 Nao MILANI CURITIBA
RATUSZNEI & CIA
LTDA
06/12/2019 NOTA FISCAL R$ 1.068,00 297801 Nao MILANI CURITIBA
RATUSZNEI & CIA
LTDA
04/12/2019 NOTA FISCAL R$ 192,00 297573 Néo MILANI CURITIBA
RATUSZNEI & CIA
LTDA
04/12/2019 NOTA FISCAL R$ 618,00 297572 Nao MILANI CURITIBA
RATUSZNEI & CIA
LTDA
30/11/2019 EMPRES CONTA R$ 113.124,55 08000000000000 Néo CAIXA BRASILIA
319806 ECONOMICA
FEDERAL
30/11/2019 EMPRES CONTA R$ 62.160,05 08000000000000 Nao CAIXA BRASILIA
015903 ECONOMICA
FEDERAL
28/11/2019 NOTA FISCAL R$ 378,60 297186 Nao MILANI CURITIBA
RATUSZNEI & CIA
LTDA
26/11/2019 NOTA FISCAL R$ 1.184,00 00000000000014 Nao TRANSBELLO CURITIBA
43 TERRAPLENAGEM
LT
26/11/2019 NOTA FISCAL R$ 99,50 296705 Nao MILANI CURITIBA
RATUSZNEI & CIA
LTDA
12/11/2019 NOTA FISCAL R$ 644,49 295058 Nao MILANI CURITIBA
RATUSZNEI & CIA
LTDA
28/10/2019 FINANCIAMENTO R$ 63.092,28 0114362673400005 Nao CAIXA BRASILIA
4476 ECONOMICA
FEDERAL
Ocorréncia mais antiga: Ocorréncia mais recente: Valor Total:
/2019 06/2021 118.628,66
Data Vencimento Valor Cartério Cidade UF Natureza Infs. Adicionais
Protesto
28/06/2021 3.872,46 UN SAO JOSE DOS PR -
PINHAIS
09/02/2021 37481 UN SAO JOSE DOS PR -
PINHAIS
07/10/2020 1m,36 0002 SAO JOSE DOS PR -
PINHAIS
07/10/2020 1.108,21 UN SAO JOSE DOS PR -
PINHAIS
07/10/2020 1.366,88 UN SAO JOSE DOS PR -
PINHAIS
07/10/2020 5.863,30 0002 SAO JOSE DOS PR -
PINHAIS
07/10/2020 1.366,88 0002 SAO JOSE DOS PR -
PINHAIS
30/04/2020 2.700,00 UN SAO JOSE DOS PR -
PINHAIS
29/04/2020 6.900,00 UN SAO JOSE DOS PR -
PINHAIS
27/01/2020 10.046,50 0002 SAO JOSE DOS PR -
PINHAIS
15/01/2020 1.841,85 UN SAO JOSE DOS PR -
PINHAIS
09/01/2020 5.616,00 UN SAO JOSE DOS PR -
PINHAIS

https://sistema.spc.org.br/spc/consulta/insumo/find.action?t=1295400640424408064
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12/12/2019

1/12/2019

09/12/2019
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27/1/2019

19/11/2019

06/11/2019

6.521,00 UN
1.841,86 0002
10.046,50 UN
2.555,15 UN
5.616,00 UN
1.087,80 0002
6.521,00 0002
12.687,40 0002
12.823,00 UN
700,00 UN
12.687,40 UN
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SAO JOSE DOS
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SAO JOSE DOS
PINHAIS

SAO JOSE DOS
PINHAIS

SAO JOSE DOS
PINHAIS

Consultas realizadas no SPC e Serasa

Ultimos 30 dias

Data da Consulta
1 13/12/2022 18:56:38
2 05/12/202219:07:15

3 24/11/202210:48:00

Ultimos 180 dias

O documento consultado possui outras grafias

Grafia:

Grafia:

Ultimos 90 dias

Associado/Ramo Atividade

CITTA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA

CITTA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA

CITTA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA

Cidade Origem

SAO JOSE DOS PINHAIS / PR

SAO JOSE DOS PINHAIS / PR

SAO JOSE DOS PINHAIS / PR

TRANSPORTES ESTRELA MERIDIONAL LTDA

INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA

https://sistema.spc.org.br/spc/consulta/insumo/find.action?t=1295400640424408064
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CURITIBA/ PR

CURITIBA/ PR
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ncorporages Estrela

ANEXO IV

CONTRATO PRESTACAO SERVICOS
BERTOLDI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI - RESIDENCIAL
PENHA
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS
INERENTES AO ASSESSORAMENTO DE ADMINISTRAGAO DE
CONSTRUCAO CIVIL

CONTRATANTE: BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 04.532.893/0001-77,
com sede a Av. Parana, n° 337, SALA 601 ANDAR 06 COND LINK EOFFICES
ED, Cabral, Curitiba, Estado do Parana, neste ato representada por seu sdcio
proprietario, Osmar Stuart Bertoldi, inscrito no CPF n°® 686.427.259-15.

CONTRATADA: INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita ho CNPJ sob n°® 10.259.475/0001-50, com
sede na Rua Passos de Oliveira, 675, Apto 1201, Sao José dos Pinhais, PR,
CEP 83060-720, neste ato representada por sua sOcia, Fabiana de Castro
Ferreira, inscrito no CPF n° 016.920.419-75.

DO OBJETO

O objeto do presente contrato, € o0 acompanhamento a constru¢do de
um empreendimento imobiliario construido por 308 unidades autdbnomas,
localizado no municipio de Penha - SC, de propriedade da CONTRATANTE.

DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

Acompanhar e fiscalizar a execu¢cdo do empreendimento em questao,
apontando possiveis falhas no processo, tendo a obrigacdo de liberar os
pagamentos da empresa contratada responsavel pela execucdo do
empreendimento.

DAS OBRIGACOES DA CONTRANTE

Fornecer as documentagBes necessarias para que a CONTRATADA
faga o acompanhamento da execucdo das obras, e dar acesso irrestrito a
CONTRATADA nas dependéncias do empreendimento.
DOS VALORES

Os servigos prestados serdo remunerados em forma de 1% (um por
cento) do B.D.l., que € a somatdria dos custos dos insumos aplicados na obra,

juntamente com o0s custos dos servicos técnicos para aplicacdo destes
insumos.

Pagina 1 de 2
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DA FORMA DE PAGAMENTO

Os pagamentos serdo feitos todos os meses, até que se finalizem por
completo, e serdo feitos na mesma data que a construtora receber os valores
inerentes a seu servigo de administracdo e construcéo a obra.

E, por estarem ajustadas nas clausulas aqui descritas, as partes
assinam o referido contrato de comum acordo, e elegem o foro da cidade de
Curitiba para dirimir quaisquer duvidas ou omissdes referentes as clausulas
aqui descritas.

Curitiba, 01 de novembro de 2022.

BERTOLDI Assinado de forma digital por INCORPORACOES Assinado de forma digital
EMPREENDIMENTOS BERTOLDI EMPREENDIMENTOS por INCORPORACOES
IMOBILIARIOS IMOBILIARIOS ESTRELA MERIDIONAL ESTRELA MERIDIONAL
EIREL1:04532893000177 EIRELI:04532893000177 LTDA:10259475000150 | 1pa:10259475000150
CONTRATANTE CONTRATADA
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ANEXO 11

CONTRATO PRESTACAO SERVICOS
BERTOLDI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI - FAZENDA HOME
CLUB

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDGF 4NYJG 5NRKB PSZ8U




PROJUDI - Processo: 0008653-31.2022.8.16.0185 - Ref. mov. 84.5 - Assinado digitalmente por Erick Lucas Mazepa
19/12/2022: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Contrato de Prestacdo de Servicos Fazenda Home Club

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS _
INERENTES AO ASSESSORAMENTO DE ADMINISTRAGCAO DE
CONSTRUCAO CIVIL

CONTRATANTE: BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELLI,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 04.532.893/0001-77,
com sede a Av. Parana, n° 337, SALA 601 ANDAR 06 COND LINK EOFFICES
ED, Cabral, Curitiba, Estado do Parana, neste ato representada por seu sécio
proprietario, Osmar Stuart Bertoldi, inscrito no CPF n° 686.427.259-15.

CONTRATANTE: INCORPORACOES ESTRELA MERIDIONAL LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 10.259.475/0001-50,
com sede na Rua Passos de Oliveira, 675, Apto 1201, S&o José dos Pinhais,
PR, CEP 83060-720, neste ato representada por sua sécia, Fabiana de Castro
Ferreira, inscrito no CPF n° 016.920.419-75.

DO OBJETO

O objeto do presente contrato, € o acompanhamento a construcao de
um empreendimento imobiliario construido por 399 unidades autbnomas,
denominado Residencial Fazenda Home Club, localizado na Avenida Nossa
Senhora Aparecida, LT 1C e 1D, Estados, Fazenda Rio Grande — PR, de
propriedade da CONTRATANTE.

DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA

Acompanhar e fiscalizar a execucdo do empreendimento em questao,
apontando possiveis falhas no processo, tendo a obrigacdo de liberar os
pagamentos da empresa contratada responsavel pela execugdo do
empreendimento.

DAS OBRIGAGOES DA CONTRANTE

Fornecer as documentagdes necessarias para que a CONTRATADA
faca o acompanhamento da execucdo das obras, e dar acesso irrestrito a
CONTRATADA nas dependéncias do empreendimento.
DOS VALORES

Os servigcos prestados serao remunerados em forma de 1% (um por
cento) do B.D.l., que é a somatdria dos custos dos insumos aplicados na obra,

juntamente com os custos dos servigos técnicos para aplicagdo destes
insumos.
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DA FORMA DE PAGAMENTO

Os pagamentos serdo feitos todos os meses, até que se finalizem por
completo, e serdo feitos na mesma data que a construtora receber os valores
inerentes a seu servigo de administragdo e construcéo a obra.

E, por estarem ajustadas nas clausulas aqui descritas, as partes
assinam o referido contrato de comum acordo, e elegem o foro da cidade de
Curitiba para dirimir quaisquer duvidas ou omissodes referentes as clausulas
aqui descritas.

Curitiba, 01 de outubro de 2022.

CONTRAT CONTRATAD
BERTOLDI Assinado de forma digital por FABIANA DE CASTRO Assinado de forma digital
EMPREENDIMENTOS BERTOLDI EMPREENDIMENTOS FERREIRA:016920419 P°" FABIANA DE
IMOBILIARIOS IMOBILIARIOS 75 CASTRO
EIRELI:04532893000177 EIREL1:04532893000177 FERREIRA:01692041975
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